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TRIBUNALE DI TREVISO  

Se zione  Ese c uzioni Immobiliari 

Ese c uzione  Immobiliare  n. 610/ 2018 

 p ro m o ssa  d a  

VOBA N. 6 S.R.L. c o n Avv. F. Rampini Bo nc o ri 

Giudic e  de ll'Ese c uzione : d r.ssa  Pa o la  TORRESAN  

e spe rto stimatore : d r.ssa  Cristina  Rusa le n 

data  udie nza : 01.12.2021 

ELABORATO PERITALE 

PREMESSA 

Le  o pe ra zio ni pe rita li si so no  svo lte  c o n re g o la rità . Il so pra lluo g o  è  sta to  e ffe ttua to  il 

26.08.2021 a lla  pre se nza  d e ll’ inc a ric a to  pe r il c usto d e  no mina to  Aste  33. 

FORMAZIONE LOTTI  

I b e ni p ig no ra ti so no  c o stituiti d a  un fa b b ric a to  a l g re zzo  c o n la  re la tiva  a re a  sc o pe rta  

d i pe rtine nza  e d  una  fa sc ia  d i te rre no  a  no rd  e  a  sud  d e l fa b b ric a to  ste sso , ub ic a ti 

so tto  il muro  d i so tto sc a rpa  d e lla  S.R. Fe ltrina , de i te rre ni a  b o sc o  ub ic a ti a d  o ve st d e lla  

S.R. Fe ltrina  (S.R. n. 348) e d  un te rre no  a  b o sc o  ub ic a to  in via  a l Mo nfe ne ra  ( S.P. n. 

141) in pro ssim ità  d e l 10° to rna nte . 

Co nsid e ra ti l’ ub ic a zio ne , la  c o nsiste nza , le  c a ra tte ristic he  e  g li a c c e ssi a g li immo b ili la  

sc rive nte  ritie ne  d i fo rma re  tre  lo tti:   

- Lo tto  1 - fa b b ric a to  a l g re zzo  (138 m 2 d i supe rfic ie  lo rd a ) c o n re la tiva  a re a  sc o pe rta  

e  te rre ni a g ric o li limitro fi d e lla  supe rfic ie  to ta le  d i Ha  0.34.77; 

- Lo tto  2 - te rre ni a  b o sc o  d e lla  supe rfic ie  to ta le  d i Ha  0.55.22 imme d ia ta me nte  a d  

o ve st de lla  stra d a  re g io na le  Fe ltrina ; 

- Lo tto  3 - te rre no  a  b o sc o  d e lla  supe rfic ie  c a ta sta le  d i Ha  0.19.08 in via  Mo nfe ne ra . 

LOTTO 1 

1.1 UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA'  

COMUNE: PEDEROBBA    

INDIRIZZO: via  S. G ia c o mo , 18 - S.R. Fe ltrina  S.R. 348, po c o  d o po  il km 34,100  

ACCESSIBILITA': l’ a c c e sso  a vvie ne  prim a d a  via  G io va nni XXIII (Co m une  d i Ala no  d i 

Pia ve  – lo c a lità  Fe ne r) e  po i, p rim a  de lla  sta zio ne  fe rro via ria , svo lta nd o  

a  d e stra  ve rso  una  stra d a  c o nso rtile  c o n a c c e sso  limita to  a i fro ntisti e  

p ro se g ue nd o  ve rso  sud  pe r c irc a  1,5 km.  
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1.2 IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

COMUNE DI PEDEROBBA – G408 

Ca ta sto  Fa b b ric a ti – Se z. A – Fo g lio  2:  

p.lla  332 – unità  c o lla b e nte    

Il m a ppale  su c ui insiste  l’ immo b ile  è  id e ntific a to  a l Ca ta sto  Te rre ni, Fo g lio  2, m .n. 332 

- Ente  Urb a no  d i 353 m 2. 

Ca ta sto  Te rre ni – FOGLIO 2:  

p.lla  157 – pra to  a rb . – Cl. 5 – Ha  0.07.00 – RD € 1,81 – RA € 1,45    

p.lla  158 – se m. a rb . – Cl. 4 – Ha  0.18.50 – RD € 7,17 – RA € 4,30 

p.lla  159 – pra to  a rb . – Cl. 3 – Ha  0.08.47 – RD € 3,06 – RA € 2,62 

p.lla  270 – pra to  – Cl. 4 – Ha  0.00.80 – RD € 0,25 – RA € 0,21 

1.3 CONFINI DEL LOTTO  

Al Ca ta sto  Te rre ni il lo tto  c o nfina  pa rte nd o  d a  no rd  e  pro c e de nd o  in se nso  o ra rio  c o n 

la  p .lla  130, c a na le  e  stra d a , p .lle  240, 181 e  sc a rpa ta  stra d a le  S.R. Fe ltrina  

1.4. SERVITU’ E VINCOLI  

Ne ll’ a tto  d i p ro ve nie nza  no n è  ripo rta to  nulla  d i spe c ific o . 

1.5 DITTE INTESTATARIE E TITOLO DI PROVENIENZA  

Ditte  inte sta ta rie : Ese c uta ti nn. 1 e  2 pe r la  quo ta  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  in 

re g ime  d i c o munio ne  le g a le . 

Tito li d i p ro ve nie nza  

Atto  d i c o m pra ve nd ita  d e l 01.02.2010 d i re p . n. 125867/ 9687 No ta io  d r. Elia  No ve lli d i 

Mo nte b e lluna  (TV), tra sc ritto  a  Tre viso  il 05.02.2010 a i nn. 4296/ 2853. 

1.6 TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI IPOTECARIE  

Si ripo rta no  le  fo rmalità  d i tra sc rizio ni a  c a ric o  e  isc rizio ni c o ntro  sulla  b a se  de lla  

re la zio ne  no ta rile  d e l 17.12.2018 a g g io rna ta  a l 03.12.2018 e  de ll’ a g g io rname nto  d e lle  

visure  ipo te c a rie  e ffe ttua to  d a lla  so tto sc ritta  fino  a lla  d a ta  d e l 29.10.2021.  

1. Tra sc rizio ne  in d a ta  16.11.2018 a i nn. 40698/ 28546 

Ve rb a le  d i p ig no rame nto  immo b ilia re  in d a ta  03.11.2018 d i re p . 9464/ 2018 Trib una le  

d i Tre viso  a  fa vo re  d i VOBA N. 6 S.R.L. c o n se de  a  Co ne g lia no  (TV) – C .F. 

04818230262 - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  q uo ta  c o m ple ssiva  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  

pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tti nn. 2, e  3 e  a ltri immo b ili). 

1. Isc rizio ne  in d a ta  24.11.2016 a i nn. 38707/ 7063 

Ipo te c a  vo lo nta ria  a  g a ra nzia  d i mutuo  fo nd ia rio  in fo rza  d i a tto  d e l 23.11.2016 d i 

re p . 59348/ 15708 No ta io  Gra zie lla  Ba ro ne  d i Co rnud a  (TV), pe r c o m ple ssivi € 

33.000,00, c a p ita le  € 22.000,00, a  fa vo re  d i BANC A DELLA MARC A CREDITO  

COOPERATIVO SOC. COOP c o n se d e  in Orsag o  (TV) – C .F. 03669140265 - e  c o ntro  

g li e se c uta ti pe r la  q uo ta  c o m ple ssiva  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li 

immo b ili so pra  d e sc ritti o ltre  a d  a ltri immo b ili. 
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2. Isc rizio ne  in d a ta  19.05.2017 a i nn. 16953/ 2816 

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  05.05.2017 d i re p . 1704/ 2017 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i VOBA N. 6 S.R.L. c o n se d e  a  Co ne g lia no  (TV) – 

C .F. 04818230262 - pe r c o m ple ssivi € 37.000,00, c a p ita le  € 27.905,51 - e  c o ntro  g li 

e se c uta ti pe r la  q uo ta  c o mple ssiva  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili 

so pra d e sc ritti o ltre  ad  a ltri (Lo tti nn. 2 e  3 e  a ltri immo b ili). 

3. Isc rizio ne  in d a ta  03.10.2017 a i nn. 33457/ 5680 

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  01.06.2017 d i re p . 2080/ 2017 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i BANC A POPOLARE DELL’ ALTO ADIGE SPA c o n 

se d e  a  Bo lza no  – C .F. 00129730214 - pe r c o mple ssivi € 45.000,00, c a p ita le  € 34.379,36 

- e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  c o mple ssiva  q uo ta  d e ll’ inte ro  de lla  p ie na  pro prie tà  

d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tti nn. 2 e  3 e  a ltri immo b ili). 

4. Isc rizio ne  in d a ta  20.12.2018 a i nn. 46307/ 7899 

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  04.09.2018 d i re p . 2906/ 2018 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO 

SOC. COOP. c o n se d e  a d  Orsa g o  (TV) – C .F. 03669140265 - pe r c o m ple ssivi € 

95.000,00, c a p ita le  € 85.657,21 - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  c o mple ssiva  q uo ta  

d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tti nn. 

2 e  3 e  a ltri immo b ili). 

1.7 DESCRIZIONE DEL LOTTO 

Il lo tto  è  ub ic a to  in Co mune  d i Pe d e ro b b a , a  c irc a  4 km d a l c e ntro  c o munale , tra  il 

km  34,000 e d  il km 34,400 d e lla  S.R. 348 Fe ltrina , a d  e st d e lla  stra d a  ste ssa . 

Il lo tto  è  c o stituito  d a  una  strisc ia  d i te rre no  ub ic a ta  so tto  il m uro  d i so tto sc a rpa  d e lla  

S.R. Fe ltrina  e  c o m pre sa  tra  q ue st’ ultim a  e d  il c a na le  Bre nte lla .  

Gli immo b ili so no  c o stituiti d a  un fa b b ric a to  a l g re zzo , c o n la  pro pria  a re a  sc o pe rta  e  

d a l te rre no  pre se nte  a  no rd  e  a  sud  de ll’ e d ific io . 

Il lo tto  no n è  re c inta to . 

1.7.1. De sc rizione  de g li immobili 

a ) e dific io a l gre zzo e  re lativa  are a  sc ope rta  (m.n. 332) 

L’ e d ific io  a  d ue  p ia ni, ha  la  struttura  po rta nte  mista  in p ie tra  e  la te rizio , la  c o pe rtura  a  

d ue  fa ld e  c o n struttura  in le g no  e  ma nto  d i c o pe rtura  in c o pp i. Le  g ro nd a ie  e d  i pluvia li 

so no  in rame . 

Il p ia no  te rra  è  sudd iviso  in tre  lo c a li e  p re se nta  un’ a pe rtura  d ’ ing re sso  lung o  il 

p ro spe tto  e st e d  una  lung o  il p ro spe tto  sud . Il lo c a le  in c o rrispo nd e nza  de ll’ ing re sso  

e st, in pa rte  a  tutta  a lte zza  e  ne l q ua le  si tro va  un c am ine tto  in m ura tura , è  a d  una  

q uo ta  infe rio re  rispe tto  a g li a ltri d ue  lo c a li, a c c e ssib ili sa le nd o  a lc uni sc a lini, a ttra ve rso  

d ue  a pe rture  pre se nti lung o  la  pa re te  o ve st de l lo c a le  ste sso .  

Anc he  il p ia no  prim o  è  sud d iviso  in tre  lo c a li. Ma nc a  la  sc a la  d i c o lle g ame nto  inte rna  

tra  i p ia ni.  

Il fa b b ric a to  è  a lla c c ia to  a lle  re te  e le ttric a .  

L’ a re a  sc o pe rta  pe rtine nzia le  d i c irc a  280 m 2 c a ta sta li è  in pa rte  ine rb ita  e d  in pa rte  

o c c upa ta  d a  m a te ria le  e d ile  e d  ha  g ia c itura  pre sso c hé  p ia ne g g ia nte . 
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b) p.lle  157, 158, 159 e  270 

I ma ppali c o inc id o no  c o n una  stre tta  fa sc ia  d i te rre no  c he  si sviluppa  a  no rd  e  a  sud  

d e lla  p .lla  332.  In pro ssimità  d e l c o nfine  e st d i q ue sti m a ppa li sc o rre  il Ca nale  Bre nte lla  

e  a d  o ve st il c o nfine  è  pe r lo  p iù d e limita to  d a l muro  d i so tto sc a rpa  d e lla  Stra d a  

Fe ltrina . Il te rre no  ha  g ia c itura  a c c live  a  rid o sso  de l muro  d i so tto sc a rpa  e  pre sso c hé  

p ia ne g g ia nte  ne l re sto  d e lla  supe rfic ie . 

Lung o  il c o nfine  o ve st e  ve rso  i c o nfini no rd  e  sud  d e l lo tto , la  ve g e ta zio ne  pre se nte  è  

spo nta ne a , c o n pre se nza  d i a rb usti e  p ia nte  a rb o re e  q ua li ro b inia  e d  o lmo . 

In un tra tto  a  sud  d e l fa b b ric a to , lung o  il muro  d i so tto sc a rpa , so no  sta te  m e sse  a  

d im o ra  a lc une  p ia nte  d i me lo g ra no  e d  in pro ssim ità  de l c o nfine  sud , d o ve  il te rre no  

pre se nta  una  d e pre ssio ne , c ’ è  una  riso rg iva . In q ue st’ a re a  la  ve g e ta zio ne  è  c o stituita  

a nc he  d a  fra ssino , p io ppo , sa lic e  e  sam b uc o . 

A no rd  d e l fa b b ric a to , lung o  il c o nfine  e st de l lo tto  è  p re se nte  un pre fa b b ric a to  in 

me ta llo  a ppo g g ia to  a l te rre no . 

A no rd  e  a  sud  d e l fa b b ric a to , ne lla  pa rte  c e ntra le  d e l lo tto , vi è  un’ a re a  a  pra to  ne lla  

q ua le  è  p re se nte  un p ic c o lo  e  g io va ne  impia nto  d i ulivo  c o n o rie ntam e nto  de i fila ri 

(a l ma ssimo  d ue ) in d ire zio ne  no rd - sud ; l’ imp ia nto  è  d o ta to  d i im p ia nto  d i irrig a zio ne  

a  g o c c ia ; l’ a c q ua  de ll’ imp ia nto  pro vie ne  d a  una  so rg e nte  pre se nte  a  no rd  d e l lo tto . 

1.8 DESTINAZIONE URBANISTICA – CONFORMITA' 

1.8.1 De stinazione  urbanistic a  

Se c o nd o  q ua nto  ind ic a to  ne l Ce rtific a to  d i De stina zio ne  Urb a nistic a  rila sc ia to  d a l 

Co m une  d i Pe d e ro b b a  in d a ta  31.08.2021, se c o nd o  lo  strume nto  urb a nistic o  vig e nte , 

Pia no  d e g li Inte rve nti e  suc c e ssive  va ria nti: 

- l’area corrispondente alle p.lle nn. 158, 332, 157 e 159 ricade parte in “ ZONA AGRICOLA”  e 

parte in zona “ VIABILITA’ DI PIANO”  disciplinate dagli art t . 12, 13 e 14 delle N.T.O. del Piano 

degli Intervent i. Nelle norme si r ichiama che l’edificazione in questa zona è regolata dalla 

L.R. 11/ 2004 e s.m.i.; 

- l’area corrispondente alla p.lla n. 270 ricade in zona “ VIABILITA’ DI PIANO”. 

Per queste part icelle valgono le seguent i prescrizioni delle N.T.O del P.I.: 

- il mappale 270 e parte dei mappali 158-332-157-159 ricadono nell’ambito del Piano di Area 

del M assiccio del Grappa ai sensi dell’art . 3 delle N.T.A. del PTRC (art . 22 comma 20 delle 

Norme Tecniche Operat ive del PI); 

- i mappali 270-158-332-157-159 ricadono in area vincolata ai sensi dell’art . 142 comma 1 

lett . c del D.Lgs. 42/ 2004, fiume Piave (art . 35 commi 1-2-3-4 delle Norme Tecniche 

Operat ive del PI; 

- parte dei mappali 158-332-157-159 rient rano in territori copert i da foreste o boschi ai sensi 

dell’art . 142 comma 1 lett . g del D.Lgs. 42/ 2004 (art . 35 commi 1-2-5 delle Norme Tecniche 

Operat ive del PI), in area boscata (art . 22 commi 1-17-18-19-20 delle Norme Tecniche 

Operat ive del PI). 

- i mappali 270-158-332-157-159 ricadono in fascia di r ispetto st radale (art . 36 commi 1-2-3-

4-5-6 delle Norme Tecniche Operat ive del PI). 

- i mappali 158-270-159 foglio 2 ricadono parte nella fascia di servitù idraulica relat iva 

all’ idrografia (art . 36 commi 1-2-3-4-15-16-17-18 delle Norme Tecniche Operat ive del PI). 

- i mappali 158-332-157-159 foglio 2 ricadono parte all’ interno dell’area di completamento 
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(art . 22 commi 1-21-22-23-24-25-26 delle Norme Tecniche Operat ive del PI). 

Per queste part icelle valgono le seguent i prescrizioni delle Norme di Attuazione del P.A.T.: 

- i mappali rient rano in un’area individuata dalla Carta delle Fragilità (Le penalità ai f ini 

edificatori) come Classe di compat ibilità 3 – Terreni non idonei, ai sensi dell’art . 11 commi 

1-2-5 delle Norme di Attuazione del PAT e in una zona omogenea in prospett iva.  

Est ratto NTA del PAT - Classe di compat ibilità III: 

Questa classe di compat ibilità comprende i terreni interessat i da esondazioni periodiche di 

significativa intensità, fasce interessate da pendenze elevate, caduta massi, fondovalle, at t ività di 

cava a cui è seguito l’ut ilizzo dell’area come area di discarica rifiut i. Su quest i terreni l’edificabilità è 

preclusa. In quest i terreni potranno essere eventualmente realizzat i intervent i di riqualificazione 

ambientale e di riduzione del rischio idrogeologico, potranno alt resì essere realizzat i intervent i 

infrastrutturali (gasdott i, acquedott i, fognature, st rade pubbliche, ecc.) la cui progettazione dovrà 

essere preceduta da rigorosi studi di t ipo idrogeologico e/ o idraulico che ne accert ino la fatt ibilità, 

le modalità di realizzazione e verifichino il non interessamento in aree limit rofe, classificate come 

idonee o idonee a condizione, degli eventuali effett i. 

1.8.2 Conformità  e dilizia  e d urbanistic a  

Il fa b b ric a to  ric a d e , c o m e  g ià  ripo rta to  ne l pa ra g ra fo  pre c e d e nte , in un’ a re a  

c a ra tte rizza ta  d a  m o lte plic i vinc o li ind ic a ti ne lle  N.T.O . d e l P.I.: Vinc o lo  pa e sa g g istic o  

pe r la  vic ina nza  a l Fiume  Pia ve , Pia no  d i Are a  d e l Ma ssic c io  d e l Gra ppa , in pa rte  in 

zo na  d i via b ilità  d i Pia no , in te rrito ri c o pe rti d a  fo re ste  o  b o sc hi, in a re a  d i rispe tto  

stra d a le . Ino ltre , se c o nd o  q ua nto  ripo rta to  ne lle  No rme  d i Attua zio ne  d e l P.A.T. l’ a re a  

è  ind ivid ua ta  d a lla  Ca rta  d e lle  Fra g ilità  (pe na lità  a i fini e d ific a to ri) c o n Cla sse  d i 

c o m pa tib ilità  III, c a ra tte rizza ta  d a  te rre ni no n id o ne i. Da  ultimo , c o n rife rime nto  a l P.A.I 

(Pia no  d i Asse tto  Id ro g e o lo g ic o ) d e l b a c ino  d e l Pia ve  il lo tto  ric a d e  in a re a  fluvia le  

(c la sse  d i pe ric o lo sità  m a ssima ).  

In d a ta  26.08.2021 l’ Uffic io  Urb a nistic a  d e l Co mune  d i Pe d e ro b b a  ha  c o munic a to  via  

e -m a il a lla  sc rive nte  c he  d a lla  ric e rc a  d i a rc hivio  no n risulta  d e po sita ta  a lc una  pra tic a  

e d ilizia  re la tiva  a l fa b b ric a to  insiste nte  sulla  p .lla  332.  

Al Ca ta sto  Fa b b ric a ti la  visura  ripo rta  q ue sto  e d ific io  c o m e  “unità  c o lla b e nte ”  e  

l’ ulte rio re  d o c ume nta zio ne  è  c o stituita  so lo  d a ll’ e la b o ra to  pla nime tric o  c o n la  

d im o stra zio ne  de i sub a lte rni. L’ ub ic a zio ne  de ll’ e d ific io  no n c o rrispo nd e  a ll’ a ttua le  

se d ime . 

Il rilie vo  ha  e vide nzia to  c he  il fa b b ric a to  no n è  c o lla b e nte  in q ua nto  so no  sta ti e se g uiti 

d e i lavo ri d i ristruttura zio ne  c he  ha nno  inte re ssa to  il so la io , la  c o pe rtura , la  mura tura  

pe rim e tra le  e  le  pa rtizio ni inte rne  c he  ha nno  po rta to  a lla  d e finizio ne  d i un e d ific io  a llo  

sta to  g re zzo .  

Pe r le  o pe re  e se g uite  no n è  sta ta  rila sc ia ta  a lc una  a uto rizza zio ne . 

Ma nc a  pe rta nto  la  d o c ume nta zio ne  pe r po te r o pe ra re  un c o nfro nto  tra  lo  sta to  d i 

fa tto  e  lo  “ sta tus q uo  a nte ” .  

Il fa b b ric a to  ric a d e  in a re a  d i vinc o lo  pa e sag g istic o  e , se c o nd o  q ua nto  pre visto  d a l 

D. Lg s. 42/ 2004, la  va luta zio ne  d e ll’ e siste nte  ric hie d e  pre ve ntivam e nte  l’ a uto rizza zio ne  

pa e sa g g istic a  - a ttra ve rso  la  pre se nta zio ne  d e lla  d o m a nd a  d i a c c e rtam e nto  d i 

c o m pa tib ilità  pa e sa g g istic a  -, a tto  a uto no mo  a l q ua le  è  sub o rd ina to  il rila sc io  d e l 

pe rm e sso  d i c o struire  o  d e g li a ltri tito li le g ittima nti l'inte rve nto  urb a nistic o -e d ilizio .  
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Esc lusi i c a si d i c ui a ll'a rtic o lo  167 c o mmi 4 e  5 (e s. o pe re  c he  no n d e te rmina no  

a um e nti d i vo lumi o  supe rfic i utili) l'a uto rizza zio ne  no n può  e sse re  rila sc ia ta  in sa na to ria  

suc c e ssivame nte  a lla  re a lizzazio ne , a nc he  pa rzia le , d e g li inte rve nti. 

L’ e d ific io  ric a de  a nc he  a ll’ inte rno  d i un’ a re a  fluvia le  se c o nd o  q ua nto  pre visto  d a l PAI; 

in q ue ste  a re e  g li inte rve nti d i ristruttura zio ne  sul pa trim o nio  e d ilizio  e siste nte  - ve d i 

a rtic o lo  14 de lle  No rme  d i Attua zio ne  d e l PAI – è  sub o rd ina ta  a lla  pre ve ntiva  

a uto rizza zio ne  id ra ulic a  d e i c o mpe te nti Uffic i d e lla  Re g io ne  d e l Ve ne to . 

Ino ltre  l’ e d ific io  ric a de  in zo na  Via b ilità  d i p iano  e d  in un’ a re a  d i rispe tto  stra d a le  in 

q ua nto  ub ic a to  imme d ia ta me nte  a  rid o sso  de lla  sc a rpa ta  d e lla  S.R. Fe ltrina . 

In q ue sta  se d e  no n è  po ssib ile  d e te rmina re  se  g li e nti p re po sti po ssa no  o  me no  

rila sc ia re  le  a uto rizzazio ni ne c e ssa rie  pe r la  re g o la rizza zio ne  de g li inte rve nti e se g uiti. 

Ma nc a no  pe rta nto  e le me nti c e rti pe r po te rsi e sprim e re  rig ua rd o  la  sa na b ilità  d e lle  

o pe re  e se g uite . 

Si ric o rd a  c he  l'a g g iud ic a ta rio  ha  120 g io rni d a ll'a c q uisto  (d e c re to  d i tra sfe rime nto ) 

pe r pre se nta re  ista nza  d i sa na to ria  e x a rt. 46 TUE. 

1.9 DISPONIBILITA' DEGLI IMMOBILI 

Il lo tto  è  lib e ro . 

1.10 DIVISIBILITA' 

Co nsid e ra te  la  tipo lo g ia  e  la  c o nsiste nza  d e g li immo b ili, no n risulta  e c o no mic ame nte  

c o nve nie nte  una  d ivisio ne  d e i b e ni c o stitue nti il lo tto . 

1.11 STIMA DEL VALORE DI MERCATO  

La  c o nsiste nza  d e g li immo b ili, te nuto  c o nto  d i q ua nto  so pra e spo sto , è  sta ta  

d e te rmina ta  c a lc o la nd o  la  supe rfic ie  lo rd a  de l fa b b ric a to  e  la  supe rfic ie  de i te rre ni 

a g ric o li.  

La  supe rfic ie  lo rd a  d e l fa b b ric a to  è  d i 138,00 m 2. 

La  supe rfic ie  c a ta sta le  c o mple ssiva  d e i te rre ni è  d i Ha  0.34.77.  

Conside razioni e stimative  

La  d e te rm ina zio ne  d e l p iù pro b a b ile  va lo re  d i me rc a to  d e riva  d a lla  c o mpa ra zio ne  

d ire tta  d i b e ni simili tra  lo ro .  

La  ric e rc a  e ffe ttua ta  no n ha  pe rm e sso  d i ind ivid ua re  d e i b e ni c o m pa ra b ili, in q ua nto  

g li immo b ili ha nno  c a ra tte ristic he  intrinse c he  e d  e strinse c he  no n risc o ntra b ili 

a ttua lme nte  ne l me rc a to  immo b ilia re  de lla  zo na  d i Pe d e ro b b a .  

Ne l fa b b ric a to  so no  sta ti e se g uiti d e i lavo ri d i ristruttura zio ne  c he  ha nno  de finito  un 

e d ific io  a llo  sta to  g re zzo  pa rte nd o  d a  un’ unità  c o lla b e nte  d e lla  q ua le  no n è  sta ta  

re pe rita  d o c ume nta zio ne  e d ilizia  c he  d e sc riva  lo  “ sta tus q uo  a nte ” .  

 

A live llo  c a ta sta le  e siste  so lo  un e la b o ra to  pla nim e tric o  c o n la  d imo stra zio ne  g ra fic a  

d e i sub a lte rni e d  una  visura  c he  c e nsisc e  l’ e d ific io  c o me  “unità  c o lla b e nte ”  a  d ue  
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p ia ni, fe rm o  re sta nd o  c he  l’ ub ic azio ne  d e ll’ e d ific io  ne ll’ e la b o ra to  no n c o inc id e  c o n il 

se d ime  re a le . 

Le  o pe re  d i ristruttura zio ne  ha nno  inte re ssa to  il so la io  in le g no , la  c o pe rtura , la  

mura tura  pe rime tra le  e  le  pa rtizio ni inte rne ; le  o pe re  no n so no  sta te  c a lc o la te  e / o  

c o lla ud a te . 

Pe r l’ e d ific io  a l g re zzo  si a ssume  un va lo re  unita rio  inizia le  d i 300,00 €/ m 2.  

Co nsid e ra ti l’ ub ic azio ne  d e l fa b b ric a to , i vinc o li e siste nti e  l’ impo ssib ilità  d i 

d e te rmina re  la  sa na b ilità  de lle  o pe re  e se g uite , si ritie ne  d i de pre zza re  il va lo re  unita rio  

d e ll’ e d ific io  d e l 60%. 

Pe r i te rre ni, c o nsid e ra to  c he  si tra tta  d i una  strisc ia  d i te rre no  ub ic a ta  in un’ a re a  

c o m pre sa  tra  una  sc a rpa ta  stra d a le  e d  il c a na le  Bre nte lla , i vinc o li a i q ua li so g g ia c e  

l’ a re a  e  la  pre se nza  so pra ttutto  d i ve g e ta zio ne  spo nta ne a , si a ssum e  un va lo re  d i 

22.000,00 €/ Ha .  

Descrizione m2 Valore unitario €/ m2 Valore totale € 

fabbricato  138,00 120,00 16.560,00 

terreno 3.477,00 2,20 7.649,40 

Totale € 24.209,40 

Pe rta nto  il va lo re  d i me rc a to  a rro to nd a to  d e l lo tto  è  d i € 24.200,00. 

1.12 STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA  

Il va lo re  d e g li immo b ili è  inte so  q ua le  pre zzo  a l q ua le  lo  ste sso  po trà  ve ro sim ilme nte  

e sse re  e sita to  a lla  pub b lic a  a sta , te nuto  c o nto  d e l fa tto  c he  la  ve nd ita  a vvie ne  se nza  

la  g a ra nzia  pe r i vizi e / o  d i o g ni a ltra  c irc o sta nza  c o nc re ta . 

Pe rta nto  il va lo re  d i me rc a to  c a lc o la to  c o me  so pra  d e sc ritto , vie ne  d e c urta to  de l 

20%, o tte ne nd o  pe r il lo tto  un valore  di ve ndita  forzata  di € 19.400,00. 

Si ric o rd a  c he  sa rà  o ne re  d i pa rte  o ffe re nte  ve rific a re  a  pro pria  c ura , 

p re ve ntivame nte , il b e ne  so tto  o g ni p ro filo  d i c ui a ll’ a rt. 173 b is d isp . a tt. c .p .c .  

LOTTO 2 

2.1 IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

COMUNE DI PEDEROBBA – G408 

Ca ta sto  Te rre ni – FOGLIO 2:  

p.lla  149 – b o sc o  c e d uo  – Cl. 3 – Ha  0.04.44 – RD € 0,30 – RA € 0,09    

p.lla  195 – se m. a rb . – Cl. 2 – Ha  0.12.98 – RD € 8,38 – RA € 4,36 

p.lla  216 – inc o lto  pro d uttivo  – Cl. 1 – Ha  0.37.80 – RD € 1,17 – RA € 0,59 
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2.2 UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA'  

COMUNE: Pe d e ro b b a  

INDIRIZZO: Via  S. G ia c o mo  -  S.R. Fe ltrina  S.R. 348, po c o  d o po  il km 34,100, a  rid o sso  

d e lla  Chie sa  d i Sa n G ia c o m o   

ACCESSIBILITA': d a  via  Fe ltrina , c ivic o  n. 22 sa le nd o  a ttra ve rso  una  stra d a  no n a sfa lta ta  

a lla  fine  d e lla  q ua le  è  p re se nte  un c a nc e llo . L’ a c c e sso  pe d o na le  

a vvie ne  sa le nd o  in d ire zio ne  o ve st lung o  il ve rsa nte  po sto  a  la to  d e lla  

Chie sa  d i Sa n G ia c o mo . 

2.3 CONFINI DEL LOTTO  

Al Ca ta sto  Te rre ni il lo tto  c o nfina  pa rte nd o  d a  no rd  e  pro c e de nd o  in se nso  o ra rio  c o n 

la  p .lla  249, S.R. Fe ltrina , p .lle  139, 150, 200, 222, 255, 148 e  147. 

2.4. SERVITU’ E VINCOLI  

Ne ll’ a tto  d i p ro ve nie nza  no n è  ripo rta to  nulla  d i spe c ific o . 

2.5 DITTE INTESTATARIE E TITOLO DI PROVENIENZA  

Ditte  inte sta ta rie : Ese c uta ti nn. 1 e  2 pe r la  quo ta  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  in 

re g ime  d i c o munio ne  le g a le . 

Tito lo  d i p ro ve nie nza  

Atto  d i c o m pra ve nd ita  d e l 01.02.2010 d i re p . n. 125867/ 9687 No ta io  d r. Elia  No ve lli d i 

Mo nte b e lluna  (TV), tra sc ritto  a  Tre viso  il 05.02.2010 a i nn. 4296/ 2853. 

2.6 TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI IPOTECARIE  

Si ripo rta no  le  fo rmalità  d i tra sc rizio ni a  c a ric o  e  isc rizio ni c o ntro  sulla  b a se  de lla  

re la zio ne  no ta rile  d e l 17.12.2018 a g g io rna ta  a l 03.12.2018 e  de ll’ a g g io rname nto  d e lle  

visure  ipo te c a rie  e ffe ttua to  d a lla  so tto sc ritta  fino  a lla  d a ta  d e l 29.10.2021. 

1. Tra sc rizio ne  in d a ta  16.11.2018 a i nn. 40698/ 28546 

Ve rb a le  d i p ig no rame nto  immo b ilia re  in d a ta  03.11.2018 d i re p . 9464/ 2018 Trib una le  

d i Tre viso  a  fa vo re  d i VOBA N. 6 S.R.L. c o n se de  a  Co ne g lia no  (TV) – C .F. 

04818230262 - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  c o mple ssiva  q uo ta  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  

pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tti nn. 1, e  3). 

1.  Isc rizio ne  in d a ta  19.05.2017 a i nn. 16953/ 2816 

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  05.05.2017 d i re p . 1704/ 2017 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i VOBA N. 6 S.R.L. c o n se d e  a  Co ne g lia no  (TV) – 

C .F. 04818230262 - pe r c o mple ssivi € 37.000,00, c a p ita le  € 27.905,51, - e  c o ntro  g li 

e se c uta ti pe r la  c o mple ssiva  q uo ta  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili 

so pra d e sc ritti o ltre  ad  a ltri (Lo tti nn. 1 e  3 e  a ltri immo b ili). 

2. Isc rizio ne  in d a ta  03.10.2017 a i nn. 33457/ 5680 

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  01.06.2017 d i re p . 2080/ 2017 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i BANC A POPOLARE DELL’ ALTO ADIGE SPA c o n 

se d e  a  Bo lza no  – C .F. 00129730214 - pe r c o m ple ssivi € 45.000,00, c a p ita le  € 
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34.379,36, - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  c o mple ssiva  q uo ta  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  

pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tti nn. 1 e  3 e  a ltri immo b ili). 

3. Isc rizio ne  in d a ta  20.12.2018 a i nn. 46307/ 7899 

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  04.09.2018 d i re p . 2906/ 2018 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO 

SOC. COOP. c o n se d e  a d  Orsa g o  (TV) – C .F. 03669140265 - pe r c o m ple ssivi € 

95.000,00, c a p ita le  € 85.657,21, - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  c o m ple ssiva  q uo ta  

d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tti nn. 

1 e  3 e  a ltri immo b ili). 

4. Isc rizio ne  in d a ta  20.12.2018 a i nn. 46308/ 7900   

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  04.09.2018 d i re p . 2906/ 2018 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO 

SOC. COOP. c o n se d e  a d  Orsa g o  (TV) – C .F. 03669140265 - pe r c o m ple ssivi € 

25.000,00, c a p ita le  € 18.719,66, - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  c o m ple ssiva  q uo ta  

d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tto  nn. 

3 o ltre  a d  a ltri immo b ili). 

 

2.7 DESCRIZIONE DEL LOTTO 

Il lo tto , d i fo rm a  irre g o la re  e  c o stituito  d a  te rre ni a  b o sc o  d e lla  supe rfic ie  c a ta sta le  

to ta le  d i 0.55.22 Ha , è  ub ic a to  in Co mune  d i Pe d e ro b b a , a  c irc a  4 km d a l c e ntro  

c o munale , imme d ia tam e nte  a  no rd  de lla  Chie sa  d i Sa n G ia c o mo  sa le nd o  in d ire zio ne  

o ve st lung o  il ve rsa nte  po sto  a  c o nfine  c o n via  S. G ia c o mo . 

Il lo tto , c a ra tte rizza to  d a  g ia c itura  a c c live , è  c o stituito  d a  una  fo rm azio ne  b o sc a ta  in 

c ui si a nno ve ra  la  pre se nza  d i p ia nte  la tifo g lie  q ua li fra ssino , ro b inia , p io ppo  e d  a ltro  

e  la  pre se nza  d i uno  stra to  a rb ustivo  c o n no c c io lo , sa ng uine lla , ro vo  e  spe c ie  lia no se .  

Ne l c o nfine  sud  d e l lo tto , lung o  la  d ire zio ne  d e l ve rsa nte  (d a  o ve st ve rso  e st) vi è  la  

pre se nza  d i una  fra na  c he  te rm ina  a lla  b a se  d e l ve rsa nte ,  

In d ire zio ne  no rd -sud  vi è  la  pre se nza  d i due  e le ttro d o tti d i b a ssa  e  m e d ia  te nsio ne .  

2.8 DESTINAZIONE URBANISTICA  

Se c o nd o  q ua nto  ind ic a to  ne l Ce rtific a to  d i De stina zio ne  Urb a nistic a  rila sc ia to  d a l 

Co m une  d i Pe d e ro b b a  in d a ta  31.08.2021, se c o nd o  lo  strume nto  urb a nistic o  vig e nte , 

Pia no  d e g li Inte rve nti e  suc c e ssive  va ria nti: 

- l’area ricade in “ ZONA AGRICOLA”  disciplinata dagli art t . 12, 13 e 14 delle N.T.O. del Piano 

degli Intervent i;      

Per queste part icelle valgono le seguent i prescrizioni delle N.T.O del P.I.: 

- tutt i i mappali  r icadono nell’ambito del Piano di Area del M assiccio del Grappa ai sensi 

dell’art . 3 delle N.T.A. del PTRC (art . 22 comma 20 delle Norme Tecniche Operat ive del PI); 

- parte del mappale 216 ricade all’interno dell’area agro-silvo-pastorale definita dal Piano di 

Area del Grappa (art . 12 comma 8 delle Norme Tecniche Operative del PI) 

- tutt i i mappali r ient rano in un ambito naturalist ico di livello regionale ai sensi dell’art . 19 

delle N.T.A. del PTRC (art . 6 commi 1-2-4 delle Norme di Attuazione del PAT); 

- tutt i i mappali r ient rano in un ambito naturalist ico di livello regionale ai sensi dell’art . 19 

delle N. di A. del PTRC (art . 6 commi 1-2-4 delle Norme di Attuazione del PAT); 
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- i mappali 216-149 e parte del mappale 195 rient rano in territori copert i da foreste o boschi 

ai sensi dell’art . 142 comma 1 lett . g del D.Lgs. 42/ 2004 (art . 35 commi 1-2-5 delle Norme 

Tecniche Operat ive del PI), in area boscata (art . 22 commi 1-17-18-19-20 delle Norme 

Tecniche Operat ive del PI); 

- iI mappale 216 ricade in zona sottoposta a vincolo idrogeologico ai sensi del R.D.L. 

30/ 12/ 1923 n. 3276 (art . 35 commi 1-2-10 delle Norme Tecniche Operat ive del PI); 

- parte del mappale 195 ricade in fascia di r ispetto st radale (art . 36 commi 1-2-3-4-5-6 delle 

Norme Tecniche Operat ive del PI); 

- tutt i i mappali ricadono all’ interno dell’area nucleo (art . 22 commi 1-2-3-4-5-6-7-8 delle 

Norme Tecniche Operat ive del PI), 

Per queste part icelle valgono le seguent i prescrizioni delle Norme di Attuazione del P.A.T.: 

- i mappali rient rano in un’area individuata dalla Carta delle Fragilità (Le penalità ai f ini 

edificatori) come Classe di compat ibilità 3 – Terreni non idonei, ai sensi dell’art . 11 commi 

1-2-5 delle Norme di Attuazione del PAT e in una zona omogenea in prospett iva. 

Est rat to NTA del PAT - Classe di compat ibilità III: 

Questa classe di compat ibilità comprende i terreni interessat i da esondazioni periodiche di 

significat iva intensità, fasce interessate da pendenze elevate, caduta massi, fondovalle, at t ività di 

cava a cui è seguito l’ut ilizzo dell’area come area di discarica rifiut i. Su quest i terreni l’edificabilità è 

preclusa. In quest i terreni potranno essere eventualmente realizzat i intervent i di riqualificazione 

ambientale e di riduzione del rischio idrogeologico, potranno alt resì essere realizzat i intervent i 

infrastrut turali (gasdott i, acquedot t i, fognature, strade pubbliche, ecc.) la cui progettazione dovrà 

essere preceduta da rigorosi studi di t ipo idrogeologico e/ o idraulico che ne accert ino la fat t ibilità, le 

modalità di realizzazione e verifichino il non interessamento in aree limit rofe, classificate come 

idonee o idonee a condizione, degli eventuali effet t i. 

2.9 DISPONIBILITA' DEGLI IMMOBILI 

I te rre ni so no  lib e ri.  

2.10 DIVISIBILITA' 

Co nsid e ra te  la  tipo lo g ia  e  la  c o nsiste nza  d e g li immo b ili, no n risulta  e c o no mic ame nte  

c o nve nie nte  una  d ivisio ne  d e i b e ni c o stitue nti il lo tto . 

2.11 STIMA DEL VALORE DI MERCATO  

La  d e te rm ina zio ne  d e l p iù pro b a b ile  va lo re  d i me rc a to  d e riva  d a lla  c o mpa ra zio ne  

d ire tta  d i b e ni simili tra  lo ro .  

Il lo tto  è  c o stituito  d a  te rre ni b o sc a ti, a c c livi e  so tto po sti a  d ive rsi vinc o li. Il b o sc o  no n 

è  c o ltiva to . Pe r i te rre ni si è  fa tto  rife rim e nto  a l va lo re  me d io  d i me rc a to , te nuto  c o nto  

d e ll'ub ic a zio ne , d e llo  sta to  c o ltura le , de lla  d e stina zio ne  urb a nistic a  e  d e l tito lo  d i 

po sse sso . Si stim a  pe r il te rre no  un va lo re  unita rio  d i 10.000,00 €/ Ha . 

Pe rta nto  il va lo re  d e l lo tto  è  d i a rro to nd a ti 5.500,00 €. 
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2.12. STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA  

Il va lo re  d e g li immo b ili è  inte so  q ua le  pre zzo  a l q ua le  lo  ste sso  po trà  ve ro sim ilme nte  

e sse re  e sita to  a lla  pub b lic a  a sta , te nuto  c o nto  d e lla  c o nting e nza  e  d e i p re sumib ili 

sc e na ri futuri d e l me rc a to , d e lla  c irc o sta nza  c he  la  ve nd ita  a vvie ne  se nza  la  g a ra nzia  

pe r i vizi e  d i o g ni a ltra  c irc o sta nza  c o nc re ta . 

Pe rta nto  pe r o tte m pe ra re  a  q ua nto  ric hie sto  d a l G iud ic e  d e ll'Ese c uzio ne , il va lo re  d i 

me rc a to  c a lc o la to  c o me  so pra  d e sc ritto , vie ne  d e c urta to  d e l 20%, o tte ne nd o  pe r il 

lo tto  un valore  di ve ndita  forzata  di € 4.400,00. 

Si ric o rd a  c he  sa rà  o ne re  d i pa rte  o ffe re nte  ve rific a re  a  pro pria  c ura , 

p re ve ntivame nte , il b e ne  so tto  o g ni p ro filo  d i c ui a ll’ a rt. 173 b is d isp . a tt. c .p .c .  

LOTTO 3 

3.1 UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA'  

COMUNE: PEDEROBBA  

INDIRIZZO: lung o  la  S.P. n. 141 d e l Mo nte  To m ba  (via  a l Mo nfe ne ra ) po c o  d o po  il Km 

4,00  

ACCESSIBILITA': so lo  pe d o na le  d a lla  S.P. 141 sc a va lc a nd o  il g ua rd -ra il stra d a le  

3.2 IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

COMUNE DI PEDEROBBA – G408 

Ca ta sto  Te rre ni – FOGLIO 2:  

p.lla  137 – b o sc o  c e d uo  – Cl. 3 – Ha  0.19.08 – RD € 1,28 – RA € 0,39    

3.3 CONFINI DEL LOTTO  

Al Ca ta sto  Te rre ni il lo tto  c o nfina  pa rte nd o  d a  no rd  e  pro c e de nd o  in se nso  o ra rio  c o n 

le  p .lle  136, 138, 139, 307 e  306 e  305).  

3.4. SERVITU’ E VINCOLI  

Ne g li a tti d i p ro ve nie nza  no n è  ripo rta to  nulla  d i spe c ific o . 

3.5 DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA  

Tito lo  d i p ro ve nie nza  

Atto  d i c o m pra ve nd ita  d e l 01.02.2010 d i re p . n. 125867/ 9687 No ta io  d r. Elia  No ve lli d i 

Mo nte b e lluna  (TV), tra sc ritto  a  Tre viso  il 05.02.2010 a i nn. 4296/ 2853. 

3.6 TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI IPOTECARIE  

Si ripo rta no  le  fo rmalità  d i tra sc rizio ni a  c a ric o  e  isc rizio ni c o ntro  sulla  b a se  de lla  

re la zio ne  no ta rile  d e l 17.12.2018 a g g io rna ta  a l 03.12.2018 e  de ll’ a g g io rname nto  d e lle  

visure  ipo te c a rie  e ffe ttua to  d a lla  so tto sc ritta  fino  a lla  d a ta  d e l 29.10.2021.  
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1. Tra sc rizio ne  in d a ta  16.11.2018 a i nn. 40698/ 28546 

Ve rb a le  d i p ig no rame nto  immo b ilia re  in d a ta  03.11.2018 d i re p . 9464/ 2018 Trib una le  

d i Tre viso  a  fa vo re  d i VOBA N. 6 S.R.L. c o n se de  a  Co ne g lia no  (TV) – C .F. 

04818230262 - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  q uo ta  d i ½ c ia sc uno  d e lla  p ie na  

pro prie tà  e  pe rta nto  pe r la  c o mple ssiva  q uo ta  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  

d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tti nn. 1, e  3). 

1. Isc rizio ne  in d a ta  19.05.2017 a i nn. 16953/ 2816 

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  05.05.2017 d i re p . 1704/ 2017 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i VOBA N. 6 S.R.L. c o n se d e  a  Co ne g lia no  (TV) – 

C .F. 04818230262 - pe r c o mple ssivi € 37.000,00, c a p ita le  € 27.905,51, - e  c o ntro  g li 

e se c uta ti pe r la  c o mple ssiva  q uo ta  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili 

so pra d e sc ritti o ltre  ad  a ltri (Lo tti nn. 1 e  3 e  a ltri immo b ili). 

2. Isc rizio ne  in d a ta  03.10.2017 a i nn. 33457/ 5680 

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  01.06.2017 d i re p . 2080/ 2017 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i BANC A POPOLARE DELL’ ALTO ADIGE SPA c o n 

se d e  a  Bo lza no  – C .F. 00129730214 - pe r c o m ple ssivi € 45.000,00, c a p ita le  € 

34.379,36, - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  c o mple ssiva  q uo ta  d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  

pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltre  (Lo tti nn. 1 e  3 e  a ltri immo b ili). 

3. Isc rizio ne  in d a ta  20.12.2018 a i nn. 46307/ 7899 

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  04.09.2018 d i re p . 2906/ 2018 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO 

SOC. COOP. c o n se d e  a d  Orsa g o  (TV) – C .F. 03669140265 - pe r c o m ple ssivi € 

95.000,00, c a p ita le  € 85.657,21, - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  c o m ple ssiva  q uo ta  

d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tti nn. 

1 e  3 e  a ltri immo b ili). 

4. Isc rizio ne  in d a ta  20.12.2018 a i nn. 46308/ 7900  

Ipo te c a  g iud izia le  in fo rza  d i d e c re to  ing iuntivo  in d a ta  04.09.2018 d i re p . 2906/ 2018 

d e l Trib una le  d i Tre viso  a  fa vo re  d i BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO 

SOC. COOP. c o n se d e  a d  Orsa g o  (TV) – C .F. 03669140265 - pe r c o m ple ssivi € 

25.000,00, c a p ita le  € 18.719,66, - e  c o ntro  g li e se c uta ti pe r la  c o m ple ssiva  q uo ta  

d e ll’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili so pra de sc ritti o ltre  a d  a ltri (Lo tto  n. 

2 o ltre  a d  a ltri immo b ili). 

3.7 DESCRIZIONE DEL LOTTO 

Il lo tto , c o stituito  d a  un unic o  ma ppale , è  ub ic a to  in Co m une  d i Pe d e ro b b a  a  c irc a  4 

km  d a ll’ inizio  d e lla  S.P. 141 d e l Mo nte  To m b a  (via  a l Mo nfe ne ra ). Il b e ne  è  c o stituito  

d a  te rre no  a  b o sc o , in c ui è  sta to  e se g uito  un c o nsiste nte  inte rve nto  d i utilizzazio ne  

b o sc hiva  c o n il ta g lio  d e lla  m ag g io r pa rte  de lle  p ia nte  a rb o re e  pre se nti. Le  spe c ie  

a rb o re e  so no  princ ipa lme nte  ra ppre se nta te  d a l c a rp ino , d a l c a sta g no , d a lla  ro b inia  

e  d a l fra ssino . Attua lme nte  la  ve g e ta zio ne  è  so pra ttutto  c o stituita  d a  rinno va zio ne  

d e lle  spe c ie  mo lte  e lio file  (ro b inia ), d a  ro vi e  spe c ie  lia no se .  

La  g ia c itura  d e l te rre no  è  mo lto  a c c live  c o n e spo sizio ne  e st.  

L’ a c c e sso  a l lo tto  è  mo lto  d iffic o lto so  in q ua nto  può  a vve nire  so lo  d a lla  S.P. 141 

sc a va lc a nd o  il g ua rd -ra il. 
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3.8 DESTINAZIONE URBANISTICA  

Se c o nd o  q ua nto  ind ic a to  ne l Ce rtific a to  d i De stina zio ne  Urb a nistic a  rila sc ia to  d a l 

Co m une  d i Pe d e ro b b a  in d a ta  31.08.2021, se c o nd o  lo  strume nto  urb a nistic o  vig e nte , 

Pia no  d e g li Inte rve nti e  suc c e ssive  va ria nti: 

- l’area ricade in “ ZONA AGRICOLA”  disciplinata dagli art t . 12, 13 e 14 delle N.T.O. del Piano 

degli Intervent i;      

Per questa part icella valgono le seguent i prescrizioni delle N.T.O del P.I.: 

- ricade nell’ambito del Piano di Area del M assiccio del Grappa ai sensi dell’art . 3 delle N.T.A. 

del PTRC (art . 22 comma 20 delle Norme Tecniche Operat ive del PI); 

- ricade all’interno dell’area agro-silvo-pastorale definita dal Piano di Area del Grappa (art . 12 

comma 8 delle Norme Tecniche Operat ive del PI) 

- rient ra in un ambito naturalist ico di livello regionale ai sensi dell’art . 19 delle N.T.A. del PTRC 

(art . 6 commi 1-2-4 delle Norme di Attuazione del PAT); 

- rient ra in un ambito naturalist ico di livello regionale ai sensi dell’art . 19 delle N. di A. del 

PTRC (art . 6 commi 1-2-4 delle Norme di Attuazione del PAT); 

- rient ra in territori copert i da foreste o boschi ai sensi dell’art . 142 comma 1 lett . g del D.Lgs. 

42/ 2004 (art . 35 commi 1-2-5 delle Norme Tecniche Operat ive del PI), in area boscata (art . 

22 commi 1-17-18-19-20 delle Norme Tecniche Operat ive del PI); 

- ricade in zona sottoposta a vincolo idrogeologico ai sensi del R.D.L. 30/ 12/ 1923 n. 3276 (art . 

35 commi 1-2-10 delle Norme Tecniche Operat ive del PI); 

- rient ra nel sito di rete ecologica Europea Natura 2000 ident if icato come SIC/ ZPS IT3230022 

M assiccio del Grappa (art . 35 commi 1-2-11-12-13 delle Norme Tecniche Operat ive del PI);  

- parte del mappale ricade in fascia di r ispetto st radale (art . 36 commi 1-2-3-4-5-6 delle 

Norme Tecniche Operat ive del PI); 

- ricade all’ interno dell’area nucleo (art . 22 commi 1-2-3-4-5-6-7-8 delle Norme Tecniche 

Operat ive del PI), 

Per queste part icelle valgono le seguent i prescrizioni delle Norme di Attuazione del P.A.T.: 

- il mappale rient rano in un’area individuata dalla Carta delle Fragilità (Le penalità ai f ini 

edificatori) come Classe di compat ibilità 3 – Terreni non idonei, ai sensi dell’art . 11 commi 

1-2-5 delle Norme di Attuazione del PAT e in una zona omogenea in prospett iva. 

Est rat to NTA del PAT - Classe di compat ibilità III: 

Questa classe di compat ibilità comprende i terreni interessat i da esondazioni periodiche di 

significativa intensità, fasce interessate da pendenze elevate, caduta massi, fondovalle, at t ività di 

cava a cui è seguito l’ut ilizzo dell’area come area di discarica rifiut i. Su quest i terreni l’edificabilità è 

preclusa. In quest i terreni potranno essere eventualmente realizzat i intervent i di riqualificazione 

ambientale e di riduzione del rischio idrogeologico, potranno alt resì essere realizzat i interventi 

infrastrutturali (gasdott i, acquedott i, fognature, strade pubbliche, ecc.) la cui progettazione dovrà 

essere preceduta da rigorosi studi di t ipo idrogeologico e/ o idraulico che ne accert ino la fatt ibilità, 

le modalità di realizzazione e verifichino il non interessamento in aree limit rofe, classificate come 

idonee o idonee a condizione, degli eventuali effett i. 

Il mappale ricade in un’area sogget ta a dissesto idrogeologico – aree soggette a caduta massi 

(art . 12 commi 3-4 delle Norme di At tuazione del PAT 
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3.9 DISPONIBILITA' DEGLI IMMOBILI 

Il te rre no  è  lib e ro . 

3.10 DIVISIBILITA' 

Co nsid e ra te  la  tipo lo g ia  e  la  c o nsiste nza  d e ll’ immo b ile , no n risulta  e c o no mic ame nte  

c o nve nie nte  una  d ivisio ne  d e i b e ni c o stitue nti il lo tto . 

3.11 STIMA DEL VALORE DI MERCATO  

La  d e te rm ina zio ne  d e l p iù pro b a b ile  va lo re  d i me rc a to  d e riva  d a lla  c o mpa ra zio ne  

d ire tta  d i b e ni simili tra  lo ro .  

Il lo tto  è  c o stituito  d a  te rre no  b o sc a to , c o n g ia c itura  m o lto  a c c live  e  ric a d e nte  in 

un’ a re a  so tto po sta  a  d ive rsi vinc o li. Pe r i te rre ni si è  fa tto  rife rime nto  a l va lo re  me d io  d i 

me rc a to  de i te rre ni, te nuto  c o nto  d e ll'ub ic a zio ne , de llo  sta to  c o ltura le , d e lla  

d e stina zio ne  urb a nistic a  e  d e l tito lo  d i po sse sso . Si stim a  pe r il te rre no  un va lo re  unita rio  

d i 10.000,00 €/ Ha . 

Pe rta nto  il va lo re  d e l lo tto  è  d i 1.900,00 €. 

3.12. STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA  

Il va lo re  d e g li immo b ili è  inte so  q ua le  pre zzo  a l q ua le  lo  ste sso  po trà  ve ro sim ilme nte  

e sse re  e sita to  a lla  pub b lic a  a sta , te nuto  c o nto  d e lla  c o nting e nza  e  d e i p re sumib ili 

sc e na ri futuri d e l me rc a to , d e lla  c irc o sta nza  c he  la  ve nd ita  a vvie ne  se nza  la  g a ra nzia  

pe r i vizi e  d i o g ni a ltra  c irc o sta nza  c o nc re ta . 

Pe rta nto  pe r o tte m pe ra re  a  q ua nto  ric hie sto  d a l G iud ic e  d e ll'Ese c uzio ne , il va lo re  d i 

me rc a to  c a lc o la to  c o me  so pra  d e sc ritto , vie ne  d e c urta to  d e l 20%, o tte ne nd o  pe r il 

lo tto  un valore  di ve ndita  forzata  di € 1.500,00. 

Si ric o rd a  c he  sa rà  o ne re  d i pa rte  o ffe re nte  ve rific a re  a  pro pria  c ura , 

p re ve ntivame nte , il b e ne  so tto  o g ni p ro filo  d i c ui a ll’ a rt. 173 b is d isp . a tt. c .p .c .  

Od e rzo , 03 No ve mb re  2021     l’ e spe rto  stim a to re  

d r.ssa  fo r. Cristina  Rusa le n 
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