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RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA DI IMMOBILI SITI  

NEL COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV) VIA S. GAETANO n. 18,  

DI PROPRIETÀ DELLA DITTA ESECUTATO 1. 
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A. INTRODUZIONE  

A se g uito  d e ll'inc a ric o  d e ll'Ill.ma  G iud ic e  d e l Trib una le  d i Tre viso  Do tt. 

Le o na rd o  Bia nc o  c o n no mina  d e l 07/ 07/ 2022, p e r la  stima  d i b e ni immo b ili siti 

in Co mune  d i MONTEBELLUNA (TV), Vic . d e lla  Luna  n. 6/ 3, il so tto sc ritto  Do tt. 

ing . Da nie le  Ca la b re tto , c o n stud io  a  Mo nte b e lluna  (TV) in Via  Sa n Ga e ta no  

n°51, ha  p ro vve d uto  a d  e sp e rire  tutte  le  o p e ra zio ni e  le  ind a g ini a l fine  d i 

risp o nd e re  c o n a d e g ua te zza  a l q ue sito  p o sto  d a l G iud ic e . 

A2. INDAG INI PERITALI 

In d a ta  12/ 07/ 2022 il so tto sc ritto  ha  ino ltra to  la  ric hie sta  d i a c c e sso  a i 

d o c ume nti a ll’ Ag e nzia  d e lle  Entra te  a l fine  d i ve rific a re  l’ e siste nza  d i c o ntra tti 

d i lo c a zio ne , il q ua le  ha  d a to  risc o ntro  in d a ta  14/ 07/ 2022. 

In d a ta  14/ 07/ 2022 il so tto sc ritto  ha  ino ltra to  la  ric hie sta  d i una  c o p ia  

se mp lic e  d e ll’ a tto  no ta rile  d i c o mp ra ve nd ita  a l No ta io  d o tt. Ma rc hio  And re a , 

il q ua le  ha  d a to  risc o ntro  in d a ta  14/ 07/ 2022. 

In d a ta  14/ 07/ 2022 il so tto sc ritto  ha  ino ltra to  la  ric hie sta  d i a c c e sso  a g li a tti a l 

Co mune  d i Mo nte b e lluna , il q ua le  ha  d a to  risc o ntro  in d a ta  14/ 10/ 2022. 

In d a ta  14/ 07/ 2022 il so tto sc ritto  ha  p ro c e d uto  a lla  ric e rc a  d e i d o c ume nti 

c a ta sta li e  ip o te c a ri p re sso  il p o rta le  d e ll’ Ag e nzia  d e lle  Entra te .  

In d a ta  20/ 01/ 2023 e  17/ 02/ 2023, il so tto sc ritto , a lla  p re se nza  d e l C usto d e , ha  

p ro c e d uto  a ll’ a c c e sso  a ll’ immo b ile  a l fine  d i svo lg e re  le  o p e ra zio ni d i rilie vo . 

In d a ta  24/ 02/ 2023 il so tto sc ritto , a  se g uito  d e ll’ a uto rizza zio ne  d e l G iud ic e , ha  

p ro c e d uto  a lla  p re se nta zio ne  d e ll’ a c c a ta sta me nto  in va ria zio ne  re la tiva  a lla  

sc he d a  c a ta sta le  d i c ui a l sub . 9 e  10 g ra ffa to  (a b ita zio ne  e  sc o p e rto ). 

B. IDENTIFICAZIO NE CATASTALE  

La  p re se nte  e se c uzio ne  immo b ilia re  mira  a lla  stima  d i d ue  unità  immo b ilia ri 
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urb a ne , rip o rta te  ne ll’ a tto  d i p ig no ra me nto , c o me  me g lio  e sp o sto  d i se g uito : 

LOTTO UNICO 

CATASTO FABBRICATI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV) -  Se z. D, Fog lio  8 

 m.n. 650, sub . 9 – 650 sub . 10 (g ra ffa ti), c a t. A/ 2, c la sse  02, c o ns. 4,5 va ni, 

sup . c a ta sta le  78 mq , e sc luse  le  a re e  sc o pe rte  69mq , R = €. 351,86, p ia no  T; 

 m.n. 650, sub . 14, c a t. C / 6, c la sse  02, c o ns. 21 mq , sup . c a ta sta le  23mq , R 

= €. 48,81, p ia no  S1. 

Si p re c isa  c he  l’ a re a  c o p e rta  e  sc o p e rta  sulla  q ua le  insiste  il fa b b ric a to  d i c ui 

so no  p a rte  le  U.I. so p ra  rip o rta te , è  d e sc ritta  ne l C .T. in C o mune  d i 

Mo nte b e lluna  (TV), Fg . 25, m.n. 650, c o ns. 831 mq . 

C. IDENTIFICAZIONE DEI CONFINI  

Co n rife rime nto  a g li immo b ili o g g e tto  d i stima  i c o nfini a l c a ta sto  te rre ni, a  

no rd  e d  in se nso  o ra rio , risulta no  e sse re :  

Fg . 25, mm.n. 570, d e ma nio  (c a na le  irrig uo ), 591, 632, 588. 

D. SERVITÙ ED ALTRI ONERI 

I b e ni o g g e tto  d i p ig no ra me nto  so no  sta ti “ ve nduti e  rispe ttivame nte  

ac q uista ti ne llo  sta to  di fa tto  e  di diritto  in c ui a ttua lme nte  si tro vano  e  si 

po ssie do no  da lla  pa rte  ve nditric e , c o n tutti i diritti, rag io ni e d azio ni, 

dipe nde nze , p e rtine nze  e d ac c e sso ri ine re nti, se rvitù a ttive  e  passive  e d in 

partic o lare  c o n la  se rvitù di passag g io  c o stituita  c o n a tto  de l No ta io  

Franc e sc o  Impara to  di Aso lo  re p . 94942, trasc ritta  in Tre viso  il 15 fe b b ra io  2003 

a i nn. 6838/4937, no nc hé  c o n la  q uo ta  pa rte  pro po rzio na le  de lle  a re e  e  parti 

c o muni de l fab b ric a to  di c ui fanno  pa rte , a i se nsi de ll'a rt. 1117 e  se g ue nti 

C .C.. Si pre c isa  c he  tra  de tte  parti c o muni so no  ric o mpre si i MM.N. 650 sub . 1 

(a re a  sc o pe rta  di mq . 93), 650 sub . 2 (via le  di ing re sso ), 650 sub . 3 (vano  

sc a le  e  vano  c o nta to ri) e  650 sub . 4 (ra mpa  di a c c e sso  e  tunne l).”  Co sì 
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c o me  c ita to  a ll’ a rt. 2 d e ll’ a tto  no ta rile  d i ve nd ita  a i ro g iti d e l no ta io  d o tt. 

Ma rc hio  And re a  il g io rno  22/ 06/ 2004, re p . 22.836, ra c c . 9.462. 

Si rile va  c he  l’ a tto  d i p ig no ra me nto  no n c ita  i b e ni c o muni so p ra  c ita ti e  no n 

è  sta to  po ssib ile  rinve nire  il re g o la me nto  c o nd o minia le  e  la  re la tiva  ta b e lla .  

Da l so p ra lluo g o , in c o rrisp o nd e nza  d e llo  sc o p e rto  o ve st, è  e me rsa  la  

p re se nza  d i p o zze tti a d ib iti a nc he  a d  a llo g g ia re  i c o nta to ri vo lume tric i 

d e ll’ a c q ue d o tto  d i a ltre  p ro p rie tà . 

È sta ta  rile va ta  ino ltre  la  p re se nza  d i un se rb a to io  inte rra to  d i G PL insiste nte  su 

c o rte  e sc lusiva  d i a lta  p ro p rie tà , ind ivid ua ta  a l sub . 6, c o n re la tive  

a p p a re c c hia ture  d i misura zio ne  vo lume tric i d i c o nsumo , insiste nti su 

me d e simo  ma p p a le , c he  d i fa tto  c o stituisc o no  una  se rvitù a ttiva , no n 

tra sc ritta  ne g li a tti.   

E. DITTA INTESTATARIA  

Le  d itte  inte sta ta rie  d e i b e ni o g g e tto  d i stima  risulta no  e sse re : 

 C.F., Se z. D, Fg .8, m.n. 650, sub b . 9-10, ne lla  q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 2 

c ia sc uno  a ll’ Ese c uta to  1 e  a ll’ Ese c uta to  2, c o me  d a  a tto  no ta rile  d i 

c o mp ra ve nd ita  a i ro g iti d e l No ta io  d o tt. Ma rc hio  And re a  d i 

Mo nte b e lluna  (TV), re p . 22.836, ra c c . 9.462, d e l 22/ 06/ 2004. 

 C.F., Se z. D, Fg .8, m.n. 650, sub . 14, ne lla  q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 2 c ia sc uno  

a ll’ Ese c uta to  1 e  a ll’ Ese c uta to  2, c o me  d a  a tto  no ta rile  d i 

c o mp ra ve nd ita  a i ro g iti d e l No ta io  d o tt. Ma rc hio  And re a  d i 

Mo nte b e lluna  (TV), re p . 22.836, ra c c . 9.462, d e l 22/ 06/ 2004. 

F. COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE E ISCRIZIONI E 

TRASCRIZIO NI PREG IUDIZIEVOLI ED IPO TECARIE  

Da lla  c e rtific a zio ne  e va sa  d a l p o rta le  te le ma tic o  d e lla  Co nse rva to ria  de i 
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RR.II. d i Tre viso  in d a ta  14/ 07/ 2022, si e vinc e  c he  pre sso  la  Co nse rva to ria  d e i 

RR.II d i Tre viso  e sisto no  le  se g ue nti fo rma lità  c o ntro  e / o  a  c a ric o  d e i b e ni 

o g g e tto  d i p ig no ra me nto : 

1. TRASCRIZIONE de l 25/ 06/ 2004 - Re g istro  Pa rtic o la re  17038 Re g istro  

Ge ne ra le  26409. ATTO TRA VIVI – COMPRAVENDITA a i ro g iti d e l No ta io  

MARCHIO ANDREA d i Mo nte b e lluna  (TV), Re p e rto rio  22836/ 9462 de l 

22/ 06/ 2004, sui b e ni immo b ili c o sì c e nsiti: 

 Co mune  d i Mo nte b e lluna , Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 9 – 650 sub . 10 

(g ra ffa ti), c a t. A/ 2, c la sse  02, c o ns. 4,5 va ni, sup . c a ta sta le  78 mq , 

e sc luse  le  a re e  sc o pe rte  69mq , R = €. 351,86, p ia no  T; 

 Co mune  d i Mo nte b e lluna , Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 14, c a t. C / 6, 

c la sse  02, c o ns. 21 mq , sup . c a ta sta le  23mq , R = €. 48,81, p ia no  S1; 

 Altri immo b ili. 

2. ISCRIZIONE de l 25/ 06/ 2004 - Re g istro  Pa rtic o la re  6384 Re g istro  Ge ne ra le  

26410. IPOTECA VOLONTARIA de riva nte  da  CONCESSIONE A GARANZIA DI 

MUTUO p e r l’ imp o rto  c a p ita le  p a ri a  €. 155.000,00 e  imp o rto  to ta le  p a ri a  

€. 232.500,00, a i ro g iti d e l No ta io  MARC HIO  ANDREA Re p e rto rio  

22837/ 9463 d e l 22/ 06/ 2004 sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 Co mune  d i Mo nte b e lluna , Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 9 – 650 sub . 10 

(g ra ffa ti), c a t. A/ 2, c la sse  02, c o ns. 4,5 va ni, sup . c a ta sta le  78 mq , 

e sc luse  le  a re e  sc o pe rte  69mq , R = €. 351,86, p ia no  T; 

 Co mune  d i Mo nte b e lluna , Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 14, c a t. C / 6, 

c la sse  02, c o ns. 21 mq , sup . c a ta sta le  23mq , R = €. 48,81, p ia no  S1. 

3. ISCRIZIONE de l 02/ 07/ 2008 - Re g istro  Pa rtic o la re  5678 Re g istro  Ge ne ra le  

25950. IPOTECA VOLONTARIA de riva nte  da  CONCESSIONE A GARANZIA DI 

MUTUO p e r l’ imp o rto  c a p ita le  p a ri a  €. 28.000,00 e  imp o rto  to ta le  p a ri a  €. 

42.000,00, a i ro g iti d e l No ta io  MARC HIO  ANDREA Re p e rto rio  34960/ 17379 

d e l 27/ 06/ 2008 sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 Co mune  d i Mo nte b e lluna , Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 9 – 650 sub . 10 

(g ra ffa ti), c a t. A/ 2, c la sse  02, c o ns. 4,5 va ni, sup . c a ta sta le  78 mq , 

e sc luse  le  a re e  sc o pe rte  69mq , R = €. 351,86, p ia no  T; 
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 Co mune  d i Mo nte b e lluna , Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 14, c a t. C / 6, 

c la sse  02, c o ns. 21 mq , sup . c a ta sta le  23mq , R = €. 48,81, p ia no  S1. 

4. TRASCRIZIONE d e l 16/ 11/ 2021 - Re g istro  Pa rtic o la re  31803 Re g istro  Ge ne ra le  

46044. ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

c o n a tto  g iud izia rio , Re p e rto rio  5117 d e l 06/ 10/ 2021, sui b e ni c o sì c e nsiti:  

 Co mune  d i Mo nte b e lluna , Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 9 – 650 sub . 10 

(g ra ffa ti), c a t. A/ 2, c la sse  02, c o ns. 4,5 va ni, sup . c a ta sta le  78 mq , 

e sc luse  le  a re e  sc o pe rte  69mq , R = €. 351,86, p ia no  T; 

 Co mune  d i Mo nte b e lluna , Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 14, c a t. C / 6, 

c la sse  02, c o ns. 21 mq , sup . c a ta sta le  23mq , R = €. 48,81, p ia no  S1. 

G. DESCRIZIONE DEI BENI 

De sc rizio ne  de l c o nte sto  g e ne ra le  

Le  unità  immo b ilia ri urb a ne  o g g e tto  d i p ig no ra me nto , so p ra  ind ivid ua te  

c a ta sta lme nte  e  site  ne l C o mune  d i Mo nte b e lluna , fra zio ne  Busta , 

p re c isa me nte  in Vic o lo  d e lla  Luna , so no  p o ste  a  6,1 km c a . a  sud -o ve st d a l 

c e ntro  sto ric o  d e lla  c ittà  e  d a i re la tivi se rvizi, a  5,6km c a . a  sud -o ve st 

d a ll’ O sp e d a le , a  6,9 km c a . a  sud -o ve st d a lla  sta zio ne  fe rro via ria  e  a  4,7km 

c .a . a  no rd -e st d a l c a se llo  a uto stra d a le  d i Altivo le  (TV) d e lla  Nuo va  

Sup e rstra d a  Pe d e mo nta na  Ve ne ta .  

Le  unità  so no  p o ste  in vic ina nza  d e l c e ntro  fra zio na le  d i Busta  d i 

Mo nte b e lluna  (TV), d o ta ta  d e i se rvizi e sse nzia li q ua li fa rma c ia , sc uo la  

d e ll’ infa nzia , p a rro c c hia , e  a lc uni e se rc izi c o mme rc ia li. 

L’ a re a  c irc o sta nte  p re se nta  un te ssuto  urb a nistic o  a nc he  sc a rsa me nte  

p o p o la to , d i c a ra tte re  re sid e nzia le  e  a g ric o lo  a d  a nd a me nto  p ia ne g g ia nte . 

G li immo b ili in o g g e tto  so no  a c c e ssib ili p e r me zzo  d i una  stra d a  p ub b lic a  

d e no mina ta  “ Vic o lo  d e lla  Luna ” , p ro ve nie nte  d a lla  stra d a  c o muna le  

d e no mina ta  Via  d e l Te rmine .  
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De sc rizio ne  de ll’ a re a  sc o pe rta :  

Il fo nd o  d i se d ime  d e l c o mp le sso  re sid e nzia le  ind ivid ua to  a l C .T., Fg . 25, m.n. 

650, p re se nta  una  sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  831 mq  e  risulta  a c c e ssib ile  p e r 

me zzo  d e lla  stra d a  p ub b lic a  d e no mina ta  “ Vic o lo  d e lla  Luna ” . Tra tta si d i un 

fa b b ric a to  c o nd o minia le  re sid e nzia le  c o stituito  d a  una  p ia nta  a  fo rma  

a rtic o la ta , c o n un p ia no  inte rra to  e  n. 2 p ia ni fuo ri te rra . Le  a re e  sc o p e rte , 

ind ivid ua te  a l sub . 10 e  d i sup e rfic ie  c o mp le ssiva  p a ri a  90mq  c a ., so no  

p o ste  a d  e st e d  o ve st risp e tto  a ll’ unità  re sid e nzia le . 

Lo  sc o p e rto  p o sto  a d  o ve st, d i sup e rfic ie  p a ri a  36mq  c a ., p re se nta  una  

re c inzio ne  d o ta ta  d i zo c c o lo / mure tto  in c .a . c o n so vra sta nte  re c inzio ne  in 

g rig lia to  me ta llic o  a  ma g lia  stre tta , c a nc e lle tto  p e d o na le  in a c c ia io  zinc a to  

e  ve rnic ia to  c he  a c c e d e  d a l via le tto  d i c ui a l sub . 2, una  p a vime nta zio ne  in 

p ia stre lle  in g re s p o rc e lla na to  ne lle  a re e  d i stre tta  p e rtine nza  d e l fa b b ric a to  

e  p ia stre  in c ls a  g hia ino  la va to . Lo  sc o p e rto  p re se nta  ino ltre  sie p i sulle  p a rti 

p e rime tra li e  a re e  ve rd i c o n a lb e ra ture  d i p ic c o lo  fusto . 

Si rile va  ino ltre  la  p re se nza  d i una  c a se tta  in le g no  a d  uso  ric o ve ro  a ttre zzi 

a ve nte  una  sup e rfic ie  p a ri a  2,16mq  c a .,  e  a lte zze  p a ri a  185/ 230c m c a ., 

d o ta ta  d i una  p o rta  in le g no  a  d ue  a nte  d i d ime nsio ni p a ri a  120x175c m c a ., 

e d  una  fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  45x45c m c a .. 

Lo  sc o p e rto  p o sto  a d  e st, d i sup e rfic ie  p a ri a  54mq  c a ., p re se nta  una  

re c inzio ne  d o ta ta  d i zo c c o lo / mure tto  in c .a . c o n so vra sta nte  re c inzio ne  

me ta llic a  ro mb o id a le  p la stific a ta , una  sup e rfic ie  a  ve rd e  c o n a lc uni a rb usti 

e  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in g re s p o rc e lla na to  ne lle  a re e  d i stre tta  

p e rtine nza  d e l fa b b ric a to .  
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G 1.1 ABITAZIONE - C.F., Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 9-10 (g ra ffa to ) 

La  p o rzio ne  d i fa b b ric a to  o g g e tto  d i p ig no ra me nto  a d  uso  re sid e nzia le , 

p o sta  a l p ia no  te rra , p re se nta  una  p ia nta  a  fo rma  re tta ng o la re . Il fa b b ric a to  

p re se nta  finiture  c o nfo rmi e  tip ic he  d e lle  zo ne  re sid e nzia li d i Mo nte b e lluna , 

c o n se rra me nti e ste rni e  sc uri in le g no , tra vi d i c o p e rtura  in le g no  a ffio ra nti 

d a lla  c o rnic e , c o p p i in la te rizio  e  p luvia li in ra me . G li a c c e ssi p e d o na li e d  i 

ma rc ia p ie d i p re se nta no  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in g re s p e r e ste rni.  

Il fa b b ric a to  p re se nta  p re sumib ilme nte  una  struttura  p o rta nte  c o stituita  d a  

una  fo nd a zio ne  na strifo rme  in c .a ., struttura  in e le va zio ne  d e l p ia no  inte rra to  

ric a va to  p e r la  p a rte  inte rra ta  d a  mura ture  in c .a ., se tti e  p ila stri in c .a ., 

strutture  in e le va zio ne  d e l p ia no  te rra  e  p rimo  p re sumib ilme nte  a  p ila stri e  

tra vi in c .a ., c o n o rizzo nta me nti d i p rimo , se c o nd o  e  te rzo  imp la c a to  in 

so la io  la te ro  c e me ntizio  e  a  la stra , o ltre  a l q ua rto  im p a lc a to  d i c o p e rtura  in 

a nd a me nto  a  tra vi in le g no  c o n so vra sta nte  ta vo la to  e  struttura  d i 

c o mp le ta me nto  a  c o ib e nte  e  imp e rme a b ilizza zio ne . Le  mura ture  d i 

ta mp o na me nto  d e i p ia ni fuo ri te rra  so no  p re sumib ilme nte  c o stituite  d a  

p a re ti in la te rizio  d e llo  sp e sso re  p a ri a  25c m c a ., c o n c a p p o tto  te rmic o  

e ste rno  d e llo  sp e sso re  p a ri a  6c m c a ., e d  into na c o  inte rno , a l fine  d i 

o tte ne re  uno  sp e sso re  c o mp le ssivo  d i 34c m c a ..  

L’ immo b ile  risulta  a c c e ssib ile  a l p ia no  te rra , d a  sud , p e r me zzo  d e llo  

sc o p e rto  ind ivid ua to  a l C .T., Fg . 25, m.n. 632 (stra d a  p ub b lic a  d i p ro p rie tà  

d e l C o mune  d e no mina ta  vic o lo  d e lla  Luna ), d a  c ui si a c c e d e  a d  un via le tto  

ind ivid ua to  a l sub . 2 e  a d  un va no  sc a la  ind ivid ua to  a l sub . 3 c he  c o nd uc e  

infine  a ll’ unità  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  a l sub .9.  

L’ immo b ile  risulta  a c c e ssib ile  a l p ia no  inte rra to , p e r me zzo  d i una  ra mp a  
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c a rra ia  ind ivid ua ta  a l sub . 4 c he  c o nd uc e  a ll’ a uto rime ssa  ind ivid ua ta  a l 

sub .14.  

L’ unità  re sid e nzia le  p re se nta  una  c uc ina  so g g io rno , un d isimp e g no , n. 2 

c a me re , un b a g no , un rip o stig lio , un p o rtic o  e  d ue  sc o p e rti p e rtine nzia li 

p o sti risp e ttiva me nte  a d  e st e d  o ve st d e l fa b b ric a to . 

Da llo  sc o p e rto  si a c c e d e  a d  un via le tto  c o mune  ind ivid ua to  a l sub . 2 c he  

c o nd uc e  a d  un va no  sc a la  c o mune  ind ivid ua to  a l sub .3. Da  d e tto  va no  

sc a la , p e r me zzo  d i un p o rto nc ino  b lind a to  d i d ime nsio ni p a ri a  85x210c m 

c a ., si a c c e d e  a d  un lo c a le  a d ib ito  a  c uc ina -so g g io rno  d i sup e rfic ie  p a ri a  

21,29mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  

in p ia stre lle  d i c e ra mic a , mura ture  into na c a te  e  tinte g g ia te  e  rive stite  in 

p ia stre lle  d i c e ra mic a  ne lla  zo na  c o ttura , so ffitto  into na c a to  e  tinte g g ia to , 

una  p o rta  fine stra  a  d ue  a nte  d i d ime nsio ni p a ri a  150x230c m c a ., d o ta to  d i 

se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  c he  a c c e d e  e  a ffa c c ia  a l p o rtic o  

e ste rno  p o sto  a d  o ve st. 

Da lla  c uc ina -so g g io rno , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i 

d ime nsio ni p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un d isimp e g no  d i sup e rfic ie  

p a ri a  2,93mq  c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i 

c e ra mic a  e  mura ture  into na c a te  e  tinte g g ia te . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d i sup e rfic ie  p a ri a  10,54mq  

c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in 

p ia stre lle  d i c e ra mic a , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e  una  

p o rta  fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  86x230, d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  c he  a c c e d e  e  a ffa c c ia  a lla  lo g g ia  e ste rna  p o sta  a d  o ve st.  

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 6

cd
dd

d0
79

25
cc

0f
42

1e
4d

40
13

92
07

00



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

11 d i 26 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

La  lo g g ia , d i sup e rfic ie  p a ri a  7,68mq  c a . risulta  c hiusa  su d ue  la ti e  p re se nta  

una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i c e ra mic a , mura ture  into na c a te  e  

tinte g g ia te . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un b a g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  5,22mq  c a . 

e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i 

c e ra mic a , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i c e ra mic a , so ffitto  into na c a to  e  

tinte g g ia to  e  n. 2 fine stre  d i d ime nsio ni p a ri a  65x85c m c a ., d o ta te  d i 

se rra me nto  in le g no  c o n ve tro c a me ra , c he  a ffa c c ia no  sulla  ra mp a  c a rra ia  

ind ivid ua ta  a l sub . 4. 

De tto  se rvizio  p re se nta  ino ltre  un la va b o , una  d o c c ia , un b id e t e  un wc . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d i sup e rfic ie  p a ri a  13,93mq  

c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in 

p ia stre lle  d i c e ra mic a , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e  n. 2 

fine stre  d i d ime nsio ni p a ri a  87x136c m c a ., d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  c o n sc uri in le g no  c he  a ffa c c ia no  a llo  sc o p e rto  e sc lusivo  d i 

p ro p rie tà  ind ivid ua to  a l sub . 10, p o sto  a d  e st.  

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un va no  fo rma lme nte  a d  uso  

“ la va nd e ria ”  d i sup e rfic ie  p a ri a  8,18mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  

p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i c e ra mic a , mura ture  e  so ffitto  

into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  p o rta fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  86x230c m 

c a ., d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  c o n sc uri in le g no  c he  

a c c e d e  a llo  sc o p e rto  e sc lusivo  d i p ro p rie tà  ind ivid ua to  a l sub . 10, p o sto  a d  
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e st. De tto  va no  p re se nta  una  rifo d e ra  inte rna  in c a rto ng e sso  c o n re la tivo  

c o ib e nte  sulla  p a re te  sud -e st.  

G  1.2 Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le , è  d o ta ta  d i: 

 Imp ia nto  vid e o c ito fo nic o ; 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva ; 

 imp ia nto  id ro -sa nita rio ;  

 imp ia nto  d i risc a ld a me nto  a uto no mo ; 

 imp ia nto  fo g na rio . 

Tutti g li imp ia nti a p p a io no  in b uo no  sta to  d i ma nute nzio ne . 

L’ imp ia nto  vid e o c ito fo nic o  è  a tte sta to  in c o rrisp o nd e nza  d e ll’ ing re sso  

d e ll’ a b ita zio ne . 

L’ imp ia nto  e le ttric o , a tte sta to  a d  un c o nta to re  ENEL p o sto  in c o rrisp o nd e nza  

d e l va no  sc a la  c o mune  p o sto  a l p ia no  inte rra to . Da  un e sa me  visivo , 

l’ imp ia nto  risulta  d a ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  p re se , c o nfo rmi 

a ll’ e p o c a  d i c o struzio ne , c o n c a vid o tti e ntro  tra c c ia . Da lle  ind a g ini 

d o c ume nta li si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  

e le ttric o  d e l 15/ 04/ 2004. 

L’ imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva  è  a tte sta to  a d  un’ a nte nna  c o mune  p o sta  

in c o rrisp o nd e nza  d e l te tto .  

L’ imp ia nto  id ro -sa nita rio  e  d i risc a ld a me nto , a tte sta to  a l c o nta to re  

vo lume tric o  d e ll’ a c q ua  c o nd o tta , è  c o stituito  d a  una  re te  d i d istrib uzio ne  

inte rna  in c o nd o tte  p re sumib ilme nte  in multistra to  p o ste  so tto  tra c c ia  c he  

d istrib uisc o no  l’ a c q ua  c a ld a  e  fre d d a  sa nita ria  a l b a g no  e  a lla  c uc ina . Tutti 
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i va ni a b ita b ili so no  d o ta ti d i c o rp i sc a ld a nti la me lla ri in a c c ia io  sta mp a to  d i 

c o lo re  b ia nc o . Il g e ne ra to re  d i c a lo re  è  c o stituito  d a  una  c a ld a ia  a  me ta no , 

c o n p ro d uzio ne  d e ll’ a c q ua  c a ld a  sa nita ria  ista nta ne a , d e lla  d itta  “ Sime ” , 

p o sta  in c o rrisp o nd e nza  d e lla  lo g g ia  e ste rna . 

In c o nta to re  d e l G PL c o n re la tivo  se rb a to io  c o nd o minia le  d e l c o mp le sso  

re sid e nzia le  è  p o sto  in c o rrisp o nd e nza  d e llo  sc o p e rto  id e ntific a to  a l sub . 6, 

d i p e rtine nza  d e ll’ a b ita zio ne  d i c ui a l sub . 5. Da lle  ind a g ini d o c ume nta li si è  

rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  te rmo id ra ulic o  d i 

risc a ld a me nto  e  c lima tizza zio ne  d e l 14/ 04/ 2004.     

Da lla  d o c ume nta zio ne  rinve nuta  c o n a c c e sso  a g li a tti si è  rinve nuto  il 

c e rtific a to  si a uto rizza zio ne  a llo  sc a ric o  p ro t. 35631/ 01/ 24372 d e l 23/ 06/ 2004 

il q ua le  a tte sta  c he  l’ immo b ile  in o g g e tto  è  a lla c c ia to  a lla  fo g na tura  

c o muna le . L’ immo b ile  re sid e nzia le  p re se nta  ino ltre  un c e rtific a to  d i 

a b ita b ilità  n. 17851 d e l 23/ 06/ 2004 c o n re la tivi a lle g a ti q ua li 

a c c a ta sta me nto , c e rtific a ti d i c o nfo rmità  d e g li imp ia nti, c o lla ud o  e  

a uto rizza zio ne  a llo  sc a ric o , il tutto  a lle g a to . 

G  1.3 Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  c o n i risp e ttivi lo c a li a c c e sso ri 

e me rg e  un suffic ie nte  sta to  g e ne ra le  d i ma nute nzio ne  d e lle  strutture  e  d e g li 

imp ia nti. Infa tti si e vid e nzia no  d e g ra d i in c o rrisp o nd e nza  d e i se rra me nti 

e ste rni d o vuti a ll’ a zio ne  d e g li a g e nti a tmo sfe ric i. In c o rrisp o nd e nza  d e lle  

mura ture  e  d e l so ffitto  si risc o ntra no  a lc une  zo ne  d i a tte c c hime nto  c o n 

muffe  e  infiltra zio ni. 

G 2.1 GARAGE - C.F., Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub . 14 

L’ unità  re sid e nzia le  g o d e  ino ltre  d i un’ a uto rime ssa  id e ntific a ta  a l m.n. 650 
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sub . 14, p o sta  a l p ia no  inte rra to , ra g g iung ib ile  p e r me zzo  d e lla  ra mp a  

c a rra ia  e  re la tiva  a re a  d i ma no vra  id e ntific a ta  a l sub .4 e  p e r me zzo  d e lla  

sc a la  inte rna  ind ivid ua ta  a l sub . 4 c he  a c c e d e  a ll’ a re a  c o mune  suc c ita ta . 

De tta  a uto rime ssa  d i sup e rfic ie  p a ri a  16,87mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  242c m 

c a ., p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo , 

mura ture  e  so ffitto  a  “ fa c c ia  a  vista ”  in c .a . tinte g g ia ti e d  un p o rto ne  a  

b a sc ula nte  in me ta llo  d i d ime nsio ni p a ri a  264x225c m c a ..  

Da  d e tta  a uto rime ssa , p e r me zzo  d i una  p o rta  in a c c ia io  d i d ime nsio ni p a ri 

a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un ma g a zzino  d i sup e rfic ie  p a ri a  4,00mq  

c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo , 

mura ture  e  so ffitto  a  “ fa c c ia  a  vista ”  in c .a . tinte g g ia ti e d  una  fine stra  d i 

d ime nsio ni p a ri a  85x110c m c a ., d o ta ta  d i se rra me nto  in a lluminio , 

ve tro c a me ra  c he  a ffa c c ia  sulla  “ b o c c a  d i lup o ” .  

G  2.2 Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  a c c e sso ria  è  d o ta ta  d i imp ia nto  e le ttric o . Da  un e sa me  

visivo , l’ imp ia nto  risulta  d a ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  p re se , 

c o nfo rme  a ll’ e p o c a  d i c o struzio ne , c o n c a vid o tti fuo ri tra c c ia . Da lle  ind a g ini 

d o c ume nta li si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  

e le ttric o  d e l 15/ 04/ 2004. 

G  2.3 Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e l lo c a le  a uto rime ssa  e me rg e  un b uo no  sta to  g e ne ra le  d i 

ma nute nzio ne  d e lle  strutture .  

Da i rilie vi e se g uiti in lo c o  e  c o me  risulta  rinve nib ile  d a lla  d o c ume nta zio ne  

fo to g ra fic a , si rile va no  tra c c e  d i umid ità , infiltra zio ni e  sc ro sta me nti in 
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c o rrisp o nd e nza  d e lla  ra mp a  c a rra ia  e ste rna  c o mune  – a re a  d i ma no vra  – 

ind ivid ua ta  a l sub .4.  

Il lo c a le  risulta  ric o lmo  d i ma te ria le  va rio  q ua li mo b ilia , b ic ic le tte  e  

sc a to la me  va rio . 

G 3. Be ni c o muni no n c e nsib ili 

L’ immo b ile  c o nd o minia le  p re se nta  i se g ue nti b e ni c o muni no n c e nsib ili 

(B.C .N.C .): 

sub . 1 - B.C .N.C . a i sub . d a l 5 a l 13 – a re a  sc o p e rta  d i mq  93; 

sub . 2 - B.C .N.C . a i sub . d a l 5 a l 13 – via le  d i ing re sso  a l fa b b ric a to ; 

sub . 3 - B.C .N.C . a  tutti i sub a lte rni – va no  sc a le  e  va no  c o nta to ri; 

sub . 4 - B.C .N.C . a i sub . d a l 14 a l 19 – ra mp a  d i a c c e sso  e  tunne l  

Si p re c isa  c he  l’ unità  immo b ilia re  ind ivid ua ta  a i sub b . 9-10 (a b ita zio ne ) 

g o d e  d e i b e ni c o muni ind ivid ua ti a l C .F., se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub b . 1, 2, 3. 

L’ unità  immo b ilia re  ind ivid ua ta  a l sub . 14 (a uto rime ssa ) g o d e  d e i b e ni 

c o muni ind ivid ua ti a l C .F., se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub b . 3, 4. 

H. SUPERIFCI CO MMERCIALI   

Pe r i d a ti me tric i si fa  rife rime nto  a lla  sinte si ta b e lla re  rip o rta ta  a  te rg o .  

La  sup e rfic ie  c o mme rc ia le  c o nve nzio na le  risulta : 
 

PIANO  LOCALE 

SUP. 

NETTA 

(mq) 

SUP. 

LORDA 

(mq) 

COEFF. DI 

PARZIALIZZAZIO NE 

SUP. COMMERCIALE 

SUP. 

COMMERCIALE 

(mq) 

Co mune  di MONTEBELLUNA (TV), C .F., Se z. D, Fg . 8, m .n. 650, sub . 9-10 

T c uc ina -so g g io rno  21,29 24,34 24,34 x 1,00 (100%)= 24,34 
T d isimp e g no  2,93 3,40 3,40 x 0,25 (25 %)= 3,40 
T b a g no  5,22 6,64 6,64 x 1,00 (100%)= 6,64 
T c a me ra  10,54 13,32 13,32 x 1,00 (100%)= 13,32 
T rip o stig lio  8,18 10,89 10,89 x 1,00 (100%)= 10,89 
T c a me ra  13,93 16,16 16,16 x 1,00 (100%)= 16,16 
T lo g g ia  7,68 10,07 10,07 x 0,35 (35%)= 3,52 
T Sc o pe rto  o ve st 54,00 54,00 54,00 x 0,10 (10%)= 5,40 
T Sc o pe rto  e st 36,00 36,00 36,00 x 0,10 (10%)= 3,60 
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To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  =   87,27 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 
 
 
 

Co mune  di MONTEBELLUNA (TV), C .F., Se z. D, Fg . 8, m .n. 650, sub . 14 

Int. a uto rime ssa  16,87 19,91 19,91 x 0,50 (50%) 9,955 
Int. ma g a zzino  4,00 5,63 5,63 x 0,50 (50%) 2,815 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  =   12,77 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 
 

Tota le  supe rfic ie  c omme rc ia le  = 100,04 mq 

 
Ai fini d e lla  va luta zio ne  d e lle  sup e rfic i c o muni si ric o mp re nd o no  ne lla  
va luta zio ne  d e i b e ni p rinc ip a li. 

I. ACCERTAMENTO DI CONFORMITÀ TRA BENE RILEVATO E BENE DESCRITTO IN 

PIG NO RAMENTO 

Il so tto sc ritto  te c nic o  ha  a c c e rta to  la  c o nfo rmità  d e i b e ni rispe tto  a  q ua nto  

d e sc ritto  ne ll’ a tto  d i p ig no ra me nto  a c c e rta nd o ne  la  c o nfo rmità .  

Tutta via  si rile va  la  ma nc a nza  d e lla  p re c isa zio ne  d e i b e ni c o muni no n c e nsib ili 

a ffe re nti a lle  unità  o g g e tto  d i p ig no ra me nto .  

Si rima nd a  a l punto  Q1 la  tra tta zio ne  risp e tto  a d  una  ma g g io re  pre c isa zio ne  

d e i b e ni c o muni a ffe re nti a i b e ni p ig no ra ti.   

J. DESTINAZIONE URBANISTICA DELLA ZONA IN CUI SI TRO VANO  I BENI 

Il so tto sc ritto  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d e lla  d e stina zio ne  urb a nistic a  d e i 

te rre ni in c ui si tro va no  i b e ni a c c e rta nd o  q ua nto  se g ue . 

Il P.I. vig e nte  d e l Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV) c la ssific a  le  zo ne  in e sa me , 

su c ui insisto no  g li immo b ili c o me  d i se g uito  e le nc a to : 

C.F., Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub b . 9-10-14 

Z.T.O . C1.2: zo na  d i c o mp le ta me nto  inte rme d ia  d i b a ssa  d e nsità  e d  è  

re g o la ta  d a ll’ a rt. 17 d e lle  N.T.O ..  

L’ a re a  no n rip o rta  a lc un vinc o lo  id ro g e o lo g ic o  e / o  p a e sa g g istic o -
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a mb ie nta le . 

K. VERIFICA CO NFO RMITÀ DEI BENI AI FINI DELLE IMPLICAZIO NI APPLICATIVE 

DELLA L.N. 47/ 85 E SUCCESSIVE MO DIFICHE E LA CO RRISPO NDENZA CO N LE 

DESCRIZIO NI CATASTALI 

Il so tto sc ritto  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d i c o nfo rmità  d e i b e ni o g g e tto  d i 

stima  fra  lo  sta to  a c c e rta to  e  lo  sta to  a sse ntito , me g lio  e vid e nzia to  ne g li 

e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti. 

K.1 – C.F., Se z. D, Fg . 8, m.n. 650, sub b . 9-10-14 

K 1.1 - Ve rific a  d i c o nfo rmità  a mministra tiva -e d ilizia   

L’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le , p o sta  a l p ia no  te rra , fa  p a rte  d i un 

c o mp e nd io  immo b ilia re  d i fo rma  a rtic o la ta . De tto  c o mp e nd io  è  sta to  

c o struito  in fo rza  d e lle  se g ue nti p ra tic he  e d ilizie  ric e vute  in d a ta  14/ 10/ 2022 

p e r me zzo  d i c o munic a zio ni ma il d a ll’ Uffic io  te c nic o  d e l C o mune  d i 

Mo nte b e lluna , a  se g uito  d e lla  ric hie sta  d i a c c e sso  a g li a tti ino ltra ta  in d a ta  

14/ 07/ 2022: 

 Co nc e ssio ne  e d ilizia  n. 24.779/ 01 d e l 19/ 12/ 2001 p e r c o struzio ne  d i un 

fa b b ric a to  a d  uso  re sid e nzia le  a  8 a llo g g i; 

 C o nc e ssio ne  e d ilizia  n. 7.085 d e l 22/ 05/ 2003 – va ria nte  e  vo ltura  a lla  C .E. 

n. 24.779 d e l 19/ 12/ 2001; 

 De nunc ia  d i inizio  la vo ri d e l 26/ 05/ 2003; 

 Pe rme sso  d i a g ib ilità  n. 17851 d e l 23/ 06/ 2004; 

 Co lla ud o  sta tic o  d e l 22/ 04/ 2004; 

 Dic hia ra zio ne  d i c o nfo rmità  d e g li imp ia nti; 

 Auto rizza zio ne  a llo  sc a ric o  d e l p ro t. 35631/ 01/ 24372 d e l 23/ 06/ 2004. 

Da l so p ra lluo g o  so no  e me rse  a lc une  d iffo rmità  tra  lo  sta to  le g ittima to  p e r 
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me zzo  d e lle  c o nc e ssio ni e / o  a uto rizza zio ni so pra c c ita te  e  lo  sta to  a ttua le  

rile va to , c o me  me g lio  sp e c ific a to  d i se g uito  e  ne g li e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti: 

 il fa b b ric a to  re side nzia le  p o sto  a l p ia no  te rra  e  la  re la tiva  a uto rime ssa  

po sta  a l p ia no  inte rra to , p re se nta no  lie vi d iffo rmità  ne lle  po sizio ni d e lle  

tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  p o sizio ni d e lle  luc i e  de i se rra me nti 

e ste rni e d  inte rni; 

 g li sc o pe rti p e rtine nzia li p re se nta no  de lle  re c inzio ni d i d e limita zio ne  p rive  d i 

una  spe c ific a  le g ittima zio ne  c o n re la tivi e la b o ra ti g ra fic i; 

 ne llo  sc o pe rto  po sto  a d  o ve st si rile va  la  p re se nza  d i una  c a se tta  in le g no  

a d  uso  “ric o ve ro  a ttre zzi” , no n ra pp re se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i, 

p e rta nto  no n le g ittima ta .  

A fro nte  de lle  d iffo rmità  rile va te  e  c ita te  so p ra , c o me  a nc he  e vid e nzia te  

d a lle  ta vo le  g ra fic he  a lle g a te , d o p o  un a mp io  c o nfro nto  c o n il re sp o nsa b ile  

d e ll’ U.T.C., c o nsid e ra nd o  c he  le  ste sse  no n ha nno  d e te rmina to  a p p re zza b ili 

sc o sta me nti p la nime tric i de lle  line e  pe rime tra li d e i fa b b ric a ti, a lla  luc e  d e lle  

mo d a lità  d i d ime nsio na me nto  a d o tta te  d a g li strume nti urb a nistic i de l 

Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), in c o nsid e ra zio ne : 

- d e ll’ a rt.2 de l D.M. 5.07.1975; 

- d e l c o mma  2 d e ll’ a rt. 34 de l D.P.R. 380/ 2001;   

- d e ll’ a rt. 34 b is d e l D.P.R. 380/ 2001; 

- d e ll’ a rt. 36 d e l D.P.R. 380/ 2001; 

- d e l P.I. e  d e l R.E. d e l Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV); 

si ritie ne  dunq ue , c he  le  d iffo rmità  re la tive  a ll’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  

c o n re la tivi va ni a c c e sso ri, sia no  sa na b ili p e r me zzo  d i: 

 a c q uisizio ne  d e ll’ a uto rizza zio ne  de ll’ a sse mb le a  d i c o nd o minio  rispe tto  a lla  
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d e ro g a  d e lla  d ista nza  d a l c o nfine  de lla  c a se tta  in le g no , imp o sta  a  150 c m 

a i se ni de l c o mma  9.3 a rt. 8 NTO. In sub o rd ine  si imp o ne  lo  sp o sta me nto  

d e lla  c a se tta  a  d ista nza  re g o la me nta re ; 

 p ra tic a  e d ilizia  in sa na to ria  p e r le  d iffo rmità  d e ll’ unità  re sid e nzia le  e d  

a c c e sso ria  c o n l’ a pp lic a zio ne  d e lla  sa nzio ne  a mministra tiva  c o me  

rip o rta to  ne lla  ta b e lla  d e l punto  “S” ; 

 p ra tic a  e d ilizia  in sa na to ria  p e r la  le g ittima zio ne  de lle  re c inzio ni, c o n 

a p p lic a zio ne  d e lla  sa nzio ne  a mministra tiva  c o me  rip o rta ta  ne lla  ta b e lla ; 

K 1.2 - Ve rific a  d i c o nfo rmità  a ll’ e stra tto  d i ma p p a  d e l c a ta sto  te rre ni  

Il so tto sc ritto  te c nic o  e stima to re  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d i c o nfo rmità  d e lla  

p la nime tria  c a ta sta le  risc o ntra nd o  una  so sta nzia le  c o nfo rmità .  

K 1.3 - Ve rific a  d i c o nfo rmità  d e lle  sc he d e  c a ta sta li 

Il so tto sc ritto  te c nic o  e stima to re  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d i c o nfo rmità  d e lle  

sc he d e  c a ta sta li, a c c e rta nd o ne  so lo  in p a rte  la  c o nfo rmità  de ll’ a b ita zio ne  

c o n re la tivi b e ni a c c e sso ri, a nc he  c o nside ra nd o  le  no rma li to lle ra nze  d i 

ra pp re se nta zio ne  g ra fic a  in sc a la  1:200. 

In p a rtic o la re , c o me  me g lio  ra pp re se nta to  ne ll’ a lle g a to  e la b o ra to  g ra fic o , si 

so no  risc o ntra te  d iffo rmità  c o me  d i se g uito  ria ssunte : 

 il fa b b ric a to  a d  a uto rime ssa  p o sta  a l p ia no  inte rra to , pre se nta  lie vissime  

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e lle  luc i e  d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni, c o munq ue  

ric o mpre nd ib ili ne lle  to lle ra nze  d i ra pp re se nta zio ne ;  

 in c o rrisp o nd e nza  de g li sc o p e rti p e rtine nzia li si risc o ntra  uno  sc o sta me nto  

in se nso  e st-o ve st pa ri a  c irc a  150c m de lla  c o struzio ne  risp e tto  a lla  sc he d a  

c a ta sta le . Si p re c isa  tutta via  c he  la  p ia nta  d e lla  p o rzio ne  d i fa b b ric a to  
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risulta  p e rfe tta me nte  so vra pp o nib ile  c o n la  ra p pre se nta zio ne  g ra fic a  d e lla  

sc he d a  c a ta sta le . A fro nte  d i q ua nto  so pra  il so tto sc ritto  e spe rto  stima to re , 

p re via  a uto rizza zio ne  d e l G iud ic e , ha  e se g uito  una  va ria zio ne  c a ta sta le  

c he  ha  po sto  rime d io  a lle  d iffo rmità  rile va te . 

K 1.4 Eve ntua li p ra tic he  c a ta sta li d i no rma lizza zio ne  d e lle  d iffo rmità  rile va te  

Il so tto sc ritto  te c nic o  e stima to re , a  fro nte  d i q ua nto  so p ra  rile va to  e d  a lla  

va ria zio ne  c a ta sta le  d e lla  sc he d a  c a ta sta le  pro t. n. 0038444.23-02-2023.U 

ritie ne  lo  sta to  c he  g li e la b o ra ti sia no  c o nfo rmi a llo  sta to  in e sse re . 

L. EVENTUALI VARIAZIONI PER AGGIORNAMENTO CATASTALE E/ O  

AMMINISTRATIVO 

Co me  g ià  pre me sso  so pra , a l fine  d i le g ittima re  i b e ni immo b ili in o g g e tto , si 

re nde  ne c e ssa rio  p ro c e de re  a d  un pro g e tto  in sa na to ria  a nc he  a i se nsi d e l 

c o mma  5 d e ll’ a rt. 6 de l D.P.R. 380/ 2001. 

M. EVENUALE POSSIBILITA’ DI SUDDIVISIONE IN LOTTI 

C o nsid e ra to  c he  g li immo b ili o g g e tto  d e lla  p re se nte  e se c uzio ne  so no  

funzio na lme nte  c o nne ssi a nc he  p e r me zzo  d e g li imp ia nti, c he  la  so la  

a b ita zio ne  no n p re se nta  va ni a c c e sso ri, c he  un’ e ve ntua le  sud d ivisio ne  

d e te rmine re b b e  un d e p re zza me nto  d e l b e ne  p rinc ip a le  e  d e i b e ni 

a c c e sso ri, p e r q ue sti mo tivi, il so tto sc ritto  te c nic o  ritie ne  c he  no n vi sia no  le  

p re me sse  e  c o nd izio ni e c o no mic a me nte  va nta g g io se  p e r una  sud d ivisio ne  

in lo tti.  

N. PIG NO RAMENTO  PRO  Q UO TA E DIVISIBILITÀ 

Da lla  d o c ume nta zio ne  e me rg e  c he  g li e se c uta ti risulta no  unic i inte sta ta ri 

d e i b e ni d i c ui a l C .F. Se z. D, Fg . 8, m.n. 650 sub b . 9, 10 e  14, in q uo ta  d i 

p ro p rie tà  1/ 2 c ia sc uno , in re g ime  d i c o munio ne  d e i b e ni. C o me  g ià  rile va to  

a l p unto  “M” , d e tti b e ni no n risulta no  d ivisib ili. 
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Si rima nd a  a l p unto  Q 1 la  tra tta zio ne  risp e tto  a d  una  ma g g io re  p re c isa zio ne  

d e i b e ni c o muni a ffe re nti a i b e ni p ig no ra ti.   

O. ATTUALE OCCUPAZIONE DELL’IMMOBILE  

Il g io rno  me rc o le d ì 20/ 01/ 2023, il so tto sc ritto , a lla  p re se nza  d e l c usto d e  e  il 

g io rno  17/ 02/ 2023 ha  p ro c e d uto  a ll’ a c c e sso  d e g li immo b ili siti in 

Mo nte b e lluna , risc o ntra nd o  c he  l’ immo b ile , a l mo me nto  d e i so p ra lluo g hi, 

risulta va  o c c up a to  d a i Sig .ri e se c uta ti e  risp e ttiva  p ro le .  

P. VINCOLI PAESAG GISTICI, AMBIENTALI, IDRO G EO LO G ICI, ECC. 

Il so tto sc ritto  ha  e sa mina to  il P.R.G. e d  il P.I. vig e nti ne l c o mune  e  ha  

risc o ntra to  l’ a sse nza  d i vinc o li pa e sa g g istic i, a mb ie nta li e d  id ro g e o lo g ic i 

c o me  d i se g uito  rip o rta ti. 

Q1. VINCOLI ED ONERI DI NATURA CONDOMINIALE 

L’ immo b ile  c o stituito  d a  n. 6 unità  re sid e nzia li c o n re la tivi c o nd o mini, 

o g g e tto  d e lla  p re se nte  e se c uzio ne , p re se nta  c a ra tte re  c o nd o minia le . A 

se g uito  d e lle  ric e rc he  e se g uite  e  d e lle  info rma zio ni a ssunte  p re sso  g li 

Ese c uta ti, c o me  a nc he  c o nfe rma to  d a  risc o ntro  fo rma le  d e l Custo d e , 

a lle g a to  a lla  p re se nte , no n è  p re se nte  un a mministra to re  d i c o nd o minio  né  

è  p re se nte  un re g o la me nto  c o nd o minia le  c he  d e te rmini la  rip a rtizio ne  d e lle  

sp e se  tra  i c o nd o mini. 

Infa tti, a i se nsi d e ll’ a rt. 1129 d e l C .C ., l’ a mministra to re  d i c o nd o minio  no n è  

o b b lig a to rio  in q ua nto  il nume ro  d i c o nd o mini è  infe rio re  a  8. Ai se nsi 

d e ll’ a rt. 1138 d e l C .C ., il re g o la me nto  d i c o nd o minio  c o n le  risp e ttive  

ta b e lle  mille sima li no n è  o b b lig a to rio  in q ua nto  il nume ro  d i c o nd o mini è  

infe rio re  a  10. 

Ino ltre  ne ll’ a tto  d i p ig no ra me nto  no n so no  sta te  sp e c ific a te  e sp re ssa me nte  
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le  p a rti c o muni a ffe re nti a i sub a lte rni o g g e tto  d i p ig no ra me nto . 

Pe r d ic hia ra zio ne  d e ll’ Ese c uta to  i c o nd o mini c o ntrib uisc o no  a lle  sp e se  

c o nd o minia li c o n una  so mma  me nsile  p a ri a  € 20,00 d a  ve rsa re  su un fo nd o  

sp e se  d e l c o nd o minio . La  ma nute nzio ne  o rd ina ria  d e l va no  sc a la  c o mune  

è  a  c ura  d ire tta  d e i c o nd o mini.  

Da  info rma zio ni a ssunte  no n risulta no  p e nd e nze  d i sp e se  c o nd o minia li 

inso lute  a  c a ric o  d e g li Ese c uta ti. 

Si rima nd a  p e rta nto  a ll’ Ill.mo  G iud ic e  la  va luta zio ne  risp e tto  a lla  c o nfo rmità  

d e l p ig no ra me nto  e  a d  una  e ve ntua le  inte g ra zio ne  a nc he  in 

c o nsid e ra zio ne  d e lla  ma nc a nza  ne llo  ste sso  d e i b e ni c o muni c o nsid e ra nd o  

q ua nto  so p ra  e sp o sto . 

Al fine  d i d a re  ma g g io r p re c isa zio ne  a  q ua nto  so p ra , si rip o rta no  i b e ni 

c o muni a ffe re nti a lle  unità  o g g e tto  d i p ig no ra me nto : 

B.C .N.C . a l sub . 9 - 10: 

C .F.: Se z. D, Fg . 8, m. n. 650, sub . 1: a re a  sc o p e rta  d i mq  93; 

C .F.: Se z. D, Fg . 8, m. n. 650, sub . 2: via le  d i ing re sso  a l fa b b ric a to ; 

C .F.: Se z. D, Fg . 8, m. n. 650, sub . 3: va no  sc a la  e  va no  c o nta to ri. 

B.C .N.C . a l sub . 14: 

C.F.: Se z. D, Fg . 8, m. n. 650, sub . 4: ra mp a  d i a c c e sso  e  tunne l inte rra ti. 

La  stima  d e lla  p re se nte  p e rizia  rip o rte rà  una  va luta zio ne  c o mp re nsiva  se nza  

lo  sp e c ific o  d e lle  sup e rfic i c o n re la tive  va luta zio ni d e lle  p a rti c o muni.  

Q2. VINCOLI E SERVITU’ RILEVATE IN LOCO 

Da  un a c c ura to  so pra lluo g o  e se g uito  in lo c o  so no  pre se nti se rvitù e / o  vinc o li 

a p pa re nti c he  c o nd izio na no  l’ uso , c o me  a nc he  rip o rta to  a l p unto  “D” .  

Da l so p ra lluo g o , in c o rrisp o nd e nza  d e llo  sc o p e rto  o ve st, è  e me rsa  la  
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p re se nza  d i p o zze tti a d ib iti a nc he  a d  a llo g g ia re  i c o nta to ri vo lume tric i 

d e ll’ a c q ue d o tto  d i a ltre  p ro p rie tà . 

È sta ta  rile va ta  ino ltre  la  p re se nza  d i un se rb a to io  inte rra to  d i G PL insiste nte  su 

c o rte  e sc lusiva  d i a lta  p ro p rie tà , ind ivid ua ta  a l sub . 6, c o n re la tive  

a p p a re c c hia ture  d i misura zio ne  vo lume tric i d i c o nsumo , insiste nti su 

me d e simo  ma p p a le , c he  d i fa tto  c o stituisc o no  una  se rvitù a ttiva , no n 

tra sc ritta  ne g li a tti.   

R. PRO VENIENZA IN CAPO  ALLA DITTA ESECUTATA 

Si d à  a tto  c he  g li immo b ili so p ra  d e sc ritti so no  p e rve nuti a lla  d itta  e se c uta ta  

p e r me zzo  d i a tto  d i c o mp ra ve nd ita  a i ro g iti d e l No ta io  Ma rc hio  And re a  d i 

Mo nte b e lluna  (TV), re p . 22836 d e l 22/ 06/ 2004. 

S. VALORE DI MERCATO ATTUALE DEI LOTTI 

Il so tto sc ritto  e sp e rto  e stima to re  ha  e se g uito  una  a p pro fo nd ita  ric e rc a  d i 

me rc a to  pre sso  le  a g e nzie  immo b ilia ri d e l te rrito rio , e stra e nd o  b e ni immo b ili 

simila ri p e r ub ic a zio ne , tip o lo g ie  e  c a ra tte ristic he , de te rmina nd o  un va lo re  

me d io  pa ri a  1.074,00 €/ mq , c he  me d ia to  risp e tto  a i va lo ri OMI (Osse rva to rio  

Me rc a to  Immo b ilia re  – Ag e nzia  de lle  Entra te ) p a ri a  1.125,00 €/ mq ., 

d e te rmina  un va lo re  pa ri a  1.100,00 €/ mq . c a ..  

Il va lo re  d i me rc a to  to ta le , d unq ue , a ttrib uib ile  a i b e ni o g g e tto  d i stima  so pra  

d e sc ritti, te nuto  c o nto  d e lla  lo ro  c o nsiste nza , d e lla  de stina zio ne  a uto rizza ta  

e d  a c c a ta sta ta , de lla  lo ro  ub ic a zio ne  e  p o sizio ne , d e llo  sta to  d i 

c o nse rva zio ne  e  ma nute nzio ne , de lla  siste ma zio ne  de i lo c a li, de lle  a ttua li 

c o nd izio ni d i me rc a to  ne lla  zo na , de lle  pre visio ni d e l P.I., d e i vinc o li urb a nistic i 

e / o  a mb ie nta li, de lle  se rvitù a ttive  e  p a ssive , è  a  g iud izio  de l so tto sc ritto  

Te c nic o , il se g ue nte :  
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S.1 – Va lo re  d i me rc a to  de i be ni  

CATASTO FABBRICATI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. D, Fog lio  8 

 m.n. 650, sub . 9 – 650 sub . 10 (g ra ffa ti), c a t. A/ 2, c la sse  02, c o ns. 4,5 va ni, 

sup . c a ta sta le  78 mq , e sc luse  le  a re e  sc o pe rte  69mq , R = €. 351,86, p ia no  T; 

 m.n. 650, sub . 14, c a t. C / 6, c la sse  02, c o ns. 21 mq , sup . c a ta sta le  23mq , R 

= €. 48,81, p ia no  S1. 

 

 LOTTO UNICO       

      

 

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 9, 10, 14 – unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  mq           100,04  

      

 100,04 mq  x 1100,00 €/ mq  =     €.     110.048,95   

 A d e tra rre  p e r:       

 

- spe se  te c nic he  pe r pra tic a  d i rilie vo , p ro g e tto  in 
sa na to ria , ma nute nzio ne  stra o rd ina ria , e d  
a ssiste nza  te c nic a  in g e ne re .   - €          2.537,60   

 - o ne ri sa nzio ne  a rt. 36 D.P.R. 380/ 01  - €          1.032,92  

 - d iritti d i se g re te ria  pra tic a  e d ilizia  a mministra tiva   - €             200,00  
 - sp e se  te c nic he  p e r p ra tic he  c a ta sta li  - €                 0,00  

 - sp e se  c a ta sta li  - €                 0,00   
 - sp e se  c o nd o minia li inso lute    - €                0,00  

 TOTALE A DEDURRE    - €          3.770,52    

 Re sta  il va lo re     €       106.278,43   

 c he  si a rro to nd a  a     €       106.300,00    

 TOTALE VALORE DI MERCATO     €       106.300,00    

 

 

RIDUZIONE d e l 15% d e l va lo re  p e r a sse nza  d i 
g a ra nzia  p e r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  e  
ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri sp e se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  a nte rio re  
a lla  ve nd ita .   - €        15.945,00    

 TOTALE VALORE LOTTO  UNICO    €         90.355,00   

 TOTALE VALORE LOTTO  UNICO ARROTO NDATO    €         90.000,00   
 TOTALE VALO RE DI VENDITA FORZOSA    €.        90.000,00   
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 Dic o nsi no va nta mila e uro / 00       

Si pre c isa  c he  la  va luta zio ne  d e g li o ne ri e / o  sa nzio ni a mministra tive  è  sta ta  

o p e ra ta  a lla  luc e  de lle  info rma zio ni a ssunte  e  d e l c o nfro nto  c o n l’ U.T.C.. 

Pe rta nto , d e tta  va luta zio ne  d e ve  inte nde rsi d i ma ssima , a llo  sta to  a ttua le , e  

rispe tto  a lle  c o nd izio ni a ttua li e d  a lle  inda g ini e se g uite  in lo c o . Una  p iù pre c isa  

q ua ntific a zio ne  c o nsuntiva  p o trà  e sse re  a ttua ta  so lo  p re via  la  e ffe ttiva  

p re se nta zio ne  de lle  p ra tic he  in sa na to ria  c he  p o tre b b e  sub ire  q ua lc he  

va ria zio ne  d i e ntità  rid o tta  ine re nte  a lla  mo d a lità  e  a lle  va luta zio ni ta ng ib ili 

d e l mo me nto . Si p re c isa  c o munq ue  c he  de tta  inc e rte zza  è  d i fa tto  a nc he  

ric o mpre sa  ne lla  rid uzio ne  d e l va lo re  “p e r a sse nza  d i g a ra nzie  p e r vizi”  e  

“ rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se ”  o p e ra ta  ne lla  stima  so pra  

rip o rta ta . 

T. INVIO DELLA BOZZA DI RELAZIONE E DELLA RELAZIONE DEFINITIVA  

Il so tto sc ritto  e spe rto  e stima to re  ha  invia to  ne i te rmini p re sc ritti p e r me zzo  d i e -

ma il p e c  e / o  p o sta  o rd ina ria  e / o  a  ma no , la  b o zza  de lla  re la zio ne  p e rita le .  

A se g uito  d i ta le  invio  no n ha  ric e vuto  a lc una  o sse rva zio ne . 

U. CO NCLUSIO NI 

Rite ne nd o  d i a ve r c o mp iuta me nte  e sp le ta to  l’ inc a ric o  ric e vuto  ne l rispe tto  

d e lla  ritua lità  e  d e lle  no rme  d e l c .p .c . si ring ra zia  la  S.V. p e r la  fid uc ia  

a c c o rda ta  e  si ra sse g na  la  p re se nte  re la zio ne  p e rita le  rima ne nd o  a  

d isp o sizio ne  p e r q ua lsia si c hia rime nto .    

Mo nte b e lluna , 16/ 03/ 2023  
                                                                                       L’ ESPERTO ESTIMATORE 

________________________ 

(Do tt. Ing . Da nie le  Ca la b re tto ) 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 6

cd
dd

d0
79

25
cc

0f
42

1e
4d

40
13

92
07

00



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

26 d i 26 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

V. ALLEGATI  
 
 
N. TIPO  DI DO C UMENTO  

1. sc he d a  d i c o rrisp o nd e nza  d e g li e se c uta ti; 

2. sc he d a  sinte tic a  e  rie p ilo g a tiva ; 

3. d o c ume nta zio ne  fo to g ra fic a ; 

4. c o p ia  a tto  d i c o mp ra ve nd ita ; 

5. isp e zio ni e  tra sc rizio ni ip o te c a rie ; 

6.1 
visura  c a ta sta le , e stra tto  d i ma p pa , e la b o ra to  p la nime tric o , e le nc o  

sub a lte rni, sc he d e  c a ta sta li; 

6.2 va ria zio ne  c a ta sta le  sub . 9-10; 

7. 
a uto rizza zio ni e d ilizie  c o n re la tivi e la b o ra ti g ra fic i pro g e ttua li, 

c e rtific a zio ni, c e rtific a to  d i a b ita b ilità ; 

8. lo c a zio ne  a g e nzia  d e lle  e ntra te ; 

9. e stra tto  d i P.R.G. /  P.I. c o n re la tive  no rme ; 

10. 
e la b o ra ti g ra fic i d i rilie vo  de llo  sta to  a ttua le  c o n re la tive  ta vo le  

c o mpa ra tive  rispe tto  a llo  sta to  le g ittima to . 

11. risc o ntro  de l Custo de  re la tivo  a l re g o la me nto  c o nd o minia le . 
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