ol STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE

DOTI' DANIELIE CAIABRETIO

ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

TRIBUNAIE DI TREV ISO

SEZIO NE ESEC UZIO NI IMMO BITIIA RI
GIUDICE DEILESEC UZIONE: Dott. Ieonardo Bianco

RG.E N° 461/2021

Promosso da: “PROCEDENTIE 1”

Contro: “ESECUIATO 1” - “ESECUIATO 2”

PERIZIA DI STIMA DI BENIIMMO BII1

ESPERTIO STIMATO RE DOTL ING. DANIEILE C ATA BRETTO

RETAZIO NE DIPERIZIA DISTIMA DIIMMO BIL SITT
NELCOMUNE DIMONIEBELIUNA (1V) VIA S. GAEIANO n. 18,

DIPRO PRIETA DEIIA DITIA ESEC UTATO 1.

1di26
STUDIO PROFESSIONALE

- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -

- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto.it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6cdddd07925cc0f421e4d4013920700

s



STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE
DOTI' DANIEIE CAIABRETIO

ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

Sommario
A. INTRODUZIO NE.......oiiiieieeeieeeeeeeeeeeeeeee et ee et ee e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeseaesesaaasesaaasaseseseaasennnnnn 3
A2, INDAGINIPERITALL........oiiiiieieieeeeeeeeeeeeee et nnnnnnnnnnnnnnnn 3
B. IDENTIFICAZIO NE CATASTALE........oooiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeaeaeaeassasesasssssssssssssssssassssnnnes 3
C. DENTIFICAZIONEDEICONEFINL.......ccooeiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 4
D. SERVITU ED ATTRIONERL...........cooviurieiiieeieseeiaessseesesssse s ssessssesae s sessonen 4
E DITTA INTESTATARIA ..ottt e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerereeeereaees 5
F. COMPIEIEZZA DO CUMENTAZIO NE IPO C ATASTAIE E ISC RIZIO NI E TRA SC RIZIO NI
PREGIUDIZIEVOIIED IPOTECARIE..........coooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 5
G.DESCRIZIDNE DEIBENI .........ooooitiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e aaasasasasasssarasassssnnnes 7
Descrizione delcontesto generale .........ccoooeeiii 7
Descrizione dellarea SCOPETEA ..ooeeiiiiiiiiiiiei i e et e e e e e e ee vt e e e eeeeaesanas 8
G 1.1 ABITAZIONE- C.F,, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 9-10 (graffato)............................. 9
G L2IMpianti...ooiiiiiiii 12
G 1.3 Stato conservativo € manute ntivo ............ceeeiiiiiiiiiiiiiiee e 13
G 2.1 GARAGE-C.F, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 14.............ccccoeii 13
G 2.2IMPianti...cccoiiiiiiiii 14
G 2.3 Stato conservativo € manuUte NIV ..........cuuieeeeiiiiiiiiiiieee e 14
G 3. Benicomuninomn € NS Il ... ceiiiiiiiiiieeiiiiiiiiicee e e aaraaas 15
H SUPERIFCICOMMERCIALL........oooiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 15
I ACCERTAMENTO DIC ONFORMITA TRA BENE RIEVATO E BENE DESCRITIO IN
PIGNORAMENTO ......oooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee ettt ee e sasasasaeararaneees 16
J. DESTINAZIO NE URBANISTIC A DEITA ZONA IN CUISITROVANO IBENI..........cccvvvvvvveeeens 16
C.F,Sez D, Fz. 8, m.n. 650, subb. 9-10-14......ccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii 16

K VERIFICA C ONFO RMITA DEI BENTAIFINIDEILE IMPLIC AZIO NIAPPLIC ATVE DEILIA LN.
47/85 ESUC CESSIVEMO DIFICHE ETA CORRISPONDENZA CON LE DESC RIZIO NI

CATASTATLL ...ttt ettt ettt e ettt e ettt e e abe et e e sttt e s ambbe e e s easbbeeeeasbteesesbeeeansneeenan 17
K1-C.F,Sez D, Fz. 8 m.n. 650, subb. 9-10-14 .......oooviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeiiiieee e 17
K1.1- Verifica diconformita amministrativa-e diizia .........ccccuvveeeeiiiiiniiiiiiicinnn, 17
K1.2 - Verifica diconformita alfestratto dimappa delcatasto tereni................. 19
K1.3 - Verifica diconformita delle schede catastali......................l 19
K1.4 Eventualipratiche catastalidinomalizzazione delle difformita rilevate ...... 20

L EVENTUALI VARIAZIO NIPER AG GIORNAMENTO CATASTAIEE O AMMINISIRATIVO ...20
M. EVENUAIE PO SSIBILITA’ DISUDDIVISIONEIN IO TIL......coeeiiiiieeeiiieeeeieee e 20
N. PIGNORAMENTO PRO QUOTA EDIVISIBILITA ..........oovveiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20
O. ATIUAIEOCCUPAZIONEDEIL IMMOBIIE..........cccttttiiiiiiiiiiiieeeeeeeeiirieeeeeeeeeseeanreeeeee e 21
P. VINCOU PAESAGGISTIC, AMBIENTALL IDROGEOILOGICT ECC. ....vvvvvvieeeeeiiiiieeeeen, 21
Q1. VINCOIIED ONERIDINATURA CONDOMINIAIE.........cccevviiiiieeeeeiiirieeeeeeeeeiireeeee e 21
Q2. VINCOLE SERVIIU RIEVATEIN IO C O ..eoiiiiiiiiiiiiiiieeeiieee ettt 22
R. PROVENIENZA IN CAPO AIIA DITTA ESECUTATA.....coiiiiiiieeeeee et eireeee e 23
S. VALORE DIMERCATO ATIUAIEDEITO TIL......cccuiiiiiiiiieeeiieeeesiieeeeeieeeeeieeeeevaeeeeiaeee s 23
S.1—Valore dimercato deib @i 24

T INVIO DEIIA BOZZA DIREIAZIONE EDEIIA REIAZIO NEDEFINITIVA ......ccccoevvviiieeeeneen. 25
U. CONCIIUSIONL.....tiiieieiiie ettt ettt e et e e e ettt e e e etbeeeeeateeesesaeeesansseeeeassseeeeasseesesnsseeesasses 25
VL ATTEG AL ..ottt ettt e ettt e e ettt e e et e e e e sstaeeeaasbaeeeensssaeeenssseeeanssaeeeenssaeesansaeeennnns 26

2 di26
STUDIO PROFESSIONALE

- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto.it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6cdddd07925cc0f421e4d4013920700

e



o STUDIO DIINGEGNERIA CIVILE
DOTT DANIEIE C AIA BRETIO

ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

A. INTRO DUZIONE

A seguito dellincarico dellllma Giudice del Thibunale di Treviso Do tt.
Ieonardo Bianco con nomina del07/07/2022, perla stima dibeniimmo bili siti
mn Comune di MONTEBELIUNA (TV), Vic. della Inuna n. 6/3, il sottoscritto Do tt.
ing. Daniele Calabretto, con studio a Montebelluna (IV) in Via San Gaetano
n°51, ha provveduto ad esperire tutte le operazionie le indagini al fine di
rispondere con adeguatezza alquesito posto dalGiudice.

A2. INDA GINI PERITATT

In data 12/07/2022 i sottoscritto ha moltrato la rchiesta di accesso ai
documentiallAgenzia delle Entrate alfine diverificare I'esistenza dicontratti
dilocazione,ilquale ha dato riscontro in data 14/07/2022.

In data 14/07/2022 i sottoscritto ha inoltrato la rchiesta di una copia
semplice dellatto notarle dicompravendita alNotaio dott. Marc hio Andrea,
ilquale ha dato riscontro in data 14/07/2022.

In data 14/07/2022 il so tto scritto ha inoltrato la richiesta diaccesso agliattial
Comune diMontebelluna, ilquale ha dato riscontro in data 14/10/2022.

In data 14/07/2022 il sottoscritto ha proceduto alla ricerca dei documenti
catastalie ipotecaripresso ilportale delF Agenzia delle Entrate.

In data 20/01/2023 e 17/02/2023, 1l sottoscritto, alla presenza del Custode, ha
proceduto alfaccesso allimmobile alfine disvolgere le operazionidirilievo.
In data 24/02/2023 il sottoscritto, a seguito dellautorizzazione del Giudice, ha
proceduto alla presentazione delfaccatastamento in variazione relativa alla
scheda catastale dicuialsub.9e 10 graffato (abitazione e scoperto).

B. IDENTIHCAZIONE CATASTAIE

Ia presente esecuzione immobiiare mira alla stima di due unitd immo biliar
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utbane, riportate nelfatto dipignoramento, come meglo esposto diseguito:
IO0TIO UNICO
CATASTO FABBRICATI- COMUNE DIMO NTEBEILIUNA (TV) - Sez. D, Foglio 8

e m.n. 650, sub. 9 -650 sub. 10 (graffati),cat. A/2, classe 02, cons. 4,5 vani,
sup.catastale 78 mq, escluse le aree scoperte 69mq, R=€. 351,86, piano T

e m.n. 650, sub. 14,cat. C/6,classe 02,cons. 21 mq, sup. catastale 23mq, R
= €. 48,81, piano SI.

Siprecisa che area coperta e scoperta sulla quale insiste l1fabbricato dicui
sono parte le UL sopra riportate, ¢ descrtta nel C.T in Comune di
Montebelluna (TV), Fg. 25, m.n. 650, cons. 831 mq.

C. IDENTIFIC AZIONE DEI C O NHNI

Con rnferimento agli immobili oggetto di stima i confini al catasto temeni, a
nord ed in senso orario, risultano essere:
Fz. 25, mm.n. 570, demanio (canale imguo), 591, 632, 588.

D. SERVIIU ED AIIRI O NERI

I beni oggetto di pignoramento sono stati “venduti e nspettvame nte
acquistati nello stato di fatto e di dirtto in cui attualmente si trovano e si
possiedono dalla parte venditrice, con tutti i ditti, mgioni ed azioni
dipendenze, pertinenze ed accessor inerenti seriti attive e passiwe ed in
particolare con la sewitt di passaggio costituita con atto del Notaio
Francesco Inpamto diAsol rep. 94942, trasc nitta in Te viso € 15 febbraio 2003
ainn. 6838/4937, nonché con la quota parte proporzionale delle aree e parti
comuni del fabbricato dicui fanno parte, ai sensi dellart. 1117 e se gue nti
C.C..Siprecisa che tma dette particomunisono ricompresii MM.N. 650 sub. 1
(area scoperta di mq. 93), 650 sub. 2 (viale diingresso), 650 sub. 3 (vano

scale e vano contator) e 650 sub. 4 (mmpa di accesso e tunnel).” Cosi
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come citato allart. 2 deFatto notarle di vendita ai rogiti del notaio dott.
Marchio Andrea ilgiomo 22/06/2004, rep. 22.836, racc. 9.462.

Sirleva che I'atto dipignoramento non cita ibenicomunisopra citatie non
e stato possibile rinvenire lregolamento condominiale e la relativa tabella.
Dal sopralluogo, in comispondenza delo scoperto ovest, € emersa la
presenza di pozzetti adibiti anche ad alloggiare i contatori volumetrici
delfacquedotto dialtre proprieta.

Estata rlevata inoltre la presenza diun sertbatoio intemato di GPLinsiste nte su
corte esclusiva di alta proprieta, individuata al sub. 6, con relative
apparecchiature di misurazione volumetrici di consumo, insistenti su
medesimo mappale, che di fatto costituiscono una servitu attiva, non
tra sc ritta ne gl atti

E DITTA INTESTA TA RIA

Ie ditte intestatarie deibenioggetto distima risultano essere:

— C.F, Sez. D, Fg.8, m.n. 650, subb. 9-10, nella quota di proprieta 1/2
ciascuno allEsecutato 1 e allEsecutato 2, come da atto notarle di
compravendita ai rgiti del Notaio dott. Marchio Andrea di
Montebelluna (TV), rep. 22.836, racc. 9.462, del122/06/2004.

— C.F, Sez. D, Fg.8, m.n. 650, sub. 14, nella quota diproprieta 1/2 ciascuno
allEsecutato 1 e allEsecutato 2, come da atto notarle di
compravendita ai rogiti del Notaio dott. Marchio Andrea di
Montebelluna (TV), rep. 22.836, racc. 9.462, del122/06/2004.

F._COMPIEIEZZA DOCUMENTAZIONE TPOCATASTAIE E ISCRIZIONI E

TRA SC RIZIO NI PREG IUDIZIEV O 11 ED IPO TEC A RIE

Dalla certificazione evasa dal portale telematico della Conservatoria dei
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RR.IL di Treviso in data 14/07/2022, sievince che presso la Conservatora dei
RR.II di Tre viso esistono le seguentiformalita contro e/o a carico deibeni
oggetto dipignoramento:

1. TRASCREZIONE del 25/06/2004 - Registro Particolare 17038 Registio
Generale 26409. ATIO TRA VIVI - COMPRAVENDITA ai rogiti del Notaio
MARCHIO ANDREA di Montebelluna (1TV), Repertorio 22836/9462 del
22/06/2004, suibeniimmo bili c o si c e nsiti:

e Comune diMontebelluna, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 9 — 650 sub. 10
(graffati), cat. A/2, classe 02, cons. 4,5 vani, sup. catastale 78 mq,
escluse le aree scoperte 69mq, R=€. 351,86, piano T

e Comune di Montebelluna, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 14, cat. C/6,
classe 02,cons. 21 mq, sup. catastale 23mq, R= €. 48,81, piano SI;

e Altriimmobil

2. ISCRIZIONE del 25/06/2004 - Registro Particolare 6384 Registro Generale
26410. IPOTECA VOILONTARIA dervante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUIUO perlimporto capitale paria €. 155.000,00 e importo totale paria
€. 232.500,00, ai rogiti del Notaio MARCHIO ANDREA Repertorio
22837/9463 del122/06/2004 suibenic osic e nsiti:

e Comune diMontebelluna, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 9 — 650 sub. 10
(graffati), cat. A/2, classe 02, cons. 4,5 vani, sup. catastale 78 mq,
escluse le aree scoperte 69mq, R=€. 351,86, piano T

e Comune di Montebelluna, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 14, cat. C/6,
classe 02,cons. 21 mq, sup. catastale 23mq, R= €. 48,81, piano SI.

3. ISCRIZIONE del 02/07/2008 - Registro Particolare 5678 Registro Generale
25950. IPOTHCA VOLONTARIA dervante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUIUO perlimporto capitale paria €. 28.000,00 e importo totale paria €.
42.000,00, airogiti del Notaio MARCHIO ANDREA Repertorio 34960/17379
del27/06/2008 suibenic osicensiti:

e Comune diMontebelluna, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 9 — 650 sub. 10
(graffati), cat. A/2, classe 02, cons. 4,5 vani, sup. catastale 78 mq,
escluse le aree scoperte 69mq, R= €. 351,86, piano T
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e Comune di Montebelluna, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 14, cat. C/6,
classe 02, cons. 21 mq, sup. catastale 23mq, R= €. 48,81, piano SI.

4. TRASCRIZIONE del116/11/2021 - Registro Particolare 31803 Registro Generale
46044. ATIO ESECUTIVO O CAUTEIARE - VERBAIE DI PIGNORAMENTO IMMO BILI
con atto giudiziario, Repertorio 5117 del06/10/2021, suibenic o sic ensiti:

e Comune diMontebelluna, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 9 — 650 sub. 10
(graffati), cat. A/2, classe 02, cons. 4,5 vani, sup. catastale 78 mq,
escluse le aree scoperte 69mq, R=€. 351,86, piano T

e Comune di Montebelluna, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 14, cat. C/6,
classe 02, cons. 21 mq, sup. catastale 23mq, R= €. 48,81, piano Sl.

G . DESC RIZIO NE DEI BENI

Descrizione delcontesto generale

Ie unith immobilari urbane oggetto di pignoramento, sopra individuate
catastalmente e site nel Comune di Montebelluna, frazione Busta,
precisamente in Vicolo della Luna, sono poste a 6,1 km ca. a sud-ovest dal
centro storico della citth e dai relativi servizii a 5,6km ca. a sud-ovest
dallOspedale, a 6,9 km ca. a sud-ovest dalla stazione ferroviaria e a 4,7km
c.a. a nord-est dal casello autostradale di Altivole (TV) della Nuova
Superstrada Pedemontana Veneta.

Ie unita sono poste in vicinanza del centro frazionale di Busta di
Montebelluna (TIV), dotata dei servizi essenziali quali farmacia, scuola
dellinfanzia, parmocchia, e alcuniesercizicommerciali

Larea circostante presenta un tessuto urbanistico anche scarsamente
popolato,dicarattere residenziale e agricolo ad andamento pianeggiante.
Gli mmobili in oggetto sono accessbili per mezzo di una strada pubblica
denominata “Vicolo della Iuna”, proveniente dalla strada comunale

denominata Via delTermmine.
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Descrizione delfarea scopenta:

Ifondo disedime delcomplesso residenziale individuato al C.T, Fg. 25, m.n.
650, presenta una superficie catastale paria 831 mq e risulta accessibile per
mezzo della strada pubblica denominata “Vicolo della Iuna”. Tattasi di un
fabbricato condominiale residenziale costituito da una pianta a forma
articolata, con un piano interrato e n. 2 piani fuoriterra. Ie aree scoperte,
individuate al sub. 10 e di superficie complessiva pari a 90mq ca., sono
poste ad ested ovestrispetto allunita residenziale .

Io scoperto posto ad ovest, di superficie pari a 36mq ca., presenta una
recinzione dotata di zoccolo/muretto in c.a. con sovrastante recinzione in
griglato metallico a magla stretta, cancelletto pedonale in acciaio zincato
e vemiciato che accede dalvialetto dicuialsub. 2, una pavimentazione in
piastrelle in gres porcellanato nelle aree distretta pertinenza delfabbric ato
e piastre in clsa ghiaino lavato. Io scoperto presenta moltre siepisulle parti
perimetralie aree verdicon alberature dipiccolo fusto.

Sirileva moltre la presenza diuna casetta in legno ad uso ricovero attrezzi
avente una superficie paria 2,16mq ca., e altezze par a 185/230cm ca.,
dotata diuna porta in legno a due ante didimensioniparia 120x175¢cm ca.,
ed una finestra didimensioniparia 45x45¢cm ca..

Io scoperto posto ad est, di superficie pari a 54mq ca., presenta una
recinzione dotata di zoccolo/muretto in c.a. con sovrastante recinzione
metallica romboidale plastificata, una superficie a verde con alcuniarbusti
e una pavimentazione in piastrelle in gres porcellanato nelle aree di stretta

pertinenza delfabbricato.
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G 1.1 ABIMMAZIONE- C.F, Sez. D, Fz. 8, m.n. 650, sub. 9-10 (graffato)

Ia porzione di fabbricato oggetto di pignoramento ad uso residenziale,
posta alpiano terra, presenta una pianta a forma rettangolare. 1fabbric ato
presenta finiture conformie tipiche delle zone residenziali di Montebelluna,
con serramenti esterni e scuriin legno, travidicopertura in legno affioranti
dalla comice, coppiin laterizio e pluvialiin rame. Gliaccessi pedonalied i
marciapiedipresentano una pavimentazione in piastrelle in gres pere ste mi.
I fabbricato presenta presumibimente una struttura portante costituita da
una fondazione nastriforme in c.a., struttura in elevazione del piano inte rrato
ricavato per la parte interrata da murature in c.a., setti e pilastr in c.a.,
strutture in elevazione del piano terra e primo presumibimente a pilastri e
travi in c.a., con orizzontamenti di primo, secondo e terzo implacato in
solaio latero cementizio e a lastra, oltre al quarto impalcato dicopertura in
andamento a travi in legno con sovrastante tavolato e struttura di
completamento a coibente e impermeabilzzazione. le murature di
tamponamento dei piani fuori terra sono presumibimente costituite da
pareti in laterizio dello spessore paria 25cm ca., con cappotto termico
esterno dello spessore pari a 6cm ca., ed intonaco intemo, al fine di
ottenere uno spessore complessivo di34cm ca..

Limmobile risulta accessibile al piano tera, da sud, per mezzo dello
scoperto individuato al C.T, Fg. 25, m.n. 632 (strada pubblica di propreta
delComune denominata vicolo della Imna), da cuisiaccede ad un vialetto
individuato alsub. 2 e ad un vano scala individuato alsub. 3 che conduce
infine all unita residenziale individuata alsub.9.

Limmobile rsulta accessbile al piano interrato, per mezzo di una rampa
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camaia individuata al sub. 4 che conduce allautorimessa individuata al
sub.14.

Lunita residenziale presenta una cucina soggiomo, un disimpegno, n. 2
camere, un bagno, un rpostigho, un portico e due scoperti pertinenziali
postirspettivamente ad ested ovestdelfabbricato.

Dallo scoperto siaccede ad un vialetto comune individuato al sub. 2 che
conduce ad un vano scala comune individuato al sub.3. Da detto vano
scala, permezzo di un portoncino blindato di dimensioni pari a 85x210c m
ca.,siaccede ad un locale adibito a cucina-soggiomo disuperficie paria
21,29mq ca. e altezza paria 270cm ca., che presenta una pavimentazione
in piastrelle di ceramica, murature intonacate e tinteggiate e rivestite in
piastrelle di ceramica nella zona cottura, soffitto intonacato e tinteggiato,
una porta finestra a due ante didimensioniparia 150x230cm ca., dotato di
serramento in legno e vetrocamera che accede e affaccia al portico
estemo posto ad ovest.

Dalla cucina-soggiomo, per mezzo di una porta tamburata in legno di
dimensioni paria 80x210cm ca., siaccede ad un disimpegno di sup e rfic ie
pari a 2,93mq ca., che presenta una pavimentazione in piastrelle di
ceramica e murature intonacate e tinteggiate.

Dal disimpegno, per mezzo di una porta tamburata in legno di dime nsioni
paria 80x210cm ca.,siaccede ad una camera disupetficie paria 10,54mq
ca. e altezza pari a 270cm ca. che presenta una pavimentazione in
piastrelle di ceramica, murature e soffitto intonacati e tinteggiati e una
porta finestra di dimensioni pari a 86x230, dotata di serramento in legno e

vetrocamera che accede e affaccia alla loggia estema posta ad ovest.
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Ia loggia, disuperficie paria 7,68mq ca. risulta chiusa su due latie presenta
una pavimentazione in piastrelle di ceramica, murature intonacate e
tinte ggiate.

Dal disimpegno, per mezzo di una porta tamburata in legno di dime nsioni
paria 80x210cm ca.,siaccede ad un bagno disuperficie paria 5,22mq ca.
e altezza paria 270cm ca., che presenta una pavimentazione in piastrelle di
ceramica, murature rivestite in piastrelle di ceramica, soffitto intonacato e
tinteggiato e n. 2 finestre di dimensioni pari a 65x85cm ca., dotate di
serramento in legno con vetrocamera, che affacciano sulla rampa carmaia
individuata alsub. 4.

Detto servizio presenta inoltre un lavabo, una doccia, un bidete un wec.

Dal disimpegno, per mezzo di una porta tamburata in legno di dime nsioni
paria 80x210cm ca.,siaccede ad una camera disuperficie paria 13,93mq
ca. e altezza pari a 270cm ca. che presenta una pavimentazione in
piastrelle di ceramica, murature e soffitto intonacati e tinteggiati e n. 2
fine stre di dimensioni paria 87x136cm ca., dotate di serramento in legno e
vetrocamera con scuriin legno che affacciano allo scoperto esclusivo di
proprieta individuato alsub. 10, posto ad est.

Dal disimpegno, per mezzo di una porta tamburata in legno di dime nsioni
pari a 80x210cm ca., si accede ad un vano formalmente ad wuso
“lavanderia” disuperficie paria 8,18mq ca. e altezza paria 270cm ca., che
presenta una pavimentazione in piastrelle di ceramica, murature e so ffitto
intonacatie tinteggiatied una portafinestra di dimensioni paria 86x230cm
ca., dotate di serramento in legno e vetrocamera con scuri in legno che

accede allo scoperto esclusivo di proprieta individuato alsub. 10, posto ad
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est. Detto vano presenta una rifodera intema in cartongesso con relativo
coibente sulla parete sud-est.

G 1.2 Impianti

Lunita immobiliare residenziale, ¢ dotata di

e Impianto videocitofonico;

e impianto elettrico;

e impianto diricezione televisiva;

e impianto idro-sanitario;

e impianto diriscaldamento autonomo;

e impianto fognario.

Tuttigliimpiantiappaiono in buono stato dimanutenzione.

Limpianto videocitofonico e attestato in comispondenza dellingresso
dell abitazione.

Limpianto elettrico, attestato ad un contatore ENELposto in cormispondenza
del vano scala comune posto al piano interrato. Da un esame visivo,
I'impianto risulta datato di accessori quali interruttori e prese, conformi
allepoca di costruzione, con cavidotti entro traccia. Dalle indagini
documentali si € rinvenuta la certificazione di conformita dellimpianto
elettrico del15/04/2004.

Limpianto diricezione televisiva ¢ attestato ad un’antenna comune posta
in comispondenza deltetto.

Limpianto idro-sanitario e di riscaldamento, attestato al contatore
volumetrico delfacqua condotta, & costituito da una rete di distrb uzione
mtema in condotte presumibimente in multistrato poste sotto traccia che

distrbuiscono 'acqua calda e fredda sanitaria albagno e alla cucina. Tutti
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ivaniabitabilisono dotatidicorpiscaldantilamellariin acciaio stampato di
colore bianco.lIgeneratore dicalore & costituito da una caldaia a metano,
con produzione dellacqua calda sanitaria istantanea, della ditta “Sime”,
posta in comispondenza della loggia estema.

In contatore del GPL con relativo serbatoio condominiale del complesso
residenziale € posto in comispondenza dello scoperto identificato al sub. 6,
dipertinenza dellabitazione dicuialsub. 5. Dalle ndaginidocumentalisie
rinvenuta la certificazione di conformita dellimpianto termoidraulico di
riscaldamento e climatizzazione del14/04/2004.

Dalla documentazione rinvenuta con accesso agli atti si € rinvenuto il
certificato siautorizzazione allo scarico prot. 35631/01/24372 del 23/06/2004
il quale attesta che I'immobie in oggetto ¢ allacciato alla fognatura
comunale. IUimmobie residenziale presenta inoltre un certificato di
abitabilita n. 17851 del 23/06/2004 con relativi allegati qual
accatastamento, certificati di conformita degli impianti collaudo e
autorizzazione allo scarico, il tutto allegato.

G 1.3 Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame del fabbricato residenziale con i rispettivi locali accessor
emerge un sufficiente stato generale dimanutenzione delle strutture e degh
mpianti Infatti si evidenziano degradi in comispondenza dei serramenti
estemi dovuti allazione degli agenti atmosferici. In comispondenza delle
murature e del soffitto si riscontrano alcune zone di attecchimento con
muffe e infiltra zio ni

G 2.1 GARAGE-C.F, Sez D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 14

Lunita residenziale gode moltre di un’autorimessa identificata al m.n. 650
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sub. 14, posta al piano interrato, raggiungibile per mezzo della rampa
camaia e relativa area di manovra identificata al sub.4 e per mezzo della
scala intema individuata alsub. 4 che accede allarea comune succitata.
Detta autorimessa disuperficie paria 16,87mq ca., e altezza paria 242cm
ca., presenta una pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo,
murature e soffitto a “faccia a vista” in c.a. tinteggiati ed un portone a
basculante in metallo didimensionipara 264x225cm ca..

Da detta autorimessa, permezzo diuna porta in acciaio didimensioni pari
a 80x210cm ca., siaccede ad un magazzino di superficie pari a 4,00mq
ca., che presenta una pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo,
murature e soffitto a “faccia a vista” in c.a. tinteggiati ed una finestra di
dimensioni pari a 85x110cm ca., dotata di sermamento in alluminio,
vetrocamera che affaccia sulla “bocca dilupo”.

G 2.2 Impianti

Lunita immobiliare accessoria ¢ dotata diimpianto elettrico. Da un esame
visivo, I'impianto risulta datato di accessori quali interruttori e prese,
conforme allepoca dicostruzione, con cavidotti fuoritraccia. Dalle indagini
documentali si € rnvenuta la certificazione di conformita dellimpianto
elettrico del 15/04/2004.

G 2.3 Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame del locale autorimessa emerge un buono stato generale di
manutenzione delle strutture.
Dairlievi eseguiti in loco e come risulta rinvenibile dalla documentazione

fotografica, si rlevano tracce di umidita, infitrazioni e scrostamenti in

14 di26

STUDIO PROFESSIONALE
- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto.it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6cdddd07925cc0f421e4d4013920700

e



STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE
DOTI' DANIEIE CAIABRETIO

ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

comispondenza della rampa camaia esterna comune — area di manovra —
individuata alsub.4.

1 locale risulta ricolmo di materiale vario quali mobila, biciclette e
scatolame vario.

G 3. Benicomuninon censibil

Limmobie condominiale presenta i seguenti beni comuni non censbil
(B.C.N.C.):

sub.1-BC.N.C. aisub.dal5all3 —area scoperta dimq 93;

sub. 2 -BC.N.C. aisub.dal5 all13 —viale diingresso alfabbricato;

sub. 3 - BC.N.C. a tuttiisubaltermi—vano scale e vano contator

sub. 4 - BC.N.C. aisub.dall4 al19 —rampa diaccesso e tunnel

Si precisa che Tunita immobiliare individuata ai subb. 9-10 (abitazione)
gode deibenicomuniindividuatial C.F, sez. D, Fg. 8, m.n. 650, subb. 1, 2, 3.
Lunita immobiliare individuata al sub. 14 (autorimessa) gode dei beni

comuniindividuatial C.F,, sez. D, Fg. 8, m.n. 650, subb. 3, 4.

H. SUPERIFCI C O MMERC IAII
Peridatimetricisifa riferimento alla sintesitabellare riportata a tergo.

Ia superficie commerciale convenzionale risulta:

SUP. SUP. COEFF. DI SUP.
PIANO IOCAIE NETIA | LORDA PA R7ZIA 1I7ZZA ZIO NE COMMERCIAIE
(mq) (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
Comune di MONTEBEILIUNA (1V), C.F, Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 9-10
T cucina-soggiomo |21,29| 24,34| 24,34 x1,00 (100%)= 24,34
T disimpegno 2,93 3,40 3,40 x 0,25 (25 %)= 3,40
T bagno 5,22 6,64| 6,64 x1,00(100%)= 6,64
T camera 10,54 | 13,32 13,32 x 1,00 (100%)= 13,32
T rip o stig lio 8,18| 10,89 10,89 x 1,00 (100%)= 10,89
T camera 13,93| 16,16| 16,16 x 1,00 (100%)= 16,16
T loggia 7,68 10,07 10,07 x0,35 (35%)= 3,52
T Scoperto ovest 54,00 54,00| 54,00x0,10 (10%)= 5,40
T Scoperto est 36,00 36,00| 36,00x0,10 (10%)= 3,60
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Ttale superficie commerciale = 87,27

”# sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabil

Comune di MONITEBELIUNA (1V), C.F., Sez. D, Fg. 8, m.n. 650, sub. 14

Int. |autorimessa 16,87 19,91| 19,91 x0,50 (50%) 9,955
Int. |magazzino 4,00 5,63 5,63 x 0,50 (50%) 2,815
Ttale superficie commerciale = 12,77

7 sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabik

Totale superficie commerciale = 100,04 mq

Ai fini della valutazione delle superfici comuni si icomprendono nella
valutazione deibeniprincipali

L ACCERTAMENTO DI CONFORMITA TRA BENE RIEVATO E BENE DESCRITIO IN

PIGNORAMENTO

Il sottoscritto tecnico ha accertato la conformita deibenirspetto a quanto
descritto nelFatto dipignoramento accertandone la confommita.

Tuttavia sirleva la mancanza della precisazione deibenicomuninon censibil
afferentialle unita oggetto dipignoramento.

Sirmanda alpunto Q1 la trattazione rispetto ad una maggiore precisazione

deibenicomuniafferentiaibenipignorati

J. DESTINAZIO NE URBANISTICA DEITA ZONA IN CUISITROVANO I BENI

1l sottoscritto ha effettuato la verifica della destinazione urbanistica dei
temreniin cuisitrovano ibeniaccertando quanto segue.

1 P.I vigente del Comune di Montebelluna (TV) classifica le zone in esame,
su cuiinsistono gliimmobilicome diseguito elencato:

C.F,Sez D, Fz. 8 m.n. 650, subb. 9-10-14

Z.TO. C1.2: zona di completamento intermedia di bassa densita ed e
regolata dallart. 17 delle N.TO..

Larea non rporta alcun vincolo idrmgeologico e/o paesaggistico-
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ambientale.

K. VERIICA CONFORMITA DEI BENI Al FINI DEIIE IMPLICAZIONI APPLICATIVE

DEITA LN. 47/85 E SUCCESSIVE MODIFCHE E TA CORRISPONDENZA CON IE

DESCRIZIONI CATASTAII

1 sottoscritto ha effettuato la verfica di conformita dei beni oggetto di
stima fra lo stato accertato e lo stato assentito, meglio evidenziato negl
elaboratigraficiallegati.

K1-C.E,Sez D, Fg. 8, m.n. 650, subb. 9-10-14

K1.1 - Verifica diconformitd amministra tiva -e dilizia

Lunita immobiliare residenziale, posta al piano tema, fa parte di un

compendio immobiliare di forma articolata. Detto compendio & stato

costruito in forza delle seguenti pratic he edilizie ricevute in data 14/10/2022

per mezzo di comunicazioni mail dall Ufficio tecnico del Comune di

Montebelluna, a seguito della richiesta diaccesso agliattiinoltrata in data

14/07/2022:

e Concessione edilizia n. 24.779/01 del 19/12/2001 per costruzione di un
fabbricato ad uso residenziale a 8 aloggi;

e Concessione edilizia n. 7.085 del 22/05/2003 — variante e voltura alla C.E
n. 24.779 del19/12/2001;

e Denuncia diinizio lavoridel26/05/2003;

e Permesso diagibilita n. 17851 del23/06/2004;

e Collaudo statico del22/04/2004;

e Dichiarazione diconformita degliimpianti

e Autorizzazione allo scarico delprot. 35631/01/24372 del23/06/2004.

Dal sopralluogo sono emerse alcune difformita tra lo stato legittimato per
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mezzo delle concessioni e/o autorizzazioni sopraccitate e lo stato attuale

rlevato,come meglio specificato diseguito e neglielaboratigraficiallegati

o il fabbricato residenziale posto al piano tema e la relativa autorime ssa
posta al piano intemato, presentano lievi difformita nelle posizioni delle
trame zzature inteme ed esteme e delle posizonidelle lucie deiserramenti
estemied intemi;

o gliscopertipertinenzialipresentano delle recinzionididelimitazione prive di
una specifica legittimazione con relativielaborati grafic i

e nello scoperto posto ad ovestsirleva la presenza diuna casetta in legno
ad uso “rcovero attrezzi’, non rappresentata negl elaborati grafici,
pertanto non legittimata.

A fronte delle difformita rlevate e citate sopra, come anche evidenziate

dalle tavole grafiche allegate, dopo un ampio confronto con il responsabile

dePUTC., considerando che le stesse non hanno determmato apprezzabil

scostamenti planimetrici delle lnee perimetralideifabbricati alla luce delle

modalta di dimensionamento adottate dagli strumenti urbanistici del

Comune diMontebelluna (IV), in considerazione:

- dellart.2 delD.M. 5.07.1975;

- delcomma 2 dellart. 34 delD.P.R. 380/2001;

dellart. 34 bisdelD.P.R. 380/2001;

- dellart. 36 delD.P.R. 380/2001;

delPl e delRE delComune diMontebelluna (TV);
si ritiene dunque, che le difformita relative alfunita immobiliare residenziale
conrelativivaniaccesson, siano sanabiipermezzo di

e acquisizone delfautorzzazione delfassemblea dicondominio rispetto alla
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deroga della distanza dalconfine della casetta in legno, mposta a 150 cm
aisenidel comma 9.3 art. 8 NIO. In subordine si impone lo spostamento
della casetta a distanza regolamentare;

e pratica edilizia in sanatoria per le difformita dellunita residenziale ed
accessoria con lapplicazione della sanzione amministrativa come
riportato nella tabella delpunto “S’;

e pratica edilizia in sanatoria per la legittimazione delle recinzioni, con
applicazione della sanzione amministrativa come riportata nella tabella;

K1.2 - Verifica diconformita allestratto dimappa delcatasto terreni

1 sottoscrtto tecnico estimatore ha effettuato la verfica di conformita della
planimetria catastale riscontrando una sostanziale c onformita.

K1.3 - Verifica diconformita delle schede catastali

I sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica diconformita delle

schede catastali accertandone solo in parte la conformita dellabitazione

con relativi beni accessor, anche considerando le nommali tolleranze di

rappresentazione grafica in scala 1:200.

In particolare, come meglo rappresentato nelfallegato elaborato grafico, si

sono risc ontrate difformita come diseguito riassunte:

o ilfabbricato ad autorimessa posta al piano intermato, presenta lie vissime
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e dele
posizioni delle luci e dei sermamenti estermi ed intemi, comunque
ricomprendibilinelle tolleranze dirappresentazione;

e incomspondenza degliscoperti pertinenziali si riscontra uno scostamento
in senso est-ovest paria circa 150cm della costruzione rispetto alla scheda

catastale. Si precisa tuttavia che la pianta della porzione di fabbricato
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risulta perfettamente sovriapponibile con la rappresentazione grafica della
scheda catastale. A fronte diquanto sopra i sottoscritto esperto stimatore,
previa autorzzazione del Giudice, ha eseguito una varazione catastale
che ha posto imedio alle difformita rilevate.

K1.4 Eventualipratiche catastalidinormalizzazione delle difformita rilevate

1 sottoscritto tecnico estimatore, a fronte di quanto sopra rlevato ed ala
varazione catastale della scheda catastale prot. n. 0038444.23-02-2023.U
ritiene lo stato che glielaboratisiano conformiallo stato in essere.

L EVENTUAII VARIAZIONI PER AGGIORNAMENTO CATASTAIE FO

AMMINISTRATIVO

Come gia premesso sopra, al fine dilegittimare i beni immobili in oggetto, si
rende necessario procedere ad un progetto in sanatoria anche aisensi del
comma 5dellart. 6 delD.P.R. 380/2001.

M. EVENUAIE PO SSIBIIITA’ DI SUDDIVISIONE IN 10 TIU

Considerato che gli immobili oggetto della presente esecuzione sono
funzionalmente connessi anche per mezzo degli impianti che la sola
abitazione non presenta vani accessor, che un’eventuale suddivisione
determinerebbe un deprezzamento del bene principale e dei beni
accessor, per questi mo tivi, il sottoscritto tecnico ritiene che non visiano le
premesse e condizioni economicamente vantaggiose per una suddivisione

in lo tti

N. PIGNORAMENTO PRO QUOTA E DIVISIBIIITA

Dalla documentazione emerge che gli esecutati risultano unici inte statar
deibenidicuial C.F. Sez. D, Fg. 8, m.n. 650 subb. 9, 10 e 14, in quota di
proprieta 1/2 ciascuno, in regime dicomunione deibeni Come gia rilevato

alpunto “M”, dettibeninon risultano divisib ik
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Sirimanda alpunto Q1 la trattazione rispetto ad una maggiore precisazione

deibenicomuniafferentiaibenipignorati

O. ATIUAIE OCCUPAZIONE DEII'IMMO BILE

1 giomo mercoledi 20/01/2023, il sottoscritto, alla presenza del custode e i
giomo 17/02/2023 ha proceduto allaccesso degl immobii siti in
Montebelluna, riscontrando che 'immobile, al momento dei sopralluoghi,
risultava occupato daiSig.riesecutatie rispettiva prole.

P. VINCOII PAESAGGISTICL, AMBIENTAIL IDROGEOIOGICIL, ECC.

1 sottoscritto ha esaminato i1 P.RG. ed i P.I vigenti nel comune e ha
riscontrato lassenza di vincoli paesaggistici, ambientali ed idmwgeologici
come diseguito riportati

Q1. VINCOIIED ONERI DINATURA CONDOMINIAIE

Limmobile costituito da n. 6 unita residenziali con relativi ¢ ondomini,
oggetto della presente esecuzione, presenta carattere condominiale. A
seguito delle ricerche eseguite e delle informazioni assunte presso gl
Esecutati come anche confermato da rscontro formale del Custode,
allegato alla presente, non ¢ presente un amministratore dicondominio né
é presente un regolamento condominiale che determinila ripartizione delle
spese tra icondomini

Infatti aisensidellart. 1129 del C.C., Tamministratore dicondominio non &
obbligatorio in quanto il numero di condomini ¢ inferiore a 8. Ai sensi
dellart. 1138 del C.C., i1 regolamento di condominio con le rspettive
tabelle millesimali non ¢ obbligatorio in quanto il numero di condomini &
inferiore a 10.

Inoltre nellatto di pignoramento non sono state specificate espressamente
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le particomuniafferentiaisubalternioggetto dipignoramento.

Per dichiarazione dellEsecutato i condomini contribuiscono alle spese
condominialicon una somma mensile paria € 20,00 da versare su un fondo
spese del condominio. Ia manutenzione ordinaria del vano scala comune
¢ a cura diretta deicondomini

Da informazioni assunte non risultano pendenze di spese condominiali
msolute a carico degli Esec utati

Sirmanda pertanto allllmo Giudice la valutazione rispetto alla c onformita
del pignoramento e ad wuna eventuale integrazione anche in
considerazione della mancanza nello stesso deibenicomuniconsiderando
quanto sopra esposto.

Al fine di dare maggior precisazione a quanto sopra, si riportano i beni
comuniafferentialle unita oggetto dipignoramento:

B.C.N.C. alsub. 9-10:

C.F:Sez D, Fg. 8, m. n. 650, sub. 1: area scoperta dimq 93;
C.F:Sez D, Fg. 8, m. n. 650, sub. 2: viale diingresso alfabbricato;
C.F:Sez D, Fg. 8, m. n. 650, sub. 3: vano scala e vano contatorn.

B.C.N.C. al sub. 14:

C.F:Sez D, Fg. 8, m. n. 650, sub. 4: rampa diaccesso e tunnelinte rra ti.
Ia stima della presente perizia riportera una valutazione comprensiva senza
lo specifico delle superficicon relative valutazionidelle partic omuni

Q2. VINCOII E SERVITD RIEVATEIN IOCO

Da un accurato sopralluogo eseguito in loco sono presentiserviti e/o vincol
apparentiche condizionano Fuso, come anche riportato alpunto “D”.

Dal sopralluogo, in comspondenza dello scoperto ovest, ¢ emersa la

22 di26

STUDIO PROFESSIONALE
- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto.it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6cdddd07925cc0f421e4d4013920700

s



STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE
DOTI' DANIEIE CAIABRETIO

ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

presenza di pozzetti adibiti anche ad alloggiare i contatori volumetrici
dellacquedotto dialtre propreta.

Estata rlevata inoltre la presenza diun serbatoio intemato diGPLinsiste nte su
corte esclusiva di alta proprieta, individuata al sub. 6, con relative
apparecchiature di misurazione volumetrici di consumo, insistenti su
medesimo mappale, che di fatto costituiscono una servitu attiva, non
tra scritta ne gl atti

R. PROVENIENZA IN CAPO AITA DITTA ESECUTATA

Sida atto che gliimmobilisopra descritti sono pervenutialla ditta esecutata
permezzo diatto dicompravendita airogitidel Notaio Marchio Andrea di
Montebelluna (TV), rep. 22836 del122/06/2004.

S. VAIOREDIMERCATO ATIUAIE DEITO TN

1 sottoscritto esperto estimatore ha eseguito una approfondita rcerca di
mercato presso le agenzie immobiliari del temitorio, estraendo beni immobil
similari per ubicazione, tipologie e caratteristiche, determinando un valore
medio paria 1.074,00 €/ mq, che mediato rispetto aivalor OMI (Osservato rio
Mercato Immobiiare — Agenzia delle Entrate) par a 1.125,00 €/mq.,
determina un valore paria 1.100,00 €/ mq.ca..

Ivalore dimercato totale, dunque, attrlbuibile aibenioggetto distima sopra
descrtti, tenuto conto della loro consistenza, della destinazione autorizzata
ed accatastata, dela loro wubicazione e posizione, dello stato di
conservazione e manutenzione, della sistemazione dei locali delle attuak
condizonidimercato nella zona, delle previsionidel P.I, deivinc o i urb anistic i
e/o ambientali delle serviti attive e passive, ¢ a giudizio del sotto scrtto

Tecnico, lseguente:
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S.1 —Valore dimercato deibeni

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MO NTEBEIIUNA (TV)
Sez. D, Foglio 8

e m.n. 650, sub. 9 -650 sub. 10 (graffati),cat. A/2, classe 02, cons. 4,5 vani,
sup.catastale 78 mq, escluse le aree scoperte 69mq, R=€. 351,86, piano T

e m.n. 650, sub. 14,cat. C/6,classe 02, cons. 21 mq, sup. catastale 23mq, R
= €. 48,81, piano Sl.

IOTIO UNICO

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC JALE DEG 11 IMM O BILI
subb. 9, 10, 14 — unitd immo biliare re side nziale mq 100,04

100,04 mq x 1100,00 €/mq = €. 110.048,95

A detrare per
- spese tecniche per pratica di nlievo, progetto in

sanatona, manute nzio ne straordinarma, ed

assistenza tecnica in genere. - € 2.537,60
- onerisanzione art. 36 D.P.R. 380/01 -€ 1.032,92
- diittidisegreteria pratica edilizia amministra tiva -€ 200,00
- spese tecniche perpratiche catastal -€ 0,00
- spese catastal -€ 0,00
" spese condominialiinso lute -€ 0,00
TOTAIE A DEDURRE -€ 3.770,52
Resta ilvalore € 106.278,43
che sianmotonda a € 106.300,00
TOTALE VALORE DIMERC ATO € 106.300,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di
garanzia per vizi tempo intercomente tra stima e
vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio anterore

alla vendita. -€ 15.945,00
TOTALE VAIORE LO TIO UNIC O € 90.355,00
TOTAIE VAIORE IO TIO UNICO ARROTO NDATO € 90.000,00
TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FO RZO SA €. 90.000,00
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Dic onsinovantamilaeuro/00

Si precisa che la valutazione degli oneri e/o sanzioni amministrative & stata
operata alla luce dele mformazioni assunte e del confronto con TUTC..
Pertanto, detta valutazione deve intendersi di massima, allo stato attuale, e
rispetto alle condizioniattualied alle indaginieseguite inloco. Una piu precisa
quantificazione consuntiva potra essere attuata solo previa la effettiva
presentazione delle pratiche in sanatoria che potrebbe subire qualche
varazione dientita ridotta inerente alla modalita e alle valutazioni tangibil
del momento. Si precisa comunque che detta incertezza & di fatto anche
ricompresa nella riduzione del valore “per assenza di garanzie per vizii e
“rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese” operata nella stima sopra
riportata.

T INVIO DEITIA BOZZA DI REIAZIONE E DEITA REIAZIO NE DEFINITIVA

I sottoscritto esperto estimatore ha inviato neitermimiprescrittipermezzo die-
mailpec e/o posta ordinaria e/o a mano, la bozza della relazione peritale.
A seguito ditale invio non ha ricevuto alcuna osservazione.

U. CONCIUSIO NI

Ritenendo di aver compiutamente espletato I'incarico ricevuto nel rispe tto
della rtualita e delle norme del c.p.c. si nngrazia la SV. per la fiducia
accordata e si rassegna la presente relazione pertale rimanendo a
disposizione perqualsiasichiarimento. ; A

Montebelluna, 16/03/2023

- /)
—

el
‘..]_)Na‘f_.ﬁ;}gb]‘é’ Calabretto)

&/
)

(Do tt. Ing
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V. ATIEGAT

N. TIPO DIDO CUMENTO

1. scheda dicomispondenza degliesecutati
2. scheda sintetica e riepilogativa;

3. documentazione fotografica;

4. copia atto dicompravendita;

5. ispezionie trascrizioniipotecarie;

6.1 visura catastale, estratto dimappa, elaborato planimetrico, elenco
’ subaltemi, schede catastali

6.2 varazione catastale sub. 9-10;

autorizzazioniedilizie con relativielaboratigraficiprogettuali

T c ertific azioni, c ertificato diabitabilta;

8. locazione agenzia delle entrate;

9. estratto diP.RG./ Pl conrelative nome;

1. elaboratigraficidirlievo dello stato attuale con relative tavole
comparative rispetto allo stato legittimato.

11. riscontro delCustode relativo alregolamento condominiale.
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