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TRIBUNALE DI TREVISO  

Se zione  Ese c uzioni Immobilia ri 

Ese c uzione  Immobiliare  n. 37/ 2022 

 p ro m o ssa  d a  

YODA SPV S.r.l. c o n Avv.to  Ste fa no  Me ne g hini  

G iudic e  de ll'Ese c uzione : d r. Pa o la  To rre sa n  

e spe rto stimatore : d r.ssa  Luisa  Dall’ Ong a ro  

data  g iurame nto e spe rto: 23.12.2022 

data  prossima  udie nza : 28.06.2023 

ELABORATO PERITALE 

PREMESSA  

Le  o pe ra zio ni pe rita li si so no  svo lte  c o n re g o la rità , rispe tta nd o  i te m pi a sse g na ti d a l 

G .E. Il so pra lluo g o  è  sta to  e ffe ttua to  il g io rno  15 Ma g g io  2023, a lla  pre se nza  

d e ll’ inc a ric a to  pe r il c usto de  no mina to  Aste  33 d i Tre viso . 

1.0 FORMAZIONE LOTTI 

Co nsid e ra te  le  c a ra tte ristic he  de ll’ immo b ile , c o stituito  d a  un’ a b ita zio ne , e  d a  un’ a re a  

sc o pe rta  d i pe rtine nza , la  so tto sc ritta  ritie ne  c he  lo  ste sso  c o stituisc a  un unic o  lo tto . 

1.1 UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA'  

COMUNE: REVINE LAGO 

INDIRIZZO: Via  So tto c ro d a  n. 59 

ACCESSIBILITA': d ire tta me nte  d a  Via  So tto c ro d a  a ttra ve rso  un a c c e sso  pe d o na le  c o n 

sc a la  in p ie tra  e  un via le tto  ine rb ito  in pe nd e nza  

1.2 IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

COMUNE DI REVINE LAGO – H253  

Ca ta sto  Fa b b ric a ti - Se z. B - FOGLIO 9: 

m.n. 1 – sub  1  – F1 – mq  80 

m.n. 1 – sub  2 - P T-1-2 – Ca t. A/ 3 – Cl. 2 – c o nsiste nza  va ni 6 – sup . c a t. to ta le  154 mq – 

sup . c a t. e sc luse  a re e  sc o pe rte  150 mq  - R.C. € 340,86  

L’ immo b ile  è  e re tto  ne l m.n. 1 d e l Fg . 17 d e l Ca ta sto  Te rre ni, e nte  urb a no  d i 150 m 2. 

1.3 CONFINI DEL LOTTO  

Al Ca ta sto  Te rre ni il lo tto  c o nfina  pa rte nd o  d a  no rd  e  pro se g ue nd o  in se nso  o ra rio  c o n 

a ltro  fo g lio  (o  c o mune ? ? ? ) mm.nn. 1520, 1472, 1522, 1521, 1473 e  22.  

1.4. SERVITU’  
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Ne ll’ a tto  d i c o m pra ve nd ita  e d  in q ue llo  d i do na zio ne  si ripo rta  c he  e sisto no  se rvitù 

a ttive  e  pa ssive  c o stituite  c o n a tto  in d a ta  02.09.1985 d i re p  n. 57.285 No ta io  d r. 

G io va nni Brusa d in d i Vitto rio  Ve ne to . 

1.5 DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA  

Ditte  inte sta ta rie   

Ese c uta to  n. 1 e  e se c uta to  n. 2 pe r l’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà .  

Tito li d i p ro ve nie nza  

1) All’ e se c uta to  n. 1 il b e ne  è  pe rve nuto  pe r l’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  c o n Atto  d i 

c o m prave nd ita  d e l 15.05.1990 d i re p . 39584 No ta io  G iuse ppe  Da ll’ Anto nia  d i Vitto rio  

Ve ne to  (TV), tra sc ritto  a  Tre viso  il 12.06.1990 a i nn. 15129/ 11197.  

2) All’ e se c uta to  n. 2 il be ne  è  pe rve nuto  pe r ½ de lla  q uo ta  d i p ie na  pro prie tà  c o n Atto  

d i d o nazio ne  de l 18.09.2006 d i re p . 103304 No ta io  G iuse ppe  Fe rre tto  d i Co ne g lia no , 

tra sc ritto  a  Tre viso  il 13.10.2006 a i nn. 50837/ 28833.  

1.6 TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI IPOTECARIE   

Si ripo rta no  le  fo rm alità  d i tra sc rizio ni a  c a ric o  e  isc rizio ni c o ntro  sulla  b a se  de l 

c e rtific a to  no ta rile  d e l a g g io rna to  a l 14.07.2014. 

1. Tra sc rizio ne  in d a ta  02.02.2022 a i nn. 3201/ 2231 

Atto  d i p ig no rame nto  immo b ilia re  in d a ta  07.01.2022 d i re p . 6899 Uffic ia le  G iud izia rio  

d i Tre viso  a  fa vo re  d i YODA Spv S.r.l.  c o n se d e  a  Co ne g lia no  (TV) – C .F. 05111630264 

- e  c o ntro  l’ e se c uta to  n. 1 e  l’ e se c uta to  n. 2 pe r la  q uo ta  d i 1/ 1 d e lla  p ie na  pro prie tà  

d e g li immo b ili so pra d e sc ritti; 

1. Isc rizio ne  in d a ta  14.04.2004 a i nn. 15954/ 3729 

Ipo te c a  vo lo nta ria  in fo rza  d i c o ntra tto  d i mutuo  in d a ta  16.06.2004d i re p . 93572, 

No ta io  G iuse ppe  Fe rre tto  d i Co ne g lia no  (TV), pe r c o m ple ssivi € 110.000,00, c a p ita le  

€ 55.000,00 a  fa vo re  d i Ca ssa  d i Rispa rm io  d i Pa d o va  e  Ro vig o  S.P.A. c o n se de  a  

Pa d o va  (PD) – C .F. 02089931204 - e  c o ntro  l’ e se c uta to  n. 1 pe r la  q uo ta  d i 1/ 1 de lla  

p ie na  pro prie tà  in c o m unio ne  le g a le  de g li immo b ili so pra d e sc ritti. 

2.  Isc rizio ne  in d a ta  18.10.2006 a i nn. 51564/ 13257 

Ipo te c a  vo lo nta ria  in fo rza  d i c o ntra tto  d i mutuo  in d a ta  18.09.2006 d i re p . 103305, 

No ta io  G iuse ppe  Fe rre tto  d i Co ne g lia no  (TV), pe r c o mple ssivi € 60.000,00, c a p ita le  

€ 30.000,00 a  fa vo re  d i Ca ssa  d i Rispa rm io  d i Pa d o va  e  Ro vig o  S.P.A. c o n se de  a  

Pa d o va  (PD) – C .F. 02089931204 - e  c o ntro  l’ e se c uta to  n. 1 e  l’ e se c uta to  n. 2 pe r la  

q uo ta  d i 1/ 1 d e lla  p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti. 

3.  Isc rizio ne  in d a ta  11.07.2018 a i nn. 24594/ 3944 

Ipo te c a  c o nc . amministra tiva / risc o ssio ne  d e riva nte  d a  Ruo lo  e  a dd e b ito  e se c utivo  

in d a ta  09.07.2018 d i re p . 2265/ 11318 Ag e nzia  d e lle  Entra te / Risc o ssio ne  d i Ro m a  – 

C .F. 13756881002 - pe r c o mple ssivi € 84.686,82, c a p ita le  € 42.343,41 a  fa vo re  d i 

Ag e nzia  d e lle  Entra te / Risc o ssio ne  c o n se d e  in Ro m a – d o mic ilio  ipo te c a rio  e le tto  in 

Tre viso  Via le  Mo nte  Gra ppa  n. 34 - e  c o ntro  l’ e se c uta to  n. 1 pe r la  q uo ta  d i ½ de lla  

p ie na  pro prie tà  d e g li immo b ili so pra d e sc ritti, o ltre  a d  a ltri.  

1.7 DESCRIZIONE DEL LOTTO  

Il lo tto  è  ub ic a to  ne l b o rg o  d i So tto c ro d a , fra zio ne  d e l c o mune  d i Re vine  La g o , situa to  
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a lle  p rime  pe nd ic i d e lle  Pre a lp i Tre vig ia ne  e  fo rm a to  d a  un insie me  d i a b ita zio ni, 

p re va le nte m e nte  in p ie tra , re a lizza te  a  d ista nza  mo lto  ravvic ina ta  l’ una  d a ll’ a ltra  e  

ra g g iung ib ili d a lla  stra d a  princ ipa le  via  Ma rc o ni tra m ite  una  stra d a  a sfa lta ta  m o lto  

stre tta . Il lo tto  è  c o stituito  d a  un e d ific io  a b ita tivo  a  tre  p ia ni fuo ri te rra , e  d a  un’ a re a  

sc o pe rta  d i pe rtine nza  no n re c inta ta  e  c o n a c c e sso  e sc lusivame nte  pe d o na le  

d ire ttam e nte  d a  via  So tto c ro d a  a ttra ve rso  de i via le tti ine rb iti inte rva lla ti d a  sc a lini in 

p ie tra . 

Ab ita zio ne  (m .n. 1 – sub  2) 

L’ a b ita zio ne  ha  fo nd a zio ni in c . a ., struttura  po rta nte  in m ura tura , so la i in la te rizio  e  c .a . 

e  m a nto  d i c o pe rtura  in c o pp i.  

Il p ia no  te rra  è  c o mpo sto  d a  una  c uc ina  c o n c am ine tto , un so g g io rno , un d isimpe g no  

e d  un b a g no ; il p ia no  prim o  è  c o mpo sto  da  un d isim pe g no , un b a g no , un lo c a le  

g ua rd a ro b a , una  c a me ra  d o pp ia  e  d a  una  te rra zza  re a lizza ta  sul fro nte  sud ; il p ia no  

se c o nd o  so tto te tto  è  c o m po sto  d a  un d isimpe g no , un lo c a le  a d ib ito  a  c am e ra  

sing o la , un lo c a le  ad ib ito  a  stire ria  e d  un te rrazzino  e ste rno  no n a c c e ssib ile  a ttra ve rso  

po rte -fine stre ; i p ia ni so no  c o lle g a ti tra  lo ro  d a  una  sc a la  inte rna  in le g no .  

Le  a lte zze  d e i lo c a li va ria no  a l p ia no  te rra  tra  m 2,30 d e l b a g no  e  m 2,40 d e l so g g io rno , 

a l p ia no  prim o  tutti i lo c a li ha nno  a lte zza  d i m. 2,36 e  a l p ia no  se c o nd o  a lte zza  pa ri a  

m 2,02.  

La  supe rfic ie  lo rd a  d e i lo c a li a b ita tivi, a l p ia no  te rra , è  d i m 2 66,13. La  supe rfic ie  lo rd a  

d e i lo c a li a b ita tivi a l p ia no  prim o  è  pa ri a  m2 59,83 a  c ui si a g g iung e  la  supe rfic ie  lo rd a  

d e lla  te rra zza  (m 2 11,85) pe r un to ta le  pa ri a  m 2 71,68.  

La  supe rfic ie  lo rd a  d e l p ia no  se c o nd o –so tto te tto  è  d i m 2 59,83 a  c ui si a g g iung e  la  

supe rfic ie  lo rd a  d e lla  te rra zza  (m 2 7,90) pe r un to ta le  pa ri a  m 2 71,68. 

I pa vime nti d e l p ia no  te rra  so no  in p ia stre lle  d i p ie tra , q ue lli d e i b a g ni in p ia stre lle  d i 

c e ram ic a  d i va rie  fo rme , q ue lli d e l p ia no  primo  e  d e l p ia no  se c o nd o  so no  in listo ni d i 

le g no . Pa rzia lme nte  le  pa re ti d e l b a g no  e  de lla  c uc ina  so no  rive stite  in p ia stre lle  d i 

c e ram ic a , q ue lle  d e g li a ltri lo c a li so no  into na c a te  e  tinte g g ia te . I se rram e nti pe r 

fine stra  so no  in le g no  e  ve tro  c ame ra . 

All’ ing re sso  so no  pre se nti un po rto nc ino  in le g no  e  ve tro  e  d e g li o sc uri e ste rni in le g no ; 

i se rrame nti e ste rni so no  c o stituiti d a  o sc uri in le g no . 

Il fa b b ric a to  è  a lla c c ia to  a lle  re ti id ric a  e d  e le ttric a . Gli im p ia nti p re se nti so no : im p ia nto  

d i a ppro vvig io name nto  d i a c q ua  po ta b ile , im p ia nto  id ric o -sa nita rio  e d  impia nto  

e le ttric o .   

L’ im p ia nto  d i risc a ld ame nto , c o stituito  d a  te rmo sifo ni c o me  c o rp i sc a ld a nti e  d a  una  

nuo va  c a ld a ia  a  c o nde nsa zio ne  è  a lime nta to  d a  GPL c he  vie ne  fo rnito  d a  un 

b o m b o lo ne  pre se nte  a ll’ e ste rno  d e ll’ a b ita zio ne  e  mo nta to  su te rre no  c he  l’ e se c uta to  

n. 1 ha  in c o m pro prie tà  c o n n. 3 fra te lli; la  ra c c o lta  d i a c q ue  b ia nc he  e  a c q ue  ne re  

a vvie ne  su va sc he  Imho ff. 

Gli sta ti d i c o nse rva zio ne  e  ma nute nzio ne  so no  b uo ni in q ua si tutti i lo c a li a d  e c c e zio ne  

d e l b a g no  a l p ia no  te rra  e  d e l so g g io rno  o ve  si se g na la  la  pre se nza  d i e ste si de po siti 

d i muffa  ne lle  pa re ti e  ne i so ffitti. 

Are a  sc o pe rta  (m .n. 132 – sub  1; m.n. 38 C .T.) 

L’ a re a  sc o pe rta  d i pe rtine nza  è  c o stituita  d a  una  p ic c o la  po rzio ne  d i te rre no  po sta  

pre va le nte m e nte  a  sud , a d  e st e  a  no rd  de ll’ ab ita zio ne , a ttua lme nte  ine rb ita . Ad  o ve st 

la  mura tura  d e lla  c a sa  c o stituisc e  il c o nfine  c o n le  p ro prie tà  d i te rzi. L’ a re a  sc o pe rta  

no n è  re c inta ta  su ne ssun la to .  
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1.8 DESTINAZIONE URBANISTICA – CONFORMITA' 

1.8.1 De stinazione  urbanistic a  

Co n rife rim e nto  a llo  strume nto  urb a nistic o  vig e nte , il P.A.T.I. (Pia no  d i Asse tto  d e l 

Te rrito rio  Inte rc o munale ) c he  rac c hiude  d ive rsi c o muni lim itro fi, il lo tto  ric a d e  in zo na  - 

Ce ntro  Sto ric o  ATO R 1.3 (zo na  c o llina re  d i Re vine  La g o ) no n so g g e tto  a  vinc o lo  

pa e sa g g istic o  e  a ll’ inte rno  de l   P.G.R.A, no rma ta  d a ll’ Art. 32 d e lle  No rme  Te c nic he  d i 

Attua zio ne  d e l P.A.T.I. 

 Il Co mune  d i Re vine  La g o  ha  a ttrib uito  a ll’ e d ific io , id e ntific a to  c o n il nume ro  S071 ne lle  

Sc he de  de l vig e nte  strume nto  urb a nistic o , la  c a te g o ria  d i inte rve nto  c o n g ra d o  d i 

p ro te zio ne  5: e d ific i c o n ne ssun va lo re  sto ric o -te stim o nia le .   

1.8.2 Conformità  e dilizia  e d urbanistic a 

Pre sso  l'Uffic io  Te c nic o  d e l Co m une  d i Re vine  La g o  è  sta ta  re pe rita  la  se g ue nte  

d o c ume nta zio ne  rig ua rd a nte  l’ immo b ile : 

- Auto rizza zio ne  a d  e se g uire  lavo ri d i ma nute nzio ne  stra o rd ina ria  d i p ro t. n. 913 de l 

20.05.1981; 

- Co nc e ssio ne  g ra tuita  pe r o pe re  e d ilizie  n. 754 d i p ro t. 1995 d e l 05.01.1983 pe r 

ristruttura zio ne  d i un fa b b ric a to  c o n a m pliam e nto  pe r ric a va re  un’ a b ita zio ne  

unifa m ilia re  e  re la tive  ta vo le  d i p ro g e tto ;  

- Co nc e ssio ne  g ra tuita  pe r o pe re  e d ilizie  n. 917 d i p ro t. 1803 d e l 08.10.1990 pe r lavo ri 

d i ristruttura zio ne  fa b b ric a to  e  re la tive  ta vo le  d i p ro g e tto ; 

- Co nc e ssio ne  pe r l’ e se c uzio ne  d i o pe re  c o mpo rta nti tra sfo rm a zio ne  urb a nistic a  e d  

e d ilizia  a i fini a b ita tivi pe r il c o mple tam e nto  de lle  o pe re  e d ilizie  d i ristruttura zio ne  de l 

fa b b ric a to  a zie nd a le  re sid e nzia le  n. 2002/ 171 d i p ro t. n. 433 – pra tic a  277 de l 

14.01.2002 e  re la tive  ta vo le  d i p ro g e tto ; 

- Dic hia ra zio ne  d i a g ib ilità  de l 27.12.2004 – pratic a  n. 277 d i p ro t n. 52; 

- De nunc ia  d i inizio  a ttività  e d ilizia  de l 30.12.2005 insta llazio ne  se rb a to io  GPL. 

Ne ll’ a b ita zio ne  il so pra lluo g o  ha  e vid e nzia to , rispe tto  a lle  ta vo le  a lle g a te  a lle  

c o nc e ssio ne  pre se nta ta  ne l 1990, a lc une  d iffo rm ità  c he  rig ua rd a no , a ll’ inte rno  

d e ll’ a b ita zio ne , lo  spo stam e nto  d i a lc uni muri e  a ll’ e ste rno  va ria zio ni d e lla  fo ro me tria  

e  d i tutti i p ro spe tti, c o sì c o me  ind ic a to  ne lle  ta vo le  c o mpa ra tive  a lle g a te  a lla  pre se nte  

pe rizia . 

A se g uito  d e l c o llo q uio  c o n il Te c nic o  c o munale  si può  c o nc lud e re  c he  ta li d iffo rm ità , 

po ic hé  no n si è  risc o ntra to  un a ume nto  d i vo lume , so no  sa na b ili me d ia nte  la  

pre se nta zio ne  d i una  S.C.I.A. in sa na to ria , c o n il pa g ame nto  d i una  sa nzio ne  

amministra tiva .  

Pe r la  re g o la rizza zio ne  d e lle  d iffo rm ità  rig ua rd a nti il fa b b ric a to  a b ita tivo  si stim a  un 

c o sto  re la tivo  a lle  p ra tic he  e d ilizie  e  c a ta sta li, c o m pre nsivo  d e g li o no ra ri d e l 

p ro fe ssio nista  e  d e lle  spe se , o ltre  IVA e  o ne ri d i le g g e , sa nzio ni e  d iritti d i se g re te ria  pa ri 

c irc a  a d  € 3.500,00. 

Qua nto  ind ic a to  c o stituisc e  un se mplic e  g iud izio  d i stim a . 

Si ric o rd a  c he  l'a g g iud ic a ta rio  ha  120 g io rni d a ll'a c q uisto  (d e c re to  d i tra sfe rim e nto ) pe r 

pre se nta re  ista nza  d i sa na to ria  e x a rt. 46 TUE. 

1.9 DISPONIBILITA' DEGLI IMMOBILI 

Gli immo b ili so no  o c c upa ti d a g li e se c uta ti c o n la  pro pria  fam ig lia .  
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1.10 DIVISIBILITA' 

Co nsid e ra te  la  tipo lo g ia  e  la  c o nsiste nza  de ll’ immo b ile  no n risulta  e c o no mic ame nte  

c o nve nie nte  una  sua  d ivisio ne . 

1.11 STIMA DEL VALORE DI MERCATO 

La  c o nsiste nza  de g li immo b ili, te nuto  c o nto  d i q ua nto  so pra e spo sto , è  d a ta  d a lla  

supe rfic ie  c o mme rc ia le  d e g li ste ssi, pe r un to ta le  a rro to nd a to  d i m 2 152, o tte nuta  d a lla  

so mma  d e i va lo ri a ttrib uiti a l fa b b ric a to  a b ita tivo  e  a ll’ a re a  sc o pe rta , utilizza nd o  i 

se g ue nti va lo ri me rc a ntili:  

- il 100% d e lla  supe rfic ie  lo rd a  a b ita tiva  pa ri a  m 2 125,96; 

- il 20 % d e lla  supe rfic ie  d e l p ia no  so tto te tto  pa ri a  11,96 

- il 30% d e i te rra zzini  pa ri a  m 2 5,9;  

- il 10 % d e ll’ a re a  sc o pe rta  (80 m q ) in % a lla  supe rfic ie  p rinc ipa le  pa ri a  m 2 8,00; 

Conside razioni e stimative  

La  d e te rm ina zio ne  d e l p iù pro b a b ile  va lo re  d i me rc a to  d e riva  d a lla  c o mpa ra zio ne  

d ire tta  d i b e ni simili tra  lo ro .  

Ne l c a so  spe c ific o  il va lo re  c o mme rc ia le  de l lo tto  è  d a to  d a lla  so mm a  d e i va lo ri 

a ttrib uiti a l fa b b ric a to  a b ita tivo  c o n re la tiva  a re a  sc o pe rta  d i pe rtine nza . 

Da te  la  pe c ulia rità  d e g li immo b ili c o stitue nti il lo tto , la  ric e rc a  e ffe ttua ta  no n ha  

pe rm e sso  d i re pe rire  sul me rc a to  immo b ilia re  un d isc re to  nume ro  d i immo b ili 

c o m pa ra b ili, c o n c a ra tte ristic he  a na lo g he  so tto  il p ro filo  de lla  tipo lo g ia  d istrib utivo , 

tipo lo g ic o  e  pe r ve tustà .  

Tutta via , d a  info rm azio ni a ssunte  pre sso  a g e nzie  immo b ilia ri e  d a  d a ta b a se  si e vide nzia  

c he  il me rc a to  immo b ilia re  re la tivo  a d  immo b ili re sid e nzia li in zo na  pe rife ric a  si a tte sta  

in m e d ia  sul va lo re  d i €/ m 2 900,00.  

Pe r g iung e re  a l p iù pro b a b ile  va lo re  d i me rc a to  de ll’ immo b ile  in q ue stio ne  è  

ne c e ssa rio  e ffe ttua re  le  o ppo rtune  c o rre zio ni in re la zio ne  a lle  sue  c a ra tte ristic he  

intrinse c he  e d  e strinse c he . 

Si d o vra nno  pe rta nto  c o nsid e ra re  i se g ue nti aspe tti c o rre ttivi: lo  sta to  d i c o nse rva zio ne  

e  m a nute nzio ne , le  c a ra tte ristic he , le  d o ta zio ni e  la  q ua lità  d e l fa b b ric a to , le  finiture , 

la  pre se nza  o  me no  d i a lc uni imp ia nti, la  via b ilità , g li a c c e ssi, e  le  a ttua li c o nd izio ni d i 

me rc a to  ne lla  zo na . 

Il va lo re  ind ic a to  so pra , pe rta nto , ve rrà  d iminuito , a p p lic a nd o  un de pre zzame nto  pa ri 

a l 30 %, in ra g io ne  d e i se g ue nti a spe tti d e c re me nta li: tipo lo g ia  d e ll’ a b ita zio ne , c la sse  

e ne rg e tic a  b a ssa , a lte zze  de i lo c a li sia  a l p ia no  te rra  c he  a l p ia no  primo  c o mpre se  tra  

m 2,36 e  m 2,40, lo c a le  so tto te tto  no n a b ita b ile , po sizio ne  ra vvic ina ta  c o n a ltre  

a b ita zio ni, d iffic o ltà  d i a c c e sso  pe d o na le , impo ssib ilità  d i a c c e sso  c a rra io  e d  a sse nza  

d i g a ra g e , ristre tta  supe rfic ie  de ll’ a re a  sc o pe rta , a rriva nd o  a d  un va lo re  unita rio  d i 

€/ m 2 630,00. 

Pe rta nto : supe rfic ie  c o mme rc ia le  c o m ple ssiva  a rro to nd a ta  m 2 152 x €/ m 2 630,00 = € 

95.760,00. 

Va lo re  d i me rc a to  a rro to nd a to  € 95.700,00. 

A ta le  va lo re  va nno  so ttra tti i c o sti c o me  so pra  ripo rta ti pe r la  pra tic a  d i 

re g o la rizza zio ne  e d ilizia  va luta ti in c o m ple ssivi € 3.500,00.  

Si c o nside ra  pe rta nto  un va lo re  d i me rc a to  fina le  d i € 92.200,00. 

  

1.12. STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA  

Il va lo re  d e g li immo b ili è  inte so  q ua le  pre zzo  a l q ua le  lo  ste sso  po trà  ve ro similme nte  
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e sse re  e sita to  a lla  pub b lic a  a sta , te nuto  c o nto  d e lla  c o nting e nza  e  d e i p re sumib ili 

sc e na ri futuri d e l me rc a to , d e lla  c irc o sta nza  c he  la  ve nd ita  a vvie ne  se nza  la  g a ra nzia  

pe r i vizi e  d i o g ni a ltra  c irc o sta nza  c o nc re ta . 

Pe rta nto  pe r o tte m pe ra re  a  q ua nto  ric hie sto  d a l G iud ic e  d e ll'Ese c uzio ne , il va lo re  

me d io  d i me rc a to  c a lc o la to  c o me  so pra  d e sc ritto , vie ne  d e c urta to  d e l 20%, 

o tte ne nd o  un va lo re  a rro to nd a to  d e l lo tto  a  b a se  d ’ a sta  d i € 73.700,00.  

Si ric o rd a  c he  sa rà  o ne re  d i pa rte  o ffe re nte  ve rific a re  a  pro pria  c ura , p re ve ntivame nte , 

il b e ne  so tto  o g ni p ro filo  d i c ui a ll’ a rt. 173 b is d isp . a tt. c .p .c . 

Od e rzo , 27 Ma g g io  2023       l’ e spe rto  stim a to re  

                                                                      d r. a g r. Luisa  Dall’ Ong a ro  
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