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A. INTRO DUZIONE  

A se g uito  d e ll'inc a ric o  d e ll'Ill.ma  Sig no ra  G .E. d e l Trib una le  d i Tre viso  Do tt.ssa  

Pa o la  To rre sa n c o n no mina  d e l 13.05.2021 p e r la  stima  d i b e ni immo b ili siti in 

Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV) Via  Via  Ge ne ra l Vitto rio  Fio ro ne  n. 25, il 

so tto sc ritto  Do tt. ing . Da nie le  Ca la b re tto , c o n stud io  a  Mo nte b e lluna  (TV) in 

Via  Sa n Ga e ta no  n°51, ha  p ro vve d uto  a d  e sp e rire  tutte  le  o p e ra zio ni e  le  

ind a g ini a l fine  d i risp o nd e re  c o n a d e g ua te zza  a l q ue sito  d e l G iud ic e .  

B. IDENTIFICAZIO NE CATASTALE  

La  pre se nte  e se c uzio ne  immo b ilia re  mira  a lla  stima  d i unità  urb a ne  e  te rre ni   

c o me  me g lio  e sp o sto  d i se g uito : 

COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

LOTTO 1 
C .F., Se z. C , Fog lio  5 
 M.N. 644, sub. 2, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 7,5 va ni, sup . c a ta sta le  185mq , 

R = €. 586,44, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 5, c a t. C / 6, c la sse  1, c o ns. 36mq , sup . c a ta sta le  38mq , R = 

€. 59,50, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

Si p re c isa  c he  l’ a re a  c o p e rta  e  sc o p e rta  sulla  q ua le  insiste  il fa b b ric a to  d i c ui 

so no  p a rte  le  U.I. so p ra  rip o rta te , è  de sc ritta  ne l C.T. in Co mune  d i 

Mo nte b e lluna (TV) Fg . 15, m.n. 644, c o ns. 2829 mq . 

LOTTO 2 
C .F., Se z. C , Fog lio  5 
 M.N. 644, sub. 3, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 6 va ni, sup . c a ta sta le  178mq , R 

= €. 469,15, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 4, c a t. C / 2, c la sse  1, c o ns. 347mq , sup . c a ta sta le  408mq , R 

= €. 268,82, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

Si p re c isa  c he  l’ a re a  c o p e rta  e  sc o p e rta  sulla  q ua le  insiste  il fa b b ric a to  d i c ui 

so no  p a rte  le  U.I. so p ra  rip o rta te , è  de sc ritta  ne l C.T. in Co mune  d i 

Mo nte b e lluna (TV) Fg . 15, m.n. 644, c o ns. 2829 mq . 

LOTTO 3 
C .F., Se z. C , Fog lio  2 
 M.N. 962, sub. 1, c a t. D/ 10, R = €. 1.156,00, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne ; 
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 M.N. 962, sub. 2, g ra ffa to  a l sub . 1; 

Si p re c isa  c he  l’ a re a  c o p e rta  e  sc o p e rta  sulla  q ua le  insiste  il fa b b ric a to  d i c ui 

so no  p a rte  le  U.I. so p ra  rip o rta te , è  de sc ritta  ne l C.T. in Co mune  d i 

Mo nte b e lluna (TV) Fg . 12, m.n. 962, c o ns. 3170 mq . 

LOTTO 4 
C .T., Fog lio  12 
 M.N. 961, se mina tivo , c l. 3, sup . 1224mq , RD. €. 7,59, RA. €. 5,06; 

 M.N. 963, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 1393mq , RD. €. 7,19, RA. €. 4,32; 

LOTTO 5 
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 1, p o rz. AA, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 1744mq , RD. €. 10,81, RA. €. 7,21; 

 M.N. 1, po rz. AB, b o sc o  c e d uo ., c l. 2, sup . 1166mq , RD. €. 2,41, RA. €. 0,18; 

 M.N. 643, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 7713mq , RD. €. 39,83, RA. €. 23,90; 

LOTTO 6 
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 104, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 2300mq , RD. €. 14,25, RA. €. 9,50; 

 M.N. 105, p o rz. AA, pra to , c l. 3, sup . 1900mq , RD. €. 5,40, RA. €. 2,45; 

 M.N. 105, p o rz. AB, pa sc o lo  a rb ., c l. 2, sup . 300mq , RD. €. 0,31, RA. €. 0,15; 

 M.N. 105, po rz. AC, b o sc o  c e d uo , c l. 2, sup . 350mq , RD. €. 0,72, RA. €. 

0,05; 

 M.N. 106, p o rz. AA, pra to , c l. 3, sup . 700mq , RD. €. 1,99, RA. €. 0,90; 

 M.N. 106, p o rz. AB, pa sc o lo  a rb ., c l. 2, sup . 100mq , RD. €. 0,10, RA. €. 0,05; 

 M.N. 106, po rz. AC, b o sc o  c e d uo , c l. 3, sup . 80mq , RD. €. 0,06, RA. €. 0,01; 

LOTTO 7 
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 645, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 4899mq , RD. €. 25,30, RA. €. 15,18; 

LOTTO 8 
C .T., Fog lio  12 
 M.N. 122, p o rz. AA, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 2555mq , RD. €. 15,83, RA. €. 

10,56; 

 M.N. 122, p o rz. AB, b o sc o  c e d uo ., c l. 2, sup . 920mq , RD. €. 1,90, RA. €. 

0,14. 

C. IDENTIFICAZIONE DEI CO NFINI  

Co n rife rime nto  a g li immo b ili o g g e tto  d i stima  i c o nfini, a  no rd  e d  in se nso  

o ra rio , risulta no  e sse re :  
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LOTTI 1 e  2 
C .T., Fg . 15, m.n. 644: Fg . 12, mm.n. 962, 122, Fg . 15, mm.n. 104, 645, 643; 

LOTTO 3 
C .T., Fg . 12, m.n. 962: mm.n. 963, 961, 122, Fg . 15, mm.n. 644. 643, Fg . 12, 
mm.n. 410, 121. 

LOTTO 4 
C .T., Fg . 12, m.n. 961: mm.n. 973, 41, 122, 962, 963; 

C .T., Fg . 12, m.n. 963: mm.n. 973, 961, 962, 121 

LOTTO 5 
C .T., Fg . 15, m.n. 1: Fg . 12 mm.n. 395, 643, a ltro  fo g lio ; 

C .T., Fg . 15, m.n. 643: Fg . 12, mm.n. 414, 410, 962, Fg . 15, mm.n. 644, 65, 602, 

597, 596, 1. 

LOTTO 6 
C .T. Fg . 15, m.n. 104: Fg . 12, mm.n. 122, 407. Fg . 15, mm.n. 105, 645, 644. 
C .T. Fg . 15, m.n. 105: Fg . 12, m.n. 407. Fg . 15, mm.n. 106, stra da  c o muna le , 
111, 110, 645, 104. 
C .T. Fg . 15, m.n. 106: Fg . 12, m.n. 407. Fg . 15, stra da  c o muna le , m.n. 105. 

LOTTO 7 
C .T. Fg . 15, m.n. 645: mm.n. 644, 104, 105, 109, 602, 643. 

LOTTO 8 
C .T. Fg . 12, m.n. 122: 4962, 961, 1, 120, 305, 123, 680, 407. Fg . 15, mm.n. 104, 
644. 

D. SERVITÙ ED ALTRI O NERI 
LOTTI 1, 2, 5, 6, 7 

“ […] a rt. 2°) Il p ie no  do minio  de g li immo b ili di c ui so p ra , p o sti fra  c o nfini b e n no ti 

c he  le  pa rti mi dispe nsa no  di indic are  e  risulta nti p e r l’ inte sta zio ne  a ttua le  de l 

c e rtific a to  rila sc ia to  da ll’ Uffic io  Te c nic o  Era ria le  di Tre viso  da  a lle g a re  a lla  

do ma nda  di vo ltura , ve rrà  tra sfe rito  a l do na ta rio  ste sso  a l m o me nto  de lla  

c o nso lida zio ne  de ll’ usufrutto  de lla  p ro p rie tà , a ssie me  a i frutti c ivili  e  na tura li, 

dipe nde nze  e  p e rtine nze , re g io ni e  se rvitù ine re nti, p ro me tte ndo si da l do nante  le  

g aranzie  di le g g e , p e r mo le stie  e d e vizio ni. […] 

c o sì c o me  c ita to  ne ll’ a tto  no ta rile  d i c e ssio ne  d i q uo ta  ind ivisa  a i ro g iti d e l 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 4

a0
7d

f6
fb

92
f7

c9
69

b4
02

29
29

97
73

89
c



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

7 d i 80 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

No ta io  C iro  Te le se  re p . 120.783 d e l 18/ 12/ 1971. 

LOTTI 3, 4, 8 

“ […] a rt. 4°) La  c e ssio ne  si inte nde  fa tta  e d a c c e tta ta  ne llo  sta to  di diritto  e  di fa tto  

in c ui g li immo b ili a ttua lme nte  si tro va no , a  c o rp o  e  no n a  misura , c o n o g ni re la tiva  

pe rtine nza , c o n g a ra nzia  di p ro p rie tà  e  di lib e rtà  da  p e si, vinc o li, ip o te c he  e  

tra sc rizio ni p re g iudizie vo li da  pa rte  de l c e de nte  p e r la  q uo ta  c e duta . 

a rt. 5°) In da ta  o die rna , p ro prie tà  e  p o sse sso , c o n o g ni ine re nte  diritto , se rvitù a ttive  

e  pa ssive , ve ng o no  tra sfe riti ne lla  p arte  a c q uire nte , c o n tutti g li utili e  g li o ne ri 

re la tivi. […]”  

c o sì c o me  c ita to  ne ll’ a tto  no ta rile  d i d o na zio ne  a i ro g iti d e l No ta io  C iro  

Te le se  re p . 120.782 d e l 18/ 12/ 1971. 

In se g uito  sa ra nno  d e sc ritte , risp e tto  a i sing o li lo tti, le  se rvitù rile va te  e  d i 

fa tto  insiste nti. 

E. DITTA INTESTATARIA 

La  d itta  inte sta ta ria  d e i b e ni o g g e tto  d i stima  ind ivid ua ti a i LO TTI 1, 2, 3, 4, 5, 

6, 7, e  8 risulta no  d e lla  q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 1 a  “Ese c uta to  1” . 

F. COMPLETEZZA DO CUMENTAZIO NE IPO CATASTALE E ISCRIZIO NI E 

TRASCRIZIO NI PREG IUDIZIEVOLI ED IPO TECARIE  

Da lla  c e rtific a zio ne  e va sa  d a l p o rta le  te le ma tic o  d e lla  Co nse rva to ria  d e i 

RR.II. d i Tre viso  in d a ta  14/ 05/ 2021, si e vinc e  c he  pre sso  la  Co nse rva to ria  d e i 

RR.II d i Tre viso  e sisto no  le  se g ue nti fo rma lità  c o ntro  e / o  a  c a ric o  de i b e ni 

o g g e tto  d i p ig no ra me nto : 

1. TRASCRIZIONE A FAVORE de l 07/ 06/ 1967 - Re g istro  Pa rtic o la re  8517 

Re g istro  Ge ne ra le  9571 - sc rittura  p riva ta  d i c o mpra ve nd ita  

a ute ntic a ta  c o n a tto  no ta rile  p ub b lic o  in da ta  30/ 05/ 1967 Re p . 3324 
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a i ro g iti de l No ta io  MANLIO MALABOTTA, sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  12, m.n. 122, b o sc o  c e d uo , c l. 2, sup . 3475 mq ; 

 Altri immo b ili; 

2. TRASCRIZIONE A FAVORE d e l 11/ 01/ 1972 - Re g istro  Pa rtic o la re  552 

Re g istro  Ge ne ra le  586 – a tto  d i d o na zio ne  c o n a tto  no ta rile  pub b lic o  

in d a ta  18/ 12/ 1971 Re p . 120.782 a i ro g iti d e l No ta io  CIRO TELESE, sui 

b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  15, m.n. 104, se min. a rb ., c l. 3, sup . 2300 mq ; 

 C .T., Fo g lio  15, m.n. 105, b o sc o  c e d uo , c l. 2, sup . 2550 m q ; 

 C .T., Fo g lio  15, m.n. 106, b o sc o  c e d uo , c l. 3, sup . 880 mq ; 

 C .T., Fo g lio  15, m.n. 1, b o sc o  c e d uo , c l. 2, sup . 2910 mq ; 

 Altri immo b ili; 

3. TRASCRIZIONE d e l 11/ 01/ 1972- Re g istro  Pa rtic o la re  557 Re g istro  

Ge ne ra le  591. Ce ssio ne  d i q uo ta  ind ivisa  c o n a tto  no ta rile  a i ro g iti de l 

No ta io  CIRO TELESE d i Mo nte b e lluna  (TV), Re p . 120.783 de l 18/ 12/ 1971 

sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  12, m.n. 122, b o sc o  c e d uo , c l. 2, sup . 3475 mq ; 

 Altri immo b ili; 

4. TRASCRIZIONE d e l 22/ 07/ 1974 - Re g istro  Pa rtic o la re  557 Re g istro  

Ge ne ra le  591. Atto  no ta rile  d i c o mp ra ve nd ita  a i ro g iti de l No ta io  

ERNESTO SCARPA GREGORJ d i Mo nte b e lluna  (TV), Re p . 77.963 d e l 

22/ 07/ 1974 sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  1, m.n. 190, se mina tivo , c l. 2, sup . 6420 mq ; 

 Altri immo b ili. 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 4

a0
7d

f6
fb

92
f7

c9
69

b4
02

29
29

97
73

89
c



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

9 d i 80 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

5. TRASCRIZIONE d e l 28/ 08/ 1981 - Re g istro  Pa rtic o la re  17.393 Re g istro  

Ge ne ra le  21.106 – vinc o lo  d ’ uso  c o n a tto  no ta rile  p ub b lic o  in da ta  

12/ 08/ 1981Re p . 12.445 a i ro g iti de l No ta io  ANTONIO DUSSIN d i 

Mo nte b e lluna  (TV), sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  5, m.n. 103, 215, 216. 

6. TRASCRIZIONE d e l 22/ 12/ 1981 - Re g istro  Pa rtic o la re  29.665 Re g istro  

Ge ne ra le  24.371– vinc o lo  d ’ uso  (se rvitù d i o le o d o tto ) c o n a tto  no ta rile  

p ub b lic o  in da ta  12/ 08/ 1981 Re p . 12.445 a i ro g iti d e l No ta io  ANTONIO 

DUSSIN d i Mo nte b e lluna  (TV), sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  1, m.n. 190. 

7. ISCRIZIONE CONTRO de l 09/ 05/ 1985 - Re g istro  Pa rtic o la re  753 Re g istro  

Ge ne ra le  9349. Ip o te c a  vo lo nta ria  de riva nte  d a  c o nc e ssio ne  a  

g a ra nzia  d i mutuo  fo nd ia rio  pe r l’ imp o rto  c a p ita le  d i L. 133.000.000,00 

e  p e r la  so mma  to ta le  d i L. 318.000.000,00 a  fa vo re  d i “Ce ntro b a nc a  

Ba nc a  Ce ntra le  d i c re d ito  p o p o la re  S.P.A.”  c o n se d e  a  Mila no  (MI), 

c o n a tto  no ta rile  p ub b lic o  in da ta  30/ 04/ 1985, Re p . 33374 a i ro g iti de l 

No ta io  Luc ia no  Pro spe ri d i Co nse lve  (PD) sui a ltri b e ni immo b ili. 

 Anno ta zio ne  n. 2911 d e l 10/ 07/ 1998 (RESTRIZIO NE DI BENI) 

 Isc rizio ne  n. 3116 d e l 01/ 04/ 2005 

8. ISCRIZIONE d e l 13/ 12/ 1991 - Re g istro  Pa rtic o la re  4731 Re g istro  

Ge ne ra le  33443. Ip o te c a  vo lo nta ria  d e riva nte  da  c o nc e ssio ne  a  

g a ra nzia  d i mutuo  pe r l’ imp o rto  c a p ita le  d i L. 200.000.000,00 e  pe r la  

so mma  to ta le  d i L. 400.000.000,00 a  fa vo re  d i “Ca ssa  de l Rispa rmio  

d e lla  Ma rc a  Tre vig ia na ”  c o n se d e  a  Tre viso  (TV), c o n a tto  no ta rile  

p ub b lic o  in da ta  02/ 12/ 1991, Re p . 87196 a i ro g iti d e l No ta io  Ga g lia rd i 
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Anto nio  (TV) sui a ltri b e ni immo b ili. 

 C .T., Fg . 12, m.n. 122; 

 Altri immo b ili; 

9. TRASCRIZIONE d e l 07/ 01/ 1998 - Re g istro  Pa rtic o la re  135 Re g istro  

Ge ne ra le  177. Atto  a mministra tivo  – c o stituzio ne  se rvitù c o a ttiva , c o n 

a tto  p ub b lic o  a mministra tivo  in da ta  21/ 08/ 1997, Re p . 2976, sui b e ni 

c o sì c e nsiti: 

 Altri immo b ili; 

10. TRASCRIZIONE de l 14/ 07/ 2003 - Re g istro  Pa rtic o la re  19220 Re g istro  

Ge ne ra le  28710. Atto  tra  vivi – c o stituzio ne  d i vinc o lo  d i de stina zio ne , 

c o n sc rittura  priva ta  c o n so tto sc rizio ne  a ute ntic a ta  a i ro g iti d e l No ta io  

Elia  No ve lli d i Mo nte b e lluna  (TV), in da ta  10/ 06/ 2003, Re p . 101898, sui 

b e ni c o sì c e nsiti: 

 Altri immo b ili; 

11. ISCRIZIONE d e l 30/ 12/ 2011 - Re g istro  Pa rtic o la re  8951 Re g istro  

Ge ne ra le  44818. Ip o te c a  vo lo nta ria  d e riva nte  da  c o nc e ssio ne  a  

g a ra nzia  d i mutuo  fo nd ia rio , pe r l’ imp o rto  c a p ita le  d i €. 450.000,00 e  

p e r la  so mma  to ta le  d i €. 900.000,00 a  fa vo re  d i “Ba nc a  Po p o la re  d i 

Ra ve nna  S.P.A.”  c o n se d e  a  Ra ve nna  (RA), c o n a tto  no ta rile  p ub b lic o  

a i ro g iti d e l No ta io  Sc io li G iuse p pe  d i Mo nte b e lluna  (TV) in d a ta  

28/ 12/ 2011, Re p . 4841/ 2759, sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 1; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 2; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 3; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 4; 
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 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 5; 

 C .T. Fo g lio  15, m.n. 1, 104, 105, 106, 643, 645, 644; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  2 

 M.N. 962, sub . 1; 

 M.N. 962, sub . 2; 

 C .T., Fo g lio  12, m.n. 961, 962, 963; 

 C .T., Fo g lio  12, m.n. 122. 

12. ISCRIZIONE CONTRO d e l 30/ 12/ 2011 - Re g istro  Pa rtic o la re  8952 

Re g istro  Ge ne ra le  44819. Ip o te c a  vo lo nta ria  d e riva nte  d a  

c o nc e ssio ne  a  g a ra nzia  d i mutuo  fo nd ia rio  pe r l’ imp o rto  c a p ita le  d i €. 

350.000,00 e  pe r la  so mma  to ta le  d i €. 700.000,00 a  fa vo re  d i “Ba nc a  

Po p o la re  d i Ra ve nna  S.P.A.”  c o n se de  a  Ra ve nna  (RA), c o n a tto  

no ta rile  pub b lic o  a i ro g iti d e l No ta io  SCIOLI GIUSEPPE d i Mo nte b e lluna  

(TV), in d a ta  28/ 12/ 2011, Re p . 4842/ 2760, sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 1; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 2; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 3; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 4; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 5; 

 C.T. Fo g lio  15, m.n. 1, 104, 105, 106, 643, 645, 644; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  2 

 M.N. 962, sub . 1; 

 M.N. 962, sub . 2; 

 C .T., Fo g lio  12, m.n. 961, 962, 963; 

 C .T., Fo g lio  12, m.n. 122. 
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13. TRASCRIZIONE CONTRO d e l 19/ 06/ 2019 - Re g istro  Pa rtic o la re  16626 

Re g istro  Ge ne ra le  23576. Atto  tra  vivi – a tto  no ta rile  d i c o mp ra ve nd ita  

a i ro g iti de l No ta io  SCIOLI GIUSEPPE d i Mo nte b e lluna  (TV), in d a ta  

12/ 06/ 2019, Re p . 16167/ 9171, sui b e ni c o sì c e nsiti:  

 Altri immo b ili. 

14. TRASCRIZIONE CONTRO d e l 04/ 09/ 2019 - Re g istro  Pa rtic o la re  24365 

Re g istro  Ge ne ra le  34286. Atto  e se c utivo  o  c a ute la re  - ve rb a le  d i 

p ig no ra me nto  immo b ili. Atto  g iud izia rio  Re p . 6105 de l 23/ 07/ 2019 sui 

b e ni c o sì c e nsiti: 

C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 1; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 2; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 3; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 4; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 5; 

 C.T. Fo g lio  15, m.n. 1, 104, 105, 106, 643, 645, 644; 

 C .F., Se z. C , Fo g lio  2 

 M.N. 962, sub . 1; 

 M.N. 962, sub . 2; 

 C .T., Fo g lio  12, m.n. 961, 962, 963; 

 C .T., Fo g lio  12, m.n. 122. 

 

G . DESCRIZIONE DEI BENI 

G 1. De sc rizio ne  de l c o nte sto  g e ne ra le  

G li immo b ili o g g e tto  d i p ig no ra me nto , ind ivid ua ti a l C .T., Fg . 12 e  Fg . 15, 
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mm.n. 963, 961, 122, 962 e  1, 643, 644, 104, 645, 105, 106 d e l Co mune  d i 

Mo nte b e lluna , so no  ra g g iung ib ili p e r me zzo  d e llo  “ Stra d o ne  d e l Bo sc o ” , 

p re c isa me nte  d a lla  p re sa  n. XVIII d e l Mo nte llo , d e no mina ta  Via  G e ne ra le  

Fio ro ne . G li immo b ili so no  p o sti a  600m c a . a  sud  d a lla  stra d a  “ Do rsa le ”  d e l 

Mo nte llo  e  a  2km c a . a  no rd  d a llo  Stra d o ne  d e l Bo sc o .  

De tto  c o mp e nd io  immo b ilia re  è  c o stituito  d a  un insie me  d i te rre ni a g ric o li 

e  d a  n. 4 fa b b ric a ti rura li.  

L’ a re a  c irc o sta nte  p re se nta  un te ssuto  urb a nistic o  d i c a ra tte re  a g ric o lo  

c o n c a se  e  fa b b ric a ti a g ric o li. 

G 2. De sc rizio ne  de lle  a re e  e ste rne  pe rtine nzia li: 

L’ a re a  p e rtine nzia le  d e l c o mp e nd io  a g ric o lo  è  inte re ssa ta  d a  un 

a nd a me nto  d e l te rre no  d i tip o  “ c o llina re ”  c o n nume ro se  d o line . Ino ltre , a  

se c o nd a  d e l ma p p a le  si ind ivid ua no  d ive rse  c o ltiva zio ni tra  c ui vig ne to , 

se mina tivo  e  b o sc o  c e d uo . 

Il te rrito rio  d e l Mo nte llo , in p a rtic o la re , è  sud d iviso  p e r “ fa sc e  d i d ire zio ne  

e st-o ve st”  lung o  le  iso ip se , infa tti, i ma p p a li o g g e tto  d e lla  p re se nte  

e se c uzio ne  inte re ssa no  n. 2 fa sc e  p o ste  a  ma rg ine  tra  il Fo g lio  12 e  il fo g lio  

15. 

Si ind ivid ua no  d e lle  d e limita zio ni c o n p a li in le g no  e  filo  sp ina to  e  re c inzio ni 

c o n re te  ro mb o id a le  p la stific a ta  p o ste  lung o  il la to  sud -o ve st d e l m.n. 643 

e  lung o  il la to  sud  e  sud -e st d e l m.n. 645. 

È p re se nte  ino ltre  una  se rvitù d i e le ttro d o tto  a e re a  c he  a ttra ve rsa  in 

d ire zio ne  o ve st-e st il c o mp e nd io  immo b ilia re . 

I fa b b ric a ti d i p ia nta  a  fo rma  re tta ng o la re  so no  p o sti risp e ttiva me nte  in 

c o rrisp o nd e nza  d e l Fo g lio  12 m.n. 962 e  a  no rd  p e r i re sta nti n.3 fa b b ric a ti 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 4

a0
7d

f6
fb

92
f7

c9
69

b4
02

29
29

97
73

89
c



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

14 d i 80 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

p o sti a  sud , in c o rrisp o nd e nza  d e l Fo g lio  15 m.n. 644. Le  a re e  p e rtine nzia li a  

d e tti fa b b ric a ti risulta no  a  ve rd e  e d  in c o rrisp o nd e nza  d e l Fg . 15, m.n. 644, 

il fa b b ric a to  p o sto  a  no rd -e st p re se nta  un’ a re a  p a vime nta ta  in 

c a lc e struzzo  lisc ia to . 

G 3. De sc rizio ne  de lle  unità  immo b ilia ri 

G 3.1 LOTTO 1: C.F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub b . 2 e  5  

G  3.1.1.1 - C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub . 2 

L’ unità  immo b ilia re  d i c ui a l lo tto  n.1, o g g e tto  d i p ig no ra me nto , si 

c o mp o ne  d i d ue  fa b b ric a ti d istinti. Ne l p rimo  fa b b ric a to  a  sc hie ra  d i te sta , 

p o sto  a d  e st, è  p re se nte  l’ a b ita zio ne  ric a va ta  a l p ia no  te rra  e  p rimo . Ne l 

se c o nd o  fa b b ric a to , p o sto  a d  o ve st, so no  p re se nti n. 2 lo c a li a  ma g a zzino  

p o sti a l p ia no  inte rra to . Al p ia no  te rra  d e l me d e simo  fa b b ric a to  è  p re se nte  

un’ a uto rime ssa  id e ntific a ta  a l sub . 5, fa c e nte  p a rte  e d  a ttrib uito  a l lo tto  

n.1 in e sa me . 

Il fa b b ric a to  p rinc ip a le  d i c a ra tte re  re sid e nzia le  p o sto  a d  e st p re se nta  

finiture  d i tip o  rura le , into na c a to  e  tinte g g ia to  c o n c o lo ritura  ro sso  

ma tto ne , sc uri in le g no  d i c o lo re  ve rd e , so g lie  in ma rmo , g ro nd a ie  e  

p luvia li in ra me  e  ma nto  d i c o p e rtura  in c o p p i.  

La  struttura  risulta  p re sumib ilme nte  c o mp o sta  d a  fo nd a zio ni na strifo rmi, 

mura ture  p o rta nti in ma te ria le  la p id e o  e  la te rizio , o rizzo nta me nti in tra vi 

p re fa b b ric a ti in c .a . tip o  “ S.A.P.”  ric o p e rti e  ta mp o na ti ne g li inte ra ssi d a  

ta ve lle  into na c a te , c o p e rtura  c o n struttura  a na lo g a , tip ic a  d e g li a nni ‘ 60. Il 

p rimo  imp a lc a to  p re se nta , in c o rrisp o nd e nza  d e i va ni a b ita b ili a  so g g io rno  

e  c uc ina  una  c o ntro -struttura  in tra vi d i le g no  c he  a p p a io no  o rna me nta li e  

p rivi d i funzio ni sta tic he .        
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L’ unità  re sid e nzia le  p re se nta  a l p ia no  te rra  un lo c a le  a  “ p ra nzo -so g g io rno ” , 

un b a g no , un c o rrid o io  c o n rip o stig lio . Al p ia no  p rimo  so no  p re se nti n. 3 

c a me re , un b a g no  e d  un c o rrid o io  c o n rip o stig lio  p o sto  ne l so vra -sc a la . 

Da llo  sc o p e rto  p e rtine nzia le  c o mune  ind ivid ua to  a l sub . 1, p e r me zzo  d i 

una  p o rta  ve tra ta  d i d ime nsio ni p a ri a  120x230c m c a . d o ta ta  d i 

se rra me nto  in le g no  c o n ve tro c a me ra , si a c c e d e  a lla  c uc ina -so g g io rno  d i 

sup e rfic ie  p a ri a  42,88mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  

una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in c o tto , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i 

c e ra mic a  in c o rrisp o nd e nza  d e lla  zo na  c o ttura , in ma tto ni fa c c ia  a  vista  e  

so ffitto  into na c a to  e  tinte g g ia to  c o n tra vi in le g no  a  vista , n. 2 fine stre  a  

d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  c he  a ffa c c ia no  sul 

la to  no rd , n. 2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  c he  a ffa c c ia no  sul la to  sud . 

Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un d isimp e g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  

5,54mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  

in p ia stre lle  in c o tto , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  

p o rta fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x210c m c a ., c he  a ffa c c ia  sul la to  

o ve st. 

Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x205c m c a ., si a c c e d e  a d  un b a g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  7,83mq  

c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in 

p ia stre lle  in c e ra mic a , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i c e ra mic a  e  so ffitto  

into na c a to  e  tinte g g ia to  e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  

in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a ., c he  a ffa c c ia  
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sul la to  no rd . De tto  se rvizio  è  d o ta to  d i un la va nd ino , un wc , un b id e t e d  un 

b o x d o c c ia . Da l c o rrid o io  a d ia c e nte  a l b a g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  

ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni p a ri a  75x205c m c a ., si a c c e d e  a d  un 

rip o stig lio  p a rzia lme nte  a  so tto sc a la , d i sup e rfic ie  p a ri a  2,46mq  c a ., e  

a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in 

c o tto , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti. 

Da l so g g io rno , p e r me zzo  d i una  p o rta  sc o rre vo le  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x205c m c a ., si a c c e d e  a l va no  sc a la  c he  c o nd uc e  a l p ia no  

p rimo . De tto  va no  sc a la  p re se nta  una  sc a la  rive stita  in le g no , mura ture  e  

so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i 

se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  

a ffa c c ia  sul la to  sud . Al p ia no  p rimo , d a l va no  sc a la , si a c c e d e  a d  un 

d isimp e g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  9,87mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270 c m c a ., c he  

p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  

into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in 

le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  a ffa c c ia  sul 

la to  sud . Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  70x170c m c a ., si a c c e d e  a d  un rip o stig lio  so vra sta nte  a l va no  sc a la . 

De tto  rip o stig lio  p re se nta  mura ture  into na c a te  e  tinte g g ia te  e  p a vime nto  

in p a rq ue t in le g no . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  75x210c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d a  le tto  d i sup e rfic ie  p a ri 

a  16,72mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  
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ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd .  

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d a  le tto  d i sup e rfic ie  p a ri 

a  15,70mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  a ffa c c ia no  sul la to  

no rd . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un b a g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  5,39mq  

c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  e  

rive stime nto  d e lle  mura ture  in p ia stre lle  d i c e ra mic a , so ffitto  into na c a to  e  

tinte g g ia to  e d  una  fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a ., c he  

a ffa c c ia  sul la to  no rd . De tto  lo c a le  p re se nta  un la va nd ino , una  ta zza  wc , 

un b id e t e d  una  va sc a  id ro ma ssa g g io . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d a  le tto  d i sup e rfic ie  p a ri 

a  10,62mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd .  

Da llo  sc o p e rto  c o mune  ind ivid ua to  a l sub .1, si a c c e d e  a l fa b b ric a to  

a c c e sso rio  p o sto  a d  o ve st. Da  d e tto  fa b b ric a to , p e r me zzo  d i un va no  

sc a la  a p e rto  si a c c e d e  a l p ia no  inte rra to . Da l va no  sc a la , p e r me zzo  d i 

una  p o rta  in p vc  d o ta ta  d i sp e c c hia ture  d i d ime nsio ni p a ri a  100x210c m 
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c a ., c he  a c c e d e  a d  un ma g a zzino  d i sup e rfic ie  p a ri a  34,94mq  c a . e  

a lte zza  p a ri a  2,45m c .a  c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in 

c o tto , mura ture  e  so ffitto  into na c a to  e  tinte g g ia to , una  fine stra  d i 

d ime nsio ni p a ri a  200x100c m c a ., d o ta ta  d i se rra me nto  in a lluminio  e  

ve tro c a me ra  e d  un c a mine tto  in mura tura . 

Da l va no  sc a la , p e r me zzo  d i una  p o rta  in p vc  d o ta ta  d i sp e c c hia ture  d i 

d ime nsio ni p a ri a  95x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un ma g a zzino  d i sup e rfic ie  

p a ri a  25,70mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  2,45m c a . c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo  c o n una  fo ssa  d i fo rma  

re tta ng o la re  rie mp ita  d i sa ssi, mura ture  e  so ffitto  in c a lc e struzzo  a  fa c c ia  a  

vista  e d  una  fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  200x100c m c a ., d o ta ta  d i 

se rra me nto  in a lluminio  e  ve tro c a me ra . 

G  3.1.1.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le , è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva ; 

 imp ia nto  id ro -sa nita rio ;  

 imp ia nto  fo g na rio  c o mune . 

Tutti g li imp ia nti so no  in b uo no  sta to  d i ma nute nzio ne . 

L’ imp ia nto  e le ttric o , a tte sta to  a d  un c o nta to re  ENEL p o sto  in c a sse tta  

p re fa b b ric a ta  in c .a . a d d o ssa ta  a lla  a b ita zio ne  su sc o p e rto  c o mune , è  

p o sto  so tto  tra c c ia  ne i va ni a b ita b ili. Da  un e sa me  visivo , l’ imp ia nto  risulta  

d a ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  p re se , d i e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  

d i c o struzio ne . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  

c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  e le ttric o . 
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L’ imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva  è  a tte sta to  a d  un’ a nte nna  c o mune  p o sta  

in c o rrisp o nd e nza  d e l te tto .  

L’ imp ia nto  id ro -sa nita rio  e  d i risc a ld a me nto , a tte sta to  a l c o nta to re  

vo lume tric o  d e ll’ a c q ue d o tto  è  c o stituito  d a  una  re te  d i d istrib uzio ne  

inte rna  in c o nd o tte  p re sumib ilme nte  in multistra to / ra me  p o ste  so tto  tra c c ia  

c he  d istrib uisc o no  l’ a c q ua  c a ld a  e  fre d d a  sa nita ria  a i b a g ni e  a lla  c uc ina . 

Tutti i va ni so no  d o ta ti d i ra d ia to ri la me lla ri in a c c ia io  d i c o lo re  b ia nc o . Il 

g e ne ra to re  d i c a lo re  è  c o stituito  d a  una  c a ld a ia  a  g a s G .P.L. in Bo mb o la  

e ste rna  su fo nd o  c o mune , d i tip o  mura le  a  c a me ra  sta g na  d e lla  d itta  

“ Sile ”  c o n p ro d uzio ne  d i a c q ua  c a ld a  sa nita ria  ista nta ne a  p o sta  in 

c o rrisp o nd e nza  d e l b a g no . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  

la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  te rmo id ra ulic o .  

L’ imp ia nto  fo g na rio  c o mune  è  a lla c c ia to  p re sumib ilme nte  a d  un imp ia nto  

d i tra tta me nto  e  d i sma ltime nto  d e lle  a c q ue  re flue  c o stituito  d a  va sc he  d i 

tra tta me nto  e  d i a c c umulo  in c o nfo rmità  a ll’ a uto rizza zio ne  a llo  sc a ric o  a i 

se nsi d e l D.L. n.152 d e l 11.05.1999. Si d à  c o munq ue  a tto  c he  il fa b b ric a to  

g o d e  d i un p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26.454/ 05 d e l 17.03.2009. 

G  3.1.1.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  c o n i risp e ttivi lo c a li a c c e sso ri 

e me rg e  un d isc re to  sta to  g e ne ra le  d i ma nute nzio ne  d e i fa b b ric a ti e  d e g li 

imp ia nti. Si rile va no  lie vi tra c c e  d i umid ità  c o n c a villa ture  in c o rrisp o nd e nza  

d e lle  fa c c ia te  e ste rne . 

G  3.1.2.1 - C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub . 5 

Il fa b b ric a to  se c o nd a rio  p o sto  a d  o ve st p re se nta  una  struttura  a  “ ric o ve ro  

a ttre zzi”  c o n finiture  e ste rne  d i tip o  rura le , into na c a to  e  tinte g g ia to  c o n 
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c o lo ritura  ro sso  ma tto ne  a l p ia no  te rra , g ro nd a ie  e  p luvia li in ra me  e  

ma nto  d i c o p e rtura  in c o p p i. 

De tto  fa b b ric a to  p re se nta  un ric o ve ro  a ttre zzi p o sto  a d  o ve st e d  

id e ntific a to  c o me  LO TTO  2. 

De tto  fa b b ric a to , risulta  c o stituito  d a  un p ia no  inte rra to , ric a va to  c o n 

fo nd a zio ni na strifo rmi in c .a ., mura ture  inte rra te  in c .a ., o rizzo nta me nti in 

la stre  tip o  “ p re d a l”  in c .a ., strutture  in e le va zio ne  c o stituite  d a  p ila stri e  se tti 

in c .a . e  c o p e rtura  a  d ue  fa ld e  ric a va ta  c o n a rc a re c c i in a c c ia io  a d  

o me g a  e  ma nto  in la mie ra  “ sa nd wic h”  o ltre  a  c a p ria te  re tic o la ri tra sve rsa li 

in a c c ia io  a  so ste g no  d e l ma nto  sud d e tto .          

Da llo  sc o p e rto  c o mune  ind ivid ua to  a l sub .1, in c o rrisp o nd e nza  d e l 

fa b b ric a to  p o sto  a d  o ve st, si a c c e d e  a d  un’ a uto rime ssa  ind ivid ua ta  a l 

sub . 5 c he  insiste  su p a rte  d e lla  sup e rfic ie  d e lla  p o rzio ne  d i fa b b ric a to  no n 

sud d ivisa  d a lla  a d ia c e nte  a re a  a  ric o ve ro  a ttre zzi ind ivid ua ta  a l sub .4 no n 

fa c e nte  p a rte  d e l p re se nte  Lo tto  1. De tta  a uto rime ssa  p re se nta  una  

sup e rfic ie  p a ri a  35,83mq  c a ., e  a lte zze  p a ri a  3,41/ 4,33m c a ., 

p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo , mura ture  into na c a te  e  

tinte g g ia te  c o n c o lo re  ro sso  ma tto ne  e  te tto  in a nd a me nto  c o n struttura  a  

vista . Si rile va  la  p re se nza  d i una  va sta  sup e rfic ie  tra sp a re nte  c o n struttura  

a lve o la re  a  p o lic a rb o na to , p o sta  lung o  il la to  e st, ric o p e rta  d a  

ve g e ta zio ne  ra mp ic a nte . 

G  3.1.2.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  id ric o ;  
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 c a nne  fuma rie  c o n c a mine tto  e  stufa ; 

L’ imp ia nto  e le ttric o  d i fo rnitura  a nc he  trifa se , a tte sta to  a d  un c o nta to re  

ENEL d e lla  a d ia c e nte  a ttività  a g ric o la , è  p o sto  fuo ri tra c c ia . Da  un e sa me  

visivo , l’ imp ia nto  risulta  d a ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  p re se , d i 

e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  d i c o struzio ne . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n 

si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  e le ttric o .  

Al p ia no  inte rra to  è  p re se nte  la  d o ta zio ne  d i un imp ia nto  id ric o  d a  

a c q ue d o tto  d i a c q ua  fre d d a  e  c a ld a , o ltre  a d  una  c a nna  fuma ria  a  

se rvizio  d i un c a mino  e d  un a tta c c o  a  muro  p e r una  stufa  a  le g na .  

G  3.1.2.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e l fa b b ric a to  a c c e sso rio  e me rg e  un d isc re to  sta to  g e ne ra le  

d i ma nute nzio ne  d e i fa b b ric a ti e  d e g li imp ia nti. Si rile va no  lie vi tra c c e  d i 

umid ità  c o n c a villa ture  in c o rrisp o nd e nza  d e lle  fa c c ia te  e ste rne  e  tra c c e  

d i sc ro sta me nti in c o rrisp o nd e nza  d e l c a mino . 

G  3.1.3 – se rvitù d i p a ssa g g io   

Il fo nd o , d o mina te , c o mp re nsivo  d e l B.C .N.C ., g o d e  d e lla  se rvitù d i 

a c c e sso  a ttra ve rso  una  stra d ina  ste rra ta  d i a c c e sso , a ttra ve rso  i fo nd i 

ind ivid ua ti a i lo tti 6 e  7 c o me  me g lio  sp e c ific a to  ne i p unti suc c e ssivi e  ne g li 

e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti.    

G 3.2 LOTTO 2: C.F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub b . 3 e  4  

Il lo tto  n.2, o g g e tto  d i p ig no ra me nto , è  c o mp o sto  d a  d ue  unità  immo b ilia ri 

ind ivid ua te  d a  d ue  sub a lte rni (sub .3 e  sub . 4) c he  si svilup p a no  in n. 3 

fa b b ric a ti d istinti. Il sub a lte rno  n.3 si svilup p a  a l p ia no  te rra , p rimo  e  

se c o nd o  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  p rinc ip a le , p re c isa me nte  in zo na  

c e ntra le . Il sub a lte rno  n.4 si svilup p a  ne l me d e simo  b lo c c o  d e l fa b b ric a to , 
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p re c isa me nte  ne lla  zo na  e st, in c o rrisp o nd e nza  d e l fa b b ric a to  se c o nd a rio  

p o sto  a d  o ve st (fie nile ) e d  infine  si svilup p a  ne l fa b b ric a to  p o sto  a  sud  a d  

uso  ric o ve ro  a ttre zzi. 

Si p re c isa  c he  le  unità  immo b ilia ri re sid e nzia li sub . 3 e  sub . 4 p o ste  a i p ia ni 

te rra  e  p rimo , p re se nta no  lo c a li a p p a rte ne nti a l sub . 4 ma , d a i rilie vi 

e ffe ttua ti d e tti lo c a li risulta no  a c c e ssib ili e  fruib ili e sc lusiva me nte  d a l sub . 3. 

Pre c isa me nte  a l p ia no  te rra  so no  p re se nti un b a g no  e d  una  la va nd e ria  

c a ta sta lme nte  id e ntific a te  a l sub . 4 (e  d e no mina te  “ d e p o sito  ma ng imi” )  

ma  funzio na lme nte  c o nne ssi e  a c c e ssib ili d a i lo c a li d e l sub .3. 

Al p ia no  p rimo  so no  p re se nti n. 3 rip o stig li c a ta sta lme nte  id e ntific a ti a l sub . 

4 (e  d e no mina ti d e p o sito  ma ng imi e  d e p o sito  p ro d o tti a g ric o li), ma  

funzio na lme nte  c o nne ssi e  a c c e ssib ili d a i lo c a li d e l sub . 3. 

G  3.2.1.1- C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub . 3 

In c o rrisp o nd e nza  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le , p o sto  a d  e st, è  p re se nte  

un’ a b ita zio ne  ric a va ta  a l p ia no  te rra , p rimo  e  se c o nd o .  

L’ unità  immo b ilia re  p re se nta  a l p ia no  te rra  una  c uc ina , un so g g io rno , e d  

un d isimp e g no . Al p ia no  p rimo  so no  p re se nti un d isimp e g no  e  n. 2 c a me re . 

Al p ia no  se c o nd o  è  p re se nte  una  so ffitta . 

Da llo  sc o p e rto  p e rtine nzia le  c o mune  ind ivid ua to  a l sub . 1, p e r me zzo  d i 

una  p o rta  ve tra ta  d i d ime nsio ni p a ri a  100x195c m c a . d o ta ta  d i 

se rra me nto  in le g no  c o n ve tro c a me ra , si a c c e d e  a lla  c uc ina  d i sup e rfic ie  

p a ri a  21,01mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in c e ra mic a , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i 

c e ra mic a  in c o rrisp o nd e nza  d e lla  zo na  c o ttura , e  so ffitto  into na c a to  e  

tinte g g ia to , una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  
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ve tro c a me ra  c he  a ffa c c ia  sul la to  sud . 

Da lla  c uc ina , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni p a ri 

a  85x195c m c a ., si a c c e d e  a d  un so g g io rno  a d  uso  c a me ra  d i sup e rfic ie  

p a ri a  16,16mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in c e ra mic a , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  d i d ime nsio ni p a ri a  70x125c m c a ., c he  a ffa c c ia no  

sul la to  sud . 

Da lla  c uc ina , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni p a ri 

a  100x195c m c a ., si a c c e d e  a d  un d isimp e g no -va no  sc a la  d i sup e rfic ie  

p a ri a  3,67mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i g ra nig lia , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti, una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x90c m c a ., una  fine stra  d i d ime nsio ni 

p a ri a  90x200c m c a . d o ta ta  d i se rra me nto  in a lluminio  e  ve tro c a me ra , c he  

a ffa c c ia no  sul la to  no rd . La  sc a la  p re se nta  g ra d ini in g ra nig lia  e  p a ra p e tto  

in a c c ia io  ve rnic ia to . 

Pe r me zzo  d e l va no  sc a la  si a c c e d e  a l p ia no  p rimo . Il d isimp e g no , d i 

sup e rfic ie  p a ri a  8,27mq  e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i c e ra mic a , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti.  

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  70x200c m c a ., si a c c e d e  a d  un b a g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  3,78mq  

c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  p a vime nta zio ne  e  mura ture  

in p ia stre lle  d i c e ra mic a , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti, e  una  

fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i 
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d ime nsio ni p a ri a  90x120c m c a ., c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd . 

De tto  se rvizio  è  d o ta to  d i un la va nd ino , ta zza  wc  e  va sc a . 

Da  d e tto  d isimp e g no  p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i 

d ime nsio ni p a ri a  75x195c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d i sup e rfic ie  

p a ri a  20,70mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  70x120c m c a ., c he  a ffa c c ia no  sul la to  

sud .  

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x195c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d i sup e rfic ie  p a ri a  

17,50mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti, e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  70x120c m c a ., c he  a ffa c c ia no  sul la to  

sud . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  95x200c m c a ., si a c c e d e  a d  un va no  sc a la  c he  c o nd uc e  a l p ia no  

se c o nd o  o ve  è  p re se nte  una  so ffitta .  

De tta  so ffitta  d i sup e rfic ie  p a ri a  94,65mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  1,75/ 3,50m 

c a . p re se nta  una  p a vime nta zio ne  e  mura ture  a l g re zzo  p rive  d i into na c o , 

so ffitto  in a nd a me nto  c o n tra vi in le g no  a  vista , n. 2 fine stre  d i d ime nsio ni 

p a ri a  70x80 e d  una  fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x80 c he  a ffa c c ia no  sul 

la to  no rd  e  n. 6 fine stre  d i d ime nsio ni p a ri a  70x90c m c a ., c he  a ffa c c ia no  

sul la to  sud . 
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G  3.2.1.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le , è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva ; 

 imp ia nto  id ro -sa nita rio ;  

 imp ia nto  fo g na rio  c o mune . 

Tutti g li imp ia nti so no  in b uo no  sta to  d i ma nute nzio ne . 

L’ imp ia nto  e le ttric o , a tte sta to  a d  un c o nta to re  ENEL p o sto  in c a sse tta  

p re fa b b ric a ta  in c .a . a d d o ssa ta  a lla  a b ita zio ne  su sc o p e rto  c o mune , è  

p o sto  so tto  tra c c ia  ne i va ni a b ita b ili. Da  un e sa me  visivo , l’ imp ia nto  risulta  

d a ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  p re se , d i e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  

d i c o struzio ne . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  

c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  e le ttric o . 

L’ imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva  è  a tte sta to  a d  un’ a nte nna  c o mune  p o sta  

in c o rrisp o nd e nza  d e l te tto .  

L’ imp ia nto  id ro -sa nita rio  e  d i risc a ld a me nto , a tte sta to  a l c o nta to re  

vo lume tric o  d e ll’ a c q ue d o tto  è  c o stituito  d a  una  re te  d i d istrib uzio ne  

inte rna  in c o nd o tte  p re sumib ilme nte  in multistra to / ra me  p o ste  so tto  tra c c ia  

c he  d istrib uisc o no  l’ a c q ua  c a ld a  e  fre d d a  sa nita ria  a i b a g ni e  a lla  c uc ina . 

Tutti i va ni so no  d o ta ti d i ra d ia to ri la me lla ri in a c c ia io  d i c o lo re  b ia nc o . Il 

g e ne ra to re  d i c a lo re  è  c o stituito  d a  una  c a ld a ia  a  g a s G .P.L. in se rb a to io  

e ste rno  inte rra to  su fo nd o  c o mune , d i tip o  mura le  a  c a me ra  sta g na  d e lla  

c o n p ro d uzio ne  d i a c q ua  c a ld a  sa nita ria  ista nta ne a  p o sta  in 

c o rrisp o nd e nza  d e lla  la va nd e ria  d i c ui a l sub .4. Da lle  ind a g ini d o c ume nta li 

no n si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  
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te rmo id ra ulic o .  

L’ imp ia nto  fo g na rio  c o mune  è  a lla c c ia to  p re sumib ilme nte  a d  un imp ia nto  

d i tra tta me nto  e  d i sma ltime nto  d e lle  a c q ue  re flue  c o stituito  d a  va sc he  d i 

tra tta me nto  e  d i a c c umulo  in c o nfo rmità  a ll’ a uto rizza zio ne  a llo  sc a ric o  a i 

se nsi d e l D.L.vo  n.152 d e l 11.05.1999. Si d à  c o munq ue  a tto  c he  il fa b b ric a to  

g o d e  d i un p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26452/ 05 d e l 17.03.2009 re la tivo  a l 

sub .4. In rife rime nto  a l fa b b ric a to  ind ivid ua to  a l sub .3, d a ll’ e sa me  d e lla  

d o c ume nta zio ne  a mministra tiva  no n si rinvie ne  il c e rtific a to  d i a g ib ilità . 

Infa tti a p p a re  c he  d e tta  p o rzio ne  d i fa b b ric a to  no n sia  sta to  o g g e tto  d i 

o p e re  d i ristruttura zio ne  e  d unq ue  si p re sume  c he  la  c o struzio ne  a nte  ’ 67 

no n a b b ia  rip o rta to  a lc una  sp e c ific a  lic e nza  d i a g ib ilità  e / o  a b ita b ilità  c he  

si p re sume  c o nso lid a ta .   

G  3.2.1.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e ll’ unità  immo b ilia re  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  e me rg e  un 

me d io c re  sta to  g e ne ra le  d i ma nute nzio ne  d e i lo c a li e  d e g li imp ia nti. I 

se rra me nti inte rni e d  e ste rni e  g li imp ia nti ne c e ssita no  d i una  ma nute nzio ne  

g e ne ra le  c o n e ve ntua le  so stituzio ne . Si rile va no  tra c c e  d i umid ità  c o n 

c a villa ture  d e lla  fa c c ia ta  no rd  in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  sc a la  e d  in 

a lc uni p unti d e lla  p a vime nta zio ne . 

G  3.2.2.1- C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub . 4 

Le  p o rzio ni d i fa b b ric a to  ind ivid ua te  a l sub .4, c o me  me g lio  sp e c ific a to  

ne lla  re la tiva  sc he d a  c a ta sta le , so no  c o mp o ste  d a  n.3 b lo c c hi ub ic a ti 

risp e ttiva me nte  a  no rd -e st, no rd -o ve st e  sud  d e llo  sc o p e rto  ind ivid ua to  a l 

sub .1.   

In c o rrisp o nd e nza  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le , p o sto  a d  sud -e st, in 
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c o nfo rmità  a lle  sc he d e  c a ta sta li è  p re se nte  un ma g a zzino  ric a va ta  a l 

p ia no  te rra  e  p rimo . Tutta via  d a i rilie vi e se g uiti e  rip o rta ti ne g li e la b o ra ti 

g ra fic i a lle g a ti   è  e me rsa  una  d iffo rmità  d e llo  sta to  d e i luo g hi, c o n il ric a vo  

a l p .t. d i n.2 va ni a d ia c e nti p o sti a d  e st, no n c o lle g a ti c o n l’ a d ia c e nte  

p o rzio ne  a  no rd -e st e d  il p .p . d i fa tto  so lo  ra g g iung ib ile  e  c o lle g a to  c o n 

l’ a d ia c e nte  p o rzio ne  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  a l sub .3.     

L’ unità  immo b ilia re  p re se nta  a l p ia no  te rra  un d e p o sito  p ro d o tti a g ric o li e d  

un d e p o sito  ma ng imi, in q ua nto  la  p o rzio ne  a d ia c e nte  a d ib ita  a  b a g no  e  

la va nd e ria  è  c o lle g a ta  e d  utilizza ti d a l sub . 3. Al p ia no  p rimo  so no  p re se nti 

c a ta sta lme nte  un lo c a le  a  d e p o sito  se me nti e  n. 2 lo c a li a  d e p o sito  d i 

p ro d o tti a g ric o li c he  tutta via  so no  c o lle g a ti e  ra g g iung ib ili so lo  a ttra ve rso  

la  p o rzio ne  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  a l sub . 3.  

I lo c a li p o sti a l p .t. a  no rd -e st so no  a c c e ssib ili d a llo  sc o p e rto  p e rtine nzia le  

c o mune  ind ivid ua to  a l sub . 1, p e r me zzo  d i una  p o rta  ve tra ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a . d o ta ta  d i se rra me nto  in a lluminio  c o n ve tro c a me ra , si 

a c c e d e  a d  un d e p o sito  d i sup e rfic ie  p a ri a  21,52mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  

270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i c e ra mic a , 

mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  

d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  

70x115c m c a ., c he  a ffa c c ia no  sul la to  sud . Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i 

una  p o rta  c o ib e nta ta  d i d ime nsio ni p a ri a  95x200c m c a ., si a c c e d e  a d  una  

c e lla  frig o  d i sup e rfic ie  p a ri a  6,48mq  c a .. 

Da llo  sc o p e rto  ind ivid ua to  a l sub . 1, lung o  il la to  no rd , p e r me zzo  d i una  

p o rta  ve tra ta  d i d ime nsio ni p a ri a  110x200c m c a . d o ta ta  d i se rra me nto  in 

a lluminio  c o n ve tro c a me ra , si a c c e d e  a d  un b a g no  (c a ta sta lme nte  
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d e no mina to  “ d e p o sito  ma ng imi” ) d i sup e rfic ie  p a ri a  4,79mq  c a ., e  a lte zza  

p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in 

c e ra mic a , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i c e ra mic a  e  so ffitto  into na c a to  

e  tinte g g ia to . De tto  se rvizio  è  d o ta to  d i un la va nd ino , ta zza  wc , b id e t e  

p ia tto  d o c c ia . Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  sc o rre vo le  in le g no  

d i d ime nsio ni p a ri a  80x195c m c a ., si a c c e d e  a d  una  la va nd e ria  d i 

sup e rfic ie  p a ri a  9,04mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in c e ra mic a , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i 

c e ra mic a  e  so ffitto  into na c a to  e  tinte g g ia to  e d  una  fine stra  d o ta ta  d i 

se rra me nto  in a lluminio  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  90x200c m c a ., 

c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd . De tto  se rvizio  è  d o ta to  d i una  va sc a .  

Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  d i d ime nsio ni p a ri a  70x185c m  c a ., 

si a c c e d e  a l d isimp e g no  d i c ui a l sub . 3 e  p e r me zzo  d i una  p o rta  d i 

d ime nsio ni p a ri a  85x195c m c a ., si a c c e d e  a d  un so g g io rno  a d  uso  

c a me ra  d i c ui a l sub . 3. 

Da l p ia no  te rra  d e l sub . 4, vista  la  ma nc a nza  d e lla  sc a la , no n risulta  

p o ssib ile  ra g g iung e re  il p ia no  p rimo . Infa tti, q ue st’ ultimo , è  a c c e ssib ile  

e sc lusiva me nte  p e r me zzo  d e lla  sc a la  d i c ui a l sub . 3. Da l d isimp e g no  d e l 

sub . 3, p o sto  a l p ia no  p rimo , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i 

d ime nsio ni p a ri a  70x185c m c a . si a c c e d e  a d  un rip o stig lio  d i sup e rfic ie  

p a ri a  4,54mq  c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , 

mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  

d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  

80x120c m c a ., c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 
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p a ri a  90x200c m c a . si a c c e d e  a d  un rip o stig lio  d i sup e rfic ie  p a ri a  13,85mq  

c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  

so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i 

se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x120c m c a ., c he  

a ffa c c ia no  sul la to  no rd . 

Da  d e tto  rip o stig lio , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i 

d ime nsio ni p a ri a  80x195c m c a . si a c c e d e  a d  un rip o stig lio  d i sup e rfic ie  

p a ri a  4,54mq  c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , 

mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  

d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  70x120c m c a ., 

c he  a ffa c c ia no  sul la to  no rd . 

Da llo  sc o p e rto  c o mune  ind ivid ua to  a l sub . 1, si a c c e d e  a l silo s-fie nile  e  

ric o ve ro  a ttre zzi p o sti ne l fa b b ric a to  ub ic a to  a d  o ve st. 

Da llo  sc o p e rto , p e r me zzo  d i un p o rto ne  in le g no  a  d ue  a nte  d i d ime nsio ni 

to ta li p a ri a  160x210c m c a ., si a c c e d e , d a  no rd , a d  un ric o ve ro  a ttre zzi, d i 

fa tto  ind iviso  risp e tto  a lla  a d ia c e nte  sup e rfic ie  a d  a uto rime ssa , d i 

sup e rfic ie  p a ri a  31,23mq  c a ., e  a lte zze  p a ri a  3,41/ 4,33m c a ., c he  p re se nta  

una  p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo , mura ture  into na c a te  

e  tinte g g ia te  c o n c o lo re  ro sso  ma tto ne  e  te tto  in a nd a me nto  c o n struttura  

me ta llic a  e  la mie ra  “ sa nwic h” . Si rile va  la  p re se nza  d i una  va sta  sup e rfic ie  

tra sp a re nte  c o n struttura  a lve o la re  a  p o lic a rb o na to , p o sta  lung o  il la to  e st, 

ric o p e rta  d a  ve g e ta zio ne  ra mp ic a nte . 

Da llo  sc o p e rto  si a c c e d e  a l silo s-fie nile , fa c e nte  p a rte  d e llo  ste sso  b lo c c o  

ub ic a to  a  no rd -o ve st, d i sup e rfic ie  p a ri a  148,15mq  c a . e  a lte zze  p a ri a  

4,94/ 5,75mq  c a ., c he  p re se nta  p a vime nta zio ne  e  mura ture  la te ra li in 
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c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo  e  struttura  c o n c o p e rtura  in a nd a me nto  a  

struttura  me ta llic a  e  la mie ra  “ sa nd wic h” . 

Da llo  sc o p e rto  c o mune  si a c c e d e  a l fa b b ric a to  p o sto  a  sud , a d  uso  

“ ric o ve ro  a ttre zzi”  c he  p re se nta  un p ia no  te rra  d o ta to  a nc he  d i so p p a lc o , 

finiture  e ste rne  a d  into na c o  g re zzo  d i tip o  rura le , tinte g g ia to  c o n c o lo ritura  

ro sso  ma tto ne , se rra me nti in le g no  e  me ta llic i c o n ve tro  sing o lo , g ro nd a ie  

e  p luvia li in ra me  e  struttura  d i c o p e rtura  in struttura  d ’ a c c ia io .  

De tto  ma g a zzino  – fie nile  é  c o mp o sto  d a  una  struttura  d i fo nd a zio ni 

na strifo rmi, p re sumib ilme nte  in c .a ., mura ture  in e le va zio ne  in b lo c c hi d i c ls, 

o rizzo nta me nto  d e l I° imp a lc a to  ric a va to  in tra ve tti p re fa b b ric a ti d i c .a . 

tip o  “ Sa p ”  c o n ta ve lle  in la te rizio  e  g e tto  inte g ra tivo  e  c o p e rtura  c o n 

strutture  re tic o la ri in a c c ia io , a rc a re c c i in p ro fili d i a c c ia io  “ o me g a ”  e  

ma nto  in la mie ra  ve rnic ia ta  d i tip o  “ sa nd wic h” .       

De tto  fa b b ric a to  a c c e ssib ile  p e r me zzo  d i un p o rto ne  in le g no  a  d ue  a nte  

d i d ime nsio ni to ta li p a ri a  160x210c m c a ., a d  uso  ric o ve ro  a ttre zzi d i 

sup e rfic ie  p a ri a  58,61mq  c a ., e  a lte zze  p a ri a  4,94/ 5,75m c a ., p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo , mura ture  a l g re zzo  e  

te tto  in a nd a me nto  c o n struttura  a  vista . È p re se nte  ino ltre  un va rc o  p o sto  

a  sud  d i d ime nsio ni p a ri a  466x360c m c a . c he  a c c e d o no  a llo  sc o p e rto  

c o mune . 

In p a rte  d i d e tto  fa b b ric a to  è  sta to  ric a va to  un lo c a le  a l p .t. c o n 

so vra sta nte  so p p a lc o , a c c e ssib ile  p e r me zzo  d i un p o rto ne  sc o rre vo le  d i 

d ime nsio ni p a ri a  150x210c m c a ., d i sup e rfic ie  p a ri a  38,50mq  c a ., e  a lte zza  

p a ri a  2,50/ 2,66mq  c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  

lisc ia to  a l g re zzo , mura ture  e  so ffitto  a l g re zzo , n. 5 fine stre  d i d ime nsio ni 
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p a ri a  110x75 c m c a ., c he  a ffa c c ia no  sui la ti no rd , o ve st e  sud , d o ta te  d i 

se rra me nto  in a lluminio  e  ve tro  sing o lo . So vra sta nte  a  d e tto  ma g a zzino  è  

p re se nte  un so p p a lc o  ra g g iung ib ile  p e r me zzo  d i sc a la  a  p io li.  Il lo c a le  

p rinc ip a le  p re se nta  ino ltre  una  “ fo ssa ”  inte rra ta  p e r la  ma nute nzio ne  d e i 

me zzi a g ric o li.    

Lung o  il la to  e st d e l fa b b ric a to  in o g g e tto  è  p re se nte  un p o rtic o  ric a va to  in 

struttura  lig ne a  c o n ma nto  d i c o p e rtura  in g ua ina  e la sto me ric a . De tto  

p o rtic o  p re se nta  una  sup e rfic ie  c o p e rta  p a ri a  34,11mq  c a ., e  a lte zze  p a ri 

a  310/ 235c m c a .. 

In c o rrisp o nd e nza  d e lle  mura ture  e ste rne  p e rime tra li si rile va no  d e lle  

p o rzio ni d i mura tura  tra fo ra te  utili p e r l’ a e ra zio ne  d e l lo c a le  

o rig ina ria me nte  d e stina to  a  fie nile . In c o rrisp o nd e nza  d e l la to  e st so no  sta ti 

a d d o ssa ti n.2 se rb a to i c o n re la tiva  p o mp a  d i e ro g a zio ne  d i g a so lio  

a g ric o lo   

G  3.2.2.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le , è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  id ro -sa nita rio ;  

 imp ia nto  fo g na rio  c o mune . 

Tutti g li imp ia nti so no  in suffic ie nte  sta to  d i ma nute nzio ne . 

L’ imp ia nto  e le ttric o , a tte sta to  a d  un c o nta to re  ENEL p o sto  in c a sse tta  

p re fa b b ric a ta  in c .a . a d d o ssa ta  a lla  a b ita zio ne  su sc o p e rto  c o mune , è  

p o sto  so tto  tra c c ia  ne i va ni a b ita b ili e  fuo ri tra c c ia  ne i lo c a li a c c e sso ri. Da  

un e sa me  visivo , l’ imp ia nto  risulta  d o ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  

p re se , d i e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  d i c o struzio ne . Da lle  ind a g ini 
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d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  

e le ttric o . 

L’ imp ia nto  id ro -sa nita rio  e  d i risc a ld a me nto , a tte sta to  a l c o nta to re  

vo lume tric o  è  c o stituito  d a  una  re te  d i d istrib uzio ne  inte rna  in c o nd o tte  

p re sumib ilme nte  in multistra to  /  ra me  p o sti so tto  tra c c ia  c he  d istrib uisc o no  

l’ a c q ua  c a ld a  e  fre d d a  sa nita ria  a i b a g ni e  a lla  c uc ina . I va ni a b ita b ili 

so no  d o ta ti d i ra d ia to ri la me lla ri in a c c ia io  d i c o lo re  b ia nc o . Il g e ne ra to re  

d i c a lo re  è  c o stituito  d a  una  c a ld a ia  a  me ta no  d i tip o  mura le  d e lla  

a b ita zio ne  d i c ui a l sub .3, c o n p ro d uzio ne  d i a c q ua  c a ld a  sa nita ria  

ista nta ne a  p o sta  in c o rrisp o nd e nza  d e l b a g no  d e lla  me d e sima  a b ita zio ne . 

Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i 

c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  te rmo id ra ulic o .  

L’ imp ia nto  fo g na rio  c o mune  è  a lla c c ia to  a d  un imp ia nto  d i tra tta me nto  e  

d i sma ltime nto  d e lle  a c q ue  re flue  c o stituito  d a  va sc he  d i tra tta me nto  e  

p re sumib ilme nte  d i p o zzi a  te nuta  in c o nfo rmità  a lla  a uto rizza zio ne  

rip o rta ta  ne l p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26.452/ 05 d e l 17.03.2009. 

G  3.2.2.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e ll’ unità  immo b ilia re  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  e me rg e  un 

suffic ie nte  sta to  g e ne ra le  d i ma nute nzio ne  d e i lo c a li e  d e g li imp ia nti. I 

se rra me nti inte rni e d  e ste rni e  g li imp ia nti ne c e ssita no  d i una  ma nute nzio ne  

g e ne ra le  c o n e ve ntua le  so stituzio ne . Si rile va no  tra c c e  d i umid ità  c o n 

c a villa ture  d e lla  fa c c ia ta  no rd  in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  sc a la  e d  in 

a lc uni p unti d e lla  p a vime nta zio ne . 

G  3.2.3 – se rvitù d i p a ssa g g io   

Il fo nd o , d o mina te , c o mp re nsivo  d e l B.C .N.C ., g o d e  d e lla  se rvitù d i 
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a c c e sso  a ttra ve rso  una  stra d ina  ste rra ta  d i a c c e sso , a ttra ve rso  i fo nd i 

ind ivid ua ti a i lo tti 6 e  7 c o me  me g lio  sp e c ific a to  ne i p unti suc c e ssivi e  ne g li 

e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti.    

G  3.2.4 - PARTI C O MUNI LO TTI 1-2  

Da ll’ e la b o ra to  p la nime tric o , da ll’ e le nc o  d e i sub a lte rni e  d a ll’ a tto  no ta rile  si 

d e sume  c he  le  unità  immo b ilia ri ind ivid ua ta  a l  C .F. se z.C  m.n. 644 sub b . 2, 3, 

4 e  5  so no  d o ta ti d i p a rti c o muni (B.C .N.C.), d i se g uito  e le nc a te : 

 C.F. Se z. C, Fg . 5, ma p pa le  n. 644, sub . 1, p . T, sc o p e rto  c o mune  d i 

supe rfic ie  p a ri a  2.293mq .  

Tra tta si d i a re e  sc o pe rte  a d ib ite  a d  a c c e sso  pe d o na le  e  c a rra io , a re e  d i 

ma no vra  e  d i p a rc he g g io , p rive  d i pa vime nta zio ni c o n supe rfic ie  a  ve rd e  e  

a  g hia ino . 

G 3.3 LOTTO 3: C.F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 962, sub b . 1 e  2  

Il lo tto  n.3, o g g e tto  d i p ig no ra me nto , è  c o mp o sto  d a  d ue  unità  immo b ilia ri 

ind ivid ua te  d a  d ue  sub a lte rni (sub .1 e  sub . 2, tra  lo ro  g ra ffa ti) c he  si 

svilup p a no  in c o rrisp o nd e nza  d i un fa b b ric a to  p o sto  su lo tto  ind ivid ua to  a l 

C .T., Fg . 12, m.n. 962. Il sub a lte rno  n.1 è  id e ntific a to  c o n c a te g o ria  D/ 10 

(Fa b b ric a ti p e r funzio ni p ro d uttive  c o nne sse  a lle  a ttività  a g ric o le ), il 

sub a lte rno  n. 2 tra tta si d i c o rte  e sc lusiva  d i mq . 2663.   

G  3.3.1 - C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 962, sub . 1 

In c o rrisp o nd e nza  d e l fa b b ric a to  a g ric o lo  c o mp o sto  d a  un p ia no  fuo ri 

te rra , p o sto  a  no rd , è  p re se nte  una  sta lla  c o n re la tivi lo c a li a c c e sso ri.  

De tto  fa b b ric a to  p re se nta  una  struttura  d i fo nd a zio ne  na strifo rme  e  a  p linti 

in c .a ., mura ture  in e le va zio ne  in c .a . c o n so vra sta nte  c o p e rtura  c o stituita  

d a  p o rta li in p ro fili d i a c c ia io  IPE sa ld a ti e  c o ng iunti p e r me zzo  d i 
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b ullo na ture , o rd itura  se c o nd a ria  ric a va ta  in p ro fili d i a c c ia io  a d  “ o me g a ”  

e  so vra sta nte  ma nto  in fib ro c e me nto  o nd ula to .   

L’ unità  immo b ilia re , d i p ia nta  re tta ng o la re  p a ri a  33,91m c a . x 12,00m, 

p re se nta  a l p ia no  te rra  una  c o rsia  c e ntra le  p e r il c a mmina me nto  d e g li 

a d d e tti d i la rg he zza  p a ri a  3,60m c a ., e  n. 2 c o rsie  p o ste  risp e ttiva me nte  a i 

la ti p e r l’ a llo g g ia me nto  d e l b e stia me  d i d ime nsio ni p a ri a  3,65m c a .. 

All’ e ste rno , in a d e re nza  a l la to  no rd  è  p re se nte  un ma nufa tto  a  c ie lo  

a p e rto  c o stituito  d a  n.2 muri in c .a . d i c o nte nime nto  p e r lo  sto c c a g g io  d e l 

sila to  (ma ng ime ) d i p ia nta  p a ri a  19,30x5,30m c a .. In a d ia c e nza  d e l 

fa b b ric a to  è  p re se nte  una  va sc a  d e i liq ua mi inte rra ta . Sul la to  no rd -e st 

so no  c o llo c a ti d e i silo s mo b ili p e r lo  sto c c a g g io  d e i ma ng imi.  

L’ immo b ile  è  d o ta to  sui la ti o p p o sti e st e d  o ve st d i p o rto ni d i a c c e sso  d i 

d ime nsio ni p a ri d i n. 4 luc i d i d ime nsio ni p a ri 280x400c m c a .  e  365x330c m 

c a . o ltre  a lle  luc i p rive  d i se rra me nti, c o n o sc uri in le g no  sulle  p a re ti sud  e  

no rd  d i d ime nsio ni p a ri a  280*95c m.   

G  3.3.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  a  sta lla  è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  fo to vo lta ic o ; 

 imp ia nto  id ra ulic o ;  

 imp ia nto  fo g na rio . 

Tutti g li imp ia nti so no  in suffic ie nte  sta to  d i ma nute nzio ne . 

L’ imp ia nto  e le ttric o  trifa se , a tte sta to  a d  un c o nta to re  ENEL, è  p o sto  so tto  

tra c c ia  ne i va ni a b ita b ili. Da  un e sa me  visivo , l’ imp ia nto  risulta  d a ta to  d i 

a c c e sso ri q ua li se zio na to ri e  p re se , d i e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  d i 
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c o struzio ne . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  

d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  e le ttric o . 

L’ imp ia nto  id ric o , a tte sta to  a l c o nta to re  vo lume tric o  è  c o stituito  d a  una  

re te  d i d istrib uzio ne  inte rna  in c o nd o tte  p re sumib ilme nte  in multistra to /  

ra me , p o ste  so tto  tra c c ia  c he  d istrib uisc o no  l’ a c q ua  c a ld a  e  fre d d a  a l 

lo c a le  a  sta lla . L’ imp ia nto  fo g na rio  è  a lla c c ia to  a d  un imp ia nto  d i 

tra tta me nto  d i liq ua mi c o stituito  d a  va sc he  d i p rimo  tra tta me nto  e  d i 

a c c umulo  in c o nfo rmità  a ll’ a uto rizza zio ne  a llo  sc a ric o  d i c ui a l p e rme sso  d i 

a g ib ilità  n. 17442 d e l 16.08.2005. 

In c o rrisp o nd e nza  d e lla  fa ld a  sud  d e lla  c o p e rtura  d e l fa b b ric a to  è  

p re se nta  un imp ia nto  fo to vo lta ic o  d e lla  p o te nzia lità  p a ri a  20KW, c he  

p re se nta  l’ a p p a re c c hia tura  d i sup p o rto  e  d i misura zio ne  (inve rte r e  

c o nta to ri se c o nd a ri) p o sti in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  a d ia c e nte  

ind ivid ua to  a lla  se z. C  Fg . 5 m.n. 644 sub .4 a p p a rte ne nte  a l lo tto  n.2.      

G  3.3.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e ll’ unità  immo b ilia re  d e l fa b b ric a to  a g ric o lo  a  sta lla , 

e me rg e  un suffic ie nte  sta to  g e ne ra le  d i ma nute nzio ne  d e i lo c a li e  d e g li 

imp ia nti. 

G  3.3.4 – se rvitù d i p a ssa g g io   

Si rile va  la  p re se nza  d i una  stra d ina  /  c a rra re c c ia  d i c o lle g a me nto , d i fa tto  

g ià  in e sse re , c o n la  una  se rvitù d i tra nsito  a  fa vo re  d e l lo tto  n.4 (mm.nn. 

961 e  963) lung o  il c o nfine  tra  i m.n. 962 e  122 d e lla  la rg he zza  p a ri a  300c m 

c a ., d i d ire ttric e  no rd -sud , p e r l’ e ste nsio ne  d e lla  lung he zza  d e l fo nd o  

ind ivid ua to  a l m.n. 962 a  c a ric o  d e llo  ste sso  ma p p a le  n.962, c o me  me g lio  

sp e c ific a to  ne ll’ e la b o ra to  g ra fic o .     
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Si rile va  ino ltre  la  p re se nza  d i una  stra d ina  /  c a rra re c c ia  d i c o lle g a me nto , 

d i fa tto  g ià  in e sse re , c o n la  se rvitù d i tra nsito  a  fa vo re  d e l lo tto  n.5 (mm.nn. 

1 e  643) lung o  il c o nfine  tra  i m.n. 644 e  962 d e lla  la rg he zza  p a ri a  300c m 

c a . p e r l’ inte ra  e ste nsio ne  d e lla  lung he zza  d e l fo nd o  sc o p e rto  e  a  c a ric o  

d e l m.n. 962 c o me  me g lio  sp e c ific a to  ne ll’ e la b o ra to  g ra fic o . De tta  stra d a  

d i a c c e sso , in b a se  a lle  te stimo nia nze  ra c c o lte  in sito , c o stituisc e  a nc he  

se rvitù d i p a ssa g g io  a  fa vo re  d e i fo nd i d o mina ti ind ivid ua ti a i mm.nn. 395, 

410 e  414.     

G 3.4 LOTTO 4: C.T., Se z. C , Fo g lio  12, m.n. 961, 963  

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto , so mma ria me nte  p ia ne g g ia nte , ind ivid ua to  d a i 

ma p p a li n. 961 e  963, p re se nta  una  c o ltiva zio ne  unic a  e  c o ntinua  a  

vig ne to  G le ra  c he  si p ro te nd e  a nc he  a d  o ve st su fo nd i ind ivid ua to  a i 

mm.nn. 121 e  232 no n o g g e tti d i p ig no ra me nto .  

I te rre ni p re se nta no  una  sup e rfic ie  c a ta sta le  risp e ttiva me nte  p a ri a  

1.224mq  e  1.393 mq , p e r una  sup e rfic ie  c o mp le ssiva  d e l lo tto  n.4 p a ri a  

2.617 mq .  

In c o nfo rmità  a lle  c e rtific a zio ni AVEPA re la tivo  a llo  sc he d a rio  vitivinic o lo  

d e l “ C O NDUTTO RE 3” , a lle g a te  a lla  p re se nte , si d e sume  c he  d e tto  te rre no  

p re se nta  la  d o ta zio ne  d e lle  q uo te  a  vig ne to  “ DO C G  ASO LO  PRO SEC C O ” 

c o n imp ia nto  e se g uito  ne ll’ a nno  2013 e  p rima  ve nd e mmia  ne ll’ a nno  

2014/ 2015.     

G  3.4.1 – se rvitù d i p a ssa g g io   

Si p re ve d e  c he  il fo nd o  d o mina nte  d i c ui a ll’ o g g e tto , g o d a  d e lla  se rvitù d i 

p a ssa g g io  su stra d ina  /  c a rra re c c ia  d i c o lle g a me nto , d i fa tto  g ià  in e sse re , 

sui m.n. 962 (lo tto  3), m.n. 122 (lo tto  8), mm.nn. 104-105 (lo tto  6) e  m.n. 645 
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(lo tto  7) c o n l’ ub ic a zio ne  e  le  mo d a lità  g ià  d e sc ritte  ne i p unti re la tivi a i 

fo nd i se rve nti e  ne g li e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti.    

G 3.5 LOTTO 5: C.T., Se z. C , Fo g lio  15, mm.nn. 1 e  643  

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto , c o stituito  d a i ma p p a li n. 1 e  643 p re se nta no  

una  c o ltiva zio ne  unic a  e  c o ntinua  a  se mina tivo . Tutta via  si p re c isa  c he  il 

ma p p a le  1 è  c o mp o sto  d a  d ue  p o rzio ni AA d i tip o  se mina tivo , situa la  a d  

e st e  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  1.744 mq  e d  AB d i tip o  b o sc o  c e d uo  

situa ta  a  o ve st e  d i sup e rfic ie  p a ri a  1.166mq . 

La  p o rzio ne  b o sc hiva  d e l fo nd o  ind ivid ua to  a l m.n. 1, p re se nta  un 

a nd a me nto  p la nime tric o  d e c livo  “ a  d o lina ”  o ve  risulta  ub ic a ta  la  

c o ltiva zio ne  a  b o sc o . La  re sta nte  p o rzio ne  d e l fo nd o  ind ivid ua to  a l m.n. 1 

e d  d e l fo nd o  ind ivid ua to  a  m.n. 643, p re se nta  un a nd a me nto  a ltime tric o  

lie ve me nte  o nd ula to  e  p ia ne g g ia nte , c o munq ue  ta le  d a  p e rme tte re  la  

c o ltiva zio ne  se mina tiva  p e r me zzo  d i ma c c hine  a g ric o le .        

I te rre ni p re se nta no  una  sup e rfic ie  c a ta sta le  risp e ttiva me nte  p a ri a  2.910 

mq  e  7.713 mq , p e r una  sup e rfic ie  c a ta sta le  c o mp le ssiva  d e l lo tto  p a ri a  

10623 mq .  

G  3.5.1 – se rvitù d i p a ssa g g io   

Si p re ve d e  c he  il fo nd o  d o mina nte  d i c ui a ll’ o g g e tto , g o d a  d e lla  se rvitù d i 

p a ssa g g io  su stra d ina  /  c a rra re c c ia  d i c o lle g a me nto , d i fa tto  g ià  in e sse re , 

sui m.n. 962 (lo tto  3), m.n. 122 (lo tto  8), mm.n. 104-105 (lo tto  6) e  m.n. 645 

(lo tto  7) c o n l’ ub ic a zio ne  e  le  mo d a lità  g ià  d e sc ritte  ne i p unti re la tivi a i 

fo nd i se rve nti e  ne g li e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti.    

G 3.6 LOTTO 6: C.T., Se z. C , Fo g lio  15, m.n. 104, 105, 106  

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto  è  c o stituito  d a i ma p p a li n. 104, 105, 106 p o sti 
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tra  lo ro  in suc c e ssio ne  d a  o ve st ve rso  e st. 

Il ma p p a le  n. 104 è  p o sto  a d  e st d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  d i c ui a i lo tti 1 

e  2.  Le  a re e  p re se nta no  una  c o ltiva zio ne  a  p ra to  ve rd e . 

De tto  lo tto  risulta  c a ta sta lme nte  id e ntific a to  c o me  se mina tivo  e  p re se nta  

una  sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  2.300 mq . 

Il ma p p a le  n. 105 è  p o sto  a d  e st d e l m.n. 104 e  p re se nta  c o ltiva zio ni a  

p ra to  ve rd e , p a sc o lo  a rb o re o  e  b o sc o  c e d uo . Ino ltre  d e tto  ma p p a le  è  

c a ra tte rizza to  d a lla  p re se nza  d i una  d o lina .  

De tto  te rre no  ino ltre  è  c a ta sta lme nte  sud d iviso  in n.3 p o rzio ni: la  p o rzio ne  

AA a  c o ltiva zio ne  p ra to  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  1.900mq , la  p o rzio ne  

AB a  c o ltiva zio ne  p a sc o lo  a rb o re o  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  300 mq  e  

la  p o rzio ne  AC  a  c o ltiva zio ne  b o sc o  c e d uo  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  

350mq , p e r una  sup e rfic ie  c a ta sta le  c o mp le ssiva  p a ri a  2.550mq . 

De tto  te rre no  p re se nta  ino ltre  una  re c inzio ne  c o stituita  d a  p a li in le g no  e  

filo  me ta llic o  sp ina to , p o sta  lung o  il la to  sud .  

Il ma p p a le  n. 106 è  p o sto  a d  e st d e l m.n. 105, p re se nta  c o ltiva zio ni a  p ra to  

ve rd e , p a sc o lo  a rb o re o  e  b o sc o  c e d uo . Ino ltre  d e tto  ma p p a le  è  

c a ra tte rizza to  d a lla  p re se nza  d i una  d o lina .  

De tto  te rre no  ino ltre  è  c a ta sta lme nte  sud d iviso  in n.3 p o rzio ni: la  p o rzio ne  

AA a  c o ltiva zio ne  p ra to  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  700mq , la  p o rzio ne  

AB a  c o ltiva zio ne  p a sc o lo  a rb o re o  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  100mq  e  

la  p o rzio ne  AC  a  c o ltiva zio ne  b o sc o  c e d uo  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  

80mq , p e r una  sup e rfic ie  c o mp le ssiva  p a ri a  880mq . 

De tto  te rre no  c o nfina  ino ltre  c o n la  stra d a  p ub b lic a  lung o  il la to  e st.  
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G  3.6.1 – se rvitù d i p a ssa g g io   

Si p re c isa  c he  il m.n. 104 risulta  in p a rte  g ra va to  d a lla  se rvitù d i p a ssa g g io  

d e lla  stra d ina  ste rra ta  d i d ire ttric e  e st-o ve st, d i a c c e sso  a i fo nd i d o mina nti 

c o stituiti d a i lo tti 1, 2, 3, 4, 5, 8 o ltre  a i fo nd i ind ivid ua ti a l C .T. Fg . 12 mm.n. 

395, 410 e  414. Si rile va  ino ltre  una  stra d a  ste rra ta  d i a c c e sso  p ro ve nie nte  

d a  no rd -e st p ro ve nie nte  d a l fo nd o  ind ivid ua to  a l m.n. 407 no n o g g e tto  d i 

p ig no ra me nto , risp e tto  a l q ua le  si p re sume  insista  una  se rvitù d i a c c e sso  

c he  c o munq ue  si ric o ng iung e  a lla  stra d ina  g ià  in e sse re  e  su-d e sc ritta . 

Si p re c isa  ino ltre  c he  il m.n. 105 è  in p a rte  g ra va to  d a lla  se rvitù d i 

p a ssa g g io  d e lla  stra d ina  ste rra ta  d i d ire ttric e  e st-o ve st, d i a c c e sso  a i 

c o mp e nd i e  fo nd i d o mina nti c o stituiti d a i lo tti 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8 o ltre  a i fo nd i 

ind ivid ua ti a l C .T. Fg . 12 mm.nn. 395, 410 e  414. Il fo nd o  ind ivid ua to  a l m.n. 

106 e  m.n.105 lung o  il fro nte  stra d a le  d i Via  G . Fio ro ne  è  in p a rte  g ra va to  

d a  una  se rvitù d i e le ttro d o tto  a e re a  d i d ire ttric e  no rd -sud  p o sta  a nc he  a  

20/ 30m d a lla  stra d a  p ub b lic a . Ana lo g a  se rvitù si risc o ntra  sui mm.n. 104,105 

e  106 d i d ire ttric e  e st-o ve st c he  ra g g iung e  le  a b ita zio ni, g li a c c e sso ri e  i 

fa b b ric a ti rura li d i c ui a i lo tti 1,2 e  3.      

G.7 LOTTO 7: C.T., Se z. C, Fo g lio  15, m.n. 645  

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto  c o n a nd a me nto  a ltime tric o  o nd ula to  ma  

c o mp le ssiva me nte  p ia ne g g ia nte  e  c o munq ue  a d e g ua to  a lla  la vo ra zio ne  

se mina tiva  c o n ma c c hine  a g ric o le , ind ivid ua to  d a l ma p p a le  n. 645, 

p re se nta  una  c o ltiva zio ne  unic a  e  c o ntinua  a  se mina tivo  a rb o re o  e  

p re se nta  una  sup e rfic ie  c o mp le ssiva  p a ri a  4.899 mq .  

De tto  te rre no  p re se nta  ino ltre  una  re c inzio ne  c o stituita  d a  p a li in le g no  e  

filo  me ta llic o  sp ina to , p o sta  lung o  il la to  sud . 
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G  3.7.1 – se rvitù d i p a ssa g g io   

Si p re c isa  c he  la  p o rzio ne  d i fo nd o  ub ic a ta  a  sud -e st è  in p a rte  g ra va to  

d a lla  se rvitù d i p a ssa g g io  d e lla  stra d ina  ste rra ta  d i d ire ttric e  no rd -o ve st /  

sud -e st, d i a c c e sso  a i c o mp e nd i e  fo nd i d o mina nti c o stituiti d a i lo tti 1, 2, 3, 

4, 5, 6, 8 o ltre  a i fo nd i ind ivid ua ti a l C .T. Fg . 12 mm.n. 395, 410 e  414. 

G 3.8 LOTTO 8: C.T., Se z. C , Fo g lio  12, m.n. 122  

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto , c o n a nd a me nto  a ltime tric o  o nd ula to  ma  

c o mp le ssiva me nte  p ia ne g g ia nte  e  c o munq ue  a d e g ua to  a lla  la vo ra zio ne  

se mina tiva  o  a  p ra to  c o n ma c c hine  a g ric o le  è  c o stituito  d a l ma p p a le  

n.122 e  p re se nta  c o ltiva zio ni a  se mina tivo  e  a  b o sc o  c e d uo . Ino ltre  d e tto  

ma p p a le  è  c a ra tte rizza to  d a lla  p re se nza  d i una  d o lina .  

De tto  te rre no  ino ltre  è  c a ta sta lme nte  sud d iviso  in n.2 p o rzio ni: la  p o rzio ne  

AA a  c o ltiva zio ne  se mina tivo  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  2.555mq  e  la  

p o rzio ne  AB a  c o ltiva zio ne  b o sc o  c e d uo  d i sup e rfic ie  p a ri a  920mq , p e r 

una  sup e rfic ie  c o mp le ssiva  p a ri a  3.475 mq . 

G  3.8.1 – se rvitù d i p a ssa g g io   

Si p re c isa  c he  il fo nd o  p re se nta  in c o rrisp o nd e nza  d e ll’ a ng o lo  sud -o ve st 

una  se rvitù d i p a ssa g g io  d e lla  stra d ina  ste rra ta  d i d ire ttric e  no rd -o ve st/ sud -

e st, d i a c c e sso  a i fo nd i d o mina nti c o stituiti d a i lo tti 1, 2, 3, 4, 5, o ltre  a i fo nd i 

ind ivid ua ti a l C .T. Fg . 12 mm.n. 395, 410 e  414 c o me  a nc he  me g lio  

sp e c ific a to  d a g li e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti. 

H.  SUPERIFCI COMMERCIALI   

Pe r i d a ti me tric i si fa  rife rime nto  a lla  sinte si ta b e lla re  rip o rta ta  a  te rg o .  

La  supe rfic ie  c o mme rc ia le  c o nve nzio na le  risulta : 
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LOTTO 1:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .F., Se z. C , Fg . 5, m.n. 644, sub b . 2 e  5 

PIANO  LO C ALE 
SUP. NETTA 

(m q ) 

SUP. LO RDA 

(m q ) 
C O EFFIC IENTE 

SUP. C O MMERC IALE 

(m q ) 

sub. 2: 

T c uc ina  so g g io rno  41,37 50,86 100% 50,86 
T c o rrid o io  5,54 7,11 100% 7,11 
T b a g no  7,80 11,81 100% 11,81 
T rip o stig lio  1 3,12 3,95 50% 1,98 
T va no  sc a la  6,42 10,13 100% 10,13 
      

1° d isimp e g no  9,64 11,79 100% 11,79 
1° c a me ra  1 16,23 21,01 100% 21,01 
1° c a me ra  2 10,58 13,51 100% 13,51 
1° c a me ra  3 15,91 19,11 100% 19,11 
1° b a g no  5,60 7,41 100% 7,41 
1° rip o stig lio  2 1,90 3,91 50% 1,96 

      

S1 ma g a zzino  34,94 39,12 50% 19,56 
S1 c a ntina  25,7 30,43 50% 15,22 

sub. 5: 
T a uto rime ssa  (sub .5) 35,83 36,96 40% 14,78 

sub. 1 (B.C.N.C .) sc ope rto : 

T sc o p e rto  2.293 36% (q uo ta ) 4%  

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  1=  239,25 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 

LOTTO 2: 
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .F., Se z. C , Fg . 5, m.n. 644, sub b . 3 e  4 

PIANO  LO C ALE 
SUP. NETTA 

(m q ) 

SUP. LO RDA 

(m q ) 
C O EFFIC IENTE 

SUP. C O MMERC IALE 

(m q ) 

SUB. 3: 

T c uc ina  so g g io rno  19,43 24,13 100% 24,13 
T c a me ra  1 16,02 20,23 100% 20,23 
T d isimp e g no  2,78 4,08 100% 4,08 
T va no  sc a la  1,5 2,15 100% 2,15 
      

1° d isimp e g no  8,83 11,41 100% 11,41 
1° c a me ra  2 19,14 23,87 100% 23,87 
1° c a me ra  3 16,17 20,63 100% 20,63 
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1° b a g no  2 4,00 5,72 100% 5,72 
1° va no  sc a la  4,04 5,67 40% 2,27 

      

2° so ffitta  91,08 108,08 40% 43,23 
SUB. 4: 

T d e p o sito  ma ng imi 20,29 25,39 50% 12,70 
T c e lla  frig o  6,56 10,03 50% 5,02 
T d isimp e g no  3,98 6,57 50% 3,29 
T la va nd e ria  9,33 12,32 50% 6,16 
T b a g no  1 4,89 6,87 50% 3,44 
      

1° d isimp e g no  2,52 3,22 50% 1,61 
1° rip o stig lio  1 4,68 6,30 50% 3,15 
1° rip o stig lio  2 * 13,94 17,88 50% 8,94 
1° rip o stig lio  3 * 13,64 17,22 50% 8,61 

     

T ric o ve ro  a ttre zzi 31,23 34,75 50% 17,38 
T silo s-fie nile  148,15 157,36 50% 78,68 
T ric o ve ro  a ttre zzi 97,56 112,13 50% 56,07 
T p o rtic o * 19.3 19.3 0%* 0 

sub. 1 (B.C.N.C .) sc ope rto : 

T sc o p e rto  2.293 64% (q uo ta ) 4% 58.70 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  2=  421,44 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 
LOTTO 3:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .F., Se z. C , Fg . 2, m.n. 962, sub b . 1 e  2 

PIANO  LO C ALE 
SUP. NETTA 

(m q ) 

SUP. LO RDA 

(m q ) 
C O EFFIC IENTE 

SUP. C O MMERC IALE 

(m q ) 

T sta lla  386,57 406,92 100% 406,92 
T c o nc ima ia  95 102,29 20% 20,46 
T sc o p e rto  2.663 2.663 3% 79,89 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  3=  507,27 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 
LOTTO 4:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 12, m.n. 961, 963 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

961 Vig ne to   1.224 1.224 
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962 Vig ne to   1.393 1.393 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  4=  2.617 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 
LOTTO 5:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 15, m.n. 1, 643 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

1 - AA Se mina tivo  1.744 1.744 

1 -AB Bo sc o  c e duo  1.166 1.166 
    

643 Se mina tivo  7.713 7.713 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  5 =  10.623 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 

LOTTO 6:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 15, m.n. 104, 105, 106 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

104 Se mina tivo  2.300 2.300 
105 - AA Pra to  1.900 1.900 
105 - AB Pa sc o lo  300 300 
105 - AC Bo sc o  c e duo  350 350 

    

106 - AA Pra to  700 700 
106 - AB Pa sc o lo  100 100 
106 - AC Bo sc o  c e duo  80 80 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  6=  5.730 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 
LOTTO 7:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 15, m.n. 645 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

645 Se mina tivo  4.899 4.899 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  7 =  4.899 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 
LOTTO 8:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 12, m.n. 122 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 4

a0
7d

f6
fb

92
f7

c9
69

b4
02

29
29

97
73

89
c



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

44 d i 80 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

122 - AA Se mina tivo  2.555 2.555 
122 - AB Bo sc o  c e duo  920 920 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  8=  3.475 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

I. ACCERTAMENTO DI CO NFORMITÀ TRA BENE RILEVATO E BENE DESCRITTO IN 

PIG NO RAMENTO 

Il so tto sc ritto  te c nic o  ha  a c c e rta to  la  c o nfo rmità  d e i b e ni risp e tto  a  q ua nto  

d e sc ritto  ne ll’ a tto  d i p ig no ra me nto .  

J. DESTINAZIO NE URBANISTICA DELLA ZO NA IN CUI SI TRO VANO  I BENI 

Il so tto sc ritto  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d e lla  d e stina zio ne  urb a nistic a  d e i 

te rre ni in c ui si tro va no  i b e ni a c c e rta nd o  q ua nto  se g ue : 

Il P.I. vig e nte  d e l C o mune  d i Mo nte b e lluna  (TV) c la ssific a  la  zo na  in e sa me , 

su c ui insisto no  i te rre ni e  g li e d ific i, c o me  Z.T.O . “ E”  De stina te  a ll'a ttività  

a g ric o la : d isc ip lina  d e ll’ a mb ito  c o llina re  d e l Mo nte llo . 

Ne ll’  Amb ito  C o llina re  d e l Mo nte llo  so no  p re se nti a re e  rura li d i p re va le nte  

inte re sse  a g ric o lo  e d  a mb ie nta le , e  so no  ind ivid ua ti i se g ue nti a mb iti: 

- Zo ne  Ec  - a mb ito  c a ra tte rizza to  d a lla  p re va le nza  d i a re e  b o sc a te ; 

- Zo ne  Ed  - a mb ito  c a ra tte rizza to  d a lle  p ro d uzio ni tip ic he  d e l Mo nte llo ; 

e d  è  re g o la ta  d a g li a rtt. 29 e  30 d e lle  N.T.O . d e l P.I. 

L’ a re a  rip o rta  i se g ue nti vinc o li: 

Fg . 15, mm.n. 105 e  106  

 ART. 36 - FASCE DI RISPETTO STRADALE 

Immo b ile  d i c ui a l Fg . 15, m.n. 644  

 ART. 21 PQAMA -NO RMATIVA SPECIFICA PER I BENI AMBIENTALI, 

ARCHITETTO NICI E CULTURALI ED INDIRIZZI TIPOLOGICI 

G ra do di pro te zio ne  "4": Ed ific i d i va lo re  sto ric o , a rc hite tto nic o  e / o  
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a mb ie nta le , fo rte me nte  d e g ra d a ti e / o  p e sa nte me nte  ristruttura ti d i c ui 

inte re ssa  il rip ristino  d e ll’ invo luc ro  e ste rno , se c o nd o  le  c a ra tte ristic he  e d  i 

mo d e lli o rig ina ri. 

Fg . 12, mm.n. 962 e  Fg . 15, mm.n. 644  

 ART. 21 PQAMA - AREE PERTINENZIALI – AMBITI DI TUTELA 

Fg . 12, m.n. 122 e  Fg . 15 mm.n. 105, 106, 643, 645 

 ART. 36 – TUTELA IDRAULICA, VINCOLI, DIFESA DEL SUOLO: Do line  e  

d o line  c o mp le sse  

Fg . 12, mm.n. 961, 963, 122 e  Fg . 15 mm.n. 1, 105, 106 

 ART. 25 PQAMA – TUTELA AMBIENTALE E DEL PAESAG GIO AGRARIO :  

 p a e sa g g io  b o sc a to  su sc a rp a ta ; 

 d o line ; 

 te rre ni c o n p e nd e nza  sup e rio re  a l 40% e  in tutti i c a si in c ui ve ng a  

c o mp ro me ssa  l’ inte g rità  d e l b o sc o . 

Fg . 12, mm.n. 961, 963, 122 

 ART. 25 PQAMA – TUTELA AMBIENTALE E DEL PAESAG GIO AGRARIO  

Fg . 12, mm.n. 122, 962, 963 e  Fg . 15, mm.n. 104, 105, 106, 643, 644, 645 

Immo b ili ind ic a ti c o me  ha b ita t na tura le . 

G li immo b ili ric a d o no  in zo na  d i vinc o lo  pa e sa g g istic o  a i se nsi d e lla  Pa rte  3^ 

d e l D.Lg s 42/ 2004 “Co d ic e  d e i b e ni c ultura li e  de l pa e sa g g io ” . 

Tutto  c o me  rip o rta to  ne l C .D.U. a lle g a to  a lla  p re se nte . 

K. VERIFICA CO NFO RMITÀ DEI BENI AI FINI DELLE IMPLICAZIO NI APPLICATIVE 

DELLA L. 47/ 85 E SUCCESSIVE MO DIFICHE E LA CO RRISPONDENZA CO N LE 

DESCRIZIO NI CATASTALI – CO NFO RMITA’ AI SENSI DEI VINCOLI AMBIENTALI 

Il so tto sc ritto  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d i c o nfo rmità  d e i b e ni o g g e tto  d i 
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stima  fra  lo  sta to  a c c e rta to  e  lo  sta to  a sse ntito , me g lio  e vid e nzia to  ne g li 

e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti. 

K 1.1 - Ve rific a  d i c o nfo rmità  a mministra tiva -e d ilizia   

La  c o struzio ne  d i c ui fa nno  p a rte  le  unità  immo b ilia ri o g g e tto  d e lla  

p re se nte  so no  sta te  le g ittima te  p e r me zzo  d i a tti c o nc e sso ri c o me  me g lio  

e sp o ste  in se g uito : 

 a uto rizza zio ne  p e r c o struzio ni e d ilizie  n. 115/ 65, p ro t. 6318 d e l 14.05.1965 

– a nne ssi rura li, m.n. 215; 

 nulla  o sta  p e r l’ e se c uzio ne  d i la vo ri e d ili d i a mp lia me nto  e  siste ma zio ne  

p o rtic o  e  sta lla  n. 42/ 74, p ro t. 2759 d e l 22.02.1974 – a nne ssi rura li, mm.n. 

103, 215, 216, 104, 367, 122, 105, 106; 

 nulla  o sta  p e r l’ e se c uzio ne  d i la vo ri e d ili d i c o struzio ne  d i n. 2 silo s 

inte rra ti p e r fie no  n. 183/ 75, p ro t. 12714 d e l 24.09.1975 – a nne ssi rura li, 

mm.n. 103, 215; 

 c o nc e ssio ne  p e r l’ e se c uzio ne  d i la vo ri e d ili d i c o struzio ne  silo s inte rra to  

n. 47/ 78, p ro t. 3162 d e l 06.04.1978 – m.n. 103; 

 c o nc e ssio ne  e d ilizia  a  sa na to ria  p e r l’ e se c uzio ne  d i la vo ri e d ili d i 

a mp lia me nto  a nne ssi a g ric o li e  d e mo lizio ne  p o rc ile , n. 44/ 83, p ro t. 

17309/ 79 d e l 17.03.1983 – m.n. 103, 216, 1, 104, 105, 215, 106, 367, 307, 

122; 

 a uto rizza zio ne  a d  e se g uire  la vo ri d i ma nute nzio ne  n. 2524 d e l 

06.02.1995, p ro t. 95/ 2524_ rip a ssa tura  d e l ma nto  d i c o p e rtura , p o sa  d i 

g ua ina  in p o listire ne , so stituzio ne  g ro nd a ie  - Fg . 15, mm.n. 215, 216; 

 c o munic a zio ne  la vo ri d i o rd ina ria  ma nute nzio ne , p ro t. 36515 d e l 

29.10.2001; 
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 p e rme sso  d i c o struire  n. 40802/ 02 d e l 02.09.2003 p e r l’ e se c uzio ne  d i 

o p e re  d i d e mo lizio ne  a nne ssi rustic i e siste nti, nuo va  c o struzio ne  

fa b b ric a to  a d ib ito  a  sta lla  e  ristruttura zio ne  fa b b ric a to  p e r ric a vo  d i 

nuo vo  a llo g g io ; 

 p e rme sso  d i c o struire  n. 19284 d e l 15.12.2004 p e r l’ e se c uzio ne  d i o p e re  

d i va ria nte  a l p e rme sso  d i c o struire  n. 40802/ 02 d e l 02.09.2003 p e r 

d e mo lizio ne  a nne ssi rustic i e siste nti, nuo va  c o struzio ne  d i fa b b ric a to  

a d ib ito  a  sta lla  e  ristruttura zio ne  fa b b ric a to  p e r ric a vo  d i nuo vo  

a llo g g io ; 

 p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 17442 d e l 16.08.2005 re la tivo  a ll’ unità  

immo b ilia re  a d  uso  sta lla , ric o ve ro  c a va lli d i c ui a l Fg . 12, m.n. 632, sub . 

1 (LO TTO  3); 

 p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26452 d e l 17.03.2009 re la tivo  a ll’ unità  

immo b ilia re  a d  uso  a g ric o lo  d i c ui a l Fg . 15, m.n. 644, sub . 4 (LO TTO  2); 

 p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26454/ 05 d e l 17.03.2009 re la tivo  a ll’ unità  

immo b ilia re  a d  uso  re sid e nzia le  d i c ui a l Fg . 15, m.n. 644, sub b . 2 e  5 

(LO TTO  1); 

 p e rme sso  d i c o struire  n. 19481/ 07 d e l 12.01.2009 p e r l’ e se c uzio ne  d i 

o p e re  d i d e mo lizio ne  e  nuo va  c o struzio ne  d i fa b b ric a ti rura li a d ib iti a d  

a lle va me nto  e d  a ttività  p ro d uttiva  a g ric o la , in a mb ito  d i vinc o lo  

p a e sa g g istic o  – p ia no  d ’ a re a  d e l Mo nte llo ; 

Da l so p ra lluo g o  so no  e me rse  a lc une  d iffo rmità  tra  lo  sta to  le g ittima to  pe r 

me zzo  d e lle  c o nc e ssio ni e / o  a uto rizza zio ni so p ra c c ita te  e  lo  sta to  a ttua le  

rile va to , c o me  me g lio  sp e c ific a to  d i se g uito  e  ne g li e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti: 
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K 1.1.1 -  LO TTO  1 (Fg . 5, m.n. 644, sub b . 2 e  5): 

 il fa b b ric a to  re sid e nzia le  a l p ia no  te rra  e  primo  p re se nta  lie vi d iffo rmità  

ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  de lle  p o sizio ni d e i 

se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 p re se nza  d i una  sp a lle tta  inte rna  p o sta  in c o rrisp o nde nza  de lla  c uc ina , 

no n ra pp re se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 d ive rsa  c o nfo rma zio ne  p la ni-a ltime tric a  de lla  sc a la  inte rna , c o n ric a vo  d i 

un va no  a  rip o stig lio  p o sto  sul so vra sc a la  d e l p ia no  p rimo ; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  g a ra g e , a l p ia no  inte rra to  e  te rra  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 in c o rrisp o nde nza  de l p o sto  a uto  (sub .5) si rile va  la  ma nc a nza  d i una  

p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  tra  il sub . 5 d i c ui a l lo tto  1 e d  il ric o ve ro  a ttre zzi 

sub . 4 d i c ui a l lo tto  2; 

 in c o rrisp o nd e nza  d e l p o sto  a uto  (sub .5) si rile va  una  ma g g io re  q uo ta  

d ’ imp o sta  de lla  pa vime nta zio ne  e ste rna  pa ri a  c .a . 70 c m rispe tto  a l 

p ro g e tto  le g ittima ti c he  tutta via  no n ha  a p p a re nte me nte  a lte ra to  la  

q uo ta  d ’ imp o sta  de lla  c o pe rtura . 

K 1.1.2 - LO TTO  2 (Fg . 5, m.n. 644, sub b . 3 e  4): 

 il fa b b ric a to  re side nzia le  a l p ia no  te rra , primo  e  se c o nd o  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 ma nc a nza  d i una  pa rtizio ne  d i sud d ivisio ne  in c o rrisp o nde nza  d e l 

d isimp e g no  d e l p ia no  te rra , a d ia c e nte  a l va no  sc a la , ra p pre se nta ta  

ne g li e la b o ra ti g ra fic i c he  d i fa tto  de te rmina  il c o lle g a me nto  tra  le  unità  
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d i c ui a i sub b . 3 e  4;  

 p re se nza  d i n. 2 lo c a li a d ib iti risp e ttiva me nte  a  la va nd e ria  e  b a g no  p o sti 

in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  d e no mina to  “d e p o sito  ma ng imi” . Si rile va  

p e rta nto  una  p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  c o n re la tiva  p o rta  sc o rre vo le , no n 

ra pp re se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 p re se nza  d i una  p o rta  d i c o lle g a me nto  tra  il so g g io rno  (a d ib ito  a  

c a me ra , sub . 3) de l p ia no  e  tra  il d e p o sito  ma ng imi (sub . 4), o ra  a d ib ito  a  

la va nd e ria  d e l p ia no  te rra ; 

 ma nc a nza  d i un va rc o  d i c o lle g a me nto  tra  le  c a me re  p o ste  a l p ia no  

p rimo , ra pp re se nta to  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 ma nc a nza  d i una  pa rtizio ne  d i sud d ivisio ne  in c o rrisp o nde nza  d e l 

c o rrid o io  d e l p ia no  primo , ra p pre se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i, c he  d i 

fa tto  de te rmina  il c o lle g a me nto  tra  le  unità  d i c ui a i sub b . 3 e  4;  

 in c o rrisp o nd e nza  d e l lo c a le  d e no mina to  “d e p o sito  se me nti” , o g g i 

a d ib ito  a  rip o stig lio , si e vid e nzia  una  d ive rsa  p o sizio ne  d e lla  p o rta  

d ’ ing re sso  a l lo c a le : po sta  lung o  la  p a re te  o ve st ma  ra pp re se nta ta  ne lla  

p a re te  sud  (sub .4); 

 ma nc a nza  d i un va no  sc a la  c he  d a l p ia no  te rra  c o nd uc e  a l p ia no  

p rimo , p o sto  in c o rrisp o nd e nza  d e l lo c a le  “d e p o sito  pro d o tti a g ric o li” , 

o g g i rip o stig lio  (sub .4); 

 in c o rrisp o nd e nza  de lla  so ffitta  p o sta  a l p ia no  se c o nd o  si rile va  una  

d ive rsa  p o sizio ne  de i p ila stri e  la  p re se nza  d i una  p a rtizio ne  inte rna , no n 

ra pp re se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  silo s-fie nile  e  ric o ve ro  a ttre zzi, a l p ia no  te rra  

p re se nta  lie vi d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  
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e ste rne  e  d e lle  p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 in c o rrisp o nde nza  de l ric o ve ro  a ttre zzi si rile va  la  ma nc a nza  d i una  

p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  tra  il sub . 5 d i c ui a l lo tto  1 e d  il ric o ve ro  a ttre zzi 

sub . 4 d i c ui a l lo tto  2; 

 in c o rrisp o nd e nza  de l ric o ve ro  a ttre zzi (sub .4) si rile va  una  ma g g io re  

q uo ta  d ’ imp o sta  d e lla  p a vime nta zio ne  e ste rna  pa ri a  c .a . 70 c m risp e tto  

a l pro g e tto  le g ittima ti c he  tutta via  no n ha  a p p a re nte me nte  a lte ra to  la  

q uo ta  d ’ imp o sta  de lla  c o pe rtura ; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  ric o ve ro  a ttre zzi, a l p ia no  te rra  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 p re se nza  d i un p o rtic o  in struttura  lig ne a  d i fa ttura  se mp lic e , p o sto  lung o  

il la to  e st, no n ra p p re se nta to  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

K 1.1.3 - LO TTO  3 (Fg . 2, m.n. 962, sub b . 1 e  2): 

 il fa b b ric a to  a d ib ito  a  sta lla  a l p ia no  te rra  pre se nta  lie vi d iffo rmità  ne lle  

p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  p o sizio ni d e i 

se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 si rile va  una  d ive rsa  sud d ivisio ne  de g li sta lli- b o x ric o ve ri pe r a nima li; 

 in c o rrisp o nd e nza  de ll’ a ng o lo  no rd -e st si rile va  la  ma nc a nza  d i un’ a re a  

ve rde  de limita ta  da  sta c c io na ta  in le g no . 

K 1.1.4 - LO TTO  4 (C .T., Fg . 12, m.n. 961, 963): 

 d a  una  va luta zio ne  de l vinc o lo  d e g li “ha b ita t”  6510 a i se nsi d e l D.G .R.V. 

n.3173 de l 10/ 10/ 2006, si de sume  c he  il vinc o lo  a  “pra to ”  risulta  imp o sto  

su p a rte  a  tra p e zio  d e l m.n. 963 o g g i a  vig ne to ; 
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K 1.1.5 - LO TTO  5: (C .T., Fg . 15, mm.n. 1, 643) 

 Lung o  il c o nfine  sud  si rile va  la  p re se nza  d i una  sta c c io na ta -re c inzio ne  a  

tra tti c he  no n p re se nta  le g ittima zio ne ; 

 d a  una  va luta zio ne  de l vinc o lo  d e g li “ha b ita t”  6510 a i se nsi d e l D.G .R.V. 

n.3173 de l 10/ 10/ 2006, si de sume  c he  il vinc o lo  a  “pra to ”  risulta  imp o sto  

su p a rte  d e i mm.n. 1 e  sul m.n. 963 o g g i a  c o ltura  se mina tiva ; 

K 1.1.6 - LO TTO  7: (C .T., Fg . 15, mm.n. 645) 

 Lung o  il c o nfine  sud  si rile va  la  p re se nza  d i una  sta c c io na ta -re c inzio ne  a  

tra tti c he  no n p re se nta  le g ittima zio ne . 

K 1.2 - Ve rific a  d i c o nfo rmità  de lla  p lanime tria  c a tasta le  – e stra tto  d i mappa   

Il so tto sc ritto  te c nic o  e stima to re  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d i c o nfo rmità  d e lla  

p la nime tria  c a ta sta le , de l re la tivo  inse rime nto  de i fa b b ric a ti e  d e i c o nfini 

c a ta sta li, a c c e rta nd o ne  la  so sta nzia le  c o nfo rmità  d e i fa b b ric a ti p rinc ipa li, 

fa c e nd o  sa lvo  q ua nto  d e tto  so p ra . Co me  so p ra  rile va to  si è  risc o ntra to  la  

d iffo rmità  de l p o rtic a to  in le g no  rile va to  in c o rrisp o nde nza  d e l fa b b ric a to  

a c c e sso rio  d e l lo tto  2.    

K 1.3 - Ve rific a  d i c o nfo rmità  de lle  sc he de  c a tasta li 

 Il so tto sc ritto  te c nic o  e stima to re  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d i c o nfo rmità  d e lle  

sc he d e  c a ta sta li, a c c e rta nd o ne  so lo  in pa rte  la  c o nfo rmità  de g li immo b ili, 

a nc he  c o nsid e ra nd o  le  no rma li to lle ra nze  d i ra pp re se nta zio ne  g ra fic a  in 

sc a la  1:200. 

In p a rtic o la re , c o me  me g lio  ra pp re se nta to  ne ll’ a lle g a to  e la b o ra to  g ra fic o , si 

so no  risc o ntra te  d iffo rmità  c o me  d i se g uito  ria ssunte : 

K 1.3.1 - LO TTO  1 (Fg . 5, m.n. 644, sub b . 2 e  5): 

 il fa b b ric a to  re sid e nzia le  a l p ia no  te rra  e  primo  p re se nta  lie vi d iffo rmità  
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ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  de lle  p o sizio ni d e i 

se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 p re se nza  d i una  sp a lle tta  inte rna  p o sta  in c o rrisp o nde nza  de lla  c uc ina , 

no n ra pp re se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 d ive rsa  c o nfo rma zio ne  p la ni-a ltime tric a  de lla  sc a la  inte rna , c o n ric a vo  d i 

un va no  a  rip o stig lio  p o sto  sul so vra sc a la  d e l p ia no  p rimo ; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  g a ra g e , a l p ia no  inte rra to  e  te rra  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 in c o rrisp o nde nza  d e l p o sto  a uto  (sub .5) si rile va  la  ma nc a nza  d e lla  

p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  tra  il sub . 5 d i c ui a l lo tto  1 e d  il ric o ve ro  a ttre zzi 

sub . 4 d i c ui a l lo tto  2; 

 in c o rrisp o nd e nza  d e l p o sto  a uto  (sub .5) si rile va  un d ife tto  d i a lte zza  

d o vuto  p ro b a b ilme nte  a d  un e rro re  d i ra pp re se nta zio ne . 

K 1.3.2 - LO TTO  2 - SC HEDA Fg . 5, m.n. 644, sub b . 3: 

 il fa b b ric a to  re side nzia le  a l p ia no  te rra , primo  e  se c o nd o  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 ma nc a nza  d i una  pa rtizio ne  d i sud d ivisio ne  in c o rrisp o nde nza  d e l 

d isimp e g no  d e l p ia no  te rra , a d ia c e nte  a l va no  sc a la , ra p pre se nta ta  

ne g li e la b o ra ti g ra fic i c he  d i fa tto  de te rmina  il c o lle g a me nto  tra  le  unità  

d i c ui a i sub b . 3 e  4;  

 p re se nza  d i una  p o rta  d i c o lle g a me nto  tra  il so g g io rno  (a d ib ito  a  

c a me ra , sub . 3) de l p ia no  e  tra  il d e p o sito  ma ng imi (sub . 4), o ra  a d ib ito  a  

la va nd e ria  d e l p ia no  te rra ; 
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 ma nc a nza  d i un va rc o  d i c o lle g a me nto  tra  le  c a me re  p o ste  a l p ia no  

p rimo , ra pp re se nta to  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 ma nc a nza  d i una  pa rtizio ne  d i sud d ivisio ne  in c o rrisp o nde nza  d e l 

c o rrid o io  d e l p ia no  primo , ra p pre se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i, c he  d i 

fa tto  de te rmina  il c o lle g a me nto  tra  le  unità  d i c ui a i sub b . 3 e  4;  

SCHEDA Fg . 5, m.n. 644, sub b . 4: 

 p re se nza  d i n. 2 lo c a li a d ib iti risp e ttiva me nte  a  la va nd e ria  e  b a g no  p o sti 

in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  d e no mina to  “d e p o sito  ma ng imi” . Si rile va  

p e rta nto  una  p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  c o n re la tiva  p o rta  sc o rre vo le , no n 

ra pp re se nta ta  ne lla  sc he d a  c a ta sta le ; 

 in c o rrisp o nd e nza  d e l lo c a le  d e no mina to  “d e p o sito  se me nti” , o g g i 

a d ib ito  a  rip o stig lio , si e vid e nzia  una  d ive rsa  p o sizio ne  d e lla  p o rta  

d ’ ing re sso  a l lo c a le : po sta  lung o  la  p a re te  o ve st ma  ra pp re se nta ta  ne lla  

p a re te  sud  (sub .4); 

 ma nc a nza  d i un va no  sc a la  c he  d a l p ia no  te rra  c o nd uc e  a l p ia no  

p rimo , p o sto  in c o rrisp o nd e nza  d e l lo c a le  “d e p o sito  pro d o tti a g ric o li” , 

o g g i rip o stig lio  (sub .4); 

 in c o rrisp o nd e nza  de lla  so ffitta  p o sta  a l p ia no  se c o nd o  si rile va  una  

d ive rsa  p o sizio ne  de i p ila stri e  la  p re se nza  d i una  p a rtizio ne  inte rna , no n 

ra pp re se nta ta  ne lla  sc he d a  c a ta sta le ; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  silo s-fie nile  e  ric o ve ro  a ttre zzi, a l p ia no  te rra  

p re se nta  lie vi d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  

e ste rne  e  d e lle  p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 in c o rrisp o nde nza  de l ric o ve ro  a ttre zzi si rile va  la  ma nc a nza  d i una  

p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  tra  il sub . 5 d i c ui a l lo tto  1 e d  il ric o ve ro  a ttre zzi 
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sub . 4 d i c ui a l lo tto  2; 

 in c o rrisp o nde nza  de l ric o ve ro  a ttre zzi (sub .4) si rile va  una  e rra ta  

ra pp re se nta zio ne  d e ll’ a lte zza  d e l lo c a le  p o sto  a d  e st; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  ric o ve ro  a ttre zzi, a l p ia no  te rra  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 p re se nza  d i un p o rtic o  in struttura  lig ne a  d i fa ttura  se mp lic e  e d  in p a rte  

p re c a ria , p o sto  lung o  il la to  e st, no n ra p pre se nta to  ne lla  sc he da  

c a ta sta le ; 

K 1.3.3 - LO TTO  3 (Fg . 2, m.n. 962, sub b . 1 e  2): 

 il fa b b ric a to  a d ib ito  a  sta lla  a l p ia no  te rra  pre se nta  lie vi d iffo rmità  ne lle  

p o sizio ni de lle  sud d ivisio ni inte rne  e d  e ste rne  e  de lle  p o sizio ni d e i 

se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 si rile va  una  d ive rsa  sud d ivisio ne  de g li sta lli- b o x ric o ve ri pe r a nima li; 

 in c o rrisp o nd e nza  de ll’ a ng o lo  no rd -e st si rile va  la  ma nc a nza  d i un’ a re a  

ve rde  de limita ta  da  sta c c io na ta  in le g no . 

K 1.3.4 - LO TTO  4 (C .T., Fg . 12, m.n. 961, 963): 

 il te rre no  risulta  a d  o g g i a  “vig ne to ”  a  d iffe re nza  d i q ua nto  ind ic a to  ne lla  

“ c o ltura ”  d i c ui a lla  visura  c a ta sta le .  

K 1.3.5 - LO TTO  7 (C .T., Fg . 15, mm.n. 645): 

 il te rre no  risulta  a d  o g g i a  “ pra to ”  a  d iffe re nza  d i q ua nto  ind ic a to  ne lla  

“ c o ltura ”  d i c ui a lla  visura  c a ta sta le .  

K 1.3.6 - LO TTO  8 (C .T., Fg . 12, m.n. 122) 

 il te rre no  risulta  a d  o g g i a  “pra to ”  a  d iffe re nza  d i q ua nto  ind ic a to  ne lla  

“ c o ltura ”  d i c ui a lla  visura  c a ta sta le .  
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L. EVENTUALI VARIAZIO NI PER AG G IO RNAMENTO  CATASTALE E/ O 

AMMINISTRATIVO 

A fro nte  de lle  d iffo rmità  rile va te  e  c ita te  so p ra , c o me  a nc he  e vid e nzia te  

d a lle  ta vo le  g ra fic he  a lle g a te , d o p o  un a mp io  c o nfro nto  c o n il re sp o nsa b ile  

d e ll’ U.T.C., c o nside ra nd o  c he  le  ste sse  no n ha nno  de te rmina to  a p p re zza b ili 

sc o sta me nti p la nime tric i d e lle  line e  pe rime tra li d e i fa b b ric a ti, a lla  luc e  d e lle  

mo d a lità  d i d ime nsio na me nto  a d o tta te  d a g li strume nti urb a nistic i de l 

Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), in c o nsid e ra zio ne : 

- d e ll’ a rt.2 de l D.M. 5.07.1975; 

- d e l c o mma  2 d e ll’ a rt. 34 de l D.P.R. 380/ 2001;   

- d e ll’ a rt. 34-b is d e l D.P.R. 380/ 2001; 

- d e ll’ a rt. 36 d e l D.P.R. 380/ 2001; 

- d e l P.I. d e l Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV); 

- d e lla  L.R.V. n. 11/ 2004; 

- D.Lg s. 22.1.2004 n°42; 

- vinc o lo  d e g li “ha b ita t”  6510 a i se nsi de l D.G .R.V. n.3173 d e l 10/ 10/ 2006. 

si ritie ne  dunq ue , c he  le  d iffo rmità  re la tive  a ll’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  

c o n re la tivi a c c e sso ri, sia no  sa na b ili pe r me zzo  d e lle  a zio ni so tto -ripo rta te :  

L 1. LOTTO 1 (Fg . 5, m.n. 644, subb . 2 e  5): 

 d i pra tic a  e d ilizia  in sa na to ria  c o n l’ a p p lic a zio ne  d e lla  sa nzio ne  

a mministra tiva  c o me  rip o rta to  ne lla  ta b e lla  de l p unto  “S” ;  

 p ra tic a  d i re ttific a  c a ta sta le  pe r me zzo  d i nuo va  re da zio ne  d e lle  sc he d e  

c a ta sta li; 

 no n si ritie ne  ne c e ssa ria  la  pra tic a  d i a c c e rta me nto  d i c o mpa tib ilità  

p a e sa g g istic a , in q ua nto  no n so no  so sta nzia lme nte  sta te  a lte ra ti i 
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p ro sp e tti e  le  a lte zze ; 

L 2. LOTTO 2 (Fg . 5, m.n. 644, subb . 2 e  5): 

 d i pra tic a  e d ilizia  in sa na to ria  c o n l’ a p p lic a zio ne  d e lla  sa nzio ne  

a mministra tiva  c o me  rip o rta to  ne lla  ta b e lla  de l p unto  “S” ;  

 p ra tic a  d i re ttific a  c a ta sta le  pe r me zzo  d i nuo va  re da zio ne  d e lle  sc he d e  

c a ta sta li; 

 si ritie ne  ne c e ssa ria  la  pra tic a  d i a c c e rta me nto  d i c o mpa tib ilità  

p a e sa g g istic a  in q ua nto  i p ro sp e tti e  le  se zio ni a p p a io no  lie ve me nte  

d ive rsi p e r e ffe tto  de lla  va ria zio ne  d e lle  a lte zze ; 

 in c o nsid e ra zio ne  de l va lo re  e c o no mic o  e  d e l c o sto  d i no rma lizza zio ne  

d e l p o rtic a to  lig ne o  a  rid o sso  d e l fa b b ric a to  p o sto  a  sud  ind ivid ua to  a lla  

se z. C  Fg .5 m.n. 644 a l sub .4, si ritie ne  ra g io ne vo le  pro c e de re  

a ll’ a b b a ttime nto  d e l ma nufa tto  me de simo .   

L 3. LOTTO 3 (Fg . 2, m.n. 962, subb . 1 e  2): 

 d i pra tic a  e d ilizia  in sa na to ria  c o n l’ a p p lic a zio ne  d e lla  sa nzio ne  

a mministra tiva  c o me  rip o rta to  ne lla  ta b e lla  de l p unto  “S” ;  

 p ra tic a  d i re ttific a  c a ta sta le  pe r me zzo  d i nuo va  re da zio ne  d e lle  sc he d e  

c a ta sta li; 

 no n si ritie ne  ne c e ssa ria  la  pra tic a  d i a c c e rta me nto  d i c o mpa tib ilità  

p a e sa g g istic a , in q ua nto  no n so no  so sta nzia lme nte  sta te  a lte ra ti i 

p ro sp e tti e  le  a lte zze ; 

Ta li o p e re  te se  a  le g ittima re  e / o  sa na re  le  p o rzio ni d iffo rmi. 

La  va luta zio ne  d e lle  p ro c e dure  e  d e i re la tivi c o sti so no  sta ti c o nc o rd a ti c o n 

l’ U.T.C.. Tutta via  de tta  va luta zio ne , a ttua ta  in q ue sta  se d e  no n p uò  c he  

e sse re  c o nsid e ra ta  “d i ma ssima ” e d  a ttua lizza ta  a lla  d a ta  ne lla  pre se nte  e  
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d o vrà  e sse re  ne c e ssa ria me nte  riva luta ta  a ll’ a tto  d e lla  e ffe ttiva  e se c uzio ne  

d e lle  pra tic he  in sa na to ria . 

L 4. LOTTO 4 (C.T., Fg . 12, m.n. 961, 963): 

 p ra tic a  d i va ria zio ne  c o ltura le  p re sso  l’ uffic io  e ra ria le  d e l te rrito rio ;  

 d a  una  ric e rc a  e se g uita  risp e tto  a lle  fo to g ra mme trie  se q ue nzia te  ne g li 

a nni 2007, 2012 e  2020 a p p a re  c he  g ià  ne l 2007, il te rre no  a p p a re  

c o ltiva to  (no n a  p ra to ) e  la  suc c e ssiva  c o ltiva zio ne  a  vig ne to  “DOCG 

ASOLO PROSECCO” , e se g uita  p e r imp ia nto  d e ll’ a nno  2013, pe r p rima  

ve nd e mmia  ne ll’ a nno  2015, risulta  re g o la rme nte  a ttrib uita  in q uo ta  

p re sso  l’ AVEPA, c o me  d a  d o c ume nta zio ne  a lle g a ta . Pe rta nto  si ritie ne  

c he  p e r me zzo  d i una  p ra tic a  d i c o nve rsio ne  e / o  re ttific a  d e l vinc o lo  

“ha b ita t”  p o ssa  e sse re  p o sto  rime d io  a lla  d iffo rmità  c o ltura le  rile va ta .       

L 5. LOTTO 5 (C.T., Fg . 15, mm.n. 1, 643): 

 in re la zio ne  a i tra tti d i re c inzio ne  no n le g ittima ti, c o nsid e ra nd o  lo  sc a rso  

va lo re  d e lle  ste sse , si ritie ne  ra g io ne vo le  p ro c e de re  a d  una  de mo lizio ne  

d e lle  pa rti d i ma nufa tto  c he  ric o nduc o no  lo  ste sso  a d  una  “ re c inzio ne ” ;     

 d a  una  ric e rc a  e se g uita  risp e tto  a lle  fo to g ra mme trie  se q ue nzia te  ne g li 

a nni 2007, 2012 e  2020 a p p a re  c he  g ià  ne l 2007, il te rre no  a p p a re  

c o ltiva to  (no n a  pra to ), c o me  d a  d o c ume nta zio ne  a lle g a ta . Pe rta nto  si 

ritie ne  c he  pe r me zzo  d i una  pra tic a  d i c o nve rsio ne  e / o  re ttific a  d e l 

vinc o lo  “ha b ita t”  p o ssa  e sse re  p o sto  rime d io  a lla  d iffo rmità  c o ltura le  

rile va ta .       

L 6. LOTTO 7 (C.T., Fg . 15, mm.n. 645): 

 in re la zio ne  a i tra tti d i re c inzio ne  no n le g ittima ti, c o nsid e ra nd o  lo  sc a rso  

va lo re  d e lle  ste sse , si ritie ne  ra g io ne vo le  p ro c e de re  a d  una  de mo lizio ne  
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d e lle  pa rti d i ma nufa tto  c he  ric o nduc o no  lo  ste sso  a d  una  “ re c inzio ne ” ;     

M. EVENUALE POSSIBILITA’ DI SUDDIVISIONE IN LOTTI 

Co nsid e ra to  c he  g li immo b ili o g g e tto  d e lla  p re se nte  e se c uzio ne  so no  

a d ia c e nti tra  lo ro  e  in p a rte  c o nne ssi a nc he  p e r me zzo  d e g li imp ia nti, c he  g li 

a p pe zza me nti d i te rre no  p o sti a  c o nto rno  d e g li immo b ili rura li p o sso no  

e sse re  ve nd uti se pa ra ta me nte  a  c o nd izio ne  c he  ve ng a no  d o ta ti d i se rvitù d i 

p a ssa g g io , c he  l’ immo b ile  re sid e nzia le  pre se nta  n. 2 unità  re sid e nzia li e  n. 1 

unità  a c c e sso ria  g ià  sud d ivisi in sub a lte rni, c he  i fa b b ric a ti a  ric o ve ro  a ttre zzi 

p re se nta no  un’ unità  a  g a ra g e  a ffe re nte  a d  una  unità  re sid e nzia le  e  le  

re sta nti pa rti d i c a ra tte re  a c c e sso rio , c he  la  sta lla  p re se nta  funzio na lità  

a uto no me , il so tto sc ritto  te c nic o  ritie ne  c he  vi sia no  le  pre me sse  e  c o nd izio ni 

e c o no mic a me nte  va nta g g io se  pe r una  sud d ivisio ne  in n.8 lo tti c o me  g ià  

e sp o sti so p ra . 

N. PIG NO RAMENTO  PRO  Q UO TA E DIVISIBILITÀ 

Da lla  d o c ume nta zio ne  e me rg e  c he  tutti i b e ni o g g e tto  d i p ig no ra me nto  

risulta no  in q uo ta  d i pro p rie tà  1/ 1 d e ll’ e se c uta to  1. 

O .1. ATTUALE O CCUPAZIO NE DELL’IMMO BILE  

Il g io rno  13.07.2021, a lla  p re se nza  d e l Custo d e , d e ll’ e se c uta to  inva lid o  e d  

infe rmo , la  mo g lie  d e ll’ e se c uta to , e d  il fig lio , il so tto sc ritto  ha  p ro c e d uto  

a ll’ a c c e sso  d e g li immo b ili d i c ui a i lo tti 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e  8 siti in 

Mo nte b e lluna . Da g li a c c e rta me nti e se g uiti si è  risc o ntra to  c he  g li immo b ili 

so no  a b ita ti e d  utilizza ti d a ll’ e se c uta to  1, d a lla  p ro p ria  mo g lie  e  d a l fig lio  

c o n la  p ro p ria  fa mig lia . 
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O .2. TITOLI LEGITTIMANTI IL POSSESSO  O LA DETENZIO NE  

Da lla  ric e rc a  e se g uita  p re sso  l’ a g e nzia  d e lle  e ntra te  d i Tre viso  so no  e me rsi 

c o ntra tti d i lo c a zio ne  re g istra ti c o me  se g ue : 

- c o ntra tto  ve rba le  di a ffitto  di fondi rustic i in da ta  01.03.2011 , re g istra to  

p re sso  l’ uffic io  d e l re g istro  d i Tre viso  a l n. 5664 se rie  3 il 09.05.2011, tra  

“ Ese c uta to  1”  (lo c a to re , p ro p rie ta rio  e d  “ e se c uta to  1” ) e  “C o nd utto re  1” , 

a ve nte  p e r o g g e tto  i te rre ni id e ntific a ti a l Fg .12 mm.nn. 122, 961, 962, 963, 

Fg .15 mm.nn. 1, 104, 105, 106, 643, 644, 645, a ltri b e ni no n o g g e tto  d i 

p ig no ra me nto ; 

- c ontra tto  di a ffitto  di fo ndi rustic i in da ta  15.07.2013 , re g istra to  p re sso  

l’ uffic io  d e l re g istro  d i Tre viso  a l n. 1300 se rie  3 il 30.01.2014, tra  “ Ese c uta to  

1”  (lo c a to re , p ro p rie ta rio  e d  “ e se c uta to  1” ), “ LOC ATORE 2” , “LOCATO RE 3”  

e  “C o nd utto re  2” , a ve nte  p e r o g g e tto  i te rre ni id e ntific a ti a l Fg .12 mm.nn. 

961, 963, Fg .15 mm.nn. 1, 643, a ltri b e ni no n o g g e tto  d i p ig no ra me nto ; 

- c o ntra tto  di a ffitto  di TERRENI E FABBRIC ATI (EX LEG G E 203/ 1982) in d a ta  

10.11.2018, re g istra to  p re sso  l’ uffic io  d e l re g istro  d i Tre viso  - Mo nte b e lluna  a l 

n. 2586 se rie  3T il 09.05.2019, tra  “ Ese c uta to  1”  (lo c a to re , p ro p rie ta rio  e d  

“ e se c uta to  1” ) e d  il “C o nd utto re  3” , a ve nte  p e r o g g e tto  i b e ni id e ntific a ti 

a l C .T. Fg .12 mm.nn. 122, 961, 963, Fg .15 mm.nn. 1,104,105,106, 643, 645, 

id e ntific a ti a l C .F. Fg .5 m.n. 644 sub b . 2, 3, 4 e  5 e  Fg .2 m.n. 962 sub b . 1-2 

tutti o g g e tto  d i p ig no ra me nto , c o n d e c o rre nza  d a lla  d a ta  d i stip ula  e  

d ura ta  p a ri a  09 a nni (no ve ) c o n c a no ne  a nnuo  p a ri a  €. 4.000,00 

(q ua ttro mila e uro  a nnua li).  

De tto  c o ntra tto  rip o rta  i se g ue nti p unti q ua lific a nti, utili a l g iud ic e  ne l 

fo rmula re  il p ro p rio  g iud izio  d i me rito : 
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-“  i fab b ric a ti p e r lo ro  c o rre tto  utilizzo , ne c e ssita no  di o pe re  urg e nti di 

ma nute nzio ne  stra o rdina ria ” ; 

- “no n è  p iù inte nzio ne  de lla  p ro prie tà ”….….”rise rvando si il diritto  di 

a b ita zio ne  su un sub a lte rno  re side nzia le ”……; 

- “ è  inte nzio ne  de lla  parte  c o nduttric e  d ’ a ffittare  l’ inte ro  c o mp e ndio  

immo b iliare , p e r svilup pa re  l’ a ttività  ag ric o la  se c o ndo  la  no rma tiva  di 

le g g e  vig e nte , re g o lame nti c o muna li e  g li usi” ; 

- “  2) la  dura ta  de ll’ a ffitto  è  fissa ta  in a nni 09 (no ve ) a  p artire  da lla  da ta  di 

so tto sc rizio ne  de l pre se nte , c o ntra tto , rinno vab ili di ulte rio ri 09 (no ve ) a nni 

se nza  p o ssib ilità  di disde tta  da  p arte  de lla  pro prie tà ” ; 

- “3) il c a no ne  annuo  di a ffitto  è  c o nc o rda to  in €. 4.000,00 

(q ua ttro milae uro /00)…….” ; 

- “  4) sa ra nno  a  c aric o  de l c o ndutto re  le  ma nute nzio ni o rdina rie , me ntre  la  

ma nute nzio ni stra o rdina rie  p ur so ste nute  da l c o ndutto re , p o tra nno  da  

q ue sti, e sse re  p o rta te  a  de c o nto  de i c a no ni do vuti” ; 

- “ 5) il p ro p rie tario  a uto rizza  fin d ’ o ra  il c o ndutto re  a  sub a ffitta re  a  te rzi in 

tutto  o  in p arte  i fo ndi o g g e tto  de l pre se nte  c o ntra tto , no nc hé  a  c e de re  a  

te rzi lo  ste sso ……”; 

Pe rta nto , a lla  luc e  d e lle  inno va zio ni c o ntra ttua li stip ula te  in d a te  

suc c e ssive , si c o nsid e ra  e ffic a c e , l’ ultimo  c o ntra tto  d i lo c a zio ne  stip ula to  in 

d a ta  10.11.2018.  

Vista  la  d a ta  d i stip ula  d e tto  c o ntra tto , re g istra to  ma  no n tra sc ritto , le  

c o nd izio ni re la tive  a l rinno vo  rip o rta te  ne ll’ a rt. 2, il c a no ne  rip o rta to  

d a ll’ a rt.3, le  c o nsid e ra zio ni rip o rta te  risp e tto  a lla  c o ng ruità  d i d e tto  c a no ne  

tra tta to  a l p unto  T d e lla  p re se nte  re la zio ne , c o nsid e ra nd o  c he  tra tta si d i 
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ma te ria  g iurid ic a , si d e ma nd a  a ll’ ill.mo  g iud ic a  la  va luta zio ne  risp e tto  a lla  

o p p o nib ilità  d i d e tto  c o ntra tto  d i lo c a zio ne  a lla  p ro c e d ura  e se c utiva .                

P. VINCOLI PAESAG GISTICI, AMBIENTALI, IDRO G EO LO G ICI, ECC. 

Il so tto sc ritto  ha  e sa mina to  il P.R.G . e d  il P.I. vig e nti ne l c o mune  e d  ha  

risc o ntra to  la  pre se nza  de i se g ue nti vinc o li p a e sa g g istic i, a mb ie nta li e d  

id ro g e o lo g ic i: 

 ART. 36 - fa sc e  d i rispe tto  stra d a le  

 ART. 21 PQAMA - no rma tiva  sp e c ific a  p e r i b e ni a mb ie nta li, 

a rc hite tto nic i e  c ultura li e d  ind irizzi tipo lo g ic i 

 ART. 21 PQAMA - a re e  p e rtine nzia li – a mb iti d i tute la  

 ART. 36 – tute la  id ra ulic a , vinc o li, d ife sa  d e l suo lo : d o line  e  d o line  

c o mp le sse  

 ART. 25 PQAMA – tute la  a mb ie nta le  e  d e l p a e sa g g io  a g ra rio :  

 p a e sa g g io  b o sc a to  su sc a rp a ta ; 

 d o line ; 

 te rre ni c o n p e nd e nza  sup e rio re  a l 40%e  in tutti i c a si in c ui ve ng a  

c o mp ro me ssa  l’ inte g rità  d e l b o sc o . 

 ART. 25 PQAMA – tute la  a mb ie nta le  e  d e l p a e sa g g io  a g ra rio  

G li immo b ili ric a d o no  in zo na  d i vinc o lo  pa e sa g g istic o  a i se nsi d e lla  Pa rte  3^ 

d e l D.Lg s 42/ 2004 “Co d ic e  d e i b e ni c ultura li e  de l pa e sa g g io ” . 

Su p a rte  d e g li immo b ili, c o me  da  d o c ume nta zio ne  a lle g a ta , insiste  il vinc o lo  

d e g li “ha b ita t”  6510 a i se nsi d e l D.G.R.V. n.3173 de l 10/ 10/ 2006. 

Tutto  c o me  rip o rta to  ne l CDU a lle g a to  a lla  p re se nte . 

Q . VINCO LI ED ONERI DI NATURA CO NDOMINIALE 

Da lle  ve rific he  e se g uite  in lo c o  no n si so no  risc o ntra ti o ne ri a  c a ric o  d i a ltri 
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so g g e tti risp e tto  a lle  p o rzio ni immo b ilia ri in e sa me . Tutta via  p e r 

c o nfo rma zio ne  e d  a c c e sso  a i lo tti si è  risc o ntra ta , pe r na tura le  utilizzo , una  

se rvitù d i a c c e sso  a  c a ric o  de g li immo b ili id e ntific a ti a l C .T. Fg . 12, mm.n. 121 

e  410 c he  a i se nsi de ll’ a rt 1.069 de l c .c . p a rte c ip a re  a lle  sp e se  d i 

ma nute nzio ne .  

R. PRO VENIENZA IN CAPO  ALLA DITTA ESECUTATA 

Si d à  a tto  c he  g li immo b ili so p ra  d e sc ritti id e ntific a ti a i lo tti 1, 2, 5, 6 e  7 so no  

p e rve nuti a lla  d itta  e se c uta ta  p e r me zzo  d i a tto  d i d o na zio ne  a i ro g iti d e l 

No ta io  C iro  Te le se  re p . 120.782 d e l 18/ 12/ 1971. 

G li immo b ili so p ra  d e sc ritti id e ntific a ti a i lo tti 3, 4 e  8 so no  p e rve nuti a lla  d itta  

e se c uta ta  p e r me zzo  d i a tto  no ta rile  d i c e ssio ne  d i q uo ta  ind ivisa  a i ro g iti 

d e l No ta io  C iro  Te le se  re p . 120.783 d e l 18/ 12/ 1971. 

S. VALORE DI MERCATO ATTUALE DEI LOTTI 

Il va lo re  d i me rc a to  to ta le  a ttrib uib ile  a i lo tti o g g e tto  d i stima  so p ra  d e sc ritto , 

d o po  a mpia  ric e rc a , c o mpa ra zio ne  c o n immo b ili simila ri pe r ub ic a zio ne  e  

c o nsiste nza , info rma zio ni a ssunte  p re sso  le  a g e nzie  lo c a li d i ve nd ita , 

a ssunzio ne  d i da ti pre sso  O.M.I. de ll’ a g e nzia  d e lle  e ntra te , te nuto  c o nto  

d e lla  lo ro  c o nsiste nza , de lla  de stina zio ne  a uto rizza ta  e d  a c c a ta sta ta , de lla  

lo ro  ub ic a zio ne  e  p o sizio ne , de l c a ra tte re  rura le , d e lla  vic ina nza  de lla  sta lla  

p e r il ric o ve ro  d i a nima li, d e llo  sta to  d i c o nse rva zio ne  e  ma nute nzio ne , d e lla  

siste ma zio ne  d e i lo c a li, d e lle  a ttua li c o nd izio ni d i me rc a to  ne lla  zo na , de lle  

p re visio ni d i P.R.G., d e i vinc o li urb a nistic i e / o  a mb ie nta li, de lle  se rvitù a ttive  e  

p a ssive  e siste nti e  d i futuro  c o nso lid a me nto , è  a  g iud izio  de l so tto sc ritto  

Te c nic o , il se g ue nte :  
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S.1 – Va lo re  d i me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 1 

pe r 1/ 1 de lla  pie na  proprie tà  

CATASTO FABBRICATI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  5 

 M.N. 644, sub . 2, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 7,5 va ni, sup . c a ta sta le  

185mq , R = €. 586,44, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub . 5, c a t. C / 6, c la sse  1, c o ns. 36mq , sup . c a ta sta le  38mq , 

R = €. 59,50, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 LO TTO  1       

      

 

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 2 e  5 –  unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  mq .         239,25  

      

 239,25 mq  x 900,00 €/ mq  =     €       215.324,10   

 A d e tra rre  p e r:       

 

- sp e se  te c nic he  pe r pra tic a  d i rilie vo , p ro g e tto  
d i ma nute nzio ne  stra o rd ina ria  e d  in sa na to ria , 
d ire zio ne  de i la vo ri e d  a ssiste nza  te c nic a  in 
g e ne re .   - €          3.172,00   

 - o ne ri sa nzio ne  a rt. 36 D.P.R. 380/ 01  - €             516,00  

 - d iritti d i se g re te ria   - €             100,00  
 - sp e se  te c nic he  p e r p ra tic he  c a ta sta li  - €             634,40  
 - sp e se  c a ta sta li   - €             100,00  

 

 TOTALE A DEDURRE    - €          4.522,40    

 Re sta  il va lo re     €       210.801,70    

 c he  si a rro to nd a  a     €       211.000,00    

 TOTALE VALORE DI MERCATO     €       211.000,00    

 

 

RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €        31.650,00   
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TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  

   €.     179.350,00    

 
TOTALE VALO RE DI VENDITA FORZOSA 

   €.     179.000,00   

 Dic o nsi c e nto se tta nta no ve mila e uro / 00       

     

S.2 – Va lo re  d i me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 2 

pe r 1/ 1 de lla  pie na  proprie tà  

CATASTO FABBRICATI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  5 
 M.N. 644, sub. 3, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 6 va ni, sup . c a ta sta le  178mq , 

R = €. 469,15, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 4, c a t. C / 2, c la sse  1, c o ns. 347mq , sup . c a ta sta le  

408mq , R = €. 268,82, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 LO TTO  2       

      

 

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 3 e  4 –  unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  mq           421,44   

      

 421,44 mq  x 600,00 €/ mq  =     €       252.864,48   

 A d e tra rre  p e r:       

 

 o ne ri p e r a b b a ttime nto  p o rtic a to  in le g no , 
c o mpre nsivo  d i sma ltime nto  d e l ma te ria le  d i 
risulta   - €          1.220,00  

 

- sp e se  te c nic he  pe r p ra tic a  d i rilie vo , p ro g e tto  
d i ma nute nzio ne  stra o rd ina ria  e d  in sa na to ria , 
p ra tic a  d i c o mpa tib ilità  p a e sa g g istic a , 
d ire zio ne  de i la vo ri e d  a ssiste nza  te c nic a  in 
g e ne re .   - €          5.709,60   

      

 
- sa nzio ne  d a nno  a mb ie nta le  pra tic a  

p a e sa g g istic a    
- €             258,23 

 
 - sa nzio ne  a mb ie nta le  pra tic a  p a e sa g g istic a    - €             516,46  

 - va lo ri b o lla ti   - €               32,00  
 - o ne ri sa nzio ne  a rt. 36 D.P.R. 380/ 01  - €             516,46  
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 - d iritti d i se g re te ria   - €             100,00  

 - sp e se  te c nic he  p e r p ra tic he  c a ta sta li  - €             634,40  
 - sp e se  c a ta sta li   - €             100,00  

 

 TOTALE A DEDURRE    - €          8.054,23    

 Re sta  il va lo re     €       244.810,25    

 c he  si a rro to nd a  a     €       245.000,00    

 TOTALE VALORE DI MERCATO     €       245.000,00    

 

 

RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €        36.750,00   

 
TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  

   €       208.250,00    

 
TOTALE VALO RE DI VENDITA FORZOSA 

   €       208.000,00   

 Dic o nsi d ue c e nto o tto mila e uro / 00       

     

S.3 – Va lo re  d i me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 3 

pe r 1/ 1 de lla  pie na  proprie tà  

CATASTO FABBRICATI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  2 

 M.N. 962, sub. 1, c a t. D/ 10, R = €. 1.156,00, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne ; 

 M.N. 962, sub. 2, g ra ffa to  a l sub . 1; 

 LO TTO  3       

      

 

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 1 e  2 –  unità  immo b ilia re  a g ric o la  mq           507,27   

      

 507,27 mq  x 300,00 €/ mq  =     €       152.180,40   

 A d e tra rre  p e r:       

 

- 
sp e se  te c nic he  pe r p ra tic a  d i rilie vo , p ro g e tto  in 
sa na to ria  e d  a ssiste nza  te c nic a  in g e ne re .   - €          3.172,00   

 - o ne ri sa nzio ne  a rt. 36 D.P.R. 380/ 01  - €             516,46  
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 - d iritti d i se g re te ria   - €             100,00  

 - sp e se  te c nic he  p e r p ra tic he  c a ta sta li  - €             634,40  
 - sp e se  c a ta sta li   - €               50,00  

 

 TOTALE A DEDURRE    - €        4.372,86    

 Re sta  il va lo re     €       147.807,54    

 c he  si a rro to nd a  a     €       148.000,00    

 TOTALE VALORE DI MERCATO     €       148.000,00    

 

 

RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  p e r a sse nza  d i 
g a ra nzia  p e r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €        22.200,00   

 
TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  

   €       125.800,00    

 
TOTALE VALO RE DI VENDITA FO RZOSA 

   €       126.000,00   

 Dic o nsi c e nto ve ntise imila e uro / 00       

 

S.4 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 4 

pe r 1/ 1 de lla  pie na  proprie tà  

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  12 

 M.N. 961, se mina tivo , c l. 3, sup . 1224mq , RD. €. 7,59, RA. €. 5,06; 

 M.N. 963, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 1393mq , RD. €. 7,19, RA. €. 4,32; 

 

 LO TTO  4       

      

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq         2.617,00   
      

 2617 mq  x 22,00 €/ mq  =     €        57.574,00   

 A d e tra rre  p e r:   
  

  

 
- sp e se  te c nic he  pe r p ra tic a  d i c o nve rsio ne  d e l 

vinc o lo  “ha b ita t”   
- €          1.522,56 
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 - d iritti d i se g re te ria   - €             100,00  

 - sp e se  te c nic he  p e r pra tic a  d i va ria zio ne  
c o ltura le     

- €             253,76   

 TOTALE A DEDURRE    - €          1.876,32   

 Re sta  il va lo re     €        55.697,68    

 c he  si a rro to nd a  a     €        56.000,00    

 TOTALE VALORE DI MERCATO    €        56.000,00   

 

 

RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €         8.400,00   

 
TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  

  
 €        47.600,00  

  

 
TOTALE VALO RE DI VENDITA FORZO SA 

  
 €        48.000,00  

 

 Dic o nsi q ua ra nta o tto mila e uro / 00       

 

S.5 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 5 

pe r 1/ 1 de lla  pie na  proprie tà  

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 M.N. 1, p o rz. AA, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 1744mq , RD. €. 10,81, RA. €. 7,21; 

 M.N. 1, po rz. AB, b o sc o  c e d uo ., c l. 2, sup . 1166mq , RD. €. 2,41, RA. €. 0,18; 

 M.N. 643, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 7713mq , RD. €. 39,83, RA. €. 23,90; 

 

 LO TTO  5       

      

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq       10.623,00   
      

 p o rz.  m.n. 1 AA se mina tivo  1.744 mq  x 6,00 €/ mq  =     €        10.464,00   

 p o rz.  m.n. 1 AB b o sc o  1.166 mq  x 4,00 €/ mq  =     €          4.664,00  

 m.n. 643 se mina tivo  7.713 mq  x 6,50 €/ mq  =     €        50.134,50  
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 A d e tra rre  p e r:   
  

  

 
- sp e se  te c nic he  pe r p ra tic a  d i c o nve rsio ne  d e l 

vinc o lo  “ha b ita t”   
- €          1.522,56 

 
 - d iritti d i se g re te ria    - €             100,00   

 
- o ne ri p e r d e mo lizio ne  p a rzia le  d i re c inzio ne  no n 

le g ittima ta   
- €             732,00  

 TOTALE A DEDURRE    - €          2.354,56   

 Re sta  il va lo re     €        62.907,94    

 c he  si a rro to nd a  a     €        63.000,00    

 TOTALE VALORE DI MERCATO     €        63.000,00   

 

 

RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €         9.450,00   

 
TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  

  
 €        53.550,00  

  

 
TOTALE VALO RE DI VENDITA FORZOSA 

  
 €        54.000,00  

 

 Dic o nsi c inq ua nta q ua ttro mila / 00       

 

S.6 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 6 

pe r 1/ 1 de lla  pie na  proprie tà  

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 M.N. 104, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 2300mq , RD. €. 14,25, RA. €. 9,50; 

 M.N. 105, po rz. AA, pra to , c l. 3, sup . 1900mq , RD. €. 5,40, RA. €. 2,45; 

 M.N. 105, p o rz. AB, pa sc o lo  a rb ., c l. 2, sup . 300mq , RD. €. 0,31, RA. €. 0,15; 

 M.N. 105, p o rz. AC, b o sc o  c e duo , c l. 2, sup . 350mq , RD. €. 0,72, RA. €. 
0,05; 

 M.N. 106, p o rz. AA, pra to , c l. 3, sup . 700mq , RD. €. 1,99, RA. €. 0,90; 
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 M.N. 106, p o rz. AB, pa sc o lo  a rb ., c l. 2, sup . 100mq , RD. €. 0,10, RA. €. 0,05; 

 M.N. 106, p o rz. AC, b o sc o  c e d uo , c l. 3, sup . 80mq , RD. €. 0,06, RA. €. 0,01; 

 

 

LO TTO  6       

      

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq         5.730,00   
      

 m.n.104 se mina tivo  (se rvitù) 2.300 mq  x 2,50 €/ mq  =     €        5.750,00   

 m.n.105 p o rz. AA p ra to  (se rvitù) 1.900 mq  x 2,50 €/ mq  =     €        4.750,00  

 m.n.105 p o rz. AB p a sc o lo  (se rvitù) 300 mq  x 2,50 €/ mq  =     €           750,00  

 m.n.105 p o rz. AC  b o sc o  350 mq  x 3,00 €/ mq  =     €        1.050,00  

 m.n.106 p o rz. AA p ra to  700 mq  x 5,00 €/ mq  =     €        3.500,00  

 m.n.106 p o rz. AB p a sc o lo  100 mq  x 5,00 €/ mq  =     €           500,00  

 m.n.106 p o rz. AC  b o sc o  80 mq  x 4,00 €/ mq  =     €           320,00  

 A d e tra rre  p e r:   
  

  

      

 TOTALE A DEDURRE    - €                0,00   

 Re sta  il va lo re     €       16.620,00   

 c he  si a rro to nd a  a     €       17.000,00    

 TOTALE VALORE DI MERCATO     €       17.000,00   

 

 

RIDUZIO NE d e l 10% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €         1.700,00   

 
TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  

  
 €       15.300,00  

  

 
TOTALE VALO RE DI VENDITA FORZOSA 

  
 €       15.000,00  

 

 Dic o nsi q uind ic imila e uro / 00       

 

S.7 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 7 

pe r 1/ 1 de lla  pie na  proprie tà  

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  
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Fo g lio  15 

 M.N. 645, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 4.899 mq , RD. €. 25,30, RA. €. 15,18; 

 LO TTO  7       

      

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq .       4.899,00   
      

 4899 mq  x 5,00 €/ mq  =     €        24.495,00   

 A d e tra rre  p e r:   
  

  

 
- 

o ne ri p e r de mo lizio ne  p a rzia le  de lla  re c inzio ne    
- €             732,00 

 
 

 

   
  

 TOTALE A DEDURRE    - €             732,00   

 Re sta  il va lo re     €        23.763,00    

 c he  si a rro to nd a  a     €        24.000,00    

 TOTALE VALORE DI MERCATO    €        24.000,00   

 

 

RIDUZIO NE d e l 10% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €         2.400,00   

 
TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  

  
 €       21.600,00  

  

 
TOTALE VALO RE DI VENDITA FORZOSA 

  
 €       22.000,00  

 

 Dic o nsi ve ntid ue mila e uro / 00       

S.8 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 8 

pe r 1/ 1 de lla  pie na  proprie tà  

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  12 

 M.N. 122, p o rz. AA, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 2.555mq , RD. €. 15,83, RA. €. 
10,56; 

 M.N. 122, p o rz. AB, b o sc o  c e d uo ., c l. 2, sup . 920mq , RD. €. 1,90, RA. €. 
0,14; 
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 LO TTO  8       

      

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq         3.475,00   
      

 m.n. 122 p o rz. AA  2.555 mq  x 5,00 €/ mq  =     €        12.775,00   

 m.n. 122 p o rz. AB  920 mq  x 3,00 €/ mq  =     €          2.760,00  

 A d e tra rre  p e r:   
  

  
 

 

    

 TOTALE A DEDURRE    - €                0,00   

 Re sta  il va lo re     €        15.335,48    

 c he  si a rro to nd a  a    €        16.000,00   

 TOTALE VALORE DI MERCATO    €        16.000,00   

 

 

RIDUZIO NE d e l 10% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €          1.600,00   

 
TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  

  
 €        14.400,00  

  

 
TOTALE VALO RE DI VENDITA FORZOSA 

  
 €        14.000,00  

 

 Dic o nsi q ua tto rd ic imila e uro / 00       

T. VALUTAZIONE DELLA CO NGRUITA’ DEL CANONE  

Co nsid e ra nd o  c he : 

- la  po rzio ne  d ’ immo b ile  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  a l C.F. Se z. C  Fg . 5 m.n.644   

sub .3 e  pa rte  de l sub .4, c o me  me g lio  d e sc ritto  a l p unto  G.3.2 a ffe re nte  in 

p a rte  a l lo tto  2, risulta  o c c up a ta  d a ll’ ”Ese c uta to  1” ; 

- la  po rzio ne  d ’ immo b ile  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  a l C.F. Se z. C  Fg . 5 m.n.644   

sub .2, c o me  me g lio  de sc ritto  a l punto  G.3.1 a ffe re nte  in p a rte  a l lo tto  1, 

risulta  o c c upa ta  d a l fig lio  c o n rispe ttiva  fa mig lia  d e ll’ ”Ese c uta to  1” ; 

- c he  il re sta nte  c o mp e nd io  a p p a re , in b a se  a lle  info rma zio ni a ssunte  

d ura nte  il so p ra lluo g o , ne lle  d isp o nib ilità  de ll’ ”Ese c uta to  1”  e  d e lla  so c ie tà  

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 4

a0
7d

f6
fb

92
f7

c9
69

b4
02

29
29

97
73

89
c



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

72 d i 80 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

“Co nd utto re  3” ; 

- c he , c o me  g ià  rip o rta to  a l p unto  O.2 de lla  p re se nte , il c o ntra tto  d i a ffitto  d i 

TERRENI E FABBRICATI (EX LEGG E 203/ 1982) stip ula to  in d a ta  10.11.2018, 

re g istra to  p re sso  l’ uffic io  d e l re g istro  d i Tre viso  - Mo nte b e lluna  a l n. 2586 

se rie  3T il 09.05.2019, rip o rta , in b a se  a lla  p re se nte  va luta zio ne  d i c o ng ruità , 

i se g ue nti p unti q ua lific a nti, utili a l g iud ic e  ne l fo rmula re  il p ro p rio  g iud izio  d i 

me rito : 

- “ i fab b ric a ti p e r lo ro  c o rre tto  utilizzo , ne c e ssita no  di o pe re  urg e nti di 

ma nute nzio ne  stra o rdina ria ” ; 

- “no n è  p iù inte nzio ne  de lla  p ro prie tà ”….….”rise rvando si il diritto  di 

a b ita zio ne  su un sub a lte rno  re side nzia le ”……; 

- “2) la  dura ta  de ll’ a ffitto  è  fissa ta  in a nni 09 (no ve ) a  pa rtire  da lla  da ta  di 

so tto sc rizio ne  de l pre se nte , c o ntra tto , rinno vab ili di ulte rio ri 09 (no ve ) a nni 

se nza  p o ssib ilità  di disde tta  da  p arte  de lla  pro prie tà ” ; 

- “ 3) il c a no ne  a nnuo  di a ffitto  è  c o nc o rda to  in €. 4.000,00 (q ua ttro mila -

e uro /00)…….” ; 

- “  4) sa ra nno  a  c aric o  de l c o ndutto re  le  ma nute nzio ni o rdina rie , me ntre  la  

ma nute nzio ni stra o rdina rie  p ur so ste nute  da l c o ndutto re , p o tra nno  da  

q ue sti, e sse re  p o rta te  a  de c o nto  de i c a no ni do vuti” . 

Pe rta nto  ne l c o mp uto  d e lla  c o ng ruità  d e l c a no ne  d i lo c a zio ne  si e sc lud e  

l’ unità  a ttua lme nte  o c c up a ta  d a ll’  “ Ese c uta to  1”  c he  p e r c o ntra tto  

p re se nta  il d iritto  d i a b ita zio ne . Altre sì a p p a io no  re c ip ro c a me nte  e lid e rsi le  

c la uso le  p o ste  risp e tto  a lla  ma nute nzio ne  stra o rd ina ria .     

Si va luta  p e rta nto  la  c o ng ruità  d e l c a no ne  rispe tto  a l c o mp e nd io  

ind ivid ua to  a i lo tti 1, 2 (a d  e sc lusio ne  d e lla  po rzio ne  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  
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a l C.F. Se z. C  Fg . 5 m.n.644   sub .3 e  p a rte  d e l sub .4), 3, 4, 5, 6, 7, e d  8, te nuto  

c o nto  d e lla  lo ro  c o nsiste nza , de lla  de stina zio ne , d e lla  lo ro  ub ic a zio ne  e  

p o sizio ne , de llo  sta to  d i c o nse rva zio ne  e  ma nute nzio ne , d e lla  siste ma zio ne  

d e i lo c a li, de lle  a ttua li c o nd izio ni d i me rc a to  ne lla  zo na , d e lle  p re visio ni d i 

P.R.G., d e i vinc o li urb a nistic i e / o  a mb ie nta li, d e lle  se rvitù a ttive  e  pa ssive , è  a  

g iud izio  d e l so tto sc ritto  Te c nic o  rip o rta to  ne lle  a na lisi e  pro spe tti so tto  

ind ic a te .  

Da  una  a na lisi de i va lo ri rip o rta ti pre sso  l’ o sse rva to rio  de l me rc a to  

immo b ilia re  (O .M.I.), de i va lo ri a g ric o li me d i (V.A.M.), da  ind a g ini de i va lo ri d i 

a ffitti d i fo nd i rura li, d a  info rma zio ni a ssunte  p re sso  le  a sso c ia zio ni d i 

c a te g o ria , d a  una  ind a g ine  d i me rc a to  p re sso  le  p rinc ip a li a g e nzie  d i 

inte rme d ia zio ne , d i fa b b ric a ti e d  immo b ili simila ri, pe r tipo lo g ia , ub ic a zio ne , 

ve tustà  e  d e stina zio ne  e me rg e  un va lo re  me d io  pa ra me tric o  c o me  so tto  

rip o rta to .     

  

T.1 – Ca no ne  d i me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 1 

CATASTO FABBRICATI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  5 

 M.N. 644, sub . 2, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 7,5 va ni, sup . c a ta sta le  

185mq , R = €. 586,44, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub . 5, c a t. C / 6, c la sse  1, c o ns. 36mq , sup . c a ta sta le  38mq , 

R = €. 59,50, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 LO TTO  1       

      

 

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 2 e  5 (1)– unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  mq .         239,25  
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 239,25 mq  x 2,50 €/ mq *me nsili =     €       598,13   

 
a b b a ttime nto  p e r ve tustà  e  fa tto ri lo c a li d i 
mo le stia     - 40%  

 c a no ne  rid o tto  pe r a b b a ttime nto   €       358,88  

 c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili)  €       360,00  

 

T.2 – Ca no ne  d i me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 2 

CATASTO FABBRICATI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  5 
 M.N. 644, sub. 3, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 6 va ni, sup . c a ta sta le  178mq , 

R = €. 469,15, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 4, c a t. C / 2, c la sse  1, c o ns. 347mq , sup . c a ta sta le  

408mq , R = €. 268,82, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 LO TTO  2       

      

 

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 4 (1) – unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  mq          234,05   

      

 (p o rzio ne  a  ma g a zzino  e  sc o pe rto )        

 234,05 mq  x 0,90 €/ mq *me nsili =     €       210,65   

 

a b b a ttime nto  p e r ve tustà  e  fa tto ri lo c a li d i 
mo le stia     - 30%  

 c a no ne  rid o tto  pe r a b b a ttime nto   €       147,75  

 c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili)  €       140,00  

 

T.3 – Ca no ne  d i me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 3 

CATASTO FABBRICATI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  2 

 M.N. 962, sub. 1, c a t. D/ 10, R = €. 1.156,00, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne ; 

 M.N. 962, sub. 2, g ra ffa to  a l sub . 1; 
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 LO TTO  3       

      

 

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 1 e  2 – unità  immo b ilia re  a g ric o la  mq           507,27   

      

 507,27 mq  x 0,80 €/ mq *me nsili =     €       405,81   

 a b b a ttime nto  p e r ve tustà    - 10%  

 c a no ne  rid o tto  pe r a b b a ttime nto   €       365,23  

 c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili)  €       350,00  

 

T.4 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 4 

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  12 

 M.N. 961, se mina tivo , c l. 3, sup . 1224mq , RD. €. 7,59, RA. €. 5,06; 

 M.N. 963, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 1393mq , RD. €. 7,19, RA. €. 4,32; 

 

 LO TTO  4       

      

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq         2.617,00   
      

 2617 mq  = 0,2617ha  x 2.000,00 €/ ha  a nno  =     €        523,40   

 a b b a ttime nto  p e r supe rfic ie  mo de sta   -10%  

 c a no ne  a nnuo  (€. /  a nnui)  €        470,07  

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €        470,00  

 

T.5 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 5 

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 M.N. 1, p o rz. AA, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 1744mq , RD. €. 10,81, RA. €. 7,21; 

 M.N. 1, po rz. AB, b o sc o  c e d uo ., c l. 2, sup . 1166mq , RD. €. 2,41, RA. €. 0,18; 

 M.N. 643, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 7713mq , RD. €. 39,83, RA. €. 23,90; 
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 LO TTO  5       

      

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq       10.623,00   
      

 

p o rz.  m.n. 1 AA se mina tivo    
0,1744 ha  x 200,00 (€./ ha  a nnuo ) =    

  
€               34,88   

 
p o rz.  m.n. 1 AB b o sc o   
0,1166 ha  x 30,00 €/ ha  a nnuo  =    

 €                 3,50 
 

 
m.n. 643 se mina tivo   
0,7713 ha  x 200,00 (€./ ha  a nnuo ) =   

 €             154,26 
 

 c a no ne  a nnuo  to ta le  (€. /  a nnui)  €             192,64  
     

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €             190,00  

 

T.6 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 6 

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 M.N. 104, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 2300mq , RD. €. 14,25, RA. €. 9,50; 

 M.N. 105, po rz. AA, pra to , c l. 3, sup . 1900mq , RD. €. 5,40, RA. €. 2,45; 

 M.N. 105, p o rz. AB, pa sc o lo  a rb ., c l. 2, sup . 300mq , RD. €. 0,31, RA. €. 0,15; 

 M.N. 105, p o rz. AC, b o sc o  c e duo , c l. 2, sup . 350mq , RD. €. 0,72, RA. €. 
0,05; 

 M.N. 106, p o rz. AA, pra to , c l. 3, sup . 700mq , RD. €. 1,99, RA. €. 0,90; 

 M.N. 106, p o rz. AB, pa sc o lo  a rb ., c l. 2, sup . 100mq , RD. €. 0,10, RA. €. 0,05; 

 M.N. 106, p o rz. AC, b o sc o  c e d uo , c l. 3, sup . 80mq , RD. €. 0,06, RA. €. 0,01; 
 
 
 LO TTO  6    

     

 

In c o nsid e ra zio ne  d e lla  se rvitù d i p a ssa g g io  e  d e lla  
stra d ina  si a p p lic a no  va lo ri rid o tti d e i c a no ni p a ra me tric i.      

     

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq         5.730,00   
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m.n.104 se mina tivo  (se rvitù)  
0,23 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  =    

 €               6,90 
  

 
m.n.105 p o rz. AA pra to  (se rvitù)  
0,19 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  =     

 €               5,70 
 

 
m.n.105 p o rz. AB pa sc o lo  (se rvitù)  
0,03 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  =     

 €               0,90 
 

 
m.n.105 p o rz. AC b o sc o   
0,035 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  =     

 
€               1,05   

 
m.n.106 p o rz. AA pra to   
0,07 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  =     

 €               2,10 
 

 
m.n.106 p o rz. AB pa sc o lo   
0,01 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  =     

 €               0,30 
 

 
m.n.106 p o rz. AC b o sc o   
0,08 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  =     

 €               2,40 
 

 c a no ne  a nnuo  to ta le  (€. /  a nnui)  €             19,35  

     

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €             20,00  

 

T.7 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 7 

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 M.N. 645, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 4.899 mq , RD. €. 25,30, RA. €. 15,18; 

 LO TTO  7       

      

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq .       4.899,00   
      

       

 0,4899 ha  x 200,00 €/ ha  a nno  =     €          97,89   

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €        100,00  

 

T.8 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 8 

CATASTO TERRENI -  COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  12 

 M.N. 122, p o rz. AA, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 2.555mq , RD. €. 15,83, RA. €. 
10,56; 
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 M.N. 122, p o rz. AB, b o sc o  c e d uo ., c l. 2, sup . 920mq , RD. €. 1,90, RA. €. 
0,14; 

 LO TTO  8       

      

 TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq         3.475,00   
      

 

m.n. 122 p o rz. AA  
0,2555 ha  x 200,00 €/ ha  a nno  =   

 €               51,10 
  

 
m.n. 122 p o rz. AB   
0,092 mq  x 40,00 €/ ha  a nno  =   

 €                 3,68 
 

 c a no ne  a nnuo  to ta le  (€. /  a nnui)  €               54,78  
     

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €               50,00  

T.9 RIASSUNTO  CANO NI DI LO CAZIO NE: 

lo tto  1: 

 c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili)  €          360,00  

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnuo )  €       4.320,00  

 lo tto  2 (in p a rte ): 

 c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili)  €          140,00  
 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnuo )  €       1.680,00  

lo tto  3: 

 c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili)  €          350,00  
 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnuo )  €       4.200,00  

lo tto  4: 

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €          470,00  

lo tto  5: 

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €          190,00  

lo tto  6: 

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €             20,00  

lo tto  7: 

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €          100,00  

lo tto  8: 

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €            50,00  

To ta le  c a no ni  
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c a no ne  to ta le  a nnuo  a rro to nda to  d e ll’ inte ro  
c o mpe nd io  immo b ilia re  a l ne tto  d e ll’ a llo g g io  
g ra va to  da  d iritto  d i a b ita zio ne  (€. /  a nnui)  

€     11.030,00 
 

 c a no ne  rid o tto  d i 1 /  3 (€. /  a nnui)  €       7.352,60  

 
c a no ne  d i c ui a l c o ntra to  d i lo c a zio ne  stip ula to  in 
d a ta  10.11.2018 (€. /  a nnui)  

€       4.000,00 
 

Da lle  va luta zio ni e se g uite  si è  stima to  un c a no ne  a nnuo  c o ng ruo  

a mp ia me nte  e c c e d e nte  risp e tto  a i limiti d i c ui a ll’ a rt. 2923 d e l c o d ic e  c ivile . 

Co nsid e ra nd o  q ua nto  a nc he  rile va to  a l punto  O .2 d e lla  p re se nte  p e rizia , si 

rima nd a  a ll’ ill.mo  Giud ic e  la  va luta zio ne  rispe tto  a lla  o pp o nib ilità  d e l 

c o ntra tto  d i lo c a zio ne  in e sse re .         

U. INVIO  DELLA BO ZZA DI RELAZIO NE E DELLA RELAZIO NE DEFINITIVA  

Il so tto sc ritto  e sp e rto  e stima to re  ha  invia to  ne i te rmini pre sc ritti p e r me zzo  d i 

e -ma il p e c  e / o  p o sta  o rd ina ria  e / o  a  ma no , la  b o zza  de lla  re la zio ne  pe rita le . 

A se g uito  d i ta le  invio  no n ha  ric e vuto  a lc una  o sse rva zio ne . 

V. CO NCLUSIONI 

Rite ne nd o  d i a ve r c o mp iuta me nte  e sp le ta to  l’ inc a ric o  ric e vuto  ne l rispe tto  

d e lla  ritua lità  e  d e lle  no rme  de l c .p .c . si ring ra zia  la  S.V. p e r la  fid uc ia  

a c c o rda ta  e  si ra sse g na  la  p re se nte  re la zio ne  p e rita le  rima ne nd o  a  

d isp o sizio ne  p e r q ua lsia si c hia rime nto .    

Mo nte b e lluna , 12/ 11/ 2021  
                                                                                    L’ ESPERTO ESTIMATORE 

________________________ 

(Do tt. Ing . Da nie le  Ca la b re tto ) 
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W. ALLEG ATI  
 
N. TIPO  DI DO C UMENTO  

1. sc he d a  d i c o rrisp o nd e nza  d e g li e se c uta ti; 

2. sc he d a  sinte tic a  e  rie p ilo g a tiva ; 

3. d o c ume nta zio ne  fo to g ra fic a ; 

4. c o p ia  a tto  d i d o na zio ne  e  a tto  d i c o mp ra ve nd ita ; 

5. isp e zio ni e  tra sc rizio ni ip o te c a rie ; 

6. 
visura  c a ta sta le , e stra tto  d i ma p pa , e la b o ra to  p la nime tric o , e le nc o  

sub a lte rni, sc he d e  c a ta sta li (lo tto  1); 

7. a uto rizza zio ni e d ilizie  c o n re la tivi e la b o ra ti g ra fic i pro g e ttua li, a b ita b ilità ; 

8. e stra tto  d i P.R.G. /  P.I. c o n re la tive  no rme ; 

9. c e rtific a to  d i de stina zio ne  urb a nistic a  (C.D.U.); 

10. c o ntra tti d i lo c a zio ne ; 

11. sc he da rio  vitivinic o lo  AVEPA; 

12. d o c ume nta zio ne  c o n o rto fo to  re la tiva  a l vinc o lo  “ha b ita t”  de l Mo nte llo ;   

13.  
e la b o ra ti g ra fic i d i rilie vo  de llo  sta to  a ttua le  c o n re la tive  ta vo le  

c o mpa ra tive  rispe tto  a llo  sta to  le g ittima to . 
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TRIBUNALE DI TREVISO

_______________________________________________________________

SEZIO NE ESECUZIO NI IMMO BILIARI

G IUDICE DELL'ESECUZIONE: Dott.ssa  Fra nc e sc a  VORTALI

R.G .E. N° 359/ 2019

________________________________________________

Pro mo sso  d a : “PRO C EDENTE 1”

Co ntro : “ESEC UTA TO 1”

________________________________________________

PERIZIA DI STIMA DI BENI IMMO BILI

ESPERTO  STIMATO RE DO TT. ING . DANIELE CALABRETTO

________________________________________________

RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA DI IMMOBILI SITI 

NEL COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV) VIA GENRAL FIORONE n. 25

DI PROPRIETÀ DI “ESECUTATO 1”

REVISIO NE AI SENSI DEL VERBALE D’UDIENZA DEL 16.03.2022
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A. INTRO DUZIONE
In b a se  a ll'inc a ric o  d e ll'Ill.ma  Sig no ra  G .E. d e l Trib una le  d i Tre viso  Do tt.ssa  

Pa o la  To rre sa n c o n no mina  d e l 13.05.2021 p e r la  stima  d i b e ni immo b ili siti in 

Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), Via  Via  Ge ne ra l Vitto rio  Fio ro ne  n. 25, il 

so tto sc ritto  Do tt. ing . Da nie le  Ca la b re tto  ha  re da tto  e  d e p o sita to  in d a ta  

01.12.2021 l’ e la b o ra to  p e rita le  c o me  d a  inc a ric o  c o nfe rito .  

A se g uito  d i una  suc c e ssiva  no mina  d e l Giud ic e  d o tt.ssa  Fra nc e sc a  Vo rta li in 

d a ta  16.03.2022, p e r fra zio na me nto  d e lle  a re e  e  c o nse g ue nte  re visio ne  e d  

inte g ra zio ne  d e ll’ e la b o ra to  pe rita le , si è  re da tta  la  p re se nte  d i c ui si rip o rta  il 

q ue sito  d e ll’ inc a ric o  sud d e tto :  

“ Il g iudic e  rile va ta  la  ne c e ssità  di un frazio name nto  a l fine  di c re are  auto no me  

partic e lle  in c o rrispo nde nza  de lle  strade  e siste nti, o  da  individuarsi, c he  danno  

ac c e sso  a i lo tti inte rc lusi, c o n suc c e ssivo  ag g io rname nto  de lla  pe rizia  c he :  

- a ttrib uisc a  i ne o  c o stituiti mappa li in q uo ta  indivisa  a i lo tti de i q ua li c o stituisc o no

ac c e sso ;

- e limini i rife rime nti a lle  se rvitù di passag g io ;

vista  la  disp o nib ilità  manife sta ta  da llo  stimato re  no minato ; a sse g na  te rmine  di 90

g io rni a llo  stimato re  ing . Da nie le  Ca lab re tto  a l fine  di p ro c e de re  a l fra zio name nto

indic a to  e  a l de p o sito  de lla  p e rizia  a g g io rna ta .” ,

il so tto sc ritto  Do tt. ing . Da nie le  Ca la b re tto , c o n stud io  a  Mo nte b e lluna  (TV)

in Via  Sa n Ga e ta no  n°51, ha  p ro vve d uto , d unq ue , a d  e sp e rire  tutte  le

o p e ra zio ni e  le  ind a g ini a l fine  d i risp o nd e re  c o n a d e g ua te zza  a l q ue sito  d e l

G iud ic e .

Si p re c isa  ino ltre  c he  a  se g uito  d e l fra zio na me nto  si è  d e te rmina ta  una

nuo va  ind ivid ua zio ne  d i a re e  c o n risp e ttivi nuo vi ma p p a li c he , re nd o no

ra g io ne vo le  a p p o rre  a lc une  tra sp o sizio ni d i fo nd i, ind ivid ua ti o ra  d a  nuo vi

ma p p a li, tra  i lo tti, p re c e d e nte me nte  ind ivid ua ti in b a se  a  ma p p a li

p re c o stituiti e d  o ra  inno va ti d a l nuo vo  fra zio na me nto . De tta  tra sp o sizio ne

ha  d e te rmina to  a lc une  va ria zio ni minime  d e i va lo ri d i stima .
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B. IDENTIFICAZIO NE CATASTALE  

La  p re se nte  e se c uzio ne  immo b ilia re  mira  a lla  stima  d i unità  urb a ne  e  te rre ni   

c o me  me g lio  e sp o sto  d i se g uito : 

COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

LO TTO  1 
C .F., Se z. C , Fog lio  5 
 M.N. 644, sub. 2, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 7,5 va ni, sup . c a ta sta le  185mq , 

R = €. 586,44, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 5, c a t. C / 6, c la sse  1, c o ns. 36mq , sup . c a ta sta le  38mq , R = 

€. 59,50, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 1, B.C.N.C. a i sub b . 2,3,4 e  5, a re a  sc o p e rta  d i mq . 2293; 

Si p re c isa  c he  l’ a re a  c o p e rta  e  sc o p e rta  sulla  q ua le  insiste  il fa b b ric a to  d i c ui 

so no  p a rte  le  U.I. so p ra  rip o rta te , è  de sc ritta  ne l C .T. in Co mune  d i 

Mo nte b e lluna  (TV) Fg . 15, m.n. 644, c o ns. 2829 mq . 

So no  ino ltre  c o mp re si i fo nd i in q uo ta , id e ntific a ti:  
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 738, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 70mq , RD. €. 0,43, RA. €. 0,29. 

 M.N. 743, p ra to . , c l. 3, sup . 232 mq , RD. €. 0,66, RA. €. 0,30. 

 M.N. 740, se min. a rb o r. , c l. 4, sup . 75mq , RD. €. 0,39, RA. €. 0,23. 

 M.N. 736, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 474mq , RD. €. 2,94, RA. €. 1,96. 

 C .T. Fo g lio  12 
 M.N. 1147, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 55mq , RD. €. 0,34, RA. €. 0,23. 

 M.N. 1144, e nte  urb a no , sup . 299mq . (C .F.: se z.C  Fg .2 m.n.1144 c a t.F/ 1) 

LO TTO  2 
C .F., Se z. C , Fog lio  5 
 M.N. 644, sub. 3, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 6 va ni, sup . c a ta sta le  178mq , R 

= €. 469,15, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 4, c a t. C / 2, c la sse  1, c o ns. 347mq , sup . c a ta sta le  408mq , R 

= €. 268,82, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 1, B.C.N.C. a i sub b . 2,3,4 e  5, a re a  sc o p e rta  d i mq . 2293; 

Si p re c isa  c he  l’ a re a  c o p e rta  e  sc o p e rta  sulla  q ua le  insiste  il fa b b ric a to  d i c ui 

so no  p a rte  le  U.I. so p ra  rip o rta te , è  de sc ritta  ne l C .T. in Co mune  d i 

Mo nte b e lluna (TV) Fg . 15, m.n. 644, c o ns. 2829 mq . 

So no  ino ltre  c o mp re si i fo nd i in q uo ta , id e ntific a ti:  
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 738, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 70mq , RD. €. 0,43, RA. €. 0,29. 

 M.N. 743, p ra to . , c l. 3, sup . 232 mq , RD. €. 0,66, RA. €. 0,30. 
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 M.N. 740, se min. a rb o r. , c l. 4, sup . 75mq , RD. €. 0,39, RA. €. 0,23. 

 M.N. 736, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 474mq , RD. €. 2,94, RA. €. 1,96. 

 C .T. Fo g lio  12 
 M.N. 1147, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 55mq , RD. €. 0,34, RA. €. 0,23. 

 M.N. 1144, e nte  urb a no , sup . 299mq . (C .F.: se z.C  Fg .2 m.n.1144 c a t.F/ 1) 

LO TTO  3 
C .F., Se z. C , Fog lio  2 
 M.N. 962, sub. 1, c a t. D/ 10, R = €. 1.156,00, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne ; 

 M.N. 962, sub. 2, g ra ffa to  a l sub . 1; 

Si p re c isa  c he  l’ a re a  c o p e rta  e  sc o p e rta  sulla  q ua le  insiste  il fa b b ric a to  d i c ui 

so no  p a rte  le  U.I. so p ra  rip o rta te , è  de sc ritta  ne l C .T. in Co mune  d i 

Mo nte b e lluna  (TV) Fg . 12, m.n. 962, c o ns. 2784 mq . 

So no  ino ltre  c o mp re si i fo nd i in q uo ta , id e ntific a ti:  
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 743, p ra to . , c l. 3, sup . 232 mq , RD. €. 0,66, RA. €. 0,30. 

 M.N. 740, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 75mq , RD. €. 0,39, RA. €. 0,23. 

 M.N. 736, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 474mq , RD. €. 2,94, RA. €. 1,96. 

 C .T. Fo g lio  12 
 M.N. 1147, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 55mq , RD. €. 0,34, RA. €. 0,23. 

 M.N. 1145, e nte  urb a no , sup . 87mq . (C .F.: se z. C  Fg .2 m.n.1145 c a t.F/ 1) 

 M.N. 1144, e nte  urb a no , sup . 299mq . (C .F.: se z. C  Fg .2 m.n.1144 c a t.F/ 1) 

LO TTO  4 
C .T., Fog lio  12 
 M.N. 961, se mina tivo , c l. 3, sup . 1224mq , RD. €. 7,59, RA. €. 5,06; 

 M.N. 963, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 1393mq , RD. €. 7,19, RA. €. 4,32; 

So no  ino ltre  c o mp re si i fo nd i in q uo ta , id e ntific a ti:  
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 743, p ra to ., c l. 3, sup . 232 mq , RD. €. 0,66, RA. €. 0,30. 

 M.N. 740, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 75mq , RD. €. 0,39, RA. €. 0,23. 

 M.N. 736, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 474mq , RD. €. 2,94, RA. €. 1,96. 

 C .T. Fo g lio  12 
 M.N. 1147, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 55mq , RD. €. 0,34, RA. €. 0,23. 

 M.N. 1145, e nte  urb a no , sup . 87mq . (C .F.: se z. C  Fg .2 m.n.1145 c a t.F/ 1) 

LO TTO  5 
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 1, p o rz. AA, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 1744mq , RD. €. 10,81, RA. €. 7,21; 

 M.N. 1, po rz. AB, b o sc o  c e d uo ., c l. 2, sup . 1166mq , RD. €. 2,41, RA. €. 0,18; 

 M.N. 643, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 7713mq , RD. €. 39,83, RA. €. 23,90; 

So no  ino ltre  c o mp re si i fo nd i in q uo ta , id e ntific a ti:  
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C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 743, p ra to . , c l. 3, sup . 232 mq , RD. €. 0,66, RA. €. 0,30. 

 M.N. 740, se min. a rb o r. , c l. 4, sup . 75mq , RD. €. 0,39, RA. €. 0,23. 

 M.N. 736, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 474mq , RD. €. 2,94, RA. €. 1,96. 

 C .T. Fo g lio  12 
 M.N. 1147, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 55mq , RD. €. 0,34, RA. €. 0,23. 

 M.N. 1144, e nte  urb a no , sup . 299mq . (C .F.: se z.C  Fg .2 m.n.1144 c a t.F/ 1) 

LO TTO  6 
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 106, p o rz. AA, p ra to , c l. 3, sup . 700mq , RD. €. 1,99, RA. €. 0,90; 

 M.N. 106, p o rz. AB, p a sc o lo  a rb ., c l. 2, sup . 100mq , RD. €. 0,10, RA. €. 0,05; 

 M.N. 106, p o rz. AC, b o sc o  c e d uo , c l. 3, sup . 80mq , RD. €. 0,06, RA. €. 0,01; 

 M.N. 735 (e x 104), se min a rb o r, c .l. 3, 1348mq , R.D. € 8,35, R.A. € 5,57; 

 M.N. 739 (e x 645), se min. a rb o r., c .l. 4, 55mq , R.D. € 0,28, R.A. € 0,17; 

 M.N. 742 (e x 105), p ra to , c l. 3, 1618mq , R.D. € 4,60, R.A. € 2,09. 

So no  ino ltre  c o mp re si i fo nd i in q uo ta , id e ntific a ti:  
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 743, p ra to . , c l. 3, sup . 232 mq , RD. €. 0,66, RA. €. 0,30. 

 M.N. 740, se min. a rb o r. , c l. 4, sup . 75mq , RD. €. 0,39, RA. €. 0,23. 

 M.N. 736, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 474mq , RD. €. 2,94, RA. €. 1,96. 

 

LO TTO  7 

C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 741 (e x 645), se min. a rb o r., c l. 4, sup . 4769mq , RD €.24,63, RA €.14,78; 

 M.N. 737 (e x 104), se min a rb o r, c l. 3, 408mq , R.D. € 2,53, R.A. € 1,69; 

 M.N. 744 (e x 105), p ra to , c l. 3, 700mq , R.D. € 1,99, R.A. € 0,90. 

So no  ino ltre  c o mp re si i fo nd i in q uo ta , id e ntific a ti:  
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 743, p ra to . , c l. 3, sup . 232 mq , RD. €. 0,66, RA. €. 0,30. 

 M.N. 740, se min. a rb o r. , c l. 4, sup . 75mq , RD. €. 0,39, RA. €. 0,23. 

 M.N. 736, se min. a rb o r. , c l. 3, sup . 474mq , RD. €. 2,94, RA. €. 1,96. 

LO TTO  8 
C .T., Fog lio  12 
 M.N. m.n. 1146 (e x 122), se min., c l. 3, sup . 3420mq , RD. €. 21,20, RA. €. 

14,13. 

So no  ino ltre  c o mp re si i fo nd i in q uo ta , id e ntific a ti:  
C .T. Fo g lio  15 
 M.N. 743, p ra to ., c l. 3, sup . 232 mq , RD. €. 0,66, RA. €. 0,30. 

 M.N. 740, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 75mq , RD. €. 0,39, RA. €. 0,23. 

 M.N. 736, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 474mq , RD. €. 2,94, RA. €. 1,96. 
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 C .T. Fo g lio  12 
 M.N. 1147, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 55mq , RD. €. 0,34, RA. €. 0,23. 

 M.N. 1145, e nte  urb a no , sup . 87mq . (C .F.: se z. C  Fg .2 m.n.1145 c a t.F/ 1) 

C. IDENTIFICAZIONE DEI CO NFINI  
Co n rife rime nto  a g li immo b ili o g g e tto  d i stima  i c o nfini, a  no rd  e d  in se nso  

o ra rio , risulta no  e sse re :  

LOTTI 1 e  2 
C .T., Fg . 15, m.n. 644: Fg . 12, mm.n. 1144, 1147, Fg . 15, mm.n. 738, 736, 741, 
643; 
C .T., Fg . 15, m.n. 738: Fg . 15, mm.n. 736, 644. 

LO TTO  3 
C.T., Fg . 12, m.n. 962: mm.n. 963, 961, 1145, 1144, 410, 121. 

LO TTO  4 
C.T., Fg . 12, m.n. 961: mm.n. 973, 41, 1146, 1145, 962, 963; 

C .T., Fg . 12, m.n. 963: mm.n. 973, 961, 962, 121. 

LO TTO  5 
C.T., Fg . 15, m.n. 1: Fg . 12 mm.n. 395, 643, 2, a ltro  fo g lio ; 

C .T., Fg . 15, m.n. 643: Fg . 12, mm.n. 414, 410, 1144, Fg . 15, mm.n. 644, 741, 

602, 597, 596, 1. 

LO TTO  6 
C .T. Fg . 15, m.n. 735 (e x 104): Fg . 12, mm.n. 1147, 1146, 407. Fg . 15, mm.n. 
742, 739, 736, 738. 
C .T. Fg . 15, m.n. 742 (e x 105): Fg . 12, m.n. 407. Fg . 15, mm.n. 106, stra da  
c o muna le , 743, 739, 735. 
C .T. Fg . 15, m.n. 106: Fg . 12, m.n. 407. Fg . 15, stra da  c o muna le , m.n. 742; 

LO TTO  7 
C .T. Fg . 15, m.n. 737 (e x 104): mm.n. 736, 741; 
C .T. Fg . 15, m.n. 741 (e x 645): mm.n. 644, 737, 740, 744, 109, 602, 643; 
C .T. Fg . 15, m.n. 744 (e x 105): mm.n. 743, stra d a  c o muna le , 111, 110, 741. 

LO TTO  8 
C .T. Fg . 12, m.n. 1146 (e x 122): 1147, 1145, 961, 41, 120, 305, 123, 680, 407. 
Fg . 15, mm.n. 735. 
I fo nd i a d ib iti a  stra d e  e  a ttrib uiti in q uo ta  a i sing o li lo tti p re se nta no  i c o nfini, 

a  no rd  e d  in se nso  o ra rio :  

 
C.T. Fo g lio  15 
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m.n. 743: mm.n. 742, d e ma nio  stra d a le , 744 e  740;  

m.n. 740: mm.n. 739, 743, 741 e  736;  

m.n. 736: mm.n. 735, 740, 737, 644, 738 e  Fg .12 m.n. 1147; 

C .T. Fo g lio  12 

m.n. 1147: mm.n.1146, Fg .15 mm.n. 735, 736 e  644, Fg .12 mm.n. 1144,1145;  

m.n. 1145: mm.n. 961,1146,1147,1144 e  962;   

M.N. 1144: mm.n. 962, 1145, 1147, Fg .15 mm.n.644, 643, Fg .12 m.n.410 

D. SERVITÙ ED ALTRI O NERI 
I b e ni immo b ili o g g e tto  d e lla  p re se nte  e se c uzio ne  no n so no  e  sa ra nno  

d unq ue  g ra va ti d a  a lc una  se rvitù d i p a ssa g g io  in q ua nto , a  se g uito  d e l 

fra zio na me nto  e se g uito  su inc a ric o  d e l G iud ic e , so no  sta te  ric a va te  le  

stra d ine  d i a c c e sso , sud d ivise  e d  ind ivid ua te  d a i mm.n. 743, 740, 736, 1147, 

1144 e  1145, a ttrib uite  in q uo ta  d i p ro p rie tà  a i risp e ttivi immo b ili. 

Tutta via , fa c e nd o  sa lvo  q ua nto  so p ra , si rip o rta no  p e r c o mp le te zza , in 

e stra tto , p a rti d e g li a tti d i c o mp ra ve nd ita  in c ui si c ita no  le  se rvitù. 

LO TTI 1, 2, 5, 6, 7 

“ […] art. 2°) Il p ie no  do minio  de g li immo b ili di c ui so pra , p o sti fra  c o nfini b e n no ti 

c he  le  pa rti mi dispe nsano  di indic are  e  risultanti p e r l’ inte sta zio ne  a ttua le  d e l 

c e rtific a to  rila sc ia to  da ll’ Uffic io  Te c nic o  Era ria le  di Tre viso  da  a lle g a re  a lla  

do ma nda  di vo ltura , ve rrà  tra sfe rito  a l do na tario  ste sso  a l mo me nto  de lla  

c o nso lida zio ne  de ll’ usufrutto  de lla  pro p rie tà , a ssie me  a i frutti c ivili  e  na tura li, 

dipe nde nze  e  p e rtine nze , re g io ni e  se rvitù ine re nti, p ro me tte ndo si da l do nante  le  

g a ranzie  di le g g e , p e r mo le stie  e d e vizio ni. […] 

c o sì c o me  c ita to  ne ll’ a tto  no ta rile  d i c e ssio ne  d i q uo ta  ind ivisa  a i ro g iti d e l 

No ta io  C iro  Te le se  re p . 120.783 d e l 18/ 12/ 1971. 

LO TTI 3, 4, 8 

“ […] art. 4°) La  c e ssio ne  si inte nde  fa tta  e d a c c e tta ta  ne llo  sta to  di diritto  e  di fa tto  
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in c ui g li immo b ili a ttua lme nte  si tro vano , a  c o rp o  e  no n a  misura , c o n o g ni re la tiva  

pe rtine nza , c o n g a ra nzia  di pro p rie tà  e  di lib e rtà  da  p e si, vinc o li, ipo te c he  e  

trasc rizio ni p re g iudizie vo li da  pa rte  de l c e de nte  p e r la  q uo ta  c e duta . 

a rt. 5°) In da ta  o die rna , p ro prie tà  e  p o sse sso , c o n o g ni ine re nte  diritto , se rvitù a ttive  

e  pa ssive , ve ng o no  tra sfe riti ne lla  parte  a c q uire nte , c o n tutti g li utili e  g li o ne ri 

re la tivi. […]”  

c o sì c o me  c ita to  ne ll’ a tto  no ta rile  d i d o na zio ne  a i ro g iti d e l No ta io  C iro  

Te le se  re p . 120.782 d e l 18/ 12/ 1971. 

In se g uito  sa ra nno  d e sc ritte , risp e tto  a i sing o li lo tti, le  se rvitù rile va te  e  d i 

fa tto  insiste nti. 

E. DITTA INTESTATARIA 

La  d itta  inte sta ta ria  d e i b e ni o g g e tto  d i stima  ind ivid ua ti a i LOTTI 1, 2, 3, 4, 5, 

6, 7, e  8 risulta no  d e lla  q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 1 a  “ Ese c uta to  1” . 

F. CO MPLETEZZA DO CUMENTAZIO NE IPO CATASTALE E ISCRIZIO NI E 

TRASCRIZIO NI PREG IUDIZIEVOLI ED IPO TECARIE  

Da lla  c e rtific a zio ne  e va sa  d a l p o rta le  te le ma tic o  d e lla  Co nse rva to ria  d e i 

RR.II. d i Tre viso  in d a ta  14/ 05/ 2021, si e vinc e  c he  pre sso  la  Co nse rva to ria  d e i 

RR.II d i Tre viso  e sisto no  le  se g ue nti fo rma lità  c o ntro  e / o  a  c a ric o  d e i b e ni 

o g g e tto  d i p ig no ra me nto : 

1. TRASCRIZIONE A FAVORE de l 07/ 06/ 1967 - Re g istro  Pa rtic o la re  8517 

Re g istro  Ge ne ra le  9571 - sc rittura  p riva ta  d i c o mpra ve nd ita  

a ute ntic a ta  c o n a tto  no ta rile  p ub b lic o  in da ta  30/ 05/ 1967 Re p . 3324 

a i ro g iti d e l No ta io  MANLIO MALABOTTA, sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  12, mm.n. 1146-1147 (e x 122), se mina tivo , c l. 3, sup . 
3475 mq ); 
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 Altri immo b ili; 

2. TRASCRIZIONE A FAVORE d e l 11/ 01/ 1972 - Re g istro  Pa rtic o la re  552 

Re g istro  Ge ne ra le  586 – a tto  d i d o na zio ne  c o n a tto  no ta rile  pub b lic o  

in d a ta  18/ 12/ 1971 Re p . 120.782 a i ro g iti d e l No ta io  CIRO TELESE, sui 

b e ni c o sì c e nsiti: 

 C.T., Fo g lio  15, mm.n. 738, 735, 736, 737 (e x 104, se min. a rb ., c l. 3, 
sup . 2300 mq ); 

 C.T., Fo g lio  15, mm.n. 742, 743, 744 (e x 105, se min.a rb o r., c l. 2, sup . 
2550 mq ); 

 C.T., Fo g lio  15, m.n. 106, b o sc o  c e d uo , c l. 3, sup . 880 mq ; 

 C .T., Fo g lio  15, m.n. 1, b o sc o  c e d uo , c l. 2, sup . 2910 mq ; 

 Altri immo b ili; 

3. TRASCRIZIONE d e l 11/ 01/ 1972- Re g istro  Pa rtic o la re  557 Re g istro  

Ge ne ra le  591. Ce ssio ne  d i q uo ta  ind ivisa  c o n a tto  no ta rile  a i ro g iti de l 

No ta io  CIRO TELESE d i Mo nte b e lluna  (TV), Re p . 120.783 d e l 18/ 12/ 1971 

sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  12, mm.n. 1146-1147 (e x 122), se mina tivo , c l. 3, sup . 
3475 mq ); 

 Altri immo b ili; 

4. TRASCRIZIONE d e l 22/ 07/ 1974 - Re g istro  Pa rtic o la re  557 Re g istro  

Ge ne ra le  591. Atto  no ta rile  d i c o mp ra ve nd ita  a i ro g iti d e l No ta io  

ERNESTO SCARPA GREGORJ d i Mo nte b e lluna  (TV), Re p . 77.963 d e l 

22/ 07/ 1974 sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  1, m.n. 190, se mina tivo , c l. 2, sup . 6420 mq ; 

 Altri immo b ili. 

5. TRASCRIZIONE d e l 28/ 08/ 1981 - Re g istro  Pa rtic o la re  17.393 Re g istro  
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Ge ne ra le  21.106 – vinc o lo  d ’ uso  c o n a tto  no ta rile  p ub b lic o  in da ta  

12/ 08/ 1981Re p . 12.445 a i ro g iti d e l No ta io  ANTONIO DUSSIN d i 

Mo nte b e lluna  (TV), sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C.T., Fo g lio  5, m.n. 103, 215, 216. 

6. TRASCRIZIONE d e l 22/ 12/ 1981 - Re g istro  Pa rtic o la re  29.665 Re g istro  

Ge ne ra le  24.371– vinc o lo  d ’ uso  (se rvitù d i o le o d o tto ) c o n a tto  no ta rile  

p ub b lic o  in da ta  12/ 08/ 1981 Re p . 12.445 a i ro g iti d e l No ta io  ANTONIO 

DUSSIN d i Mo nte b e lluna  (TV), sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C .T., Fo g lio  1, m.n. 190. 

7. ISCRIZIONE CONTRO de l 09/ 05/ 1985 - Re g istro  Pa rtic o la re  753 Re g istro  

Ge ne ra le  9349. Ip o te c a  vo lo nta ria  de riva nte  d a  c o nc e ssio ne  a  

g a ra nzia  d i mutuo  fo nd ia rio  pe r l’ imp o rto  c a p ita le  d i L. 133.000.000,00 

e  p e r la  so mma  to ta le  d i L. 318.000.000,00 a  fa vo re  d i “ Ce ntro b a nc a  

Ba nc a  Ce ntra le  d i c re d ito  p o p o la re  S.P.A.”  c o n se d e  a  Mila no  (MI), 

c o n a tto  no ta rile  p ub b lic o  in da ta  30/ 04/ 1985, Re p . 33374 a i ro g iti d e l 

No ta io  Luc ia no  Pro sp e ri d i Co nse lve  (PD) sui a ltri b e ni immo b ili. 

 Anno ta zio ne  n. 2911 d e l 10/ 07/ 1998 (RESTRIZIO NE DI BENI) 

 Isc rizio ne  n. 3116 d e l 01/ 04/ 2005 

8. ISCRIZIONE d e l 13/ 12/ 1991 - Re g istro  Pa rtic o la re  4731 Re g istro  

Ge ne ra le  33443. Ipo te c a  vo lo nta ria  d e riva nte  da  c o nc e ssio ne  a  

g a ra nzia  d i mutuo  pe r l’ imp o rto  c a p ita le  d i L. 200.000.000,00 e  pe r la  

so mma  to ta le  d i L. 400.000.000,00 a  fa vo re  d i “Ca ssa  de l Rispa rmio  

d e lla  Ma rc a  Tre vig ia na ”  c o n se d e  a  Tre viso  (TV), c o n a tto  no ta rile  

p ub b lic o  in da ta  02/ 12/ 1991, Re p . 87196 a i ro g iti d e l No ta io  Ga g lia rd i 

Anto nio  (TV) sui a ltri b e ni immo b ili. 
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 C.T., Fg . 12, m.n. 1146-1147 (e x 122); 

 Altri immo b ili; 

9. TRASCRIZIONE d e l 07/ 01/ 1998 - Re g istro  Pa rtic o la re  135 Re g istro  

Ge ne ra le  177. Atto  a mministra tivo  – c o stituzio ne  se rvitù c o a ttiva , c o n 

a tto  p ub b lic o  a mministra tivo  in da ta  21/ 08/ 1997, Re p . 2976, sui b e ni 

c o sì c e nsiti: 

 Altri immo b ili; 

10. TRASCRIZIONE d e l 14/ 07/ 2003 - Re g istro  Pa rtic o la re  19220 Re g istro  

Ge ne ra le  28710. Atto  tra  vivi – c o stituzio ne  d i vinc o lo  d i de stina zio ne , 

c o n sc rittura  priva ta  c o n so tto sc rizio ne  a ute ntic a ta  a i ro g iti d e l No ta io  

Elia  No ve lli d i Mo nte b e lluna  (TV), in d a ta  10/ 06/ 2003, Re p . 101898, sui 

b e ni c o sì c e nsiti: 

 Altri immo b ili; 

11. ISCRIZIONE d e l 30/ 12/ 2011 - Re g istro  Pa rtic o la re  8951 Re g istro  

Ge ne ra le  44818. Ipo te c a  vo lo nta ria  d e riva nte  da  c o nc e ssio ne  a  

g a ra nzia  d i mutuo  fo nd ia rio , pe r l’ imp o rto  c a p ita le  d i €. 450.000,00 e  

p e r la  so mma  to ta le  d i €. 900.000,00 a  fa vo re  d i “Ba nc a  Po p o la re  d i 

Ra ve nna  S.P.A.”  c o n se d e  a  Ra ve nna  (RA), c o n a tto  no ta rile  p ub b lic o  

a i ro g iti d e l No ta io  Sc io li G iuse p p e  d i Mo nte b e lluna  (TV) in d a ta  

28/ 12/ 2011, Re p . 4841/ 2759, sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 1; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 2; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 3; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 4; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 5; 
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 C .T. Fo g lio  15, m.n. 1, mm.n. 738, 735, 736, 737 (e x 104), mm.n. 742, 
743, 744 (e x 105, 106, 643, 645, 644; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  2, m.n. 962, sub . 1-2; 

 C.T., Fo g lio  12, m.n. 961, 962, 963; 

 C .T., Fo g lio  12, mm.n. 1146-1147 (e x 122). 

12. ISCRIZIONE CONTRO d e l 30/ 12/ 2011 - Re g istro  Pa rtic o la re  8952 

Re g istro  Ge ne ra le  44819. Ip o te c a  vo lo nta ria  d e riva nte  d a  

c o nc e ssio ne  a  g a ra nzia  d i mutuo  fo ndia rio  pe r l’ imp o rto  c a p ita le  d i €. 

350.000,00 e  pe r la  so mma  to ta le  d i €. 700.000,00 a  fa vo re  d i “Ba nc a  

Po p o la re  d i Ra ve nna  S.P.A.”  c o n se de  a  Ra ve nna  (RA), c o n a tto  

no ta rile  pub b lic o  a i ro g iti d e l No ta io  SCIOLI GIUSEPPE d i Mo nte b e lluna  

(TV), in d a ta  28/ 12/ 2011, Re p . 4842/ 2760, sui b e ni c o sì c e nsiti: 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 1; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 2; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 3; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 4; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 5; 

 C .T. Fo g lio  15, m.n. 1, 735-736-737-738 (e x 104), 742-743-744 (e x 
105), 106, 643, 741-740-739 (e x 645), 644; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  2, m.n. 962, sub . 1-2; 

 C.T., Fo g lio  12, m.n. 961, 962, 963; 

 C.T., Fo g lio  12, m.n. 1146-1147 (e x 122). 

13. TRASCRIZIONE CONTRO d e l 19/ 06/ 2019 - Re g istro  Pa rtic o la re  16626 

Re g istro  Ge ne ra le  23576. Atto  tra  vivi – a tto  no ta rile  d i c o mp ra ve nd ita  

a i ro g iti d e l No ta io  SCIOLI GIUSEPPE d i Mo nte b e lluna  (TV), in d a ta  

12/ 06/ 2019, Re p . 16167/ 9171, sui b e ni c o sì c e nsiti:  
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 Altri immo b ili. 

14. TRASCRIZIONE CONTRO d e l 04/ 09/ 2019 - Re g istro  Pa rtic o la re  24365 

Re g istro  Ge ne ra le  34286. Atto  e se c utivo  o  c a ute la re  - ve rb a le  d i 

p ig no ra me nto  immo b ili. Atto  g iud izia rio  Re p . 6105 de l 23/ 07/ 2019 sui 

b e ni c o sì c e nsiti: 

C .F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 1; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 2; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 3; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 4; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  5 m.n. 644, sub . 5; 

 C .T. Fo g lio  15, m.n. 1, mm.n. 738, 735, 736, 737 (e x 104), mm.n. 742, 
743, 744 (e x 105), 106, 643, 741-740-739 (e x 645), 644; 

 C.F., Se z. C , Fo g lio  2, m.n. 962, sub . 1-2; 

 C.T., Fo g lio  12, m.n. 961, 962, 963; 

 C.T., Fo g lio  12, m.n. 1146-1147 (e x 122). 

G . DESCRIZIONE DEI BENI 

G 1. De sc rizio ne  de l c o nte sto  g e ne ra le  

G li immo b ili o g g e tto  d i p ig no ra me nto , ind ivid ua ti a l C .T., Fg . 12 e  Fg . 15, 

d e l C o mune  d i Mo nte b e lluna , so no  ra g g iung ib ili p e r me zzo  d e llo  

“ Stra d o ne  d e l Bo sc o ” , p re c isa me nte  d a lla  p re sa  n. XVIII d e l Mo nte llo , 

d e no mina ta  Via  G e ne ra le  Fio ro ne . G li immo b ili so no  p o sti a  600m c a . a  

sud  d a lla  stra d a  “ Do rsa le ”  d e l Mo nte llo  e  a  2 km. c a . a  no rd  d a llo  Stra d o ne  

d e l Bo sc o .  

De tto  c o mp e nd io  immo b ilia re  è  c o stituito  d a  un insie me  d i te rre ni a g ric o li 

e  d a  n. 4 fa b b ric a ti rura li.  

L’ a re a  c irc o sta nte  p re se nta  un te ssuto  urb a nistic o  d i c a ra tte re  a g ric o lo  
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c o n c a se  e  fa b b ric a ti a g ric o li sp a rsi. 

G  2. De sc rizio ne  de lle  a re e  e ste rne  pe rtine nzia li: 

L’ a re a  p e rtine nzia le  d e l c o mp e nd io  a g ric o lo  è  inte re ssa ta  d a  un 

a nd a me nto  d e l te rre no  d i tip o  “ c o llina re ”  c o n nume ro se  d o line . Ino ltre , a  

se c o nd a  d e l ma p p a le  si ind ivid ua no  d ive rse  c o ltiva zio ni tra  c ui vig ne to , 

se mina tivo  e  b o sc o  c e d uo . 

Il te rrito rio  d e l Mo nte llo , in p a rtic o la re , è  sud d iviso  p e r “ fa sc e  d i d ire zio ne  

e st-o ve st”  lung o  le  iso ip se , infa tti, i ma p p a li o g g e tto  d e lla  p re se nte  

e se c uzio ne  inte re ssa no  n. 2 fa sc e  p o ste  a  ma rg ine  tra  il Fo g lio  12 e  il fo g lio  

15. 

Si ind ivid ua no  d e lle  d e limita zio ni c o n p a li in le g no  e  filo  sp ina to  e  re c inzio ni 

c o n re te  ro mb o id a le  p la stific a ta  p o ste  lung o  il la to  sud -o ve st d e l m.n. 643 

e  lung o  il la to  sud  e  sud -e st d e l m.n. 645. 

È p re se nte  ino ltre  una  se rvitù d i e le ttro d o tto  a e re a  c he  a ttra ve rsa  in 

d ire zio ne  o ve st-e st il c o mp e nd io  immo b ilia re . 

I fa b b ric a ti d i p ia nta  a  fo rma  re tta ng o la re  so no  p o sti risp e ttiva me nte  in 

c o rrisp o nd e nza  d e l Fo g lio  12 m.n. 962 e  a  no rd  p e r i re sta nti n.3 fa b b ric a ti 

p o sti a  sud , in c o rrisp o nd e nza  d e l Fo g lio  15 m.n. 644. Le  a re e  p e rtine nzia li a  

d e tti fa b b ric a ti risulta no  a  ve rd e  e d  in c o rrisp o nd e nza  d e l Fg . 15, m.n. 644, 

il fa b b ric a to  p o sto  a  no rd -e st p re se nta  un’ a re a  p a vime nta ta  in 

c a lc e struzzo  lisc ia to . 

A se g uito  d e l fra zio na me nto , d i q ui a l p re se nte  a g g io rna me nto  

d e ll’ e la b o ra to  p e rita le , d e lle  a re e  o g g i a d ib ite  a  stra d e  d i a c c e sso , si so no  

d e te rmina te  le  vie  d i a c c e sso  a i sing o li lo tti so tto  e le nc a ti. In p a rtic o la re  si 

risc o ntra  c he  a i lo tti 1 e  2 sa ra nno  a sse g na ti in q uo ta  d i p ro p rie tà  le  stra d e  
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ind ivid ua te  a l Fg . 15 mm.n. 743, 740, 736 o ltre  a l fo nd o  ind ivid ua to  a l m.n. 

738 e  a l Fg . 12 mm.n. 1044 e  1047. Al lo tto  3 sa ra nno  a sse g na ti in q uo ta  d i 

p ro p rie tà  le  stra d e  ind ivid ua te  a l Fg .15 mm.n. 743, 740, 736 e  a l Fg . 12 

mm.n. 1044, 1045 e  1047. Ai lo tti 4 e  8 sa ra nno  a sse g na ti in q uo ta  d i 

p ro p rie tà  le  stra d e  ind ivid ua te  a l Fg .15 mm.n. 743, 740, 736 e  a l Fg . 12 

mm.n. 1045 e  1047. Al lo tto  5 sa ra nno  a sse g na ti in q uo ta  d i p ro p rie tà  le  

stra d e  ind ivid ua te  a l Fg . 15 mm.n. 743, 740, 736 e  a l Fg . 12 mm.n. 1044 e  

1047. Ai lo tti 6 e  7 sa ra nno  a sse g na ti in q uo ta  d i p ro p rie tà  le  stra d e  

ind ivid ua te  a l Fg . 15 mm.n. 743, 740 e  736.   

G 3. De sc rizio ne  de lle  unità  immo b ilia ri 

G 3.1 LOTTO 1: C.F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub b . 2 e  5 – C.T., Fg . 15, m.n. 738 

G  3.1.1.1 - C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub . 2 

L’ unità  immo b ilia re  d i c ui a l lo tto  n.1, o g g e tto  d i p ig no ra me nto , si 

c o mp o ne  d i d ue  fa b b ric a ti d istinti. Ne l p rimo  fa b b ric a to  a  sc hie ra  d i te sta , 

p o sto  a d  e st, è  p re se nte  l’ a b ita zio ne  ric a va ta  a l p ia no  te rra  e  p rimo . Ne l 

se c o nd o  fa b b ric a to , p o sto  a d  o ve st, so no  p re se nti n. 2 lo c a li a  ma g a zzino  

p o sti a l p ia no  inte rra to . Al p ia no  te rra  d e l me d e simo  fa b b ric a to  è  p re se nte  

un’ a uto rime ssa  id e ntific a ta  a l sub . 5, fa c e nte  p a rte  e d  a ttrib uito  a l lo tto  

n.1 in e sa me . 

Il fa b b ric a to  p rinc ip a le  d i c a ra tte re  re sid e nzia le  p o sto  a d  e st p re se nta  

finiture  d i tip o  rura le , into na c a to  e  tinte g g ia to  c o n c o lo ritura  ro sso  

ma tto ne , sc uri in le g no  d i c o lo re  ve rd e , so g lie  in ma rmo , g ro nd a ie  e  

p luvia li in ra me  e  ma nto  d i c o p e rtura  in c o p p i.  

La  struttura  risulta  p re sumib ilme nte  c o mp o sta  d a  fo nd a zio ni na strifo rmi, 

mura ture  p o rta nti in ma te ria le  la p id e o  e  la te rizio , o rizzo nta me nti in tra vi 
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p re fa b b ric a ti in c .a . tip o  “ S.A.P.”  ric o p e rti e  ta mp o na ti ne g li inte ra ssi d a  

ta ve lle  into na c a te , c o p e rtura  c o n struttura  a na lo g a , tip ic a  d e g li a nni ‘ 60. Il 

p rimo  imp a lc a to  p re se nta , in c o rrisp o nd e nza  d e i va ni a b ita b ili a  so g g io rno  

e  c uc ina  una  c o ntro -struttura  in tra vi d i le g no  c he  a p p a io no  o rna me nta li e  

p rivi d i funzio ni sta tic he .        

L’ unità  re sid e nzia le  p re se nta  a l p ia no  te rra  un lo c a le  a  “ p ra nzo -so g g io rno ” , 

un b a g no , un c o rrid o io  c o n rip o stig lio . Al p ia no  p rimo  so no  p re se nti n. 3 

c a me re , un b a g no  e d  un c o rrid o io  c o n rip o stig lio  p o sto  ne l so vra -sc a la . 

Da llo  sc o p e rto  p e rtine nzia le  c o mune  ind ivid ua to  a l sub . 1, p e r me zzo  d i 

una  p o rta  ve tra ta  d i d ime nsio ni p a ri a  120x230c m c a . d o ta ta  d i 

se rra me nto  in le g no  c o n ve tro c a me ra , si a c c e d e  a lla  c uc ina -so g g io rno  d i 

sup e rfic ie  p a ri a  42,88mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  

una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in c o tto , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i 

c e ra mic a  in c o rrisp o nd e nza  d e lla  zo na  c o ttura , in ma tto ni fa c c ia  a  vista  e  

so ffitto  into na c a to  e  tinte g g ia to  c o n tra vi in le g no  a  vista , n. 2 fine stre  a  

d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  c he  a ffa c c ia no  sul 

la to  no rd , n. 2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  c he  a ffa c c ia no  sul la to  sud . 

Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un d isimp e g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  

5,54mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  

in p ia stre lle  in c o tto , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  

p o rta fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x210c m c a ., c he  a ffa c c ia  sul la to  

o ve st. 

Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 
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p a ri a  80x205c m c a ., si a c c e d e  a d  un b a g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  7,83mq  

c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in 

p ia stre lle  in c e ra mic a , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i c e ra mic a  e  so ffitto  

into na c a to  e  tinte g g ia to  e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  

in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a ., c he  a ffa c c ia  

sul la to  no rd . De tto  se rvizio  è  d o ta to  d i un la va nd ino , un wc , un b id e t e d  un 

b o x d o c c ia . Da l c o rrid o io  a d ia c e nte  a l b a g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  

ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni p a ri a  75x205c m c a ., si a c c e d e  a d  un 

rip o stig lio  p a rzia lme nte  a  so tto sc a la , d i sup e rfic ie  p a ri a  2,46mq  c a ., e  

a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in 

c o tto , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti. 

Da l so g g io rno , p e r me zzo  d i una  p o rta  sc o rre vo le  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x205c m c a ., si a c c e d e  a l va no  sc a la  c he  c o nd uc e  a l p ia no  

p rimo . De tto  va no  sc a la  p re se nta  una  sc a la  rive stita  in le g no , mura ture  e  

so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i 

se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  

a ffa c c ia  sul la to  sud . Al p ia no  p rimo , d a l va no  sc a la , si a c c e d e  a d  un 

d isimp e g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  9,87mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270 c m c a ., c he  

p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  

into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in 

le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  a ffa c c ia  sul 

la to  sud . Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  70x170c m c a ., si a c c e d e  a d  un rip o stig lio  so vra sta nte  a l va no  sc a la . 

De tto  rip o stig lio  p re se nta  mura ture  into na c a te  e  tinte g g ia te  e  p a vime nto  

in p a rq ue t in le g no . 
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Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  75x210c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d a  le tto  d i sup e rfic ie  p a ri 

a  16,72mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d a  le tto  d i sup e rfic ie  p a ri 

a  15,70mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  a ffa c c ia no  sul la to  

no rd . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un b a g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  5,39mq  

c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  e  

rive stime nto  d e lle  mura ture  in p ia stre lle  d i c e ra mic a , so ffitto  into na c a to  e  

tinte g g ia to  e d  una  fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a ., c he  

a ffa c c ia  sul la to  no rd . De tto  lo c a le  p re se nta  un la va nd ino , una  ta zza  wc , 

un b id e t e d  una  va sc a  id ro ma ssa g g io . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d a  le tto  d i sup e rfic ie  p a ri 

a  10,62mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e  una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  
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ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x140c m c a . c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd . 

Da llo  sc o p e rto  c o mune  ind ivid ua to  a l sub .1, si a c c e d e  a l fa b b ric a to  

a c c e sso rio  p o sto  a d  o ve st. Da  d e tto  fa b b ric a to , p e r me zzo  d i un va no  

sc a la  a p e rto  si a c c e d e  a l p ia no  inte rra to . Da l va no  sc a la , p e r me zzo  d i 

una  p o rta  in p vc  d o ta ta  d i sp e c c hia ture  d i d ime nsio ni p a ri a  100x210c m 

c a ., c he  a c c e d e  a d  un ma g a zzino  d i sup e rfic ie  p a ri a  34,94mq  c a . e  

a lte zza  p a ri a  2,45m c .a  c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in 

c o tto , mura ture  e  so ffitto  into na c a to  e  tinte g g ia to , una  fine stra  d i 

d ime nsio ni p a ri a  200x100c m c a ., d o ta ta  d i se rra me nto  in a lluminio  e  

ve tro c a me ra  e d  un c a mine tto  in mura tura . 

Da l va no  sc a la , p e r me zzo  d i una  p o rta  in p vc  d o ta ta  d i sp e c c hia ture  d i 

d ime nsio ni p a ri a  95x210c m c a ., si a c c e d e  a d  un ma g a zzino  d i sup e rfic ie  

p a ri a  25,70mq  c a . e  a lte zza  p a ri a  2,45m c a . c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo  c o n una  fo ssa  d i fo rma  

re tta ng o la re  rie mp ita  d i sa ssi, mura ture  e  so ffitto  in c a lc e struzzo  a  fa c c ia  a  

vista  e d  una  fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  200x100c m c a ., d o ta ta  d i 

se rra me nto  in a lluminio  e  ve tro c a me ra . 

G  3.1.1.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le , è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva ; 

 imp ia nto  id ro -sa nita rio ;  

 imp ia nto  fo g na rio  c o mune . 

Tutti g li imp ia nti so no  in b uo no  sta to  d i ma nute nzio ne . 

L’ imp ia nto  e le ttric o , a tte sta to  a d  un c o nta to re  ENEL p o sto  in c a sse tta  
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p re fa b b ric a ta  in c .a . a d d o ssa ta  a lla  a b ita zio ne  su sc o p e rto  c o mune , è  

p o sto  so tto  tra c c ia  ne i va ni a b ita b ili. Da  un e sa me  visivo , l’ imp ia nto  risulta  

d a ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  p re se , d i e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  

d i c o struzio ne . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  

c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  e le ttric o . 

L’ imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva  è  a tte sta to  a d  un’ a nte nna  c o mune  p o sta  

in c o rrisp o nd e nza  d e l te tto .  

L’ imp ia nto  id ro -sa nita rio  e  d i risc a ld a me nto , a tte sta to  a l c o nta to re  

vo lume tric o  d e ll’ a c q ue d o tto  è  c o stituito  d a  una  re te  d i d istrib uzio ne  

inte rna  in c o nd o tte  p re sumib ilme nte  in multistra to / ra me  p o ste  so tto  tra c c ia  

c he  d istrib uisc o no  l’ a c q ua  c a ld a  e  fre d d a  sa nita ria  a i b a g ni e  a lla  c uc ina . 

Tutti i va ni so no  d o ta ti d i ra d ia to ri la me lla ri in a c c ia io  d i c o lo re  b ia nc o . Il 

g e ne ra to re  d i c a lo re  è  c o stituito  d a  una  c a ld a ia  a  g a s G .P.L. in Bo mb o la  

e ste rna  su fo nd o  c o mune , d i tip o  mura le  a  c a me ra  sta g na  d e lla  d itta  

“ Sile ”  c o n p ro d uzio ne  d i a c q ua  c a ld a  sa nita ria  ista nta ne a  p o sta  in 

c o rrisp o nd e nza  d e l b a g no . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  

la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  te rmo id ra ulic o .  

L’ imp ia nto  fo g na rio  c o mune  è  a lla c c ia to  p re sumib ilme nte  a d  un imp ia nto  

d i tra tta me nto  e  d i sma ltime nto  d e lle  a c q ue  re flue  c o stituito  d a  va sc he  d i 

tra tta me nto  e  d i a c c umulo  in c o nfo rmità  a ll’ a uto rizza zio ne  a llo  sc a ric o  a i 

se nsi d e l D.L. n.152 d e l 11.05.1999. Si d à  c o munq ue  a tto  c he  il fa b b ric a to  

g o d e  d i un p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26.454/ 05 d e l 17.03.2009. 

G  3.1.1.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  c o n i risp e ttivi lo c a li a c c e sso ri 

e me rg e  un d isc re to  sta to  g e ne ra le  d i ma nute nzio ne  d e i fa b b ric a ti e  d e g li 
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imp ia nti. Si rile va no  lie vi tra c c e  d i umid ità  c o n c a villa ture  in c o rrisp o nd e nza  

d e lle  fa c c ia te  e ste rne . 

G  3.1.2.1 - C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub . 5 

Il fa b b ric a to  se c o nd a rio  p o sto  a d  o ve st p re se nta  una  struttura  a  “ ric o ve ro  

a ttre zzi”  c o n finiture  e ste rne  d i tip o  rura le , into na c a to  e  tinte g g ia to  c o n 

c o lo ritura  ro sso  ma tto ne  a l p ia no  te rra , g ro nd a ie  e  p luvia li in ra me  e  

ma nto  d i c o p e rtura  in c o p p i. 

De tto  fa b b ric a to  p re se nta  un ric o ve ro  a ttre zzi p o sto  a d  o ve st e d  

id e ntific a to  c o me  LO TTO  2. 

De tto  fa b b ric a to , risulta  c o stituito  d a  un p ia no  inte rra to , ric a va to  c o n 

fo nd a zio ni na strifo rmi in c .a ., mura ture  inte rra te  in c .a ., o rizzo nta me nti in 

la stre  tip o  “ p re d a l”  in c .a ., strutture  in e le va zio ne  c o stituite  d a  p ila stri e  se tti 

in c .a . e  c o p e rtura  a  d ue  fa ld e  ric a va ta  c o n a rc a re c c i in a c c ia io  a d  

o me g a  e  ma nto  in la mie ra  “ sa nd wic h”  o ltre  a  c a p ria te  re tic o la ri tra sve rsa li 

in a c c ia io  a  so ste g no  d e l ma nto  sud d e tto .          

Da llo  sc o p e rto  c o mune  ind ivid ua to  a l sub .1, in c o rrisp o nd e nza  d e l 

fa b b ric a to  p o sto  a d  o ve st, si a c c e d e  a d  un’ a uto rime ssa  ind ivid ua ta  a l 

sub . 5 c he  insiste  su p a rte  d e lla  sup e rfic ie  d e lla  p o rzio ne  d i fa b b ric a to  no n 

sud d ivisa  d a lla  a d ia c e nte  a re a  a  ric o ve ro  a ttre zzi ind ivid ua ta  a l sub .4 no n 

fa c e nte  p a rte  d e l p re se nte  Lo tto  1. De tta  a uto rime ssa  p re se nta  una  

sup e rfic ie  p a ri a  35,83mq  c a ., e  a lte zze  p a ri a  3,41/ 4,33m c a ., 

p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo , mura ture  into na c a te  e  

tinte g g ia te  c o n c o lo re  ro sso  ma tto ne  e  te tto  in a nd a me nto  c o n struttura  a  

vista . Si rile va  la  p re se nza  d i una  va sta  sup e rfic ie  tra sp a re nte  c o n struttura  

a lve o la re  a  p o lic a rb o na to , p o sta  lung o  il la to  e st, ric o p e rta  d a  
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ve g e ta zio ne  ra mp ic a nte . 

G  3.1.2.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  id ric o ;  

 c a nne  fuma rie  c o n c a mine tto  e  stufa ; 

L’ imp ia nto  e le ttric o  d i fo rnitura  a nc he  trifa se , a tte sta to  a d  un c o nta to re  

ENEL d e lla  a d ia c e nte  a ttività  a g ric o la , è  p o sto  fuo ri tra c c ia . Da  un e sa me  

visivo , l’ imp ia nto  risulta  d a ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  p re se , d i 

e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  d i c o struzio ne . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n 

si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  e le ttric o .  

Al p ia no  inte rra to  è  p re se nte  la  d o ta zio ne  d i un imp ia nto  id ric o  d a  

a c q ue d o tto  d i a c q ua  fre d d a  e  c a ld a , o ltre  a d  una  c a nna  fuma ria  a  

se rvizio  d i un c a mino  e d  un a tta c c o  a  muro  p e r una  stufa  a  le g na .  

G  3.1.2.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e l fa b b ric a to  a c c e sso rio  e me rg e  un d isc re to  sta to  g e ne ra le  

d i ma nute nzio ne  d e i fa b b ric a ti e  d e g li imp ia nti. Si rile va no  lie vi tra c c e  d i 

umid ità  c o n c a villa ture  in c o rrisp o nd e nza  d e lle  fa c c ia te  e ste rne  e  tra c c e  

d i sc ro sta me nti in c o rrisp o nd e nza  d e l c a mino . 

G 3.2 LOTTO 2: C.F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub b . 3 e  4  

Il lo tto  n.2, o g g e tto  d i p ig no ra me nto , è  c o mp o sto  d a  d ue  unità  immo b ilia ri 

ind ivid ua te  d a  d ue  sub a lte rni (sub .3 e  sub . 4) c he  si svilup p a no  in n. 3 

fa b b ric a ti d istinti. Il sub a lte rno  n.3 si svilup p a  a l p ia no  te rra , p rimo  e  

se c o nd o  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  p rinc ip a le , p re c isa me nte  in zo na  

c e ntra le . Il sub a lte rno  n.4 si svilup p a  ne l me d e simo  b lo c c o  d e l fa b b ric a to , 
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p re c isa me nte  ne lla  zo na  e st, in c o rrisp o nd e nza  d e l fa b b ric a to  se c o nd a rio  

p o sto  a d  o ve st (fie nile ) e d  infine  si svilup p a  ne l fa b b ric a to  p o sto  a  sud  a d  

uso  ric o ve ro  a ttre zzi. 

Si p re c isa  c he  le  unità  immo b ilia ri re sid e nzia li sub . 3 e  sub . 4 p o ste  a i p ia ni 

te rra  e  p rimo , p re se nta no  lo c a li a p p a rte ne nti a l sub . 4 ma , d a i rilie vi 

e ffe ttua ti d e tti lo c a li risulta no  a c c e ssib ili e  fruib ili e sc lusiva me nte  d a l sub . 3. 

Pre c isa me nte  a l p ia no  te rra  so no  p re se nti un b a g no  e d  una  la va nd e ria  

c a ta sta lme nte  id e ntific a te  a l sub . 4 (e  d e no mina te  “ d e p o sito  ma ng imi” ) 

ma  funzio na lme nte  c o nne ssi e  a c c e ssib ili d a i lo c a li d e l sub .3. 

Al p ia no  p rimo  so no  p re se nti n. 3 rip o stig li c a ta sta lme nte  id e ntific a ti a l sub . 

4 (e  d e no mina ti d e p o sito  ma ng imi e  d e p o sito  p ro d o tti a g ric o li), ma  

funzio na lme nte  c o nne ssi e  a c c e ssib ili d a i lo c a li d e l sub . 3. 

G  3.2.1.1- C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub . 3 

In c o rrisp o nd e nza  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le , p o sto  a d  e st, è  p re se nte  

un’ a b ita zio ne  ric a va ta  a l p ia no  te rra , p rimo  e  se c o nd o .  

L’ unità  immo b ilia re  p re se nta  a l p ia no  te rra  una  c uc ina , un so g g io rno , e d  

un d isimp e g no . Al p ia no  p rimo  so no  p re se nti un d isimp e g no  e  n. 2 c a me re . 

Al p ia no  se c o nd o  è  p re se nte  una  so ffitta . 

Da llo  sc o p e rto  p e rtine nzia le  c o mune  ind ivid ua to  a l sub . 1, p e r me zzo  d i 

una  p o rta  ve tra ta  d i d ime nsio ni p a ri a  100x195c m c a . d o ta ta  d i 

se rra me nto  in le g no  c o n ve tro c a me ra , si a c c e d e  a lla  c uc ina  d i sup e rfic ie  

p a ri a  21,01mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in c e ra mic a , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i 

c e ra mic a  in c o rrisp o nd e nza  d e lla  zo na  c o ttura , e  so ffitto  into na c a to  e  

tinte g g ia to , una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  
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ve tro c a me ra  c he  a ffa c c ia  sul la to  sud . 

Da lla  c uc ina , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni p a ri 

a  85x195c m c a ., si a c c e d e  a d  un so g g io rno  a d  uso  c a me ra  d i sup e rfic ie  

p a ri a  16,16mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in c e ra mic a , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  d i d ime nsio ni p a ri a  70x125c m c a ., c he  a ffa c c ia no  

sul la to  sud . 

Da lla  c uc ina , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni p a ri 

a  100x195c m c a ., si a c c e d e  a d  un d isimp e g no -va no  sc a la  d i sup e rfic ie  

p a ri a  3,67mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i g ra nig lia , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti, una  fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x90c m c a ., una  fine stra  d i d ime nsio ni 

p a ri a  90x200c m c a . d o ta ta  d i se rra me nto  in a lluminio  e  ve tro c a me ra , c he  

a ffa c c ia no  sul la to  no rd . La  sc a la  p re se nta  g ra d ini in g ra nig lia  e  p a ra p e tto  

in a c c ia io  ve rnic ia to . 

Pe r me zzo  d e l va no  sc a la  si a c c e d e  a l p ia no  p rimo . Il d isimp e g no , d i 

sup e rfic ie  p a ri a  8,27mq  e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i c e ra mic a , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti.  

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  70x200c m c a ., si a c c e d e  a d  un b a g no  d i sup e rfic ie  p a ri a  3,78mq  

c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  p a vime nta zio ne  e  mura ture  

in p ia stre lle  d i c e ra mic a , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti, e  una  

fine stra  a  d ue  a nte  d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i 
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d ime nsio ni p a ri a  90x120c m c a ., c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd . 

De tto  se rvizio  è  d o ta to  d i un la va nd ino , ta zza  wc  e  va sc a . 

Da  d e tto  d isimp e g no  p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i 

d ime nsio ni p a ri a  75x195c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d i sup e rfic ie  

p a ri a  20,70mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  70x120c m c a ., c he  a ffa c c ia no  sul la to  

sud .  

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x195c m c a ., si a c c e d e  a d  una  c a me ra  d i sup e rfic ie  p a ri a  

17,50mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  

tinte g g ia ti, e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  

ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  70x120c m c a ., c he  a ffa c c ia no  sul la to  

sud . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  ta mb ura ta  in le g no  d i d ime nsio ni 

p a ri a  95x200c m c a ., si a c c e d e  a d  un va no  sc a la  c he  c o nd uc e  a l p ia no  

se c o nd o  o ve  è  p re se nte  una  so ffitta .  

De tta  so ffitta  d i sup e rfic ie  p a ri a  94,65mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  1,75/ 3,50m 

c a . p re se nta  una  p a vime nta zio ne  e  mura ture  a l g re zzo  p rive  d i into na c o , 

so ffitto  in a nd a me nto  c o n tra vi in le g no  a  vista , n. 2 fine stre  d i d ime nsio ni 

p a ri a  70x80 e d  una  fine stra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x80 c he  a ffa c c ia no  sul 

la to  no rd  e  n. 6 fine stre  d i d ime nsio ni p a ri a  70x90c m c a ., c he  a ffa c c ia no  

sul la to  sud . 
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G  3.2.1.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le , è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva ; 

 imp ia nto  id ro -sa nita rio ;  

 imp ia nto  fo g na rio  c o mune . 

Tutti g li imp ia nti so no  in b uo no  sta to  d i ma nute nzio ne . 

L’ imp ia nto  e le ttric o , a tte sta to  a d  un c o nta to re  ENEL p o sto  in c a sse tta  

p re fa b b ric a ta  in c .a . a d d o ssa ta  a lla  a b ita zio ne  su sc o p e rto  c o mune , è  

p o sto  so tto  tra c c ia  ne i va ni a b ita b ili. Da  un e sa me  visivo , l’ imp ia nto  risulta  

d a ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  p re se , d i e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  

d i c o struzio ne . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  

c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  e le ttric o . 

L’ imp ia nto  d i ric e zio ne  te le visiva  è  a tte sta to  a d  un’ a nte nna  c o mune  p o sta  

in c o rrisp o nd e nza  d e l te tto .  

L’ imp ia nto  id ro -sa nita rio  e  d i risc a ld a me nto , a tte sta to  a l c o nta to re  

vo lume tric o  d e ll’ a c q ue d o tto  è  c o stituito  d a  una  re te  d i d istrib uzio ne  

inte rna  in c o nd o tte  p re sumib ilme nte  in multistra to / ra me  p o ste  so tto  tra c c ia  

c he  d istrib uisc o no  l’ a c q ua  c a ld a  e  fre d d a  sa nita ria  a i b a g ni e  a lla  c uc ina . 

Tutti i va ni so no  d o ta ti d i ra d ia to ri la me lla ri in a c c ia io  d i c o lo re  b ia nc o . Il 

g e ne ra to re  d i c a lo re  è  c o stituito  d a  una  c a ld a ia  a  g a s G .P.L. in se rb a to io  

e ste rno  inte rra to  su fo nd o  c o mune , d i tip o  mura le  a  c a me ra  sta g na  d e lla  

c o n p ro d uzio ne  d i a c q ua  c a ld a  sa nita ria  ista nta ne a  p o sta  in 

c o rrisp o nd e nza  d e lla  la va nd e ria  d i c ui a l sub .4. Da lle  ind a g ini d o c ume nta li 

no n si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  
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te rmo id ra ulic o .  

L’ imp ia nto  fo g na rio  c o mune  è  a lla c c ia to  p re sumib ilme nte  a d  un imp ia nto  

d i tra tta me nto  e  d i sma ltime nto  d e lle  a c q ue  re flue  c o stituito  d a  va sc he  d i 

tra tta me nto  e  d i a c c umulo  in c o nfo rmità  a ll’ a uto rizza zio ne  a llo  sc a ric o  a i 

se nsi d e l D.L.vo  n.152 d e l 11.05.1999. Si d à  c o munq ue  a tto  c he  il fa b b ric a to  

g o d e  d i un p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26452/ 05 d e l 17.03.2009 re la tivo  a l 

sub .4. In rife rime nto  a l fa b b ric a to  ind ivid ua to  a l sub .3, d a ll’ e sa me  d e lla  

d o c ume nta zio ne  a mministra tiva  no n si rinvie ne  il c e rtific a to  d i a g ib ilità . 

Infa tti a p p a re  c he  d e tta  p o rzio ne  d i fa b b ric a to  no n sia  sta to  o g g e tto  d i 

o p e re  d i ristruttura zio ne  e  d unq ue  si p re sume  c he  la  c o struzio ne  a nte  ’ 67 

no n a b b ia  rip o rta to  a lc una  sp e c ific a  lic e nza  d i a g ib ilità  e / o  a b ita b ilità  c he  

si p re sume  c o nso lid a ta .   

G  3.2.1.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e ll’ unità  immo b ilia re  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  e me rg e  un 

me d io c re  sta to  g e ne ra le  d i ma nute nzio ne  d e i lo c a li e  d e g li imp ia nti. I 

se rra me nti inte rni e d  e ste rni e  g li imp ia nti ne c e ssita no  d i una  ma nute nzio ne  

g e ne ra le  c o n e ve ntua le  so stituzio ne . Si rile va no  tra c c e  d i umid ità  c o n 

c a villa ture  d e lla  fa c c ia ta  no rd  in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  sc a la  e d  in 

a lc uni p unti d e lla  p a vime nta zio ne . 

G  3.2.2.1- C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 644, sub . 4 

Le  p o rzio ni d i fa b b ric a to  ind ivid ua te  a l sub .4, c o me  me g lio  sp e c ific a to  

ne lla  re la tiva  sc he d a  c a ta sta le , so no  c o mp o ste  d a  n.3 b lo c c hi ub ic a ti 

risp e ttiva me nte  a  no rd -e st, no rd -o ve st e  sud  d e llo  sc o p e rto  ind ivid ua to  a l 

sub .1.   

In c o rrisp o nd e nza  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le , p o sto  a d  sud -e st, in 
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c o nfo rmità  a lle  sc he d e  c a ta sta li è  p re se nte  un ma g a zzino  ric a va ta  a l 

p ia no  te rra  e  p rimo . Tutta via  d a i rilie vi e se g uiti e  rip o rta ti ne g li e la b o ra ti 

g ra fic i a lle g a ti   è  e me rsa  una  d iffo rmità  d e llo  sta to  d e i luo g hi, c o n il ric a vo  

a l p .t. d i n.2 va ni a d ia c e nti p o sti a d  e st, no n c o lle g a ti c o n l’ a d ia c e nte  

p o rzio ne  a  no rd -e st e d  il p .p . d i fa tto  so lo  ra g g iung ib ile  e  c o lle g a to  c o n 

l’ a d ia c e nte  p o rzio ne  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  a l sub .3.     

L’ unità  immo b ilia re  p re se nta  a l p ia no  te rra  un d e p o sito  p ro d o tti a g ric o li e d  

un d e p o sito  ma ng imi, in q ua nto  la  p o rzio ne  a d ia c e nte  a d ib ita  a  b a g no  e  

la va nd e ria  è  c o lle g a ta  e d  utilizza ti d a l sub . 3. Al p ia no  p rimo  so no  p re se nti 

c a ta sta lme nte  un lo c a le  a  d e p o sito  se me nti e  n. 2 lo c a li a  d e p o sito  d i 

p ro d o tti a g ric o li c he  tutta via  so no  c o lle g a ti e  ra g g iung ib ili so lo  a ttra ve rso  

la  p o rzio ne  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  a l sub . 3.  

I lo c a li p o sti a l p .t. a  no rd -e st so no  a c c e ssib ili d a llo  sc o p e rto  p e rtine nzia le  

c o mune  ind ivid ua to  a l sub . 1, p e r me zzo  d i una  p o rta  ve tra ta  d i d ime nsio ni 

p a ri a  80x210c m c a . d o ta ta  d i se rra me nto  in a lluminio  c o n ve tro c a me ra , si 

a c c e d e  a d  un d e p o sito  d i sup e rfic ie  p a ri a  21,52mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  

270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  d i c e ra mic a , 

mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  

d o ta ta  d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  

70x115c m c a ., c he  a ffa c c ia no  sul la to  sud . Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i 

una  p o rta  c o ib e nta ta  d i d ime nsio ni p a ri a  95x200c m c a ., si a c c e d e  a d  una  

c e lla  frig o  d i sup e rfic ie  p a ri a  6,48mq  c a .. 

Da llo  sc o p e rto  ind ivid ua to  a l sub . 1, lung o  il la to  no rd , p e r me zzo  d i una  

p o rta  ve tra ta  d i d ime nsio ni p a ri a  110x200c m c a . d o ta ta  d i se rra me nto  in 

a lluminio  c o n ve tro c a me ra , si a c c e d e  a d  un b a g no  (c a ta sta lme nte  
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d e no mina to  “ d e p o sito  ma ng imi” ) d i sup e rfic ie  p a ri a  4,79mq  c a ., e  a lte zza  

p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in 

c e ra mic a , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i c e ra mic a  e  so ffitto  into na c a to  

e  tinte g g ia to . De tto  se rvizio  è  d o ta to  d i un la va nd ino , ta zza  w c , b id e t e  

p ia tto  d o c c ia . Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  sc o rre vo le  in le g no  

d i d ime nsio ni p a ri a  80x195c m c a ., si a c c e d e  a d  una  la va nd e ria  d i 

sup e rfic ie  p a ri a  9,04mq  c a ., e  a lte zza  p a ri a  270c m c a ., c he  p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in p ia stre lle  in c e ra mic a , mura ture  rive stite  in p ia stre lle  d i 

c e ra mic a  e  so ffitto  into na c a to  e  tinte g g ia to  e d  una  fine stra  d o ta ta  d i 

se rra me nto  in a lluminio  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  90x200c m c a ., 

c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd . De tto  se rvizio  è  d o ta to  d i una  va sc a .  

Da  d e tto  lo c a le , p e r me zzo  d i una  p o rta  d i d ime nsio ni p a ri a  70x185c m  c a ., 

si a c c e d e  a l d isimp e g no  d i c ui a l sub . 3 e  p e r me zzo  d i una  p o rta  d i 

d ime nsio ni p a ri a  85x195c m c a ., si a c c e d e  a d  un so g g io rno  a d  uso  

c a me ra  d i c ui a l sub . 3. 

Da l p ia no  te rra  d e l sub . 4, vista  la  ma nc a nza  d e lla  sc a la , no n risulta  

p o ssib ile  ra g g iung e re  il p ia no  p rimo . Infa tti, q ue st’ ultimo , è  a c c e ssib ile  

e sc lusiva me nte  p e r me zzo  d e lla  sc a la  d i c ui a l sub . 3. Da l d isimp e g no  d e l 

sub . 3, p o sto  a l p ia no  p rimo , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i 

d ime nsio ni p a ri a  70x185c m c a . si a c c e d e  a d  un rip o stig lio  d i sup e rfic ie  

p a ri a  4,54mq  c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , 

mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e d  una  fine stra  a  d ue  a nte  

d o ta te  d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  

80x120c m c a ., c he  a ffa c c ia  sul la to  no rd . 

Da l d isimp e g no , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i d ime nsio ni 
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p a ri a  90x200c m c a . si a c c e d e  a d  un rip o stig lio  d i sup e rfic ie  p a ri a  13,85mq  

c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , mura ture  e  

so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  d i 

se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  80x120c m c a ., c he  

a ffa c c ia no  sul la to  no rd . 

Da  d e tto  rip o stig lio , p e r me zzo  d i una  p o rta  in le g no  ta mb ura ta  d i 

d ime nsio ni p a ri a  80x195c m c a . si a c c e d e  a d  un rip o stig lio  d i sup e rfic ie  

p a ri a  4,54mq  c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in p a rq ue t in le g no , 

mura ture  e  so ffitto  into na c a ti e  tinte g g ia ti e  n.2 fine stre  a  d ue  a nte  d o ta te  

d i se rra me nto  in le g no  e  ve tro c a me ra  d i d ime nsio ni p a ri a  70x120c m c a ., 

c he  a ffa c c ia no  sul la to  no rd . 

Da llo  sc o p e rto  c o mune  ind ivid ua to  a l sub . 1, si a c c e d e  a l silo s-fie nile  e  

ric o ve ro  a ttre zzi p o sti ne l fa b b ric a to  ub ic a to  a d  o ve st. 

Da llo  sc o p e rto , p e r me zzo  d i un p o rto ne  in le g no  a  d ue  a nte  d i d ime nsio ni 

to ta li p a ri a  160x210c m c a ., si a c c e d e , d a  no rd , a d  un ric o ve ro  a ttre zzi, d i 

fa tto  ind iviso  risp e tto  a lla  a d ia c e nte  sup e rfic ie  a d  a uto rime ssa , d i 

sup e rfic ie  p a ri a  31,23mq  c a ., e  a lte zze  p a ri a  3,41/ 4,33m c a ., c he  p re se nta  

una  p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo , mura ture  into na c a te  

e  tinte g g ia te  c o n c o lo re  ro sso  ma tto ne  e  te tto  in a nd a me nto  c o n struttura  

me ta llic a  e  la mie ra  “ sa nwic h” . Si rile va  la  p re se nza  d i una  va sta  sup e rfic ie  

tra sp a re nte  c o n struttura  a lve o la re  a  p o lic a rb o na to , p o sta  lung o  il la to  e st, 

ric o p e rta  d a  ve g e ta zio ne  ra mp ic a nte . 

Da llo  sc o p e rto  si a c c e d e  a l silo s-fie nile , fa c e nte  p a rte  d e llo  ste sso  b lo c c o  

ub ic a to  a  no rd -o ve st, d i sup e rfic ie  p a ri a  148,15mq  c a . e  a lte zze  p a ri a  

4,94/ 5,75mq  c a ., c he  p re se nta  p a vime nta zio ne  e  mura ture  la te ra li in 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 4

a0
7d

f6
fb

92
f7

c9
69

b4
02

29
29

97
73

89
c



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

33 d i 91 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo  e  struttura  c o n c o p e rtura  in a nd a me nto  a  

struttura  me ta llic a  e  la mie ra  “ sa nd wic h” . 

Da llo  sc o p e rto  c o mune  si a c c e d e  a l fa b b ric a to  p o sto  a  sud , a d  uso  

“ ric o ve ro  a ttre zzi”  c he  p re se nta  un p ia no  te rra  d o ta to  a nc he  d i so p p a lc o , 

finiture  e ste rne  a d  into na c o  g re zzo  d i tip o  rura le , tinte g g ia to  c o n c o lo ritura  

ro sso  ma tto ne , se rra me nti in le g no  e  me ta llic i c o n ve tro  sing o lo , g ro nd a ie  

e  p luvia li in ra me  e  struttura  d i c o p e rtura  in struttura  d ’ a c c ia io .  

De tto  ma g a zzino  – fie nile  é  c o mp o sto  d a  una  struttura  d i fo nd a zio ni 

na strifo rmi, p re sumib ilme nte  in c .a ., mura ture  in e le va zio ne  in b lo c c hi d i c ls, 

o rizzo nta me nto  d e l I° imp a lc a to  ric a va to  in tra ve tti p re fa b b ric a ti d i c .a . 

tip o  “ Sa p ”  c o n ta ve lle  in la te rizio  e  g e tto  inte g ra tivo  e  c o p e rtura  c o n 

strutture  re tic o la ri in a c c ia io , a rc a re c c i in p ro fili d i a c c ia io  “ o me g a ”  e  

ma nto  in la mie ra  ve rnic ia ta  d i tip o  “ sa nd wic h” .       

De tto  fa b b ric a to  a c c e ssib ile  p e r me zzo  d i un p o rto ne  in le g no  a  d ue  a nte  

d i d ime nsio ni to ta li p a ri a  160x210c m c a ., a d  uso  ric o ve ro  a ttre zzi d i 

sup e rfic ie  p a ri a  58,61mq  c a ., e  a lte zze  p a ri a  4,94/ 5,75m c a ., p re se nta  una  

p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  lisc ia to  a l g re zzo , mura ture  a l g re zzo  e  

te tto  in a nd a me nto  c o n struttura  a  vista . È p re se nte  ino ltre  un va rc o  p o sto  

a  sud  d i d ime nsio ni p a ri a  466x360c m c a . c he  a c c e d o no  a llo  sc o p e rto  

c o mune . 

In p a rte  d i d e tto  fa b b ric a to  è  sta to  ric a va to  un lo c a le  a l p .t. c o n 

so vra sta nte  so p p a lc o , a c c e ssib ile  p e r me zzo  d i un p o rto ne  sc o rre vo le  d i 

d ime nsio ni p a ri a  150x210c m c a ., d i sup e rfic ie  p a ri a  38,50mq  c a ., e  a lte zza  

p a ri a  2,50/ 2,66mq  c a ., c he  p re se nta  una  p a vime nta zio ne  in c a lc e struzzo  

lisc ia to  a l g re zzo , mura ture  e  so ffitto  a l g re zzo , n. 5 fine stre  d i d ime nsio ni 
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p a ri a  110x75 c m c a ., c he  a ffa c c ia no  sui la ti no rd , o ve st e  sud , d o ta te  d i 

se rra me nto  in a lluminio  e  ve tro  sing o lo . So vra sta nte  a  d e tto  ma g a zzino  è  

p re se nte  un so p p a lc o  ra g g iung ib ile  p e r me zzo  d i sc a la  a  p io li. Il lo c a le  

p rinc ip a le  p re se nta  ino ltre  una  “ fo ssa ”  inte rra ta  p e r la  ma nute nzio ne  d e i 

me zzi a g ric o li.    

Lung o  il la to  e st d e l fa b b ric a to  in o g g e tto  è  p re se nte  un p o rtic o  ric a va to  in 

struttura  lig ne a  c o n ma nto  d i c o p e rtura  in g ua ina  e la sto me ric a . De tto  

p o rtic o  p re se nta  una  sup e rfic ie  c o p e rta  p a ri a  34,11mq  c a ., e  a lte zze  p a ri 

a  310/ 235c m c a .. 

In c o rrisp o nd e nza  d e lle  mura ture  e ste rne  p e rime tra li si rile va no  d e lle  

p o rzio ni d i mura tura  tra fo ra te  utili p e r l’ a e ra zio ne  d e l lo c a le  

o rig ina ria me nte  d e stina to  a  fie nile . In c o rrisp o nd e nza  d e l la to  e st so no  sta ti 

a d d o ssa ti n.2 se rb a to i c o n re la tiva  p o mp a  d i e ro g a zio ne  d i g a so lio  

a g ric o lo   

G  3.2.2.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le , è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ;  

 imp ia nto  id ro -sa nita rio ;  

 imp ia nto  fo g na rio  c o mune . 

Tutti g li imp ia nti so no  in suffic ie nte  sta to  d i ma nute nzio ne . 

L’ imp ia nto  e le ttric o , a tte sta to  a d  un c o nta to re  ENEL p o sto  in c a sse tta  

p re fa b b ric a ta  in c .a . a d d o ssa ta  a lla  a b ita zio ne  su sc o p e rto  c o mune , è  

p o sto  so tto  tra c c ia  ne i va ni a b ita b ili e  fuo ri tra c c ia  ne i lo c a li a c c e sso ri. Da  

un e sa me  visivo , l’ imp ia nto  risulta  d o ta to  d i a c c e sso ri q ua li inte rrutto ri e  

p re se , d i e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  d i c o struzio ne . Da lle  ind a g ini 
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d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  

e le ttric o . 

L’ imp ia nto  id ro -sa nita rio  e  d i risc a ld a me nto , a tte sta to  a l c o nta to re  

vo lume tric o  è  c o stituito  d a  una  re te  d i d istrib uzio ne  inte rna  in c o nd o tte  

p re sumib ilme nte  in multistra to  /  ra me  p o sti so tto  tra c c ia  c he  d istrib uisc o no  

l’ a c q ua  c a ld a  e  fre d d a  sa nita ria  a i b a g ni e  a lla  c uc ina . I va ni a b ita b ili 

so no  d o ta ti d i ra d ia to ri la me lla ri in a c c ia io  d i c o lo re  b ia nc o . Il g e ne ra to re  

d i c a lo re  è  c o stituito  d a  una  c a ld a ia  a  me ta no  d i tip o  mura le  d e lla  

a b ita zio ne  d i c ui a l sub .3, c o n p ro d uzio ne  d i a c q ua  c a ld a  sa nita ria  

ista nta ne a  p o sta  in c o rrisp o nd e nza  d e l b a g no  d e lla  me d e sima  a b ita zio ne . 

Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  d i 

c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  te rmo id ra ulic o .  

L’ imp ia nto  fo g na rio  c o mune  è  a lla c c ia to  a d  un imp ia nto  d i tra tta me nto  e  

d i sma ltime nto  d e lle  a c q ue  re flue  c o stituito  d a  va sc he  d i tra tta me nto  e  

p re sumib ilme nte  d i p o zzi a  te nuta  in c o nfo rmità  a lla  a uto rizza zio ne  

rip o rta ta  ne l p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26.452/ 05 d e l 17.03.2009. 

G  3.2.2.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e ll’ unità  immo b ilia re  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  e me rg e  un 

suffic ie nte  sta to  g e ne ra le  d i ma nute nzio ne  d e i lo c a li e  d e g li imp ia nti. I 

se rra me nti inte rni e d  e ste rni e  g li imp ia nti ne c e ssita no  d i una  ma nute nzio ne  

g e ne ra le  c o n e ve ntua le  so stituzio ne . Si rile va no  tra c c e  d i umid ità  c o n 

c a villa ture  d e lla  fa c c ia ta  no rd  in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  sc a la  e d  in 

a lc uni p unti d e lla  p a vime nta zio ne . 

G  3.2.4 - PARTI C O MUNI LO TTI 1-2  

Da ll’ e la b o ra to  p la nime tric o , d a ll’ e le nc o  d e i sub a lte rni e  d a ll’ a tto  no ta rile  si 
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d e sume  c he  le  unità  immo b ilia ri ind ivid ua ta  a l  C .F. se z.C  m.n. 644 sub b . 2, 3, 

4 e  5  so no  d o ta ti d i p a rti c o muni (B.C .N.C .), d i se g uito  e le nc a te : 

 C.F. Se z. C , Fg . 5, ma p pa le  n. 644, sub . 1, p . T, sc o p e rto  c o mune  d i 

supe rfic ie  p a ri a  2.293mq .  

Tra tta si d i a re e  sc o pe rte  a d ib ite  a d  a c c e sso  p e d o na le  e  c a rra io , a re e  d i 

ma no vra  e  d i p a rc he g g io , p rive  d i pa vime nta zio ni c o n supe rfic ie  a  ve rd e  e  

a  g hia ino . 

G 3.3 LOTTO 3: C.F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 962, sub b . 1 e  2  

Si p re me tte  c he  in b a se  a ll’ inc a ric o  c o nfe rito  il so tto sc ritto , ha  p ro vve d uto  

a l fra zio na me nto  p re sso  il “ C a ta sto  Te rre ni”  d e l fo nd o  ind ivid ua to  

o rig ina ria me nte  a l Fg . 12, m.,n. 962 d e lla  sup e rfic ie  c a ta sta le  o rig ina ria  p a ri 

a  3.170 mq , ric a va nd o  i nuo vi mm.n. 962 d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  

2.784mq . (sc o p e rto  d e l fa b b ric a to  a g ric o lo ) , m.n. 1144 d e lla  sup e rfic ie  

c a ta sta le  p a ri a  299mq . (stra d ina  d i a c c e sso  a i lo tti) e  il m.n. 1145 d e lla  

sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  87mq . (stra d ina  d i a c c e sso  a i lo tti). In fa se  d i 

ric hie sta  d i a g g io rna me nto  c a ta sta le  p re sso  il “ c a ta sto  urb a no ” , visto  il 

c a ra tte re  d e lla  p re se nte  p ro c e d ura  e se c utiva , c o n ma nc a ta  

c o lla b o ra zio ne  a ttiva  d e g li e se c uta ti risp e tto  a lla  c o ntro firma  d e lle  

p ra tic he  d i a g g io rna me nto , si è  risc o ntra to  il d inie g o  d e lla  ric hie sta  d i c ui si 

rip o rta  in e stra tto  la  mo tiva zio ne  d e ll’ istrutto re : “ Asse nza  di re la zio ne  

te c nic a  (q ua ndo  p re vista ): l'o g g e tto  risulta : "la  à  di un fra zio na me nto  a l 

fine  di c re a re  a uto no me  p a rtic e lle  in c o rrisp o nde nza  de lle  stra de  e siste nti, 

o  da  individua rsi, c he  da nno  a c c e sso  a i lo tti inte rc lusi", no n si e vide nzia  

q uindi l'inc aric o  a lla  va ria zio ne  p e r la  p a rtic e lla  962, (nulla  da  e c c e p ire  

inve c e  p e r la  p re se nta zio ne  de i do c fa  c he  c o stituisc o no  le  due  nuo ve  
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p a rtic e lle : 1144,1145). La  va ria zio ne  de ll'uiu p a rtic e lla  962 ric ade  ne lla  

disp o sizio ne  de l D.M. 701 de l 19/04/1994, a rt 1 c o mma  2: Le  d ic hiara zio ni 

so no  so tto sc ritte  da  uno  de i so g g e tti c he  ha  tito la rità  di diritti re a li sui b e ni 

de nunc ia ti, e  q uindi il do c fa  ste sso  sa rà  firma to  da l p o sse sso re .”           

Pe rta nto , vista  l’ imp o ssib ilità  d i p ro c e d e re  in q ue sta  fa se  

a ll’ a g g io rna me nto  c a ta sta le  p re sso  il c a ta sto  urb a no , si d e ma nd a  d e tta  

p ra tic a  a i futuri a g g iud ic a ta ri d e l b e ne . Si p re c isa  tutta via  c he  

l’ ind ivid ua zio ne  d e lla  stra d a  d i p a ssa g g io  risulta  a c c la ra ta  d a  g iusto  

fra zio na me nto  c o n le  p a rtic e lle  suc c ita te .     

Il lo tto  n.3, o g g e tto  d i p ig no ra me nto , è  c o mp o sto  d a  d ue  unità  immo b ilia ri 

ind ivid ua te  d a  d ue  sub a lte rni (sub .1 e  sub . 2, tra  lo ro  g ra ffa ti) c he  si 

svilup p a no  in c o rrisp o nd e nza  d i un fa b b ric a to  p o sto  su lo tto  ind ivid ua to  a l 

C .T., Fg . 12, m.n. 962. Il sub a lte rno  n.1 è  id e ntific a to  c o n c a te g o ria  D/ 10 

(Fa b b ric a ti p e r funzio ni p ro d uttive  c o nne sse  a lle  a ttività  a g ric o le ), il 

sub a lte rno  n. 2 tra tta si d i c o rte  e sc lusiva  d i mq . 2663.   

G  3.3.1 - C .F., Se z. C , Fo g lio  5, m.n. 962, sub . 1 

In c o rrisp o nd e nza  d e l fa b b ric a to  a g ric o lo  c o mp o sto  d a  un p ia no  fuo ri 

te rra , p o sto  a  no rd , è  p re se nte  una  sta lla  c o n re la tivi lo c a li a c c e sso ri.  

De tto  fa b b ric a to  p re se nta  una  struttura  d i fo nd a zio ne  na strifo rme  e  a  p linti 

in c .a ., mura ture  in e le va zio ne  in c .a . c o n so vra sta nte  c o p e rtura  c o stituita  

d a  p o rta li in p ro fili d i a c c ia io  IPE sa ld a ti e  c o ng iunti p e r me zzo  d i 

b ullo na ture , o rd itura  se c o nd a ria  ric a va ta  in p ro fili d i a c c ia io  a d  “ o me g a ”  

e  so vra sta nte  ma nto  in fib ro c e me nto  o nd ula to .   

L’ unità  immo b ilia re , d i p ia nta  re tta ng o la re  p a ri a  33,91m c a . x 12,00m, 

p re se nta  a l p ia no  te rra  una  c o rsia  c e ntra le  p e r il c a mmina me nto  d e g li 
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a d d e tti d i la rg he zza  p a ri a  3,60m c a ., e  n. 2 c o rsie  p o ste  risp e ttiva me nte  a i 

la ti p e r l’ a llo g g ia me nto  d e l b e stia me  d i d ime nsio ni p a ri a  3,65m c a .. 

All’ e ste rno , in a d e re nza  a l la to  no rd  è  p re se nte  un ma nufa tto  a  c ie lo  

a p e rto  c o stituito  d a  n.2 muri in c .a . d i c o nte nime nto  p e r lo  sto c c a g g io  d e l 

sila to  (ma ng ime ) d i p ia nta  p a ri a  19,30x5,30m c a .. In a d ia c e nza  d e l 

fa b b ric a to  è  p re se nte  una  va sc a  d e i liq ua mi inte rra ta . Sul la to  no rd -e st 

so no  c o llo c a ti d e i silo s mo b ili p e r lo  sto c c a g g io  d e i ma ng imi. 

L’ immo b ile  è  d o ta to  sui la ti o p p o sti e st e d  o ve st d i p o rto ni d i a c c e sso  d i 

d ime nsio ni p a ri d i n. 4 luc i d i d ime nsio ni p a ri 280x400c m c a .  e  365x330c m 

c a . o ltre  a lle  luc i p rive  d i se rra me nti, c o n o sc uri in le g no  sulle  p a re ti sud  e  

no rd  d i d ime nsio ni p a ri a  280*95c m.   

G  3.3.2 - Imp ia nti 

L’ unità  immo b ilia re  a  sta lla  è  d o ta ta  d i: 

 imp ia nto  e le ttric o ; 

 imp ia nto  fo to vo lta ic o ; 

 imp ia nto  id ra ulic o ; 

 imp ia nto  fo g na rio . 

Tutti g li imp ia nti so no  in suffic ie nte  sta to  d i ma nute nzio ne . 

L’ imp ia nto  e le ttric o  trifa se , a tte sta to  a d  un c o nta to re  ENEL, è  p o sto  so tto  

tra c c ia  ne i va ni a b ita b ili. Da  un e sa me  visivo , l’ imp ia nto  risulta  d a ta to  d i 

a c c e sso ri q ua li se zio na to ri e  p re se , d i e p o c a  c o nfo rme  a ll’ e p o c a  d i 

c o struzio ne . Da lle  ind a g ini d o c ume nta li no n si è  rinve nuta  la  c e rtific a zio ne  

d i c o nfo rmità  d e ll’ imp ia nto  e le ttric o . 

L’ imp ia nto  id ric o , a tte sta to  a l c o nta to re  vo lume tric o  è  c o stituito  d a  una  

re te  d i d istrib uzio ne  inte rna  in c o nd o tte  p re sumib ilme nte  in multistra to /  
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ra me , p o ste  so tto  tra c c ia  c he  d istrib uisc o no  l’ a c q ua  c a ld a  e  fre d d a  a l 

lo c a le  a  sta lla . L’ imp ia nto  fo g na rio  è  a lla c c ia to  a d  un imp ia nto  d i 

tra tta me nto  d i liq ua mi c o stituito  d a  va sc he  d i p rimo  tra tta me nto  e  d i 

a c c umulo  in c o nfo rmità  a ll’ a uto rizza zio ne  a llo  sc a ric o  d i c ui a l p e rme sso  d i 

a g ib ilità  n. 17442 d e l 16.08.2005. 

In c o rrisp o nd e nza  d e lla  fa ld a  sud  d e lla  c o p e rtura  d e l fa b b ric a to  è  

p re se nta  un imp ia nto  fo to vo lta ic o  d e lla  p o te nzia lità  p a ri a  20KW, c he  

p re se nta  l’ a p p a re c c hia tura  d i sup p o rto  e  d i misura zio ne  (inve rte r e  

c o nta to ri se c o nd a ri) p o sti in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  a d ia c e nte  

ind ivid ua to  a lla  se z. C  Fg . 5 m.n. 644 sub .4 a p p a rte ne nte  a l lo tto  n.2.      

G  3.3.3 - Sta to  c o nse rva tivo  e  ma nute ntivo  

Da  un e sa me  d e ll’ unità  immo b ilia re  d e l fa b b ric a to  a g ric o lo  a  sta lla , 

e me rg e  un suffic ie nte  sta to  g e ne ra le  d i ma nute nzio ne  d e i lo c a li e  d e g li 

imp ia nti. 

G 3.4 LOTTO 4: C.T., Se z. C, Fo g lio  12, m.n. 961, 963  

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto , so mma ria me nte  p ia ne g g ia nte , ind ivid ua to  d a i 

ma p p a li n. 961 e  963, p re se nta  una  c o ltiva zio ne  unic a  e  c o ntinua  a  

vig ne to  G le ra  c he  si p ro te nd e  a nc he  a d  o ve st su fo nd i ind ivid ua to  a i 

mm.nn. 121 e  232 no n o g g e tti d i p ig no ra me nto .  

I te rre ni p re se nta no  una  sup e rfic ie  c a ta sta le  risp e ttiva me nte  p a ri a  

1.224mq  e  1.393 mq , p e r una  sup e rfic ie  c o mp le ssiva  d e l lo tto  n.4 p a ri a  

2.617 mq .  

In c o nfo rmità  a lle  c e rtific a zio ni AVEPA re la tivo  a llo  sc he d a rio  vitivinic o lo  

d e l “ C O NDUTTO RE 3” , a lle g a te  a lla  p re se nte , si d e sume  c he  d e tto  te rre no  

p re se nta  la  d o ta zio ne  d e lle  q uo te  a  vig ne to  “ DO C G  ASO LO  PRO SEC C O ” 
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c o n imp ia nto  e se g uito  ne ll’ a nno  2013 e  p rima  ve nd e mmia  ne ll’ a nno  

2014/ 2015.     

G 3.5 LOTTO 5: C.T., Se z. C , Fo g lio  15, mm.nn. 1 e  643  

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto , c o stituito  d a i ma p p a li n. 1 e  643 p re se nta no  

una  c o ltiva zio ne  unic a  e  c o ntinua  a  se mina tivo . Tutta via  si p re c isa  c he  il 

ma p p a le  1 è  c o mp o sto  d a  d ue  p o rzio ni AA d i tip o  se mina tivo , situa la  a d  

e st e  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  1.744 mq  e d  AB d i tip o  b o sc o  c e d uo  

situa ta  a  o ve st e  d i sup e rfic ie  p a ri a  1.166mq . 

La  p o rzio ne  b o sc hiva  d e l fo nd o  ind ivid ua to  a l m.n. 1, p re se nta  un 

a nd a me nto  p la nime tric o  d e c livo  “ a  d o lina ”  o ve  risulta  ub ic a ta  la  

c o ltiva zio ne  a  b o sc o . La  re sta nte  p o rzio ne  d e l fo nd o  ind ivid ua to  a l m.n. 1 

e d  d e l fo nd o  ind ivid ua to  a  m.n. 643, p re se nta  un a nd a me nto  a ltime tric o  

lie ve me nte  o nd ula to  e  p ia ne g g ia nte , c o munq ue  ta le  d a  p e rme tte re  la  

c o ltiva zio ne  se mina tiva  p e r me zzo  d i ma c c hine  a g ric o le .        

I te rre ni p re se nta no  una  sup e rfic ie  c a ta sta le  risp e ttiva me nte  p a ri a  2.910 

mq  e  7.713 mq , p e r una  sup e rfic ie  c a ta sta le  c o mp le ssiva  d e l lo tto  p a ri a  

10623 mq .  

G 3.6 LOTTO 6: C.T., Se z. C, Fo g lio  15, mm.n. 735, 739 (e x 104), 742 (e x 105), 106  

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto  è  c o stituito  d a i ma p p a li n. 735, 739 (e x 104), 

742 (e x 105), 106 p o sti tra  lo ro  in suc c e ssio ne  d a  o ve st ve rso  e st. 

I ma p p a li n. 735, 739 (e x 104), so no  p o sti a d  e st d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  

d i c ui a i lo tti 1 e  2.  Le  a re e  p re se nta no  una  c o ltiva zio ne  a  p ra to  ve rd e . 

De tto  lo tto  risulta  c a ta sta lme nte  id e ntific a to  c o me  se mina tivo  e  p re se nta  

una  sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  2.300 mq . 

Il ma p p a le  n. 742 (e x 105) è  p o sto  a d  e st d e l m.n. 735 (e x 104) e  p re se nta  
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c o ltiva zio ni a  p ra to  ve rd e , p a sc o lo  a rb o re o  e  b o sc o  c e d uo . Ino ltre  d e tto  

ma p p a le  è  c a ra tte rizza to  d a lla  p re se nza  d i una  d o lina .  

De tto  te rre no  ino ltre  è  c a ta sta lme nte  sud d iviso  in n.3 p o rzio ni: la  p o rzio ne  

AA a  c o ltiva zio ne  p ra to  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  1.900mq , la  p o rzio ne  

AB a  c o ltiva zio ne  p a sc o lo  a rb o re o  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  300 mq  e  

la  p o rzio ne  AC  a  c o ltiva zio ne  b o sc o  c e d uo  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  

350mq , p e r una  sup e rfic ie  c a ta sta le  c o mp le ssiva  p a ri a  2.550mq . 

De tto  te rre no  p re se nta  ino ltre  una  re c inzio ne  c o stituita  d a  p a li in le g no  e  

filo  me ta llic o  sp ina to , p o sta  lung o  il la to  sud .  

Il ma p p a le  n. 106 è  p o sto  a d  e st d e l m.n. 742 (e x 105), p re se nta  c o ltiva zio ni 

a  p ra to  ve rd e , p a sc o lo  a rb o re o  e  b o sc o  c e d uo . Ino ltre  d e tto  ma p p a le  è  

c a ra tte rizza to  d a lla  p re se nza  d i una  d o lina .  

De tto  te rre no  ino ltre  è  c a ta sta lme nte  sud d iviso  in n.3 p o rzio ni: la  p o rzio ne  

AA a  c o ltiva zio ne  p ra to  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  700mq , la  p o rzio ne  

AB a  c o ltiva zio ne  p a sc o lo  a rb o re o  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  100mq  e  

la  p o rzio ne  AC  a  c o ltiva zio ne  b o sc o  c e d uo  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  

80mq , p e r una  sup e rfic ie  c o mp le ssiva  p a ri a  880mq . 

De tto  te rre no  c o nfina  ino ltre  c o n la  stra d a  p ub b lic a  lung o  il la to  e st. 

G 3.6.1 – se rvitù d i passa g g io   

Il fo nd o  ind ivid ua to  a l Fg .15 m.n. 106 e  mm.n. 742, 743 e  744 (e x 105) lung o  

il fro nte  stra d a le  d i Via  G . Fio ro ne  è  in p a rte  g ra va to  d a  una  se rvitù d i 

e le ttro d o tto  a e re a  d i d ire ttric e  no rd -sud  p o sta  a nc he  a  20/ 30m d a lla  

stra d a  p ub b lic a . Ana lo g a  se rvitù si risc o ntra  sui Fg .15 mm.n. 738, 735, 736, 

742, 106 (lung o  il c o nfine  d e i fo g li 15 e  12) d i d ire ttric e  e st-o ve st c he  

ra g g iung e  le  a b ita zio ni, g li a c c e sso ri e  i fa b b ric a ti rura li d i c ui a i lo tti 1,  2 e  
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3. Ulte rio re  se rvitù d i e le ttro d o tto  si risc o ntra  sui fo nd i ind ivid ua ti a l Fg .15 

mm.n. 644, Fg .12 mm.n. 1147,1144, 1145, 961 e  962 e d  ino ltre  Fg .15 mm.n. 

644, 741 e  643 e d  ino ltre  Fg .15 mm.n. 643, 644, Fg .12 mm.n. 1144 e  962.  

Si rile va  ino ltre  una  stra d a  ste rra ta  d i a c c e sso  p ro ve nie nte  d a  no rd -e st 

p ro ve nie nte  d a l fo nd o  ind ivid ua to  a l m.n. 407 no n o g g e tto  d i 

p ig no ra me nto , risp e tto  a l q ua le  si p re sume  insista  una  se rvitù d i a c c e sso  

c he  c o munq ue  si ric o ng iung e  a lla  stra d ina  g ià  in e sse re  e  su-d e sc ritta . 

G 3.7 LOTTO 7: C.T., Se z. C, Fo g lio  15, m.n. 737, 744, 741 (e x 645) 

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto  c o n a nd a me nto  a ltime tric o  o nd ula to  ma  

c o mp le ssiva me nte  p ia ne g g ia nte  e  c o munq ue  a d e g ua to  a lla  la vo ra zio ne  

se mina tiva  c o n ma c c hine  a g ric o le , ind ivid ua to  d a i mm.n. 737, 744, 741 (e x 

645), p re se nta  una  c o ltiva zio ne  unic a  e  c o ntinua  a  se mina tivo  a rb o re o  e  

p re se nta  una  sup e rfic ie  c o mp le ssiva  p a ri a  4.899 mq .  

De tto  te rre no  p re se nta  ino ltre  una  re c inzio ne  c o stituita  d a  p a li in le g no  e  

filo  me ta llic o  sp ina to , p o sta  lung o  il la to  sud . 

G 3.8 LOTTO 8: C.T., Se z. C, Fo g lio  12, m.n. 1146 (e x 122)  

Il lo tto  d i te rre no  in o g g e tto , c o n a nd a me nto  a ltime tric o  o nd ula to  ma  

c o mp le ssiva me nte  p ia ne g g ia nte  e  c o munq ue  a d e g ua to  a lla  la vo ra zio ne  

se mina tiva  o  a  p ra to  c o n ma c c hine  a g ric o le  è  c o stituito  d a l ma p p a le  n. 

1146 (e x 122) e  p re se nta  c o ltiva zio ni a  se mina tivo  e  a  b o sc o  c e d uo . Ino ltre  

d e tto  ma p p a le  è  c a ra tte rizza to  d a lla  p re se nza  d i una  d o lina .  

De tto  te rre no  ino ltre  è  c a ta sta lme nte  sud d iviso  in n.2 p o rzio ni: la  p o rzio ne  

AA a  c o ltiva zio ne  se mina tivo  d i sup e rfic ie  c a ta sta le  p a ri a  2.555mq  e  la  

p o rzio ne  AB a  c o ltiva zio ne  b o sc o  c e d uo  d i sup e rfic ie  p a ri a  920mq , p e r 

una  sup e rfic ie  c o mp le ssiva  p a ri a  3.475 mq . 
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H.  SUPERIFCI COMMERCIALI   

Pe r i d a ti me tric i si fa  rife rime nto  a lla  sinte si ta b e lla re  rip o rta ta  a  te rg o . 

La  sup e rfic ie  c o mme rc ia le  c o nve nzio na le  risulta : 
LO TTO  1:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .F., Se z. C , Fg . 5, m.n. 644, sub b . 2 e  5 

PIANO  LO C ALE 
SUP. NETTA 

(m q ) 

SUP. LO RDA 

(m q ) 
C O EFFIC IENTE 

SUP. C O MMERC IALE 

(m q ) 

sub. 2: 

T c uc ina  so g g io rno  41,37 50,86 100% 50,86 
T c o rrid o io  5,54 7,11 100% 7,11 
T b a g no  7,80 11,81 100% 11,81 
T rip o stig lio  1 3,12 3,95 50% 1,98 
T va no  sc a la  6,42 10,13 100% 10,13 
      

1° d isimpe g no  9,64 11,79 100% 11,79 
1° c a me ra  1 16,23 21,01 100% 21,01 
1° c a me ra  2 10,58 13,51 100% 13,51 
1° c a me ra  3 15,91 19,11 100% 19,11 
1° b a g no  5,60 7,41 100% 7,41 
1° rip o stig lio  2 1,90 3,91 50% 1,96 

      

S1 ma g a zzino  34,94 39,12 50% 19,56 
S1 c a ntina  25,7 30,43 50% 15,22 

sub. 5: 
T a uto rime ssa  (sub .5) 35,83 36,96 40% 14,78 

sub. 1 (B.C .N.C .) sc ope rto : 

   q uo ta  a liq uo ta   
T sc o p e rto  2.293 36% (q uo ta ) 4% 33,02 
T sc o p e rto  m.n. 738 70 50% (q uo ta ) 4% 1,4 

Stra de  di a c c e sso : 

Fg . 15 

m.n.  743 232 1/ 8 4% 1,16 

m.n.  740 75 1/ 8 4% 0,38 

m.n.  736 474 1/ 8 4% 2,37 

Fg . 12 

m.n.  1147 55 1/ 6 4% 0,37 

m.n.  1144 299 1/ 4 4% 2,99 
      

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  1=  247,91 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 
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LO TTO  2: 
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .F., Se z. C , Fg . 5, m.n. 644, sub b . 3 e  4 

PIANO  LO C ALE 
SUP. NETTA 

(m q ) 

SUP. LO RDA 

(m q ) 
C O EFFIC IENTE 

SUP. C O MMERC IALE 

(m q ) 

SUB. 3: 

T c uc ina  so g g io rno  19,43 24,13 100% 24,13 
T c a me ra  1 16,02 20,23 100% 20,23 
T d isimpe g no  2,78 4,08 100% 4,08 
T va no  sc a la  1,5 2,15 100% 2,15 
      

1° d isimpe g no  8,83 11,41 100% 11,41 
1° c a me ra  2 19,14 23,87 100% 23,87 
1° c a me ra  3 16,17 20,63 100% 20,63 
1° b a g no  2 4,00 5,72 100% 5,72 
1° va no  sc a la  4,04 5,67 40% 2,27 

      

2° so ffitta  91,08 108,08 40% 43,23 
SUB. 4: 

T d e p o sito  ma ng imi 20,29 25,39 50% 12,70 
T c e lla  frig o  6,56 10,03 50% 5,02 
T d isimpe g no  3,98 6,57 50% 3,29 
T la va nd e ria  9,33 12,32 50% 6,16 
T b a g no  1 4,89 6,87 50% 3,44 
      

1° d isimpe g no  2,52 3,22 50% 1,61 
1° rip o stig lio  1 4,68 6,30 50% 3,15 
1° rip o stig lio  2 * 13,94 17,88 50% 8,94 
1° rip o stig lio  3 * 13,64 17,22 50% 8,61 

     

T ric o ve ro  a ttre zzi 31,23 34,75 50% 17,38 
T silo s-fie nile  148,15 157,36 50% 78,68 
T ric o ve ro  a ttre zzi 97,56 112,13 50% 56,07 
T p o rtic o * 19.3 19.3 0%* 0 

sub. 1 (B.C .N.C .) sc ope rto : 

   q uo ta  a liq uo ta   
T sc o p e rto  2.293 64% (q uo ta ) 4% 58.70 
T sc o p e rto  m.n. 738 70 50% (q uo ta ) 4% 1,4 

Stra de  di a c c e sso : 

Fg . 15 

m.n.  743 232 1/ 8 4% 1,16 
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m.n.  740 75 1/ 8 4% 0,38 

m.n.  736 474 1/ 8 4% 2,37 

Fg . 12 

m.n.  1147 55 1/ 6 4% 0,37 

m.n.  1144 299 1/ 4 4% 2,99 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  2=  430,10 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 
LO TTO  3:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .F., Se z. C , Fg . 2, m.n. 962, sub b . 1 e  2 

PIANO  LO C ALE 
SUP. NETTA 

(m q ) 

SUP. LO RDA 

(m q ) 
C O EFFIC IENTE 

SUP. C O MMERC IALE 

(m q ) 

T sta lla  386,57 406,92 100% 406,92 
T c o nc ima ia  95 102,29 20% 20,46 
T sc o p e rto  2.277 2.277 3% 68,31 

Stra de  di a c c e sso : 

   q uo ta  a liq uo ta   

Fg . 15 

m.n.  743 232 1/ 8 3% 0,87 

m.n.  740 75 1/ 8 3% 0,28 

m.n.  736 474 1/ 8 3% 1,78 

Fg . 12 

m.n.  1147 55 1/ 6 3% 0,28 

m.n.  1144 299 1/ 4 3% 2,24 

m.n. 1145 87 1/ 3 3% 0,87 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  3=  502,00 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 
LO TTO  4:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 12, m.n. 961, 963 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

961 Vig ne to   1.224 1.224 

963 Vig ne to   1.393 1.393 

To ta le  supe rfic ie  a  vig ne to  2.617,00 

Stra de  di a c c e sso : 

   q uo ta  a liq uo ta   

Fg . 15 
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m.n.  743 232 1/ 8 100% 29,00 

m.n.  740 75 1/ 8 100% 9,37 

m.n.  736 474 1/ 8 100% 59,25 

Fg . 12 

m.n.  1147 55 1/ 6 100% 9,17 

m.n. 1145 87 1/ 3 100% 29,00 

To ta le  supe rfic ie  a  stra d a  135,79 
  

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  4 vig ne to  =  2.617,00 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  4 stra d a  =  135,79 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 

 

 
LO TTO  5:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 15, m.n. 1, 643 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

1 - AA Se mina tivo  1.744 1.744 

1 -AB Bo sc o  c e duo  1.166 1.166 
    

643 Se mina tivo  7.713 7.713 

To ta le  supe rfic ie  a  te rre ni va ri 10.623,00 

Stra de  di a c c e sso : 

   q uo ta  a liq uo ta   

Fg . 15 

m.n.  743 232 1/ 8 100% 29,00 

m.n.  740 75 1/ 8 100% 9,37 

m.n.  736 474 1/ 8 100% 59,25 

Fg . 12 

m.n.  1147 55 1/ 6 100% 9,17 

m.n.  1144 299 1/ 4 100% 74,75 

To ta le  supe rfic ie  a  stra d a  181,54 
  

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  5  te rre ni =  10.623,00 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  5 stra d a  =  181,54 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 
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LO TTO  6:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 15, m.n. 735 (e x 104), 742 (e x 105), 106, 739 
(e x 645) 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

106  AA PRATO  700 700 
106  AB PASCOLO ARB. 100 100 
106  AC  BO SCO CEDUO  80 80 

735 (e x 104) Se min. a rb o r. 1.348 1.348 
742 (e x 105) Pra to  1.618 1.618 
739 (e x 645) Se min. a rb o r. 55 55 

To ta le  supe rfic ie  a  te rre ni va ri 3.901,00 

Stra de  di a c c e sso : 

Fg . 15 

m.n.  743 232 1/ 8 100% 29,00 

m.n.  740 75 1/ 8 100% 9,37 

m.n.  736 474 1/ 8 100% 59,25 

To ta le  supe rfic ie  te rre ni lo tto  6=  97,63 
  

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  6 te rre ni =  3.901,00 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  6 stra d a  =  97,63 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

 
LO TTO  7:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 15, m.n. 737, 744, 741 (e x 645) 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

741 (e x 645) Se mina tivo  4.769 4.769 

744 (e x 645) Pra to   700 700 

737 (e x 645) Se min. Arb o r. 408 408 

To ta le  supe rfic ie  a  te rre ni va ri 5.877,00 

Stra de  di a c c e sso : 

Fg . 15 

m.n.  743 232 1/ 8 100% 29,00 

m.n.  740 75 1/ 8 100% 9,37 

m.n.  736 474 1/ 8 100% 59,25 
To ta le  supe rfic ie  a  stra d e  97,63 

  

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  7  te rre ni =  5.877,00 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  7 stra d a  =  97,63 

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 
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LO TTO  8:  
Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), C .T., Fg . 12, m.n. 1146 (e x 122) 

M.N. Q UALITA’ SUP. C ATA STALE (m q ) SUP. C O MMERC IALE (m q ) 

1146 (e x 122) Se mina tivo  3.420 3.420 
To ta le  supe rfic ie  a  te rre ni va ri 3.420,00 

Stra de  di a c c e sso : 

Fg . 15 

m.n.  743 232 1/ 8 100% 29,00 

m.n.  740 75 1/ 8 100% 9,37 

m.n.  736 474 1/ 8 100% 59,25 

Fg . 12 

m.n.  1147 55 1/ 6 100% 9,17 

m.n. 1145 87 1/ 3 100% 29,00 
To ta le  supe rfic ie  a  stra d e  135,79  

  

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  8 te rre ni =  3.420,00 

To ta le  supe rfic ie  c o mme rc ia le  lo tto  8 stra d a  =  135,79 

  

”*”  so no  sta te  c o mp uta te  e sc lusiva me nte  le  supe rfic i le g ittima b ili e / o  sa na b ili. 

I. ACCERTAMENTO  DI CO NFO RMITÀ TRA BENE RILEVATO E BENE DESCRITTO  IN 

PIG NO RAMENTO 

Il so tto sc ritto  te c nic o  ha  a c c e rta to  la  c o nfo rmità  d e i b e ni risp e tto  a  q ua nto  

d e sc ritto  ne ll’ a tto  d i p ig no ra me nto .  

J. DESTINAZIO NE URBANISTICA DELLA ZO NA IN CUI SI TRO VANO  I BENI 

Il so tto sc ritto  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d e lla  d e stina zio ne  urb a nistic a  d e i 

te rre ni in c ui si tro va no  i b e ni a c c e rta nd o  q ua nto  se g ue : 

Il P.I. vig e nte  d e l C o mune  d i Mo nte b e lluna  (TV) c la ssific a  la  zo na  in e sa me , 

su c ui insisto no  i te rre ni e  g li e d ific i, c o me  Z.T.O . “ E”  De stina te  a ll'a ttività  

a g ric o la : d isc ip lina  d e ll’ a mb ito  c o llina re  d e l Mo nte llo . 

Ne ll’  Amb ito  C o llina re  d e l Mo nte llo  so no  p re se nti a re e  rura li d i p re va le nte  

inte re sse  a g ric o lo  e d  a mb ie nta le , e  so no  ind ivid ua ti i se g ue nti a mb iti: 
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- Zo ne  Ec  - a mb ito  c a ra tte rizza to  d a lla  p re va le nza  d i a re e  b o sc a te ; 

- Zo ne  Ed  - a mb ito  c a ra tte rizza to  d a lle  p ro d uzio ni tip ic he  d e l Mo nte llo ; 

e d  è  re g o la ta  d a g li a rtt. 29 e  30 d e lle  N.T.O . d e l P.I. 

L’ a re a  rip o rta  i se g ue nti vinc o li: 

Fg . 15, mm.n. 742-743-744 (e x 105) e  106  

 ART. 36 - FASCE DI RISPETTO STRADALE 

Immo b ile  d i c ui a l Fg . 15, m.n. 644  

 ART. 21 PQ AMA -NO RMATIVA SPECIFICA PER I BENI AMBIENTALI, 

ARCHITETTO NICI E CULTURALI ED INDIRIZZI TIPOLOGICI 

G ra do di prote zio ne  "4": Ed ific i d i va lo re  sto ric o , a rc hite tto nic o  e / o  

a mb ie nta le , fo rte me nte  d e g ra d a ti e / o  p e sa nte me nte  ristruttura ti d i c ui 

inte re ssa  il rip ristino  d e ll’ invo luc ro  e ste rno , se c o nd o  le  c a ra tte ristic he  e d  i 

mo d e lli o rig ina ri. 

Fg . 12, mm.n. 962, 1144-1145 (e x 962) e  Fg . 15, mm.n. 644  

 ART. 21 PQ AMA - AREE PERTINENZIALI – AMBITI DI TUTELA 

Fg . 12, m.n. 1146-1147 (e x 122) e  Fg . 15 mm.n. 742-743-744 (e x 105) e  106, 

643, 741-740-739 (e x 645) 

 ART. 36 – TUTELA IDRAULIC A, VINCOLI, DIFESA DEL SUOLO: Do line  e  

d o line  c o mp le sse  

Fg . 12, mm.n. 961, 963, 1146-1147 (e x 122) e  Fg . 15 mm.n. 1, 742-743-744 (e x 

105), 106 

 ART. 25 PQ AMA – TUTELA AMBIENTALE E DEL PAESAG GIO AGRARIO :  

 p a e sa g g io  b o sc a to  su sc a rp a ta ; 

 d o line ; 

 te rre ni c o n p e nd e nza  sup e rio re  a l 40% e  in tutti i c a si in c ui ve ng a  
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c o mp ro me ssa  l’ inte g rità  d e l b o sc o . 

Fg . 12, mm.n. 961, 963, 1146-1147 (e x 122) 

 ART. 25 PQ AMA – TUTELA AMBIENTALE E DEL PAESAG GIO AGRARIO  

Fg . 12, mm.n. 1146-1147 (e x 122), 962-1144-1145 (e x 962), 963 e  Fg . 15, mm.n. 

735-736-737-738 (e x 104), 742-743-744 (e x 105), 106, 643, 644, 741-740-739 (e x 

645) 

Immo b ili ind ic a ti c o me  ha b ita t na tura le . 

G li immo b ili ric a d o no  in zo na  d i vinc o lo  p a e sa g g istic o  a i se nsi d e lla  Pa rte  3^ 

d e l D.Lg s 42/ 2004 “Co d ic e  d e i b e ni c ultura li e  d e l pa e sa g g io ” . 

Tutto  c o me  rip o rta to  ne l C .D.U. a lle g a to  a lla  p re se nte . 

K. VERIFICA CO NFO RMITÀ DEI BENI AI FINI DELLE IMPLICAZIO NI APPLICATIVE 

DELLA L. 47/ 85 E SUCCESSIVE MO DIFICHE E LA CO RRISPO NDENZA CO N LE 

DESCRIZIO NI CATASTALI – CO NFO RMITA’ AI SENSI DEI VINCO LI AMBIENTALI 

Il so tto sc ritto  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d i c o nfo rmità  d e i b e ni o g g e tto  d i 

stima  fra  lo  sta to  a c c e rta to  e  lo  sta to  a sse ntito , me g lio  e vid e nzia to  ne g li 

e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti. 

K 1.1 - Ve rific a  d i c o nfo rmità  a mministra tiva -e d ilizia   

La  c o struzio ne  d i c ui fa nno  p a rte  le  unità  immo b ilia ri o g g e tto  d e lla  

p re se nte  so no  sta te  le g ittima te  p e r me zzo  d i a tti c o nc e sso ri c o me  me g lio  

e sp o ste  in se g uito : 

 a uto rizza zio ne  p e r c o struzio ni e d ilizie  n. 115/ 65, p ro t. 6318 d e l 14.05.1965 

– a nne ssi rura li, m.n. 215; 

 nulla  o sta  p e r l’ e se c uzio ne  d i la vo ri e d ili d i a mp lia me nto  e  siste ma zio ne  

p o rtic o  e  sta lla  n. 42/ 74, p ro t. 2759 d e l 22.02.1974 – a nne ssi rura li, mm.n. 

103, 215, 216, 735-736-737-738 (e x 104), 367, 1146-1147 (e x 122), 742-743-
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744 (e x 105), 106; 

 nulla  o sta  p e r l’ e se c uzio ne  d i la vo ri e d ili d i c o struzio ne  d i n. 2 silo s 

inte rra ti p e r fie no  n. 183/ 75, p ro t. 12714 d e l 24.09.1975 – a nne ssi rura li, 

mm.n. 103, 215; 

 c o nc e ssio ne  p e r l’ e se c uzio ne  d i la vo ri e d ili d i c o struzio ne  silo s inte rra to  

n. 47/ 78, p ro t. 3162 d e l 06.04.1978 – m.n. 103; 

 c o nc e ssio ne  e d ilizia  a  sa na to ria  p e r l’ e se c uzio ne  d i la vo ri e d ili d i 

a mp lia me nto  a nne ssi a g ric o li e  d e mo lizio ne  p o rc ile , n. 44/ 83, p ro t. 

17309/ 79 d e l 17.03.1983 – m.n. 103, 216, 1, 735-736-737-738 (e x 104), 742-

743-744 (e x 105), 215, 106, 367, 307, 1146-1147 (e x 122); 

 a uto rizza zio ne  a d  e se g uire  la vo ri d i ma nute nzio ne  n. 2524 d e l 

06.02.1995, p ro t. 95/ 2524_ rip a ssa tura  d e l ma nto  d i c o p e rtura , p o sa  d i 

g ua ina  in p o listire ne , so stituzio ne  g ro nd a ie  - Fg . 15, mm.n. 215, 216; 

 c o munic a zio ne  la vo ri d i o rd ina ria  ma nute nzio ne , p ro t. 36515 d e l 

29.10.2001; 

 p e rme sso  d i c o struire  n. 40802/ 02 d e l 02.09.2003 p e r l’ e se c uzio ne  d i 

o p e re  d i d e mo lizio ne  a nne ssi rustic i e siste nti, nuo va  c o struzio ne  

fa b b ric a to  a d ib ito  a  sta lla  e  ristruttura zio ne  fa b b ric a to  p e r ric a vo  d i 

nuo vo  a llo g g io ; 

 p e rme sso  d i c o struire  n. 19284 d e l 15.12.2004 p e r l’ e se c uzio ne  d i o p e re  

d i va ria nte  a l p e rme sso  d i c o struire  n. 40802/ 02 d e l 02.09.2003 p e r 

d e mo lizio ne  a nne ssi rustic i e siste nti, nuo va  c o struzio ne  d i fa b b ric a to  

a d ib ito  a  sta lla  e  ristruttura zio ne  fa b b ric a to  p e r ric a vo  d i nuo vo  

a llo g g io ; 

 p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 17442 d e l 16.08.2005 re la tivo  a ll’ unità  
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immo b ilia re  a d  uso  sta lla , ric o ve ro  c a va lli d i c ui a l Fg . 12, m.n. 632, sub . 

1 (LO TTO  3); 

 p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26452 d e l 17.03.2009 re la tivo  a ll’ unità  

immo b ilia re  a d  uso  a g ric o lo  d i c ui a l Fg . 15, m.n. 644, sub . 4 (LO TTO  2);  

 p e rme sso  d i a g ib ilità  n. 26454/ 05 d e l 17.03.2009 re la tivo  a ll’ unità  

immo b ilia re  a d  uso  re sid e nzia le  d i c ui a l Fg . 15, m.n. 644, sub b . 2 e  5 

(LO TTO  1); 

 p e rme sso  d i c o struire  n. 19481/ 07 d e l 12.01.2009 p e r l’ e se c uzio ne  d i 

o p e re  d i d e mo lizio ne  e  nuo va  c o struzio ne  d i fa b b ric a ti rura li a d ib iti a d  

a lle va me nto  e d  a ttività  p ro d uttiva  a g ric o la , in a mb ito  d i vinc o lo  

p a e sa g g istic o  – p ia no  d ’ a re a  d e l Mo nte llo ; 

Da l so p ra lluo g o  so no  e me rse  a lc une  d iffo rmità  tra  lo  sta to  le g ittima to  pe r 

me zzo  d e lle  c o nc e ssio ni e / o  a uto rizza zio ni so p ra c c ita te  e  lo  sta to  a ttua le  

rile va to , c o me  me g lio  sp e c ific a to  d i se g uito  e  ne g li e la b o ra ti g ra fic i a lle g a ti: 

K 1.1.1 -  LO TTO  1 (Fg . 5, m.n. 644, sub b . 2 e  5): 

 il fa b b ric a to  re side nzia le  a l p ia no  te rra  e  primo  p re se nta  lie vi d iffo rmità  

ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  de lle  p o sizio ni de i 

se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 p re se nza  d i una  sp a lle tta  inte rna  p o sta  in c o rrisp o nde nza  de lla  c uc ina , 

no n ra pp re se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 d ive rsa  c o nfo rma zio ne  p la ni-a ltime tric a  d e lla  sc a la  inte rna , c o n ric a vo  d i 

un va no  a  rip o stig lio  po sto  sul so vra sc a la  d e l p ia no  p rimo ; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  g a ra g e , a l p ia no  inte rra to  e  te rra  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 
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 in c o rrisp o nde nza  de l p o sto  a uto  (sub .5) si rile va  la  ma nc a nza  d i una  

p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  tra  il sub . 5 d i c ui a l lo tto  1 e d  il ric o ve ro  a ttre zzi 

sub . 4 d i c ui a l lo tto  2; 

 in c o rrisp o nd e nza  d e l p o sto  a uto  (sub .5) si rile va  una  ma g g io re  q uo ta  

d ’ imp o sta  de lla  pa vime nta zio ne  e ste rna  pa ri a  c .a . 70 c m rispe tto  a l 

p ro g e tto  le g ittima ti c he  tutta via  no n ha  a p p a re nte me nte  a lte ra to  la  

q uo ta  d ’ imp o sta  de lla  c o pe rtura . 

K 1.1.2 - LO TTO  2 (Fg . 5, m.n. 644, sub b . 3 e  4): 

 il fa b b ric a to  re side nzia le  a l p ia no  te rra , p rimo  e  se c o nd o  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 ma nc a nza  d i una  pa rtizio ne  d i sud d ivisio ne  in c o rrisp o nde nza  d e l 

d isimpe g no  d e l p ia no  te rra , a d ia c e nte  a l va no  sc a la , ra p pre se nta ta  

ne g li e la b o ra ti g ra fic i c he  d i fa tto  d e te rmina  il c o lle g a me nto  tra  le  unità  

d i c ui a i sub b . 3 e  4;  

 p re se nza  d i n. 2 lo c a li a d ib iti risp e ttiva me nte  a  la va nd e ria  e  b a g no  p o sti 

in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  d e no mina to  “d e p o sito  ma ng imi” . Si rile va  

p e rta nto  una  p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  c o n re la tiva  p o rta  sc o rre vo le , no n 

ra pp re se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 p re se nza  d i una  p o rta  d i c o lle g a me nto  tra  il so g g io rno  (a d ib ito  a  

c a me ra , sub . 3) d e l p ia no  e  tra  il d e p o sito  ma ng imi (sub . 4), o ra  a d ib ito  a  

la va nd e ria  d e l p ia no  te rra ; 

 ma nc a nza  d i un va rc o  d i c o lle g a me nto  tra  le  c a me re  p o ste  a l p ia no  

p rimo , ra pp re se nta to  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 ma nc a nza  d i una  pa rtizio ne  d i sud d ivisio ne  in c o rrisp o nde nza  d e l 
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c o rrid o io  d e l p ia no  primo , ra p pre se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i, c he  d i 

fa tto  d e te rmina  il c o lle g a me nto  tra  le  unità  d i c ui a i sub b . 3 e  4;  

 in c o rrisp o nd e nza  d e l lo c a le  d e no mina to  “d e p o sito  se me nti” , o g g i 

a d ib ito  a  rip o stig lio , si e vid e nzia  una  d ive rsa  p o sizio ne  d e lla  p o rta  

d ’ ing re sso  a l lo c a le : po sta  lung o  la  p a re te  o ve st ma  ra pp re se nta ta  ne lla  

p a re te  sud  (sub .4); 

 ma nc a nza  d i un va no  sc a la  c he  d a l p ia no  te rra  c o nd uc e  a l p ia no  

p rimo , p o sto  in c o rrisp o nd e nza  d e l lo c a le  “d e p o sito  pro d o tti a g ric o li” , 

o g g i rip o stig lio  (sub .4); 

 in c o rrisp o nd e nza  d e lla  so ffitta  p o sta  a l p ia no  se c o nd o  si rile va  una  

d ive rsa  p o sizio ne  de i p ila stri e  la  p re se nza  d i una  p a rtizio ne  inte rna , no n 

ra pp re se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  silo s-fie nile  e  ric o ve ro  a ttre zzi, a l p ia no  te rra  

p re se nta  lie vi d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  

e ste rne  e  d e lle  p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 in c o rrisp o nde nza  de l ric o ve ro  a ttre zzi si rile va  la  ma nc a nza  d i una  

p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  tra  il sub . 5 d i c ui a l lo tto  1 e d  il ric o ve ro  a ttre zzi 

sub . 4 d i c ui a l lo tto  2; 

 in c o rrisp o nd e nza  d e l ric o ve ro  a ttre zzi (sub .4) si rile va  una  ma g g io re  

q uo ta  d ’ imp o sta  d e lla  p a vime nta zio ne  e ste rna  pa ri a  c .a . 70 c m risp e tto  

a l pro g e tto  le g ittima ti c he  tutta via  no n ha  a p p a re nte me nte  a lte ra to  la  

q uo ta  d ’ imp o sta  de lla  c o pe rtura ; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  ric o ve ro  a ttre zzi, a l p ia no  te rra  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 
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 p re se nza  d i un p o rtic o  in struttura  lig ne a  d i fa ttura  se mplic e , p o sto  lung o  

il la to  e st, no n ra p p re se nta to  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

K 1.1.3 - LO TTO  3 (Fg . 2, m.n. 962, sub b . 1 e  2): 

 il fa b b ric a to  a d ib ito  a  sta lla  a l p ia no  te rra  p re se nta  lie vi d iffo rmità  ne lle  

p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  p o sizio ni d e i 

se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 si rile va  una  d ive rsa  sud d ivisio ne  de g li sta lli- b o x ric o ve ri pe r a nima li; 

 in c o rrisp o nd e nza  d e ll’ a ng o lo  no rd -e st si rile va  la  ma nc a nza  d i un’ a re a  

ve rde  d e limita ta  da  sta c c io na ta  in le g no . 

K 1.1.4 - LO TTO  4 (C .T., Fg . 12, m.n. 961, 963): 

 d a  una  va luta zio ne  de l vinc o lo  d e g li “ha b ita t”  6510 a i se nsi d e l D.G .R.V. 

n.3173 de l 10/ 10/ 2006, si de sume  c he  il vinc o lo  a  “pra to ”  risulta  imp o sto  

su p a rte  a  tra p e zio  d e l m.n. 963 o g g i a  vig ne to ; 

K 1.1.5 - LO TTO  5: (C .T., Fg . 15, mm.n. 1, 643) 

 Lung o  il c o nfine  sud  si rile va  la  p re se nza  d i una  sta c c io na ta -re c inzio ne  a  

tra tti c he  no n p re se nta  le g ittima zio ne ; 

 d a  una  va luta zio ne  de l vinc o lo  d e g li “ha b ita t”  6510 a i se nsi d e l D.G .R.V. 

n.3173 de l 10/ 10/ 2006, si de sume  c he  il vinc o lo  a  “pra to ”  risulta  imp o sto  

su p a rte  d e i mm.n. 1 e  sul m.n. 963 o g g i a  c o ltura  se mina tiva ; 

K 1.1.6 - LO TTO  7: (C .T., Fg . 15, mm.n. 741-740-739 (e x 645) 

 Lung o  il c o nfine  sud  si rile va  la  p re se nza  d i una  sta c c io na ta -re c inzio ne  a  

tra tti c he  no n p re se nta  le g ittima zio ne . 

K 1.2 - Ve rific a  d i c o nfo rmità  de lla  p lanime tria  c a tasta le  – e stra tto  d i mappa   

Il so tto sc ritto  te c nic o  e stima to re  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d i c o nfo rmità  d e lla  

p la nime tria  c a ta sta le , d e l re la tivo  inse rime nto  d e i fa b b ric a ti e  d e i c o nfini 
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c a ta sta li, a c c e rta nd o ne  la  so sta nzia le  c o nfo rmità  d e i fa b b ric a ti p rinc ipa li, 

fa c e nd o  sa lvo  q ua nto  d e tto  so p ra . Co me  so p ra  rile va to  si è  risc o ntra to  la  

d iffo rmità  de l p o rtic a to  in le g no  rile va to  in c o rrisp o nde nza  d e l fa b b ric a to  

a c c e sso rio  d e l lo tto  2.    

K 1.3 - Ve rific a  d i c o nfo rmità  de lle  sc he de  c a tasta li 

 Il so tto sc ritto  te c nic o  e stima to re  ha  e ffe ttua to  la  ve rific a  d i c o nfo rmità  d e lle  

sc he d e  c a ta sta li, a c c e rta nd o ne  so lo  in pa rte  la  c o nfo rmità  de g li immo b ili, 

a nc he  c o nsid e ra nd o  le  no rma li to lle ra nze  d i ra pp re se nta zio ne  g ra fic a  in 

sc a la  1:200. 

In p a rtic o la re , c o me  me g lio  ra pp re se nta to  ne ll’ a lle g a to  e la b o ra to  g ra fic o , si 

so no  risc o ntra te  d iffo rmità  c o me  d i se g uito  ria ssunte : 

K 1.3.1 - LO TTO  1 (Fg . 5, m.n. 644, sub b . 2 e  5): 

 il fa b b ric a to  re side nzia le  a l p ia no  te rra  e  primo  p re se nta  lie vi d iffo rmità  

ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  de lle  p o sizio ni de i 

se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 p re se nza  d i una  sp a lle tta  inte rna  p o sta  in c o rrisp o nde nza  de lla  c uc ina , 

no n ra pp re se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 d ive rsa  c o nfo rma zio ne  p la ni-a ltime tric a  d e lla  sc a la  inte rna , c o n ric a vo  d i 

un va no  a  rip o stig lio  po sto  sul so vra sc a la  d e l p ia no  p rimo ; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  g a ra g e , a l p ia no  inte rra to  e  te rra  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 in c o rrisp o nde nza  d e l p o sto  a uto  (sub .5) si rile va  la  ma nc a nza  d e lla  

p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  tra  il sub . 5 d i c ui a l lo tto  1 e d  il ric o ve ro  a ttre zzi 

sub . 4 d i c ui a l lo tto  2; 
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 in c o rrisp o nd e nza  d e l p o sto  a uto  (sub .5) si rile va  un d ife tto  d i a lte zza  

d o vuto  p ro b a b ilme nte  a d  un e rro re  d i ra pp re se nta zio ne . 

K 1.3.2 - LO TTO  2 - SC HEDA Fg . 5, m.n. 644, sub b . 3: 

 il fa b b ric a to  re side nzia le  a l p ia no  te rra , p rimo  e  se c o nd o  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 ma nc a nza  d i una  pa rtizio ne  d i sud d ivisio ne  in c o rrisp o nde nza  d e l 

d isimpe g no  d e l p ia no  te rra , a d ia c e nte  a l va no  sc a la , ra p pre se nta ta  

ne g li e la b o ra ti g ra fic i c he  d i fa tto  d e te rmina  il c o lle g a me nto  tra  le  unità  

d i c ui a i sub b . 3 e  4;  

 p re se nza  d i una  p o rta  d i c o lle g a me nto  tra  il so g g io rno  (a d ib ito  a  

c a me ra , sub . 3) d e l p ia no  e  tra  il d e p o sito  ma ng imi (sub . 4), o ra  a d ib ito  a  

la va nd e ria  d e l p ia no  te rra ; 

 ma nc a nza  d i un va rc o  d i c o lle g a me nto  tra  le  c a me re  p o ste  a l p ia no  

p rimo , ra pp re se nta to  ne g li e la b o ra ti g ra fic i; 

 ma nc a nza  d i una  pa rtizio ne  d i sud d ivisio ne  in c o rrisp o nde nza  d e l 

c o rrid o io  d e l p ia no  primo , ra p pre se nta ta  ne g li e la b o ra ti g ra fic i, c he  d i 

fa tto  d e te rmina  il c o lle g a me nto  tra  le  unità  d i c ui a i sub b . 3 e  4;  

SCHEDA Fg . 5, m.n. 644, sub b . 4: 

 p re se nza  d i n. 2 lo c a li a d ib iti risp e ttiva me nte  a  la va nd e ria  e  b a g no  p o sti 

in c o rrisp o nd e nza  d e l va no  d e no mina to  “d e p o sito  ma ng imi” . Si rile va  

p e rta nto  una  p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  c o n re la tiva  p o rta  sc o rre vo le , no n 

ra pp re se nta ta  ne lla  sc he d a  c a ta sta le ; 

 in c o rrisp o nd e nza  d e l lo c a le  d e no mina to  “d e p o sito  se me nti” , o g g i 

a d ib ito  a  rip o stig lio , si e vid e nzia  una  d ive rsa  p o sizio ne  d e lla  p o rta  
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d ’ ing re sso  a l lo c a le : po sta  lung o  la  p a re te  o ve st ma  ra pp re se nta ta  ne lla  

p a re te  sud  (sub .4); 

 ma nc a nza  d i un va no  sc a la  c he  d a l p ia no  te rra  c o nd uc e  a l p ia no  

p rimo , p o sto  in c o rrisp o nd e nza  d e l lo c a le  “d e p o sito  pro d o tti a g ric o li” , 

o g g i rip o stig lio  (sub .4); 

 in c o rrisp o nd e nza  d e lla  so ffitta  p o sta  a l p ia no  se c o nd o  si rile va  una  

d ive rsa  p o sizio ne  de i p ila stri e  la  p re se nza  d i una  p a rtizio ne  inte rna , no n 

ra pp re se nta ta  ne lla  sc he d a  c a ta sta le ; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  silo s-fie nile  e  ric o ve ro  a ttre zzi, a l p ia no  te rra  

p re se nta  lie vi d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  

e ste rne  e  d e lle  p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 in c o rrisp o nde nza  de l ric o ve ro  a ttre zzi si rile va  la  ma nc a nza  d i una  

p a rtizio ne  d i sud d ivisio ne  tra  il sub . 5 d i c ui a l lo tto  1 e d  il ric o ve ro  a ttre zzi 

sub . 4 d i c ui a l lo tto  2; 

 in c o rrisp o nde nza  de l ric o ve ro  a ttre zzi (sub .4) si rile va  una  e rra ta  

ra pp re se nta zio ne  d e ll’ a lte zza  d e l lo c a le  p o sto  a d  e st; 

 il fa b b ric a to  a c c e sso rio  a  ric o ve ro  a ttre zzi, a l p ia no  te rra  p re se nta  lie vi 

d iffo rmità  ne lle  p o sizio ni d e lle  tra me zza ture  inte rne  e d  e ste rne  e  d e lle  

p o sizio ni d e i se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 p re se nza  d i un p o rtic o  in struttura  lig ne a  d i fa ttura  se mp lic e  e d  in p a rte  

p re c a ria , p o sto  lung o  il la to  e st, no n ra p pre se nta to  ne lla  sc he da  

c a ta sta le ; 

K 1.3.3 - LO TTO  3 (Fg . 2, m.n. 962, sub b . 1 e  2): 

 il fa b b ric a to  a d ib ito  a  sta lla  a l p ia no  te rra  p re se nta  lie vi d iffo rmità  ne lle  

p o sizio ni de lle  sud d ivisio ni inte rne  e d  e ste rne  e  de lle  p o sizio ni d e i 
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se rra me nti e ste rni e d  inte rni; 

 si rile va  una  d ive rsa  sud d ivisio ne  de g li sta lli- b o x ric o ve ri pe r a nima li; 

 in c o rrisp o nd e nza  d e ll’ a ng o lo  no rd -e st si rile va  la  ma nc a nza  d i un’ a re a  

ve rde  d e limita ta  da  sta c c io na ta  in le g no . 

K 1.3.4 - LO TTO  4 (C .T., Fg . 12, m.n. 961, 963): 

 il te rre no  risulta  a d  o g g i a  “vig ne to ”  a  d iffe re nza  d i q ua nto  ind ic a to  ne lla  

“ c o ltura ”  d i c ui a lla  visura  c a ta sta le .  

K 1.3.5 - LO TTO  7 (C .T., Fg . 15, mm.n. 741-740-739 (e x 645): 

 il te rre no  risulta  a d  o g g i a  “ pra to ”  a  d iffe re nza  d i q ua nto  ind ic a to  ne lla  

“ c o ltura ”  d i c ui a lla  visura  c a ta sta le .  

K 1.3.6 - LO TTO  8 (C .T., Fg . 12, m.n. 1146-1147 (e x 122): 

 il te rre no  risulta  a d  o g g i a  “pra to ”  a  d iffe re nza  d i q ua nto  ind ic a to  ne lla  

“ c o ltura ”  d i c ui a lla  visura  c a ta sta le .  

L. EVENTUALI VARIAZIO NI PER AG G IO RNAMENTO  CATASTALE E/ O 

AMMINISTRATIVO 

A fro nte  d e lle  d iffo rmità  rile va te  e  c ita te  so p ra , c o me  a nc he  e vid e nzia te  

d a lle  ta vo le  g ra fic he  a lle g a te , d o p o  un a mp io  c o nfro nto  c o n il re sp o nsa b ile  

d e ll’ U.T.C ., c o nside ra nd o  c he  le  ste sse  no n ha nno  d e te rmina to  a p p re zza b ili 

sc o sta me nti p la nime tric i d e lle  line e  pe rime tra li de i fa b b ric a ti, a lla  luc e  d e lle  

mo d a lità  d i d ime nsio na me nto  a d o tta te  d a g li strume nti urb a nistic i de l 

Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV), in c o nsid e ra zio ne : 

- d e ll’ a rt.2 d e l D.M. 5.07.1975; 

- d e l c o mma  2 d e ll’ a rt. 34 d e l D.P.R. 380/ 2001;   

- d e ll’ a rt. 34-b is d e l D.P.R. 380/ 2001; 

- d e ll’ a rt. 36 d e l D.P.R. 380/ 2001; 
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- d e l P.I. d e l Co mune  d i Mo nte b e lluna  (TV); 

- d e lla  L.R.V. n. 11/ 2004; 

- D.Lg s. 22.1.2004 n°42; 

- vinc o lo  d e g li “ha b ita t”  6510 a i se nsi d e l D.G .R.V. n.3173 d e l 10/ 10/ 2006. 

si ritie ne  dunq ue , c he  le  d iffo rmità  re la tive  a ll’ unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  

c o n re la tivi a c c e sso ri, sia no  sa na b ili pe r me zzo  d e lle  a zio ni so tto -ripo rta te :  

L 1. LOTTO 1 (Fg . 5, m.n. 644, subb . 2 e  5): 

 d i pra tic a  e d ilizia  in sa na to ria  c o n l’ a p p lic a zio ne  d e lla  sa nzio ne  

a mministra tiva  c o me  rip o rta to  ne lla  ta b e lla  de l p unto  “S” ;  

 p ra tic a  d i re ttific a  c a ta sta le  pe r me zzo  d i nuo va  re da zio ne  d e lle  sc he d e  

c a ta sta li; 

 no n si ritie ne  ne c e ssa ria  la  pra tic a  d i a c c e rta me nto  d i c o mpa tib ilità  

p a e sa g g istic a , in q ua nto  no n so no  so sta nzia lme nte  sta te  a lte ra ti i 

p ro sp e tti e  le  a lte zze ; 

L 2. LOTTO 2 (Fg . 5, m.n. 644, subb . 2 e  5): 

 d i pra tic a  e d ilizia  in sa na to ria  c o n l’ a p p lic a zio ne  d e lla  sa nzio ne  

a mministra tiva  c o me  rip o rta to  ne lla  ta b e lla  de l p unto  “S” ;  

 p ra tic a  d i re ttific a  c a ta sta le  pe r me zzo  d i nuo va  re da zio ne  d e lle  sc he d e  

c a ta sta li; 

 si ritie ne  ne c e ssa ria  la  pra tic a  d i a c c e rta me nto  d i c o mpa tib ilità  

p a e sa g g istic a  in q ua nto  i p ro sp e tti e  le  se zio ni a p p a io no  lie ve me nte  

d ive rsi p e r e ffe tto  d e lla  va ria zio ne  d e lle  a lte zze ; 

 in c o nsid e ra zio ne  de l va lo re  e c o no mic o  e  d e l c o sto  d i no rma lizza zio ne  

d e l p o rtic a to  lig ne o  a  rid o sso  d e l fa b b ric a to  p o sto  a  sud  ind ivid ua to  a lla  

se z. C  Fg .5 m.n. 644 a l sub .4, si ritie ne  ra g io ne vo le  pro c e de re  
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a ll’ a b b a ttime nto  d e l ma nufa tto  me de simo .   

L 3. LOTTO 3 (Fg . 2, m.n. 962, subb . 1 e  2): 

 d i pra tic a  e d ilizia  in sa na to ria  c o n l’ a p p lic a zio ne  d e lla  sa nzio ne  

a mministra tiva  c o me  rip o rta to  ne lla  ta b e lla  de l p unto  “S” ;  

 p ra tic a  d i re ttific a  c a ta sta le  pe r me zzo  d i nuo va  re da zio ne  d e lle  sc he d e  

c a ta sta li; 

 no n si ritie ne  ne c e ssa ria  la  pra tic a  d i a c c e rta me nto  d i c o mpa tib ilità  

p a e sa g g istic a , in q ua nto  no n so no  so sta nzia lme nte  sta te  a lte ra ti i 

p ro sp e tti e  le  a lte zze ; 

Ta li o p e re  te se  a  le g ittima re  e / o  sa na re  le  p o rzio ni d iffo rmi. 

La  va luta zio ne  d e lle  p ro c e dure  e  d e i re la tivi c o sti so no  sta ti c o nc o rd a ti c o n 

l’ U.T.C .. Tutta via  de tta  va luta zio ne , a ttua ta  in q ue sta  se d e  no n p uò  c he  

e sse re  c o nsid e ra ta  “d i ma ssima ”  e d  a ttua lizza ta  a lla  d a ta  ne lla  pre se nte  e  

d o vrà  e sse re  ne c e ssa ria me nte  riva luta ta  a ll’ a tto  d e lla  e ffe ttiva  e se c uzio ne  

d e lle  pra tic he  in sa na to ria . 

L 4. LOTTO 4 (C.T., Fg . 12, m.n. 961, 963): 

 p ra tic a  d i va ria zio ne  c o ltura le  p re sso  l’ uffic io  e ra ria le  d e l te rrito rio ;  

 d a  una  ric e rc a  e se g uita  risp e tto  a lle  fo to g ra mme trie  se q ue nzia te  ne g li 

a nni 2007, 2012 e  2020 a p pa re  c he  g ià  ne l 2007, il te rre no  a p p a re  

c o ltiva to  (no n a  p ra to ) e  la  suc c e ssiva  c o ltiva zio ne  a  vig ne to  “DOCG 

ASOLO PROSECCO” , e se g uita  p e r impia nto  d e ll’ a nno  2013, pe r p rima  

ve nd e mmia  ne ll’ a nno  2015, risulta  re g o la rme nte  a ttrib uita  in q uo ta  

p re sso  l’ AVEPA, c o me  d a  d o c ume nta zio ne  a lle g a ta . Pe rta nto  si ritie ne  

c he  p e r me zzo  d i una  p ra tic a  d i c o nve rsio ne  e / o  re ttific a  d e l vinc o lo  

“ha b ita t”  p o ssa  e sse re  p o sto  rime d io  a lla  d iffo rmità  c o ltura le  rile va ta .       
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L 5. LOTTO 5 (C.T., Fg . 15, mm.n. 1, 643): 

 in re la zio ne  a i tra tti d i re c inzio ne  no n le g ittima ti, c o nsid e ra nd o  lo  sc a rso  

va lo re  d e lle  ste sse , si ritie ne  ra g io ne vo le  p ro c e de re  a d  una  de mo lizio ne  

d e lle  pa rti d i ma nufa tto  c he  ric o nduc o no  lo  ste sso  a d  una  “ re c inzio ne ” ;     

 d a  una  ric e rc a  e se g uita  risp e tto  a lle  fo to g ra mme trie  se q ue nzia te  ne g li 

a nni 2007, 2012 e  2020 a p pa re  c he  g ià  ne l 2007, il te rre no  a p p a re  

c o ltiva to  (no n a  p ra to ), c o me  d a  d o c ume nta zio ne  a lle g a ta . Pe rta nto  si 

ritie ne  c he  pe r me zzo  d i una  pra tic a  d i c o nve rsio ne  e / o  re ttific a  d e l 

vinc o lo  “ha b ita t”  p o ssa  e sse re  p o sto  rime d io  a lla  d iffo rmità  c o ltura le  

rile va ta .       

L 6. LOTTO 7 (C.T., Fg . 15, mm.n. 741-740-739 (e x 645): 

 in re la zio ne  a i tra tti d i re c inzio ne  no n le g ittima ti, c o nsid e ra nd o  lo  sc a rso  

va lo re  d e lle  ste sse , si ritie ne  ra g io ne vo le  p ro c e de re  a d  una  de mo lizio ne  

d e lle  pa rti d i ma nufa tto  c he  ric o nduc o no  lo  ste sso  a d  una  “ re c inzio ne ” ;     

 

 

M. EVENUALE POSSIBILITA’ DI SUDDIVISIONE IN LOTTI 

Co nsid e ra to  c he  g li immo b ili o g g e tto  d e lla  p re se nte  e se c uzio ne  so no  

a d ia c e nti tra  lo ro  e  in p a rte  c o nne ssi a nc he  p e r me zzo  d e g li imp ia nti, c he  g li 

a p pe zza me nti d i te rre no  p o sti a  c o nto rno  d e g li immo b ili rura li p o sso no  

e sse re  ve nd uti se p a ra ta me nte , a nc he  a  se g uito  d e l fra zio na me nto  

re a lizza to  a l fine  d i sudd ivid e re  g li a pp e zza me nti d i te rre no  a d ib iti a  stra d ine  

d i a c c e sso   in q uo ta  d i p ro prie tà  tra  i ma p pa li o g g e tto  d i e se c uzio ne , 

e limina nd o  c o sì o g ni se rvitù in e sse re ,  c he  l’ immo b ile  re side nzia le  p re se nta  

n. 2 unità  re sid e nzia li e  n. 1 unità  a c c e sso ria  g ià  sud d ivisi in sub a lte rni, c he  i 
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fa b b ric a ti a  ric o ve ro  a ttre zzi pre se nta no  un’ unità  a  g a ra g e  a ffe re nte  a d  una  

unità  re sid e nzia le  e  le  re sta nti p a rti d i c a ra tte re  a c c e sso rio , c he  la  sta lla  

p re se nta  funzio na lità  a uto no me , il so tto sc ritto  te c nic o  ritie ne  c he  vi sia no  le  

p re me sse  e  c o nd izio ni e c o no mic a me nte  va nta g g io se  pe r una  sud d ivisio ne  

in n.8 lo tti c o me  g ià  e sp o sti so p ra . 

N. PIG NO RAMENTO  PRO  Q UO TA E DIVISIBILITÀ 

Da lla  d o c ume nta zio ne  e me rg e  c he  tutti i b e ni o g g e tto  d i p ig no ra me nto  

risulta no  in q uo ta  d i pro p rie tà  1/ 1 d e ll’ e se c uta to  1. 

O .1. ATTUALE O CCUPAZIO NE DELL’IMMO BILE  

Il g io rno  13.07.2021, a lla  p re se nza  d e l Custo d e , d e ll’ e se c uta to  inva lid o  e d  

infe rmo , la  mo g lie  d e ll’ e se c uta to , e d  il fig lio , il so tto sc ritto  ha  p ro c e d uto  

a ll’ a c c e sso  d e g li immo b ili d i c ui a i lo tti 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e  8 siti in 

Mo nte b e lluna . Da g li a c c e rta me nti e se g uiti si è  risc o ntra to  c he  g li immo b ili 

so no  a b ita ti e d  utilizza ti d a ll’ e se c uta to  1, d a lla  p ro p ria  mo g lie  e  d a l fig lio  

c o n la  p ro p ria  fa mig lia . 

O .2. TITO LI LEGITTIMANTI IL POSSESSO  O LA DETENZIO NE  

Da lla  ric e rc a  e se g uita  p re sso  l’ a g e nzia  d e lle  e ntra te  d i Tre viso  so no  e me rsi 

c o ntra tti d i lo c a zio ne  re g istra ti c o me  se g ue : 

- c o ntra tto  ve rb a le  d i a ffitto  d i fo nd i rustic i in d a ta  01.03.2011, re g istra to  

p re sso  l’ uffic io  d e l re g istro  d i Tre viso  a l n. 5664 se rie  3 il 09.05.2011, tra  

“ Ese c uta to  1”  (lo c a to re , p ro p rie ta rio  e d  “ e se c uta to  1” ) e  “C o nd utto re  1” , 

a ve nte  p e r o g g e tto  i te rre ni id e ntific a ti a l Fg .12 mm.nn. 1146-1147 (e x 122), 

961, 962-1144-1145 (e x 962), 963, Fg .15 mm.nn. 1, 735-736-737-738 (e x 104), 

742-743-744 (e x 105), 106, 643, 644, 741-740-739 (e x 645), a ltri b e ni no n 

o g g e tto  d i p ig no ra me nto ; 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 4

a0
7d

f6
fb

92
f7

c9
69

b4
02

29
29

97
73

89
c



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

64 d i 91 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

- c ontra tto  di a ffitto  di fo ndi rustic i in da ta  15.07.2013 , re g istra to  p re sso  

l’ uffic io  d e l re g istro  d i Tre viso  a l n. 1300 se rie  3 il 30.01.2014, tra  “ Ese c uta to  

1”  (lo c a to re , p ro p rie ta rio  e d  “ e se c uta to  1” ), “ LOC ATO RE 2” , “LOCATO RE 3”  

e  “C o nd utto re  2” , a ve nte  p e r o g g e tto  i te rre ni id e ntific a ti a l Fg .12 mm.nn. 

961, 963, Fg .15 mm.nn. 1, 643, a ltri b e ni no n o g g e tto  d i p ig no ra me nto ; 

- c o ntra tto  di a ffitto  di TERRENI E FABBRIC ATI (EX LEG G E 203/ 1982)  in d a ta  

10.11.2018, re g istra to  p re sso  l’ uffic io  d e l re g istro  d i Tre viso  - Mo nte b e lluna  a l 

n. 2586 se rie  3T il 09.05.2019, tra  “ Ese c uta to  1”  (lo c a to re , p ro p rie ta rio  e d  

“ e se c uta to  1” ) e d  il “C o nd utto re  3” , a ve nte  p e r o g g e tto  i b e ni id e ntific a ti 

a l C .T. Fg .12 mm.nn. 1146-1147 (e x 122), 961, 963, Fg .15 mm.nn. 1, 735-736-

737-738 (e x 104), 742-743-744 (e x 105), 106, 643, 741-740-739 (e x 645), 

id e ntific a ti a l C .F. Fg .5 m.n. 644 sub b . 2, 3, 4 e  5 e  Fg .2 m.n. 962 sub b . 1-2 

tutti o g g e tto  d i p ig no ra me nto , c o n d e c o rre nza  d a lla  d a ta  d i stip ula  e  

d ura ta  p a ri a  09 a nni (no ve ) c o n c a no ne  a nnuo  p a ri a  €. 4.000,00 

(q ua ttro mila e uro  a nnua li).  

De tto  c o ntra tto  rip o rta  i se g ue nti p unti q ua lific a nti, utili a l g iud ic e  ne l 

fo rmula re  il p ro p rio  g iud izio  d i me rito : 

-“  i fab b ric a ti p e r lo ro  c o rre tto  utilizzo , ne c e ssita no  di o pe re  urg e nti di 

ma nute nzio ne  stra o rdina ria ” ; 

- “no n è  p iù inte nzio ne  de lla  p ro prie tà ”….….”rise rvando si il diritto  di 

a b ita zio ne  su un sub a lte rno  re side nzia le ”……; 

- “ è  inte nzio ne  de lla  p arte  c o nduttric e  d ’ a ffittare  l’ inte ro  c o mp e ndio  

immo b iliare , p e r svilup pa re  l’ a ttività  ag ric o la  se c o ndo  la  no rma tiva  di 

le g g e  vig e nte , re g o lame nti c o munali e  g li usi” ; 

- “  2) la  dura ta  de ll’ a ffitto  è  fissa ta  in a nni 09 (no ve ) a  p artire  da lla  da ta  di 
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so tto sc rizio ne  de l p re se nte , c o ntra tto , rinno vab ili di ulte rio ri 09 (no ve ) a nni 

se nza  p o ssib ilità  di disde tta  da  p arte  de lla  pro prie tà ” ; 

- “3) il c a no ne  annuo  di a ffitto  è  c o nc o rda to  in €. 4.000,00 

(q ua ttro milae uro /00)…….” ; 

- “  4) sa ra nno  a  c aric o  de l c o ndutto re  le  ma nute nzio ni o rdina rie , me ntre  la  

ma nute nzio ni stra o rdina rie  p ur so ste nute  da l c o ndutto re , p o tra nno  da  

q ue sti, e sse re  p o rta te  a  de c o nto  de i c a no ni do vuti” ; 

- “ 5) il p ro p rie tario  a uto rizza  fin d ’ o ra  il c o ndutto re  a  sub a ffitta re  a  te rzi in 

tutto  o  in p arte  i fo ndi o g g e tto  de l p re se nte  c o ntra tto , no nc hé  a  c e de re  a  

te rzi lo  ste sso ……”; 

Pe rta nto , a lla  luc e  d e lle  inno va zio ni c o ntra ttua li stip ula te  in d a te  

suc c e ssive , si c o nsid e ra  e ffic a c e , l’ ultimo  c o ntra tto  d i lo c a zio ne  stip ula to  in 

d a ta  10.11.2018.  

Vista  la  d a ta  d i stip ula  d e tto  c o ntra tto , re g istra to  ma  no n tra sc ritto , le  

c o nd izio ni re la tive  a l rinno vo  rip o rta te  ne ll’ a rt. 2, il c a no ne  rip o rta to  

d a ll’ a rt.3, le  c o nsid e ra zio ni rip o rta te  risp e tto  a lla  c o ng ruità  d i d e tto  c a no ne  

tra tta to  a l p unto  T d e lla  p re se nte  re la zio ne , c o nsid e ra nd o  c he  tra tta si d i 

ma te ria  g iurid ic a , si d e ma nd a  a ll’ ill.mo  g iud ic a  la  va luta zio ne  risp e tto  a lla  

o p p o nib ilità  d i d e tto  c o ntra tto  d i lo c a zio ne  a lla  p ro c e d ura  e se c utiva .                

P. VINCO LI PAESAG GISTICI, AMBIENTALI, IDRO G EO LO G ICI, ECC. 

Il so tto sc ritto  ha  e sa mina to  il P.R.G . e d  il P.I. vig e nti ne l c o mune  e d  ha  

risc o ntra to  la  pre se nza  d e i se g ue nti vinc o li p a e sa g g istic i, a mb ie nta li e d  

id ro g e o lo g ic i: 

 ART. 36 - fa sc e  d i rispe tto  stra d a le  

 ART. 21 PQ AMA - no rma tiva  sp e c ific a  p e r i b e ni a mb ie nta li, 
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a rc hite tto nic i e  c ultura li e d  ind irizzi tip o lo g ic i 

 ART. 21 PQ AMA - a re e  p e rtine nzia li – a mb iti d i tute la  

 ART. 36 – tute la  id ra ulic a , vinc o li, d ife sa  d e l suo lo : d o line  e  d o line  

c o mple sse  

 ART. 25 PQ AMA – tute la  a mb ie nta le  e  d e l p a e sa g g io  a g ra rio :  

 p a e sa g g io  b o sc a to  su sc a rp a ta ; 

 d o line ; 

 te rre ni c o n p e nd e nza  sup e rio re  a l 40%e  in tutti i c a si in c ui ve ng a  

c o mp ro me ssa  l’ inte g rità  d e l b o sc o . 

 ART. 25 PQ AMA – tute la  a mb ie nta le  e  d e l p a e sa g g io  a g ra rio  

G li immo b ili ric a d o no  in zo na  d i vinc o lo  p a e sa g g istic o  a i se nsi d e lla  Pa rte  3^ 

d e l D.Lg s 42/ 2004 “Co d ic e  d e i b e ni c ultura li e  d e l pa e sa g g io ” . 

Su p a rte  d e g li immo b ili, c o me  d a  d o c ume nta zio ne  a lle g a ta , insiste  il vinc o lo  

d e g li “ha b ita t”  6510 a i se nsi d e l D.G .R.V. n.3173 d e l 10/ 10/ 2006. 

Tutto  c o me  rip o rta to  ne l CDU a lle g a to  a lla  p re se nte . 

Q . VINCO LI ED ONERI DI NATURA CO NDO MINIALE 

Da lle  ve rific he  e se g uite  in lo c o  no n si so no  risc o ntra ti o ne ri a  c a ric o  d i a ltri 

so g g e tti risp e tto  a lle  p o rzio ni immo b ilia ri in e sa me . Tutta via  p e r 

c o nfo rma zio ne  e d  a c c e sso  a i lo tti si è  risc o ntra ta , pe r na tura le  utilizzo , una  

se rvitù d i a c c e sso  a  c a ric o  d e g li immo b ili ide ntific a ti a l C .T. Fg . 12, mm.n. 121 

e  410 c he  a i se nsi d e ll’ a rt 1.069 de l c .c . p a rte c ip a re  a lle  sp e se  d i 

ma nute nzio ne .  

R. PRO VENIENZA IN CAPO  ALLA DITTA ESECUTATA 

Si d à  a tto  c he  g li immo b ili so p ra  d e sc ritti id e ntific a ti a i lo tti 1, 2, 5, 6 e  7 so no  

p e rve nuti a lla  d itta  e se c uta ta  p e r me zzo  d i a tto  d i d o na zio ne  a i ro g iti d e l 
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No ta io  C iro  Te le se  re p . 120.782 d e l 18/ 12/ 1971. 

G li immo b ili so p ra  d e sc ritti id e ntific a ti a i lo tti 3, 4 e  8 so no  p e rve nuti a lla  d itta  

e se c uta ta  p e r me zzo  d i a tto  no ta rile  d i c e ssio ne  d i q uo ta  ind ivisa  a i ro g iti 

d e l No ta io  C iro  Te le se  re p . 120.783 d e l 18/ 12/ 1971. 

S. VALO RE DI MERCATO  ATTUALE DEI LO TTI 

Il va lo re  d i me rc a to  to ta le  a ttrib uib ile  a i lo tti o g g e tto  d i stima  so p ra  d e sc ritto , 

d o p o  a mpia  ric e rc a , c o mpa ra zio ne  c o n immo b ili simila ri p e r ub ic a zio ne  e  

c o nsiste nza , info rma zio ni a ssunte  p re sso  le  a g e nzie  lo c a li d i ve nd ita , 

a ssunzio ne  d i da ti pre sso  O .M.I. de ll’ a g e nzia  d e lle  e ntra te , te nuto  c o nto  

d e lla  lo ro  c o nsiste nza , d e lla  de stina zio ne  a uto rizza ta  e d  a c c a ta sta ta , d e lla  

lo ro  ub ic a zio ne  e  p o sizio ne , de l c a ra tte re  rura le , d e lla  vic ina nza  de lla  sta lla  

p e r il ric o ve ro  d i a nima li, d e llo  sta to  d i c o nse rva zio ne  e  ma nute nzio ne , d e lla  

siste ma zio ne  d e i lo c a li, d e lle  a ttua li c o nd izio ni d i me rc a to  ne lla  zo na , d e lle  

p re visio ni d i P.R.G ., d e i vinc o li urb a nistic i e / o  a mb ie nta li, d e lle  se rvitù a ttive  e  

p a ssive  e siste nti e  d i futuro  c o nso lida me nto , è  a  g iud izio  de l so tto sc ritto  

Te c nic o , il se g ue nte :  

S.1 – Va lo re  d i me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 1 

p e r 1/ 1 d e lla  p ie na  p ro p rie tà  

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  5 

 M.N. 644, sub . 2, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 7,5 va ni, sup . c a ta sta le  

185mq , R = €. 586,44, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub . 5, c a t. C / 6, c la sse  1, c o ns. 36mq , sup . c a ta sta le  38mq , 

R = €. 59,50, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 1, B.C.N.C. a i sub b . 2,3,4 e  5, a re a  sc o p e rta  d i mq . 
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2293; 

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15:  

m.n. 738, sup . 70mq , q uo ta  d i pro p rie tà  1/ 2, sup . d i c o mp e te nza : 35,00 mq ; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15:  

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75 mq , q uo ta  d i pro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474 mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12:  

m.n. 1147, sup . 55 mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 6, sup . d i c o mp e te nza : 9,17 mq ; 

m.n. 1144, sup .299mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 4, sup . d i c o mp e te nza : 74,75 mq ; 

 LO TTO  1       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 2 e  5 – unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  mq .         247,91 

x 900,00 €/ mq  =     €       223.118,88   

A d e tra rre  p e r:       
- sp e se  te c nic he  pe r p ra tic a  d i rilie vo , p ro g e tto  

d i ma nute nzio ne  stra o rd ina ria  e d  in sa na to ria , 
d ire zio ne  de i la vo ri e d  a ssiste nza  te c nic a  in 
g e ne re .   - €          3.172,00   

 - o ne ri sa nzio ne  a rt. 36 D.P.R. 380/ 01  - €             516,00  

 - d iritti d i se g re te ria   - €             100,00  
 - sp e se  te c nic he  p e r p ra tic he  c a ta sta li  - €             634,40  

- sp e se  c a ta sta li   - €             100,00  

TOTALE A DEDURRE    - €          4.522,40    

Re sta  il va lo re     €       218.596,48    

c he  si a rro to nd a  a     €       219.000,00    
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TOTALE VALORE DI MERC ATO     €       219.000,00    

 

RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €        32.850,00   

TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  
   €.     186.150,00    

 
TO TALE VALO RE DI VENDITA FO RZO SA 

   €.     186.000,00   

Dic o nsi c e nto o tta nta se imila e uro / 00       

 

S.2 – Va lo re  d i me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 2 

p e r 1/ 1 d e lla  p ie na  p ro p rie tà  

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  5 
 M.N. 644, sub. 3, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 6 va ni, sup . c a ta sta le  178mq , 

R = €. 469,15, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 4, c a t. C / 2, c la sse  1, c o ns. 347mq , sup . c a ta sta le  

408mq , R = €. 268,82, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 1, B.C.N.C. a i sub b . 2,3,4 e  5, a re a  sc o p e rta  d i mq . 

2293; 

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15:  

m.n. 738, sup . 70mq , q uo ta  d i pro p rie tà  1/ 2, sup . d i c o mp e te nza : 35,00 mq ; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15:  

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75 mq , q uo ta  d i pro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 9,37 mq ; 
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m.n. 736, sup . 474 mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12:  

m.n. 1147, sup . 55 mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 6, sup . d i c o mp e te nza : 9,17 mq ; 

m.n. 1144, sup .299mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 4, sup . d i c o mp e te nza : 74,75 mq ; 

 

 LO TTO  2       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 3 e  4 –  unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  mq           430,10  

x 600,00 €/ mq  =     €       258.061,48   

     

A d e tra rre  p e r:       

 

 o ne ri p e r a b b a ttime nto  p o rtic a to  in le g no , 
c o mpre nsivo  d i sma ltime nto  d e l ma te ria le  d i 
risulta   - €          1.220,00  

- sp e se  te c nic he  pe r p ra tic a  d i rilie vo , p ro g e tto  
d i ma nute nzio ne  stra o rd ina ria  e d  in sa na to ria , 
p ra tic a  d i c o mpa tib ilità  p a e sa g g istic a , 
d ire zio ne  de i la vo ri e d  a ssiste nza  te c nic a  in 
g e ne re .   - €          5.709,60   

      

 
- sa nzio ne  d a nno  a mb ie nta le  pra tic a  

p a e sa g g istic a    
- €             258,23 

 

 - sa nzio ne  a mb ie nta le  pra tic a  p a e sa g g istic a    - €             516,46  
 - va lo ri b o lla ti   - €               32,00  

 - o ne ri sa nzio ne  a rt. 36 D.P.R. 380/ 01  - €             516,46  
 - d iritti d i se g re te ria   - €             100,00  

 - sp e se  te c nic he  p e r p ra tic he  c a ta sta li  - €             634,40  
- sp e se  c a ta sta li   - €             100,00  

TOTALE A DEDURRE    - €          8.054,23    

Re sta  il va lo re     €       250.007,25    

c he  si a rro to nd a  a     €       250.000,00    

TOTALE VALORE DI MERC ATO     €       250.000,00    
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RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €        37.500,00   

TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  
   €       212.500,00    

 
TO TALE VALO RE DI VENDITA FO RZO SA 

   €       213.000,00   

Dic o nsi d ue c e nto tre d ic imila e uro / 00       

     

S.3 – Va lo re  d i me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 3 

p e r 1/ 1 d e lla  p ie na  p ro p rie tà  

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  
Se z. C  Fo g lio  2 

 M.N. 962, sub. 1, c a t. D/ 10, R = €. 1.156,00, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne ; 

 M.N. 962, sub. 2, g ra ffa to  a l sub . 1; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12: 

m.n. 1147, sup . 55, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 6, sup . d i c o mp e te nza : 9,17 mq ; 

m.n. 1144, sup . 299, q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 4, sup . d i c o mp e te nza : 74,75 mq ; 

m.n. 1145, sup . 87, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 3, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
AL

AB
R

ET
TO

 D
AN

IE
LE

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 4

a0
7d

f6
fb

92
f7

c9
69

b4
02

29
29

97
73

89
c



 

  

STUDIO DI INGEGNERIA CIVILE 
DOTT. DANIELE CALABRETTO  

ING EG NERE 
- Ed ilizia  – strutture  – urb a nistic a  – SICUREZZA -  

 

 

72 d i 91 
 

STUDIO PROFESSIONALE 
-  VIA SAN GAETANO  n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 – 0423/615460 - 

- p.e.c.:  daniele.calabretto@ingpec.eu – e-mail: info@studiocalabretto.it - 

 LO TTO  3       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 1 e  2 –  unità  immo b ilia re  a g ric o la  mq           502,00  

x 300,00 €/ mq  =     €       150.601,28   

A d e tra rre  p e r:       
- 

sp e se  te c nic he  p e r pra tic a  d i rilie vo , pro g e tto  in 
sa na to ria  e d  a ssiste nza  te c nic a  in g e ne re .   - €          3.172,00   

 - o ne ri sa nzio ne  a rt. 36 D.P.R. 380/ 01  - €             516,46  

 - d iritti d i se g re te ria   - €             100,00  
 - sp e se  te c nic he  p e r p ra tic he  c a ta sta li  - €             634,40  

- sp e se  c a ta sta li   - €               50,00  

TOTALE A DEDURRE    - €          4.372,86    

Re sta  il va lo re     €       146.228,42    

c he  si a rro to nd a  a     €       146.000,00    

TOTALE VALORE DI MERC ATO     €       146.000,00    

 

RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  p e r a sse nza  d i 
g a ra nzia  p e r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €        21.900,00   

TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  
   €       124.100,00    

 
TO TALE VALO RE DI VENDITA FO RZO SA 

   €       124.000,00   

Dic o nsi c e nto ve ntiq ua ttro mila e uro / 00       

S.4 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 4 

p e r 1/ 1 d e lla  p ie na  p ro p rie tà  

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  12 

 M.N. 961, se mina tivo , c l. 3, sup . 1224mq , RD. €. 7,59, RA. €. 5,06; 

 M.N. 963, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 1393mq , RD. €. 7,19, RA. €. 4,32; 
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stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12: 

m.n. 1147, sup . 55, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 6, sup . d i c o mpe te nza : 9,17 mq ; 

m.n. 1145, sup . 87, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 3, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ; 

 

 LO TTO  4       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq         2.617,00  

2.617,00 mq  x 22,00 €/ mq  =     €        57.574,00   

     

 stra d ine  d i a c c e sso  135,79 mq  x 10,00 €/ mq  =   €          1.357,90  

A d e tra rre  p e r:   
  

  

 
- sp e se  te c nic he  pe r p ra tic a  d i c o nve rsio ne  d e l 

vinc o lo  “ha b ita t”   
- €          1.522,56 

 

 - d iritti d i se g re te ria   - €             100,00  

 
- sp e se  te c nic he  p e r p ra tic a  d i va ria zio ne  

c o ltura le     
- €             253,76  

 

TOTALE A DEDURRE    - €          1.876,32   

Re sta  il va lo re     €        57.055,60    

c he  si a rro to nd a  a     €        57.000,00    

TOTALE VALORE DI MERC ATO    €        57.000,00   

 

RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €         8.550,00   

TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  
  

 €        48.450,00  
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TO TALE VALO RE DI VENDITA FO RZO SA 

  
 €        48.000,00  

 

Dic o nsi q ua ra nta o tto mila e uro / 00       

S.5 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 5 

p e r 1/ 1 d e lla  p ie na  p ro p rie tà  

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 M.N. 1, p o rz. AA, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 1744mq , RD. €. 10,81, RA. €. 7,21; 

 M.N. 1, po rz. AB, b o sc o  c e d uo ., c l. 2, sup . 1166mq , RD. €. 2,41, RA. €. 0,18; 

 M.N. 643, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 7713mq , RD. €. 39,83, RA. €. 23,90; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12: 

m.n. 1147, sup . 55, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 6, sup . d i c o mpe te nza : 9,17 mq ; 

m.n. 1144, sup .299mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 4, sup . d i c o mp e te nza : 74,75 mq ; 

 

 LO TTO  5       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq       10.804,54  

p o rz.  m.n. 1 AA se mina tivo  1.744 mq  x 6,00 €/ mq  =     €        10.464,00   

 p o rz.  m.n. 1 AB b o sc o  1.166 mq  x 4,00 €/ mq  =     €          4.664,00  

 m.n. 643 se mina tivo  7.713 mq  x 6,50 €/ mq  =     €        50.134,50  

 stra d ine  d i a c c e sso  181,54 mq  x 10,00 €/ mq  =   €          1.815,42  

A d e tra rre  p e r:   
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- sp e se  te c nic he  pe r p ra tic a  d i c o nve rsio ne  d e l 

vinc o lo  “ha b ita t”   
- €          1.522,56 

 
- d iritti d i se g re te ria    - €             100,00  

 
- o ne ri p e r d e mo lizio ne  p a rzia le  d i re c inzio ne  no n 

le g ittima ta   
- €             732,00  

TOTALE A DEDURRE    - €          2.354,56   

Re sta  il va lo re     €        64.723,36    

c he  si a rro to nd a  a     €        65.000,00    

TOTALE VALORE DI MERC ATO     €        65.000,00   

 

RIDUZIO NE d e l 15% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €         9.750,00   

TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  
  

 €        55.250,00  
  

 
TO TALE VALO RE DI VENDITA FO RZO SA 

  
 €        55.000,00  

 

Dic o nsi c inq ua nta c inq ue mila / 00       

S.6 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 6 

p e r 1/ 1 d e lla  p ie na  p ro p rie tà  

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 EX M.N. 104: 

o 735, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 1.348 mq , RD. €. 8,35, RA. €. 5,57 

 EX M.N. 105: 

o 742, pra to , c l. 3, sup . 1.618mq , RD. €. 4,60, RA. €. 2,09; 

 EX M.N. 645: 

o 739, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 55 mq , RD. €. 0,28, RA. €. 0,17; 

 M.N. 106, p o rz. AA, p ra to , c l. 3, sup . 700mq , RD. €. 1,99, RA. €. 0,90; 

 M.N. 106, po rz. AB, pa sc o lo  a rb ., c l. 2, sup . 100mq , RD. €. 0,10, RA. €. 0,05; 
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 M.N. 106, p o rz. AC, b o sc o  c e d uo , c l. 3, sup . 80mq , RD. €. 0,06, RA. €. 0,01; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 59,25 mq ; 

 

 

LO TTO  6       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI    

m.n. 735 (e x 104) se min. a rb o r. 1.348 mq  x 2,50 €/ mq  =     €        5.750,00   

 m.n. 742 (e x 105) p ra to  1.618 mq  x 2,50 €/ mq  =     €        4.750,00  

 m.n. 739 (e x 645) se min. a rb o r. 55 mq  x 2,50 €/ mq  =  €           137,50  

 m.n.106 p o rz. AA p ra to  700 mq  x 5,00 €/ mq  =     €        3.500,00  

 m.n.106 p o rz. AB p a sc o lo  100 mq  x 5,00 €/ mq  =     €           500,00  

 m.n.106 p o rz. AC  b o sc o  80 mq  x 4,00 €/ mq  =     €           320,00  

 stra d ine  d i a c c e sso  97,63 mq  x 10,00 €/ mq  =   €           976,20  

A d e tra rre  p e r:       
      

TOTALE A DEDURRE    - €                0,00   

Re sta  il va lo re     €       12.848,75   

c he  si a rro to nd a  a     €       13.000,00    

TOTALE VALORE DI MERC ATO     €       13.000,00   

 

RIDUZIO NE d e l 10% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €         1.300,00   

TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  
  

 €       11.700,00  
  

 
TO TALE VALO RE DI VENDITA FO RZO SA 

  
 €       12.000,00  

 

Dic o nsi d o d ic imila e uro / 00       
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S.7 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 7 

p e r 1/ 1 d e lla  p ie na  p ro p rie tà  

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 EX M.N. 645: 

o M.N. 741, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 4.769 mq , RD. €. 24,63, RA. €. 

14,78; 

 EX M.N. 105: 

o M.N. 744, p ra to , c l. 3, sup . 700mq , RD. €. 1,99, RA. €. 0,90; 

 EX M.N. 105: 

o M.N. 737, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 408mq , RD. €. 2,53, RA. €. 1,69; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 59,25 mq ; 

 

 LO TTO  7     

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI     

m.n. 741, se min. a rb o r., sup . 4769 mq  x 5,00 €/ mq  =     €        23.845,50   

 m.n. 744, p ra to , 700 mq  x 2,50 €/ mq  =  €          1.750,00  

 m.n. 737, se min. a rb o r., 408 mq  x 5,00 €/ mq  =  €          2.040,00  

 stra d ine  d i a c c e sso  97,62 mq  x 10,00 €/ mq  =   €             976,20  

A d e tra rre  p e r:       
 - o ne ri p e r de mo lizio ne  p a rzia le  de lla  re c inzio ne    - €             732,00  

    

TOTALE A DEDURRE    - €             732,00   
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Re sta  il va lo re     €        27.879,25    

c he  si a rro to nd a  a     €        28.000,00    

TOTALE VALORE DI MERC ATO    €        28.000,00   

 

RIDUZIO NE d e l 10% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €         2.800,00   

TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  
  

 €       25.200,00  
  

 
TO TALE VALO RE DI VENDITA FO RZO SA 

  
 €       25.000,00  

 

Dic o nsi ve ntic inq ue mila e uro / 00       

S.8 – Va lo re  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 8 

p e r 1/ 1 d e lla  p ie na  p ro p rie tà  

CATASTO TERRENI – COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  12 

 EX M.N. 122: 

o M.N. 1146, se min., c l. 3, sup . 3.420mq , RD. €. 21,20, RA. €. 14,13; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12: 

m.n. 1145, sup . 87, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 3, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 1147, sup . 55, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 6, sup . d i c o mp e te nza : 9,17 mq ; 
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 LO TTO  8       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI    

m.n. 1146, 3.420 mq  x 4,00 €/ mq  =     €        13.680,00   

 stra d ine  d i a c c e sso  135,79 mq  x 10,00 €/ mq  =   €          1.357,92  

A d e tra rre  p e r:   
  

  
    

TOTALE A DEDURRE    - €                0,00   

Re sta  il va lo re     €        15.037,92    

c he  si a rro to nd a  a    €        15.000,00   

TOTALE VALORE DI MERC ATO    €        15.000,00   

 

RIDUZIO NE d e l 10% de l va lo re  pe r a sse nza  d i 
g a ra nzia  pe r vizi, te mp o  inte rc o rre nte  tra  stima  
e  ve nd ita , vizi o c c ulti, d ive rso  re g ime  fisc a le , 
rimb o rso  fo rfe ta rio  d i e ve ntua li ulte rio ri spe se  
a nc he  c o nd o minia li inso lute  ne l b ie nnio  
a nte rio re  a lla  ve nd ita .   - €          1.500,00   

TOTALE VALORE LOTTO  UNICO  
  

 €        13.500,00  
  

 
TO TALE VALO RE DI VENDITA FO RZO SA 

  
 €        14.000,00  

 

Dic o nsi q ua tto rd ic imila e uro / 00       

T. VALUTAZIONE DELLA CO NGRUITA’ DEL CANO NE  

Co nsid e ra nd o  c he : 

- la  p o rzio ne  d ’ immo b ile  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  a l C .F. Se z. C  Fg . 5 m.n.644   

sub .3 e  pa rte  de l sub .4, c o me  me g lio  d e sc ritto  a l p unto  G .3.2 a ffe re nte  in 

p a rte  a l lo tto  2, risulta  o c c up a ta  d a ll’ ”Ese c uta to  1” ; 

- la  p o rzio ne  d ’ immo b ile  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  a l C .F. Se z. C  Fg . 5 m.n.644   

sub .2, c o me  me g lio  de sc ritto  a l punto  G .3.1 a ffe re nte  in p a rte  a l lo tto  1, 

risulta  o c c upa ta  d a l fig lio  c o n risp e ttiva  fa mig lia  d e ll’ ”Ese c uta to  1” ; 

- c he  il re sta nte  c o mp e ndio  a p p a re , in b a se  a lle  info rma zio ni a ssunte  
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d ura nte  il so p ra lluo g o , ne lle  d isp o nib ilità  d e ll’ ”Ese c uta to  1”  e  d e lla  so c ie tà  

“Co nd utto re  3” ; 

- c he , c o me  g ià  rip o rta to  a l p unto  O .2 d e lla  p re se nte , il c o ntra tto  d i a ffitto  d i 

TERRENI E FABBRIC ATI (EX LEG G E 203/ 1982) stip ula to  in d a ta  10.11.2018, 

re g istra to  p re sso  l’ uffic io  d e l re g istro  d i Tre viso  - Mo nte b e lluna  a l n. 2586 

se rie  3T il 09.05.2019, rip o rta , in b a se  a lla  p re se nte  va luta zio ne  d i c o ng ruità , 

i se g ue nti p unti q ua lific a nti, utili a l g iud ic e  ne l fo rmula re  il p ro p rio  g iud izio  d i 

me rito :   

- “ i fab b ric a ti p e r lo ro  c o rre tto  utilizzo , ne c e ssita no  di o pe re  urg e nti di 

ma nute nzio ne  stra o rdina ria ” ; 

- “no n è  p iù inte nzio ne  de lla  p ro prie tà ”….….”rise rvando si il diritto  di 

a b ita zio ne  su un sub a lte rno  re side nzia le ”……; 

- “2) la  dura ta  de ll’ a ffitto  è  fissa ta  in a nni 09 (no ve ) a  p a rtire  da lla  da ta  di 

so tto sc rizio ne  de l p re se nte , c o ntra tto , rinno vab ili di ulte rio ri 09 (no ve ) a nni 

se nza  p o ssib ilità  di disde tta  da  p arte  de lla  pro prie tà ” ; 

- “ 3) il c a no ne  a nnuo  di a ffitto  è  c o nc o rda to  in €. 4.000,00 (q ua ttro mila -

e uro /00)…….” ; 

- “  4) sa ra nno  a  c aric o  de l c o ndutto re  le  ma nute nzio ni o rdina rie , me ntre  la  

ma nute nzio ni stra o rdina rie  p ur so ste nute  da l c o ndutto re , p o tra nno  da  

q ue sti, e sse re  p o rta te  a  de c o nto  de i c a no ni do vuti” . 

Pe rta nto  ne l c o mp uto  d e lla  c o ng ruità  d e l c a no ne  d i lo c a zio ne  si e sc lud e  

l’ unità  a ttua lme nte  o c c up a ta  d a ll’  “ Ese c uta to  1”  c he  p e r c o ntra tto  

p re se nta  il d iritto  d i a b ita zio ne . Altre sì a p p a io no  re c ip ro c a me nte  e lid e rsi le  

c la uso le  p o ste  risp e tto  a lla  ma nute nzio ne  stra o rd ina ria .     

Si va luta  p e rta nto  la  c o ng ruità  d e l c a no ne  rispe tto  a l c o mp e ndio  
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ind ivid ua to  a i lo tti 1, 2 (a d  e sc lusio ne  d e lla  po rzio ne  re sid e nzia le  ind ivid ua ta  

a l C .F. Se z. C  Fg . 5 m.n.644   sub .3 e  p a rte  d e l sub .4), 3, 4, 5, 6, 7, e d  8, te nuto  

c o nto  d e lla  lo ro  c o nsiste nza , de lla  de stina zio ne , d e lla  lo ro  ub ic a zio ne  e  

p o sizio ne , d e llo  sta to  d i c o nse rva zio ne  e  ma nute nzio ne , d e lla  siste ma zio ne  

d e i lo c a li, d e lle  a ttua li c o nd izio ni d i me rc a to  ne lla  zo na , d e lle  p re visio ni d i 

P.R.G ., d e i vinc o li urb a nistic i e / o  a mb ie nta li, d e lle  se rvitù a ttive  e  pa ssive , è  a  

g iud izio  d e l so tto sc ritto  Te c nic o  rip o rta to  ne lle  a na lisi e  pro spe tti so tto  

ind ic a te .  

Da  una  a na lisi de i va lo ri rip o rta ti pre sso  l’ o sse rva to rio  d e l me rc a to  

immo b ilia re  (O .M.I.), d e i va lo ri a g ric o li me d i (V.A.M.), d a  ind a g ini de i va lo ri d i 

a ffitti d i fo nd i rura li, d a  info rma zio ni a ssunte  p re sso  le  a sso c ia zio ni d i 

c a te g o ria , d a  una  ind a g ine  d i me rc a to  p re sso  le  p rinc ip a li a g e nzie  d i 

inte rme d ia zio ne , d i fa b b ric a ti e d  immo b ili simila ri, p e r tip o lo g ia , ub ic a zio ne , 

ve tustà  e  d e stina zio ne  e me rg e  un va lo re  me d io  pa ra me tric o  c o me  so tto  

rip o rta to .     

  

T.1 – Ca no ne  di me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 1 

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  5 

 M.N. 644, sub . 2, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 7,5 va ni, sup . c a ta sta le  

185mq , R = €. 586,44, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub . 5, c a t. C / 6, c la sse  1, c o ns. 36mq , sup . c a ta sta le  38mq , 

R = €. 59,50, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 1, B.C.N.C. a i sub b . 2,3,4 e  5, a re a  sc o p e rta  d i mq . 

2293; 
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CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15:  

m.n. 738, sup . 70mq , q uo ta  d i pro p rie tà  1/ 2, sup . d i c o mp e te nza : 35,00 mq ; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15:  

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75 mq , q uo ta  d i pro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474 mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12:  

m.n. 1147, sup . 55 mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 6, sup . d i c o mp e te nza : 9,17 mq ; 

m.n. 1144, sup .299mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 4, sup . d i c o mp e te nza : 74,75 mq ; 

 LO TTO  1       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 2 e  5 (1) – unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  mq .         247,91 

247,91 mq  x 2,50 €/ mq *me nsili =     €       619,78   

 
a b b a ttime nto  p e r ve tustà  e  fa tto ri lo c a li d i 
mo le stia     - 40%  

 c a no ne  rid o tto  p e r a b b a ttime nto   €       371,87  

 c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili)  €       370,00  

T.2 – Ca no ne  di me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 2 

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Se z. C  Fo g lio  5 
 M.N. 644, sub. 3, c a t. A/ 2, c la sse  2, c o ns. 6 va ni, sup . c a ta sta le  178mq , 

R = €. 469,15, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 

 M.N. 644, sub. 4, c a t. C / 2, c la sse  1, c o ns. 347mq , sup . c a ta sta le  

408mq , R = €. 268,82, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne  n.25; 
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 M.N. 644, sub. 1, B.C.N.C. a i sub b . 2,3,4 e  5, a re a  sc o p e rta  d i mq . 

2293; 

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV) 

Fo g lio  15:  

m.n. 738, sup . 70mq , q uo ta  d i pro p rie tà  1/ 2, sup . d i c o mp e te nza : 35,00 mq ;

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15:  

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ;

m.n. 740, sup . 75 mq , q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 9,37 mq ;

m.n. 736, sup . 474 mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 59,25 mq ;

Fo g lio  12:  

m.n. 1147, sup . 55 mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 6, sup . d i c o mp e te nza : 9,17 mq ;

m.n. 1144, sup .299mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 4, sup . d i c o mp e te nza : 74,75 mq ;

LO TTO  2

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 4 (1) – unità  immo b ilia re  re sid e nzia le  mq        238,33 

(p o rzio ne  a  ma g a zzino  e  sc o pe rto )  

238,38 mq  x 0,90 €/ mq *me nsili =  €    214,54 
a b b a ttime nto  p e r ve tustà  e  fa tto ri lo c a li d i 
mo le stia    - 30%

c a no ne  rid o tto  p e r a b b a ttime nto  €       150,18 

c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili) €       150,00 

T.3 – Ca no ne  di me rc a to  de i b e ni de l LOTTO 3 

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV) 
Se z. C  Fo g lio  2 

 M.N. 962, sub. 1, c a t. D/ 10, R = €. 1.156,00, Via  Ge ne ra le  Fio ro ne ; 

 M.N. 962, sub. 2, g ra ffa to  a l sub . 1; 
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stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12: 

m.n. 1147, sup . 55, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 6, sup . d i c o mp e te nza : 9,17 mq ; 

m.n. 1144, sup . 299, q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 4, sup . d i c o mp e te nza : 74,75 mq ; 

m.n. 1145, sup . 87, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 3, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

 

 LO TTO  3       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI   
sub b . 1 e  2 – unità  immo b ilia re  a g ric o la  mq           502,00  

502,00 mq  x 0,80 €/ mq *me nsili =     €       401,60   

a b b a ttime nto  p e r ve tustà   - 10% 

c a no ne  rid o tto  p e r a b b a ttime nto  €       361,44 

c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili) €       360,00 

T.4 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 4 

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  12 

 M.N. 961, se mina tivo , c l. 3, sup . 1224mq , RD. €. 7,59, RA. €. 5,06; 

 M.N. 963, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 1393mq , RD. €. 7,19, RA. €. 4,32; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232 mq , q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ; 
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m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12: 

m.n. 1147, sup . 55, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 6, sup . d i c o mpe te nza : 9,17 mq ; 

m.n. 1145, sup . 87, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 3, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ; 

 

 LO TTO  4       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq         2.617,00  

2617 mq  = 0,2617ha  x 2.000,00 €/ ha  a nno  =     €        523,40   

 a b b a ttime nto  p e r supe rfic ie  mo de sta   -10%  

 c a no ne  a nnuo  (€. /  a nnui)  €        470,07  

c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui) €        470,00 

T.5 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 5 

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 M.N. 1, p o rz. AA, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 1744mq , RD. €. 10,81, RA. €. 7,21; 

 M.N. 1, po rz. AB, b o sc o  c e d uo ., c l. 2, sup . 1166mq , RD. €. 2,41, RA. €. 0,18; 

 M.N. 643, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 7713mq , RD. €. 39,83, RA. €. 23,90; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12: 

m.n. 1147, sup . 55, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 6, sup . d i c o mpe te nza : 9,17 mq ; 
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m.n. 1144, sup .299mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 4, sup . d i c o mp e te nza : 74,75 mq ; 

 

 LO TTO  5       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI    mq       10.623,00  

p o rz.  m.n. 1 AA se mina tivo    
0,1744 ha  x 200,00 (€./ ha  a nnuo ) =    

  
€               34,88   

 
p o rz.  m.n. 1 AB b o sc o   
0,1166 ha  x 30,00 €/ ha  a nnuo  =    

 €                 3,50 
 

 
m.n. 643 se mina tivo   
0,7713 ha  x 200,00 (€./ ha  a nnuo ) =   

 €             154,26 
 

 c a no ne  a nnuo  to ta le  (€. /  a nnui)  €             192,64  
     

c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui) €             190,00 

T.6 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 6 

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  15 

 EX M.N. 104: 

o 735, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 1.348 mq , RD. €. 8,35, RA. €. 5,57 

 EX M.N. 105: 

o 742, pra to , c l. 3, sup . 1.618mq , RD. €. 4,60, RA. €. 2,09; 

 EX M.N. 645: 

o 739, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 55 mq , RD. €. 0,28, RA. €. 0,17; 

 M.N. 106, p o rz. AA, p ra to , c l. 3, sup . 700mq , RD. €. 1,99, RA. €. 0,90; 

 M.N. 106, po rz. AB, pa sc o lo  a rb ., c l. 2, sup . 100mq , RD. €. 0,10, RA. €. 0,05; 

 M.N. 106, p o rz. AC, b o sc o  c e d uo , c l. 3, sup . 80mq , RD. €. 0,06, RA. €. 0,01; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ; 
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m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ;

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 59,25 mq ;

LO TTO  6  

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI   

m.n. 735 (e x 104) se min. a rb o r. 0,135 ha  x 30 €/ ha  =  €     4,05 

m.n. 742 (e x 105) p ra to  0,162 ha  x 30 €/ ha  = €     4,86 

m.n. 739 (e x 645) se min. a rb o r. 0,055 ha  x 30 €/ ha  = €     1,65 

m.n.106 p o rz. AA p ra to  0,07 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  = €     2,10 

m.n.106 p o rz. AB p a sc o lo  0,01 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  = €     0,30 

m.n.106 p o rz. AC  b o sc o  0,08 ha  x 30 €/ ha  a nnuo  = €     2,40 

c a no ne  a nnuo  to ta le  (€. /  a nnui) €      15,36 

c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui) €      15,00 

T.7 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 7

CATASTO TERRENI - COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV) 

Fo g lio  15 

 EX M.N. 645: 

o M.N. 741, se min. a rb o r., c l. 4, sup . 4.769 mq , RD. €. 24,63, RA. €.

14,78;

 EX M.N. 105: 

o M.N. 744, p ra to , c l. 3, sup . 700mq , RD. €. 1,99, RA. €. 0,90;

 EX M.N. 105: 

o M.N. 737, se min. a rb o r., c l. 3, sup . 408mq , RD. €. 2,53, RA. €. 1,69;

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 29,00 mq ;
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m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i pro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 59,25 mq ; 
 

 LO TTO  7     

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI     

m.n. 741, se min. a rb o r., sup . 0,477 ha  x 200,00 €/ ha  =     €               95,40   

 m.n. 744, p ra to , 0,07 ha  x 200,00 €/ ha  =  €               14,00  

 m.n. 737, se min. a rb o r., 0,041ha  x 200,00 €/ ha  =  €                 8,20  

     

 c a no ne  a nnuo  (€. /  a nnui)  €             117,40  

c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui) €             120,00 

T.8 – Ca no ne  d i me rc a to  d e i b e ni d e l LOTTO 8 

CATASTO TERRENI – COMUNE DI MONTEBELLUNA (TV)  

Fo g lio  12 

 EX M.N. 122: 

o M.N. 1146, se min., c l. 3, sup . 3.420mq , RD. €. 21,20, RA. €. 14,13; 

stra d ine  d i a c c e sso : 

Fo g lio  15: 

m.n. 743, sup . 232mq , q uo ta  d i p ro prie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 740, sup . 75, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mpe te nza : 9,37 mq ; 

m.n. 736, sup . 474, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 8, sup . d i c o mp e te nza : 59,25 mq ; 

Fo g lio  12: 

m.n. 1145, sup . 87, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 3, sup . d i c o mp e te nza : 29,00 mq ; 

m.n. 1147, sup . 55, q uo ta  d i p ro p rie tà  1/ 6, sup . d i c o mp e te nza : 9,17 mq ; 

 

 LO TTO  8       

TO TALE SUPERFICIE C OMMERC IALE DEG LI IMMO BILI    

m.n. 1146,  0,342 ha  x 200,00 €/ ha  a nno  =    €              68,40   
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 c a no ne  a nnuo  to ta le  (€. /  a nnui)  €               68,40  
     

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €               70,00  

T.9 RIASSUNTO  CANO NI DI LO CAZIO NE: 

lo tto  1: 

 c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili)  €          370,00  

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnuo )  €       4.440,00  

 lo tto  2 (in p a rte ): 

c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili) €          150,00 

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnuo )  €       1.800,00  

lo tto  3: 

c a no ne  me nsile  a rro to nd a to  (€. /  me nsili) €          360,00 

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnuo )  €       4.320,00  

lo tto  4: 

c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui) €          470,00 

lo tto  5: 

c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui) €          190,00 

lo tto  6: 

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €             15,00  

lo tto  7: 

c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui) €          120,00 

lo tto  8: 

 c a no ne  a nnuo  a rro to nd a to  (€. /  a nnui)  €            70,00  

To ta le  c a no ni  

 

c a no ne  to ta le  a nnuo  a rro to nda to  d e ll’ inte ro  
c o mpe nd io  immo b ilia re  a l ne tto  d e ll’ a llo g g io  
g ra va to  d a  d iritto  d i a b ita zio ne  (€. /  a nnui)  

€     11.425,00 
 

 c a no ne  rid o tto  d i 1 /  3 (€. /  a nnui)  €       7.616,67  

 
c a no ne  d i c ui a l c o ntra tto  d i lo c a zio ne  stip ula to  in 
d a ta  10.11.2018 (€. /  a nnui)  

€       4.000,00 
 

Da lle  va luta zio ni e se g uite  si è  stima to  un c a no ne  a nnuo  c o ng ruo  

a mpia me nte  e c c e d e nte  risp e tto  a i limiti d i c ui a ll’ a rt. 2923 d e l c o d ic e  c ivile . 
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Co nsid e ra nd o  q ua nto  a nc he  rile va to  a l punto  O .2 d e lla  p re se nte  p e rizia , si 

rima nd a  a ll’ ill.mo  Giud ic e  la  va luta zio ne  rispe tto  a lla  o pp o nib ilità  d e l 

c o ntra tto  d i lo c a zio ne  in e sse re .         

U. INVIO  DELLA BO ZZA DI RELAZIO NE E DELLA RELAZIO NE DEFINITIVA  

Il so tto sc ritto  e sp e rto  e stima to re  ha  invia to  ne i te rmini pre sc ritti p e r me zzo  d i 

e -ma il p e c  e / o  p o sta  o rd ina ria  e / o  a  ma no , la  b o zza  de lla  re la zio ne  p e rita le . 

A se g uito  d i ta le  invio  no n ha  ric e vuto  a lc una  o sse rva zio ne . 

V. CO NCLUSIONI 

Rite ne nd o  d i a ve r c o mp iuta me nte  e sp le ta to  l’ inc a ric o  ric e vuto  ne l risp e tto  

d e lla  ritua lità  e  d e lle  no rme  d e l c .p .c . si ring ra zia  la  S.V. p e r la  fid uc ia  

a c c o rda ta  e  si ra sse g na  la  p re se nte  re la zio ne  p e rita le  rima ne nd o  a  

d isp o sizio ne  p e r q ua lsia si c hia rime nto .    

Mo nte b e lluna , 09/ 06/ 2022  
                                                                                    L’ ESPERTO ESTIMATORE 

________________________ 

(Do tt. Ing . Da nie le  Ca la b re tto ) 
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W. ALLEG ATI

N. TIPO  DI DO C UMENTO  

1. sc he d a  d i c o rrisp o nd e nza  d e g li e se c uta ti; 

2. sc he d a  sinte tic a  e  rie p ilo g a tiva ; 

3. d o c ume nta zio ne  fo to g ra fic a ; 

4. c o p ia  a tto  d i d o na zio ne  e  a tto  d i c o mp ra ve nd ita ; 

5. isp e zio ni e  tra sc rizio ni ip o te c a rie ; 

6. 
visura  c a ta sta le , e stra tto  d i ma p pa , e la b o ra to  p la nime tric o , e le nc o  

sub a lte rni, sc he d e  c a ta sta li (lo tto  1); 

7. a uto rizza zio ni e d ilizie  c o n re la tivi e la b o ra ti g ra fic i p ro g e ttua li, a b ita b ilità ; 

8. e stra tto  d i P.R.G . /  P.I. c o n re la tive  no rme ; 

9. c e rtific a to  d i de stina zio ne  urb a nistic a  (C .D.U.); 

10. c o ntra tti d i lo c a zio ne ; 

11. sc he da rio  vitivinic o lo  AVEPA; 

12. d o c ume nta zio ne  c o n o rto fo to  re la tiva  a l vinc o lo  “ha b ita t”  de l Mo nte llo ;  

13. 
e la b o ra ti g ra fic i d i rilie vo  de llo  sta to  a ttua le  c o n re la tive  ta vo le  

c o mpa ra tive  rispe tto  a llo  sta to  le g ittima to ; 

14. Mo de llo  “TIPO FRAZIONAMENTO” – a tto  d i a g g io rna me nto . 
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