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A. INTRODUZIO NE
B. IDENTIFIC AZIO NE CATASTAIE
C. IDENTIFIC A ZIO NE DEI C O NANI
D. SERVITU ED ALIRI O NERI

E DITIA INTESTATARIA

g G

F. COMPIEIEZZA DO C UMENTAZIO NE IPO CATASTAIE E ISC RIZIO NI E TRA SC RIZIO NI

PREG IUDIZIEV O 11 ED TPO TEC ARIE
G. DESC RIZIO NE DEI BENI
G 1. Descrizione delcontesto generale
G 2. Descrizione delle aree esteme pertine nziali
G 3. Descrizione delle unita immo biliari
G 3.110TIO 1: C.F, Sez. C, Foglo 5, m.n. 644, subb.2e 5
G 3.1.1.1-C.F, Sez. C, Foglio 5, m.n. 644, sub. 2
G 3.1.1.2 - Impianti
G 3.1.1.3 - Stato conservativo e manutentivo
G 3.1.21-C.F, Sez C,Foglio 5, m.n. 644, sub. 5
G 3.1.2.2 - Impianti
G 3.1.2.3 - Stato conservativo e manute ntivo
G 3.1.3 —serwvitu dipassaggio
G 3.210TIO 2: C.F, Sez. C, Foglo 5, m.n. 644, subb.3 e 4
G 3.2.1.1-C.F, Sez. C, Foglio 5, m.n. 644, sub. 3
G 3.2.1.2 - Impianti
G 3.2.1.3 - Stato conservativo e manute ntivo
G 3.2.2.1-C.F, Sez. C, Foglio 5, m.n. 644, sub. 4
G 3.2.2.2 - Impianti
G 3.2.2.3 - Stato conservativo e manutentivo
G 3.2.3 —sewitu dipassaggio
G 3.2.4 - PARMCOMUNIIOTIN1-2
G 3.310TIO 3: C.F, Sez. C,Foglo 5, m.n. 962, subb. 1e 2
G 3.3.1-C.F,Sez C,Foglo 5, m.n. 962, sub. 1
G 3.3.2 - Impianti
G 3.3.3 - Stato conservativo e manute ntivo
G 3.3.4 —sewitu dipassaggio
G 3410TIO 4: C.T, Sez. C, Foglo 12, m.n. 961, 963
G 3.4.1 —sewitt dipassaggio
G 3.5I0TIO 5: C.T, Sez C, Foglo 15, mm.nn. 1 e 643
G 3.5.1 —serviti dipassaggio
G 3.6 I0TIO 6: C.T, Sez. C, Foglo 15, m.n. 104, 105, 106
G 3.6.1 —serviti dipassaggio
G.710TIO 7: C.T, Sez. C, Foglo 15, m.n. 645
G 3.7.1 —sewitu dipassaggio
G 3.81I0TIO 8: C.T, Sez. C, Foglio 12, m.n. 122
G 3.8.1 —serviti dipassaggio
H. SUPERIFCI COMMERCIAII
L ACCERTAMENTO DI CONFORMITA TRA BENE RIIEVATO E BENE DESC RITIO IN
PIGNORAMENTO
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J. DESTINA ZIO NE URBANISTIC A DEITA ZONA IN CUI SITROVANO IBENI
K. VERIFICA C ONFORMITA DEI BENI AI FINI DEIIE IMPIIC AZIO NI APPIICATIVE
DEIIA L 47/85 ESUCCESSIVEMO DIFICHE ETIA CORRISPONDENZA CON IE
DESCRIZIO NI CATASTAILI - CONFORMITA’ AI SENSI DEI VINCOII AMBIENTALIL
K1.1 - Verfica diconformita amministra tiva -e d ilizia

K1.1.1- IOTIO 1 (Fg. 5, m.n. 644, subb. 2 e 5):

K1.1.2-1I0TIO 2 (Fg. 5, m.n. 644, subb. 3 e 4):

K1.1.3-I0TIO 3 (Fg. 2, m.n. 962, subb. 1 e 2):

K1.1.4 -1IOTIO 4 (C.T, Fg. 12, m.n. 961, 963):

K1.1.5-I0TIO 5: (C.T, Fg. 15, mm.n. 1, 643)

K1.1.6 -IOTIO 7: (C.T, Fg. 15, mm.n. 645)

K1.2 - Verifica diconformita della planimetria catastale —estratto dimappa

K1.3 -Verifica diconformmita delle schede catastal
K1.3.1-I0TIO 1 (Fg. 5, m.n. 644, subb. 2 e 5):
K1.3.2-10TIO 2 - SCHEDA Fg. 5, m.n. 644, subb. 3:
K1.3.3-10TIO 3 (Fg. 2, m.n. 962, subb.1e 2):
K1.3.4-I0TIO 4 (C.T, Fz. 12, m.n. 961, 963):
K1.3.5-10TIO 7 (C.T, Fg. 15, mm.n. 645):

K1.3.6 -I0TIO 8 (C.T, Fg. 12, m.n. 122)
L EVENTUALI VARIAZIONI PERAGGIORNAMENTO CATASTAIEFE O
AMMINISIRATIVO

L1.IO0TIO 1 (Fg.5, m.n. 644, subb. 2 e 5):

L2. I0TIO 2 (Fg. 5, m.n. 644, subb. 2 e 5):

L3.I0TIO 3 (Fg. 2, m.n. 962, subb. 1 e 2):

L4.I0TIO 4 (C.T, Fg. 12, m.n. 961, 963):

L5.I0TIO 5 (C.T, Fg. 15, mm.n. 1, 643):

L6.I0TIO 7 (C.T, Fg. 15, mm.n. 645):

M. EVENUAIE PO SSIBIIITA’ DI SUDDIVISIONE IN 10 TII

N. PGNORAMENTO PRO QUOTA E DIVISIBILITA

0.1. ATIUAIE O CCUPAZIONE DEILIMM O BIILE

0.2. TIOIIIEGITIMANTI ILPO SSESSO O IA DEIENZIONE

P. VINCOII PAESAGGISTICI, AMBIENTAILL IDROGEOIOGICIL ECC.
Q. VINCOII ED ONERI DI NATURA CONDOMINIAIE

R. PROVENIENZA IN CAPO AIIA DITTA ESECUTATA

S. VAIO RE DI MERCATO ATIUAIE DEI 10 TII

S.1 —Valore dimercato deibenidel LOTIO 1

S.2 —Valore dimercato deibenidel LOTIO 2

S.3 —Valore dimercato deibenidel IOTIO 3

T VAIUTAZIO NEDEIIA CONGRUITA’ DELCANONE

T1-Canone dimercato deibenidel IOTIO 1

T2 —Canone dimercato deibenidel IOTIO 2

T3 -Canone dimercato deibenidel LOTIO 3

U. INVIO DEIIA BOZZA DI REIAZIO NE E DEITA REIAZIO NE DEFINTIIVA
V. CONCIUSIO NI
W. AIIEGAT
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A. INTRO DUZIONE

A seguito dellincarico dellllma Signora G.E delTiibunale diTe viso Do tt.ssa
Paola Torresan con nomina del 13.05.2021 perla stima dibeniimmo bili siti in
Comune di Montebelluna (TV) Via Via General Vittorio Forone n. 25, il
sottoscritto Dott. ing. Daniele Calabretto, con studio a Montebelluna (TV) in
Via San Gaetano n°51, ha provveduto ad esperre tutte le operazionie le
mndaginialfine dirispondere con adeguatezza alquesito del Giudice.

B. IDENTIHCAZIONE CATASTAIE

Ia presente esecuzione immobiliare mira alla stima diunita urbane e termeni
come meglio esposto diseguito:
COMUNE DI MO NTEBEIIUNA (1V)

I0TIO 1

C.F, Sez. C, Foglio 5

e M.N. 644, sub. 2, cat. A/2, classe 2, cons. 7,5 vani, sup. catastale 185mq,
R=¢€.586,44, Via Generale Forone n.25;

e DM.N. 644, sub. 5, cat. C/6, classe 1, cons. 36mq, sup. catastale 38mq, R =
€.59,50, Via Generale Forone n.25;

Siprecisa che 'area coperta e scoperta sulla quale insiste lfabbricato dicui
sono parte le Ul sopra nportate, ¢ descrtta nel C.T in Comune di
Montebelluna(TV) Fg. 15, m.n. 644, cons. 2829 mq.

IOTIO 2
C.F, Sez. C, Foglio 5
e DM.N. 644, sub. 3, cat. A/2,classe 2, cons. 6 vani, sup. catastale 178mq, R

€. 469,15, Via Generale Horone n.25;
e DM.N. 644, sub. 4,cat. C/2,classe 1, cons. 347mq, sup. catastale 408mq, R
= €. 268,82, Via Generale Forone n.25;
Siprecisa che l'area coperta e scoperta sulla quale insiste lfabbricato dicui

sono parte le Ul sopra nportate, ¢ descrtta nel C.T in Comune di
Montebelluna (V) Fg. 15, m.n. 644, cons. 2829 mq.

I0OTIO 3
C.F, Sez. C, Foglio 2
e DM.N.962,sub.1,cat. D/10, R=€. 1.156,00, Via Generale Forone;
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e DM.N. 962, sub. 2, graffato alsub. 1;
Siprecisa che 'area coperta e scoperta sulla quale isiste ilfabbricato dicui

sono parte le Ul sopra nportate, ¢ descritta nel C.T in Comune di
Montebelluna(TV) Fg. 12, m.n. 962, cons. 3170 mq.

I0TIO 4

C.T, Foglio 12

e DM.N. 961, seminativo, cl 3, sup. 1224mq, RD. €. 7,59, RA. €. 5,06;

e DM.N. 963, semin. arbor, cl 4, sup. 1393mq, RD. €. 7,19, RA. €. 4,32;

I0OTIO 5
C.T Foglio 15
e DM.N.1,porz. AA, semin. arbor., cl 3, sup. 1744mq, RD. €. 10,81, RA. €. 7,21;

e DM.N.1,porz. AB, bosco ceduo.,cl 2, sup. 1166mq, RD. €. 2,41, RA. €. 0,18;
e M.N. 643, semin. arbor, cl 4, sup. 7713mq, RD. €. 39,83, RA. €. 23,90;

IOTIO 6
C.T Foglio 15
e M.N. 104, semin. arbor, cl 3, sup. 2300mq, RD. €. 14,25, RA. €. 9,50;

e DM.N. 105, porz. AA, prato, cl 3, sup. 1900mq, RD. €. 5,40, RA. €. 2,45;

e M.N. 105, porz. AB, pascolo arb.,cl 2, sup. 300mq, RD. €. 0,31, RA. €. 0,15;
e DM.N. 105, porz. AC, bosco ceduo, cl 2, sup. 350mq, RD. €. 0,72, RA. €.
0,05;

e M.N. 106, porz. AA, prato, cl 3, sup. 700mq, RD. €. 1,99, RA. €. 0,90;

e DM.N. 106, porz. AB, pascolo arb.,cl 2, sup. 100mq, RD. €. 0,10, RA. €. 0,05;
e M.N. 106, porz. AC,bosco ceduo, cl 3, sup. 80mq, RD. €. 0,06, RA. €. 0,01;

I0OTIO 7
C.T Foglio 15
e M.N. 645, semin. arbor., cl 4, sup. 4899mgq, RD. €. 25,30, RA. €. 15,18;

I0OTIO 8

C.T, Foglio 12

e M.N. 122, porz. AA, semin. arbor, cl 3, sup. 2555mq, RD. €. 15,83, RA. €.
10,56;

e M.N. 122, porz. AB, bosco ceduo., cl 2, sup. 920mq, RD. €. 1,90, RA. €.
0,14.

C. IDENTIFIC AZIO NE DEI C O NFANI

Con riferimento agliimmobili oggetto distima i confini, a nord ed in senso

orario, risultano essere:
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I0OTII1 e 2
C.T, Fg. 15, m.n. 644: Fg. 12, mm.n. 962, 122, Fg. 15, mm.n. 104, 645, 643;

LOTIO 3
C.T, Fg. 12, m.n. 962: mm.n. 963, 961, 122, Fg. 15, mm.n. 644. 643, Fg. 12,
mm.n. 410, 121.

LOTIO 4
C.T, Fg. 12, m.n. 961: mm.n. 973, 41, 122, 962, 963;

C.T, Fg. 12, m.n. 963: mm.n. 973, 961, 962, 121

I0OTIO 5
C.T,Feg. 15, m.n. 1: Fg. 12 mm.n. 395, 643, altro foglio;

C.T, Fg. 15, m.n. 643: Fg. 12, mm.n. 414, 410, 962, Fg. 15, mm.n. 644, 65, 602,
597, 596, 1.

IOTIO 6

C.T Fg. 15, m.n. 104: Fg. 12, mm.n. 122, 407. Fg. 15, mm.n. 105, 645, 644.

C.T Fg. 15, m.n. 105: Fg. 12, m.n. 407. Fg. 15, mm.n. 106, strada comunale,
111, 110, 645, 104.

C.T Fg. 15, m.n. 106: Fg. 12, m.n. 407. Fg. 15, strada comunale, m.n. 105.

LOTIO 7
C.T Fg. 15, m.n. 645: mm.n. 644, 104, 105, 109, 602, 643.

IOTIO 8
C.T Fg. 12, m.n. 122: 4962, 961, 1, 120, 305, 123, 680, 407. Fg. 15, mm.n. 104,
644.

D. SERVIIU ED AILIRI O NERI
I0TIN1,2,5,6,7

“[...] art. 2°) I pieno dominio degliimmobili dicuisopra, posti fra confiniben noti
che le parti mi dispensano di indicare e risulianti per lintestazione attuale del
certificato nlasciato dallUfficio Tcnico Emral di Teviso da allegare alla
domanda di voliura, vema trasferito al donatario stesso al momento della
consolidazione dellusufrutto della proprieta, assieme ai frutti cwili e natural
dipendenze e pertinenze, regionie serviti inerenti, promettendosi dal donante le
gamnzie dilegge, permolestie ed evizioni. [...]

cosicome citato nellatto notarile dicessione diquota indivisa airogitidel
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Notaio Ciro Telese rep. 120.783 del18/12/1971.

10T 3, 4, 8

“[...] art. 4°) Lo cessione siintende fatta ed accettata nello stato didiritto e difatto
ncuiglhimmobiliattualme nte sitrovano, a corpo e non a misura, con ognirelativa
pertinenza, con gamnzia di proprieta e di iberta da pesi vincol, ppoteche e
trascrizionipregiudizie volida parte delcedente perla quota ceduta.

art. 5°) h data odiema, proprieta e possesso, con ogniinerente dirtto, se it attve
e passwe, vengono trasferiti nella parte acquirente, con tutti gli utili e gli onern
relatwi [...]”

cosi come citato nellatto notarle di donazione ai rogiti del Notaio Ciro
Telese rep. 120.782 del18/12/1971.

In seguito saranno descritte, rispetto ai singoli lotti, le servitu rilevate e di
fatto insiste nti

E DITTA INTESTA TA RIA

Ia ditta intestataria deibenioggetto distima individuatiailOTIN1, 2, 3, 4, 5,
6,7, e 8risultano della quota diproprieta 1/1 a “Fsecutato 1”.

F.__COMPIEIEZZA DOCUMENTAZIONE TPOCATASTAIE E ISCRIZIONI E

TRA SC RIZIO NI PREG IUDIZIEV O 11 ED IPO TEC ARIE
Dalla certificazione evasa dal portale telematico della Conservatoria dei
RR.IL diTeviso in data 14/05/2021, sievince che presso la Conservatoria dei
RR.II di Treviso esistono le seguenti formalith contro e/o a carico dei beni
oggetto dipignoramento:
1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/06/1967 - Registro Particolare 8517
Registo Generale 9571 - scrttura privata di compravendita

autenticata con atto notarile pubblico in data 30/05/1967 Rep. 3324
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airogitide] Notaio MANIIO MATABOTIA, suibenic osic e nsiti:

e C.T,Foglo 12, m.n. 122, bosco ceduo, cl 2, sup. 3475 mq;;

e Altiimmobilg

TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/01/1972 - Registro Particolare 552
Registro Generale 586 —atto didonazione con atto notarle pubblico
in data 18/12/1971 Rep. 120.782 aimgiti del Notaio CIRO TEIESE, sui

benicosicensiti:

C.T, Foglio 15, m.n. 104, semin. arb., cl 3, sup. 2300 mq;

C.T, Foglio 15, m.n. 105, bosco ceduo, cl 2, sup. 2550 mq;

C.T, Foglio 15, m.n. 106, bosco ceduo, cl 3, sup. 880 mq;

C.T,Foglio 15, m.n. 1, bosco ceduo, cl 2, sup. 2910 mq;

Altri mmo b ik

TRASCRIZIONE del 11/01/1972- Registro Particolare 557 Registro
Generale 591. Cessione diquota indivisa con atto notarile airogitidel
Notaio CIRO TEIESEdiMontebelluna (TV), Rep. 120.783 del 18/12/1971
suibenicosicensiti

e C.T, Foglo 12, m.n. 122, bosco ceduo, cl 2, sup. 3475 mq;

e Altriimmo bil;

TRASCRIZIONE del 22/07/1974 - Registro Particolare 557 Registro
Generale 591. Atto notarle di compravendita ai rogiti del Notaio
ERNESTO SCARPA GREGORJ di Montebelluna (1IV), Rep. 77.963 del
22/07/1974 suibenic osicensiti:

e C.T,Foglo 1, m.n. 190, seminativo, cl 2, sup. 6420 mq;

e Altriimmobil
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5. TRASCRIZIONE del 28/08/1981 - Registro Particolare 17.393 Re gistro

Generale 21.106 — vincolo d’uso con atto notarile pubblico in data
12/08/1981Rep. 12.445 ai rgiti del Notaio ANTONIO DUSSIN di
Montebelluna (TV), suibenic osic e nsiti:

e C.T, Foglo 5, m.n. 103, 215, 216.

TRASCRIZIONE del 22/12/1981 - Registro Particolare 29.665 Registro
Generale 24.371-vincolo d’uso (servitt dioleodotto) con atto notarie
pubblico in data 12/08/1981 Rep. 12.445 airogitidel Notaio ANTONIO
DUSSIN di Montebelluna (TV), suibenic o si ¢ ensiti:

e C.T, Foglio 1, m.n. 190.

ISCRZIONE CONTRO del 09/05/1985 - Registro Particolare 753 Re gistro
Generale 9349. Ipoteca volontara dervante da concessione a
garanzia dimutuo fondiario perfimporto capitale di L 133.000.000,00
e perla somma totale di L 318.000.000,00 a favore di ‘i GcGcG_G_
I c 0 . sede a Milano (MD,
con atto notarle pubblico in data 30/04/1985, Rep. 33374 airogitidel
Notaio Inciano ProsperidiConselve (PD) suialtribeniimmobik

e Annotazione n. 2911 del10/07/1998 (RESIRIZIO NE DI BEN])

e Iscrizione n. 3116 del01/04/2005

ISCRIZIONE del 13/12/1991 - Registro Particolare 4731 Registro
Generale 33443. Ipoteca volontara dervante da concessione a

garanzia dimutuo perlimporto capitale di L 200.000.000,00 e perla

somma totale di L 400.000.000,00 a favore di [ NG
_ con sede a Teviso (TV), con atto notarle

pubblico in data 02/12/1991, Rep. 87196 aiwgitidel Notaio Gaglardi
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Antonio (TV) suialtribeniimmo bik
e C.T, Fg. 12, m.n. 122;
e Altriimmo bik;

9. TRASCRIZIONE del 07/01/1998 - Registro Particolare 135 Registro
Generale 177. Atto amministrativo — ¢ o stituzione serviti coattiva, con
atto pubblico amministrativo in data 21/08/1997, Rep. 2976, sui beni
cosicensiti:

e Altriimmobil;

10. RASCRIZIONE del 14/07/2003 - Registro Particolare 19220 Registro
Generale 28710. Atto tra vivi — costituzione divincolo di destinazione,
con scrittura privata con sottoscrizione autenticata airogitidel Notaio
Eia Novelli di Montebelluna (TV), in data 10/06/2003, Rep. 101898, sui
benicosicensiti:

e Altriimmo bik;
11.ISCRIZIONE del 30/12/2011 - Registo Particolare 8951 Registro

Generale 44818. Ipoteca volontara dernvante da concessione a

garanzia di mutuo fondiario, perimporto capitale di €. 450.000,00 e

perla somma totale di€. 900.000,00 a favore di |G
I c o sede a Ravenna (RA), con atto notarle pubblico

ai rogiti del Notaio Scioli Giuseppe di Montebelluna (IV) in data
28/12/2011, Rep. 4841/2759, suibenic osic ensiti:

e C.F,Sez C,Foglo 5 m.n. 644, sub. 1;

e C.F,Sez C,Foglo 5 m.n. 644, sub. 2;

e C.F,Sez C, Foglio 5 m.n. 644, sub. 3;

e C.F, Sez C, Foglio 5 m.n. 644, sub. 4;
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e C.F,Sez C,Foglo 5 m.n. 644, sub. 5;

C.T Foglio 15, m.n. 1, 104, 105, 106, 643, 645, 644;

e C.F,Sez C,Foglo 2

M.N. 962, sub. 1;

M.N. 962, sub. 2;

C.T, Foglio 12, m.n. 961, 962, 963,;

e C.T, Foglo 12, m.n. 122.

ISCRZIONE CONTRO del 30/12/2011 - Registro Particolare 8952
Registto Generale 44819. Ipoteca volontaria derivante da
concessione a garanzia dimutuo fondiario perlimporto capitale di€.

350.000,00 e perla somma totale di€. 700.000,00 a favore di I EEE

I con sede a Ravenna (RA), con atto
notarle pubblico airogitidel Notaio SCIO LI GIUSEPPE di Mo nteb e lluna

(TV), in data 28/12/2011, Rep. 4842/2760, suibenic osic e nsiti:
e C.F, Sez C, Foglio 5 m.n. 644, sub. 1;
e C.F, Sez C, Foglio 5 m.n. 644, sub. 2;
e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 3;
e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 4;

e C.F,Sez C,Foglo 5 m.n. 644, sub. 5;

C.T Foglio 15, m.n. 1, 104, 105, 106, 643, 645, 644;

e C.F, Sez C, Foglo 2

M.N. 962, sub. 1;

M.N. 962, sub. 2;

C.T, Foglio 12, m.n. 961, 962, 963;

C.T, Foglo 12, m.n. 122.
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13. TRASCRIZIONE CONTRO del 19/06/2019 - Registro Particolare 16626
Registro Generale 23576. Atto tra vivi—atto notarle dicompravendita
ai rogiti del Notaio SCIOUI GIUSEPPE di Montebelluna (TV), in data
12/06/2019, Rep. 16167/9171, suibenic osic ensiti:

e Altriimmobik

14. TRASCRIZIONE CONIRO del 04/09/2019 - Registro Particolare 24365
Registto Generale 34286. Atto esecutivo o cautelare - verbale di
pignoramento immobili. Atto giudiziario Rep. 6105 del 23/07/2019 sui
benicosicensiti
C.F, Sez C, Foglio 5 m.n. 644, sub. 1;

e C.F, Sez C, Foglio 5 m.n. 644, sub. 2;
e C.F, Sez C, Foglio 5 m.n. 644, sub. 3;
e C.F, Sz C, Foglio 5 m.n. 644, sub. 4;

e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 5;

C.T Foglio 15, m.n. 1, 104, 105, 106, 643, 645, 644;

e C.F, Sez C, Foglo 2

M.N. 962, sub. 1;

M.N. 962, sub. 2;

C.T, Foglio 12, m.n. 961, 962, 963;

C.T, Foglio 12, m.n. 122.

G . DESC RIZIO NE DEI BENI

G 1.Descrizione delcontesto generale

Gliimmobili oggetto di pignoramento, individuati al C.T, Fg. 12 e Fg. 15,
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mm.n. 963, 961, 122, 962 e 1, 643, 644, 104, 645, 105, 106 del Comune di
Montebelluna, sono raggiungibili per mezzo dello “Stradone del Bosco”,
precisamente dalla presa n. XVIIdel Montello, denominata Via Generale
Forone. Gliimmobilisono postia 600m ca.a sud dalla strada “Dorsale” del
Montello e a 2km ca.a nord dallo Stradone delBosco.

Detto compendio immobilare & costituito da un insieme ditermeniagricol
e da n.4 fabbricatirurali

Larea circostante presenta un tessuto urbanistico di carattere agricolo
concase e fabbricatiagricoli

G 2. Descrizione delle aree esteme pertinenziali

Larea pertinenziale del compendio agricolo & interessata da un
andamento deltereno ditipo “colinare” con numerose doline. Inoltre, a
seconda del mappale siindividuano diverse coltivazioni tra cui vigneto,
seminativo e bosco ceduo.

I temmitorio del Montello, in particolare, & suddiviso per “fasce di direzione
est-ovest” lungo le isoipse, infatti i mappali oggetto della presente
esecuzione interessano n. 2 fasce poste a margine tra il Foglio 12 e il foglo
15.

Siindividuano delle delimitazionicon paliin legno e filo spinato e recinzioni
con rete romboidale plastificata poste lungo ilato sud-ovest del m.n. 643
e lungo illato sud e sud-est delm.n. 645.

E presente inoltre una servith di elettrodotto aerea che attraversa in
direzione ovest-estilcompendio immobiliare.

Ifabbricati di pianta a forma rettangolare sono posti rispettivamente in

comspondenza del Foglo 12 m.n. 962 e a nord perirestantin.3 fabbricati
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postia sud, in comispondenza delFoglio 15 m.n. 644. Ie aree pertinenziali a
dettifabbricatirisultano a verde ed in comispondenza del Fg. 15, m.n. 644,
i1 fabbricato posto a nord-est presenta un’area pavimentata in
calcestruzzo lisciato.

G 3. Descrizione delle unith immobilian

G3.11I0T0 1: C.E, Sez. C,Foglo 5, m.n. 644, subb.2e 5

G 3.1.1.1-C.F,Sez C,Foglo 5, m.n. 644, sub. 2

Lunita immobiiare di cui al lotto n.1, oggetto di pignoramento, si
compone didue fabbric ati distinti. Nel primo fabbricato a schiera ditesta,
posto ad est, ¢ presente 'abitazione ricavata al piano terra e primo. Nel
secondo fabbricato, posto ad ovest, sono presentin. 2 localia magazzino
postialpiano interrato. Alpiano terra delmedesimo fabbricato ¢ presente
un’autorimessa identificata al sub. 5, facente parte ed attribuito al lotto
n.l in esame.

1 fabbricato principale di carattere residenziale posto ad est presenta
finiture di tipo rurale, intonacato e tinteggiato con colortura ro0sso
mattone, scuri in legno di colore verde, sogle in marmo, grondaie e
pluvialiin rame e manto dicopertura in coppi

Ia struttura risulta presumibimente composta da fondazioni na strifo rmi,
murature portanti in materiale lapideo e laterizio, orizzontamenti in travi
prefabbricati in c.a. tipo “SA.P.” ricoperti e tamponati negli interassi da
tavelle intonacate, copertura con struttura analoga, tipica deglianni‘60. 1
primo impalcato presenta, in comispondenza deivaniabitabilia soggiomo
e cucina una contro-struttura in travidilegno che appaiono omamentalie

privi di funzio ni sta tic he .
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Lunita residenziale presenta alpiano terma unlocale a “pranzo-soggiomo”,
un bagno, un cormidoio con rpostigho. Al piano primo sono presenti n. 3
camere,un bagno ed un cormidoio con ripostiglo posto nelsovra-scala.
Dallo scoperto pertinenziale comune individuato al sub. 1, per mezzo di
una porta vetrata di dimensioni pari a 120x230cm ca. dotata di
serramento in legno con vetrocamera, siaccede alla cucina-soggiomo di
superficie paria 42,88mq ca., e altezza paria 270cm ca., che presenta
una pavimentazione in piastrelle in cotto, murature rivestite in piastrelle di
ceramica in comispondenza della zona cottura, in mattonifaccia a vista e
so ffitto intonacato e tinteggiato con traviin legno a vista, n. 2 finestre a
due ante dotate diserramento in legno e vetrocamera che affacciano sul
lato nord, n. 2 finestrr a due ante dotate di serramento in legno e
vetrocamera che affacciano sullato sud.

Da detto locale, permezzo diuna porta tamburata in legno di dimensioni
pari a 80x210cm ca., si accede ad un disimpegno di superficie parn a
5,564mq ca., e altezza paria 270cm ca., che presenta una pavimentazione
in piastrelle in cotto, murature e soffitto intonacati e tinteggiati ed una
portafinestra di dimensioni pari a 80x210cm ca., che affaccia sul lato
ove st.

Da detto locale, permezzo diuna porta tamburata in legno di dime nsioni
paria 80x205cm ca., siaccede ad un bagno disuperficie paria 7,83mq
ca. e altezza par a 270cm ca., che presenta una pavimentazione in
piastrelle in ceramica, murature rivestite in piastrelle diceramica e so ffitto
intonacato e tinteggiato ed una finestra a due ante dotata diserramento

in legno e vetnrcamera di dimensioni pari a 80x140cm ca., che affaccia
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sullato nord. Detto servizio € dotato diun lavandino, un wec, un bideted un
box doccia. Dal comidoio adiacente al bagno, per mezzo di una porta
tamburata in legno di dimensioni pari a 75x205cm ca., siaccede ad un
ripostiglo parzialmente a sottoscala, di superficie par a 2,46mq ca., e
altezza paria 270cm ca., che presenta una pavimentazione in piastrelle in
cotto, murature e soffitto ntonacatie tinteggiati.

Dal soggiomo, per mezzo di una porta scomevole in legno di dime nsioni
par a 80x205¢cm ca., si accede al vano scala che conduce al piano
primo. Detto vano scala presenta una scala rivestita in legno, murature e
soffitto intonacati e tinteggiati ed una finestra a due ante dotata di
serramento in legno e vetrocamera didimensioni paria 80x140cm ca. che
affaccia sul lato sud. Al piano primo, dal vano scala, si accede ad un
disimpegno disuperficie paria 9,87mq ca.e altezza paria 270 cm ca., che
presenta una pavimentazione in parquet in legno, murature e so ffitto
intonacatie tinteggiatied una finestra a due ante dotata diserramento in
legno e vetrocamera di dimensioni paria 80x140cm ca. che affaccia sul
lato sud. Da detto locale, per mezzo di una porta in legno di dime nsioni
paria 70x170cm ca.,siaccede ad un ripostiglo sovrastante alvano scala.
Detto ripostiglo presenta murature intonacate e tinteggiate e pavimento
in parquetinlegno.

Daldisimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
paria 75x210cm ca., siaccede ad una camera da letto disuperficie pari
a 16,72mq ca. e altezza par a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e

tinteggiati ed una finestra a due ante dotata di serramento in legno e
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vetrocamera didimensioniparia 80x140cm ca.che affaccia sullato nord.
Daldisimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
paria 80x210cm ca., siaccede ad una camera da letto disuperficie pari
a 15,70mq ca. e altezza parn a 270cm ca. che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati e n.2 finestre a due ante dotate di serramento in legno e
vetrocamera di dimensioni pari a 80x140cm ca. che affacciano sul lato
nord.

Daldisimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
paria 80x210cm ca., siaccede ad un bagno disuperficie paria 5,39mq
ca. e altezza pari a 270cm ca., che presenta una pavimentazione e
rive stimento delle murature in piastrelle di ceramica, soffitto intonacato e
tinteggiato ed wuna finestra di dimensioni pari a 80x140cm ca., che
affaccia sullato nord. Detto locale presenta un lavandino, una tazza wec,
un bideted una vasca idromassaggio.

Daldisimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
paria 80x210cm ca., siaccede ad una camera da letto disuperficie pari
a 10,62mq ca. e altezza pari a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati e una finestra a due ante dotate di serramento in legno e
vetrocamera didimensioniparia 80x140cm ca.che affaccia sullato nord.
Dallo scoperto comune individuato al sub.l, si accede al fabbricato
accessorio posto ad ovest. Da detto fabbricato, per mezzo di un vano
scala aperto siaccede al piano interrato. Dal vano scala, per mezzo di

una porta in pve dotata di specchiature di dimensioni pari a 100x210cm
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ca., che accede ad un magazzino di superficie pari a 34,94mq ca. e
altezza paria 2,45m c.a che presenta una pavimentazione in piastrelle in
cotto, murature e soffitto intonacato e tinteggiato, una finestra di
dimensioni pari a 200x100cm ca., dotata di serramento in alluminio e
vetrocamera ed un camine tto in muratura.

Dalvano scala, permezzo diuna porta in pvec dotata dispecchiature di
dimensioni paria 95x210cm ca., siaccede ad un magazzino di sup e rfic ie
pari a 25,70mq ca. e altezza pari a 2,45m ca. che presenta una
pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo con una fossa di forma
rettangolare riempita disassi, murature e soffitto in calcestruzzo a faccia a
vista ed una finestra di dimensioni pari a 200x100cm ca., dotata di
serramento in alluminio e vetrocamera.

G 3.1.1.2 - Impianti

Lunita immobiliare residenziale, & dotata di

e impianto elettrico;

e impianto diricezione televisiva;

e impianto idro-sanitario;

e impianto fognario comune.

Tutti gliimpiantisono in buono stato di manute nzio ne.

Limpianto elettrico, attestato ad un contatore ENEL posto in cassetta
prefabbricata in c.a. addossata alla abitazione su scoperto comune, &
posto sotto traccia neivaniabitabili. Da un esame visivo, impianto risulta
datato diaccessoriqualiinterruttorie prese, diepoca conforme allepoca
di costruzione. Dalle indagini documentali non si & rinvenuta Ila

certificazione diconformita dellimpianto elettrico.
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Limpianto diricezione televisiva € attestato ad un’antenna comune posta
in comspondenza deltetto.

Limpianto idro-sanitario e di riscaldamento, attestato al contatore
volumetrico dellacquedotto & costituito da una rete di distribuzione
interna in condotte presumibilme nte in multistrato/rame poste sotto traccia
che distrlbuiscono 'acqua calda e fredda sanitaria aibagnie alla cucina.
Tutti i vani sono dotati di radiatori lamellariin acciaio dicolore bianco. 1
generatore dicalore & costituito da una caldaia a gas G.P.L in Bombola
esterma su fondo comune, di tipo murale a camera stagna della ditta
“Sille” con produzione di acqua calda sanitaria istantanea posta in
comispondenza del bagno. Dalle indagini documentali non si & rinvenuta
la certificazione diconformita dellimpianto termoidraulico.

Limpianto fognario comune & allacciato presumibilmente ad un impianto
ditrattamento e dismaltimento delle acque reflue costituito da vasche di
trattamento e diaccumulo in conformita allautorizzazione allo scarico ai
sensidel D.LL n.152 del 11.05.1999. Sida comunque atto che i fabbric ato
gode diun permesso diagibilita n. 26.454/05 del 17.03.2009.

G 3.1.1.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame del fabbricato residenziale con i rspettivi locali accessorn
emerge un discreto stato generale di manutenzione deifabbricatie degh
mpianti Sirlevano Levitracce diumidita con cavillature in cormispondenza
delle facciate esteme.

G 3.1.21-C.F,Sez C,Foglo 5, m.n. 644, sub. 5

Ifabbricato secondario posto ad ovest presenta una struttura a “ricovero

attrezzi” con finiture esteme di tipo rurale, intonacato e tinteggiato con
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coloritura rosso mattone al piano tera, grondaie e pluviali in rame e
manto dicopertura incoppi

Detto fabbricato presenta un ricovero attrezzi posto ad ovest ed
identificato come LOTIO 2.

Detto fabbricato, rsulta costituito da un piano interrato, ricavato con
fondazioni nastriformi in c¢c.a., murature interrate in c.a., orizzontamenti in
lastre tipo “predal’ in c.a., strutture in ele vazione costituite da pilastrie setti
in c.a. e copertura a due falde ricavata con arcarecci in acciaio ad
omega e manto in lamiera “sandwich” oltre a capriate reticolari trasversali
inacciaio a sostegno delmanto suddetto.

Dallo scoperto comune individuato al sub.l, in comispondenza del
fabbricato posto ad ovest, si accede ad un’autorimessa individuata al
sub. 5 che insiste su parte della superficie della porzione difabbricato non
suddivisa dalla adiacente area a ricovero attrezzi ndividuata al sub.4 non
facente parte del presente Iotto 1. Detta autorimessa presenta una
superficie pari a 35,83mq ca., e altezze par a 3,41/4,33m ca.,
pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo, murature intonacate e
tinteggiate con colore rosso mattone e tetto in andamento con struttura a
vista. Sirileva la presenza diuna vasta superficie trasparente con struttura
alveolare a polcarbonato, posta lungo i Ilato est, ricoperta da
vegetazione rampic ante.

G 3.1.2.2 - Impianti

Lunita immobiliare ¢ dotata di
e impianto elettrico;

e impianto idrico;
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e canne fumarie con caminetto e stufa;

Limpianto elettrico di fomitura anche trifase, attestato ad un contatore
ENEL della adiacente attivita agricola, @ posto fuoritraccia. Da un esame
visivo, impianto risulta datato di accessori quali interruttori e prese, di
epoca conforme allepoca dicostruzione. Dalle indaginidocumentalinon
sié rinvenuta la certificazione diconformita dellimpianto elettrico.

Al piano interrato e presente la dotazione di un impianto idrico da
acquedotto di acqua fredda e calda, oltre ad una canna fumara a
servizio diun camino ed un attacco a mur peruna stufa a legna.

G 3.1.2.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame delfabbricato accessorio emerge un discreto stato generale
di manutenzione deifabbricati e degli impianti Sirlevano lievi tracce di
umidita con cavillature in comspondenza delle facciate esterne e tracce
discrostamentiin comispondenza delcamino.

G 3.1.3 —servitu dipassaggio

1 fondo, dominate, comprensivo del BC.N.C., gode della servitu di
accesso attraverso una stradina stemata di accesso, attraverso i fondi
individuatiailotti6 e 7come meglio specificato neipuntisuccessivie negh
elaboratigraficiallegati

G3.210TI0 2: C.F, Sez. C,Foglo 5, m.n. 644, subb.3 e 4

llotto n.2, oggetto dipignoramento, € composto da due unita immo biliari
individuate da due subaltemi (sub.3 e sub. 4) che si sviuppano in n. 3
fabbricati distinti. I subalterno n.3 si sviuppa al piano terma, primo e
secondo del fabbricato residenziale principale, precisamente in zona

centrale. I subaltermo n.4 sisviluppa nel medesimo blocco delfabbricato,
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precisamente nella zona est, in comispondenza del fabbricato secondario
posto ad ovest (fienile) ed infine si sviluppa nelfabbricato posto a sud ad
uso ricovero attre zzi.

Siprecisa che le unita immobiliari residenziali sub. 3 e sub. 4 poste aipiani
terra e primo, presentano locali appartenenti al sub. 4 ma, dai rlievi
effettuatidettilocalirisultano accessibilie fruibili esclusivamente dalsub. 3.
Precisamente al piano terra sono presenti un bagno ed una lavandera
catastalmente identificate al sub. 4 (e denominate “deposito mangimi’)
ma funzionalmente connessie accessibilidailocalidelsub.3.

Al piano primo sono presentin. 3 ripostiglicatastalmente identificatial sub.
4 (e denominati deposito mangimi e deposito prodotti agricol), ma
funzionalmente connessie accessbilidailocalidelsub. 3.

G 3.2.1.1-C.F, Sez. C, Foglio 5, m.n. 644, sub. 3

In comispondenza del fabbricato residenziale, posto ad est, & presente
un’abitazione ricavata alpiano terra, primo e secondo.

Lunita immobiliare presenta al piano terra una cucina, un soggiomo, ed
un disimpegno. Al piano primo sono presentiun disimpegno e n. 2 camere.
Alpiano secondo & presente una so ffitta .

Dallo scoperto pertinenziale comune individuato al sub. 1, per mezzo di
una porta vetrata di dimensioni pari a 100x195¢cm ca. dotata di
serramento in legno con vetrocamera, siaccede alla cucina disuperficie
pari a 21,0lmq ca., e altezza pari a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in piastrelle in ceramica, murature rivestite in piastrelle di

ceramica in comispondenza della zona cottura, e soffitto intonacato e

tinteggiato, una finestra a due ante dotata di serramento in legno e
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vetrocamera che affaccia sullato sud.

Dalla cucina, permezzo diuna porta tamburata inlegno didimensionipari
a 85x195cm ca., siaccede ad un soggiomo ad uso camera di superficie
pari a 16,16mq ca., e altezza pari a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in piastrelle in ceramica, murature e soffitto intonacatie
tinteggiatie n.2 finestre didimensioniparia 70x125cm ca., che affacciano
sullato sud.

Dalla cucina, permezzo diuna porta tamburata inlegno didimensionipar
a 100x195c¢m ca., siaccede ad un disimpegno-vano scala di superficie
pari a 3,67mq ca., e altezza pari a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in piastrelle di graniglia, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati, una finestra a due ante dotata di serramento in legno e
vetrocamera di dimensioni pari a 80x90cm ca., una finestra di dime nsioni
paria 90x200cm ca. dotata diserramento in alluminio e vetrocamera, che
affacciano sullato nord. Ia scala presenta gradiniin granigla e parapetto
in acciaio vemiciato.

Per mezzo del vano scala si accede al piano primo. Il disimpegno, di
superficie par a 8,27mq e altezza par a 270cm ca., presenta una
pavimentazione in piastrelle di ceramica, murature e soffitto intonacatie
tinte g gia ti.

Daldisimpegno, permezzo diuna porta tamburata in legno di dime nsioni
paria 70x200cm ca., siaccede ad un bagno disuperficie paria 3,78mq
ca., e altezza paria 270cm ca., che presenta pavimentazione e murature
in piastrelle diceramica, murature e soffitto intonacatie tinteggiati e una

finestra a due ante dotata di serramento in legno e vetrocamera di
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dimensioniparia 90x120cm ca., che affaccia sullato nord.

Detto servizio € dotato diun lavandino, tazza wc e vasca.

Da detto disimpegno per mezzo di una porta tamburata in legno di
dimensioni pari a 75x195cm ca., siaccede ad una camera di supefificie
pari a 20,70mq ca., e altezza pari a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati e n.2 finestre a due ante dotate di serramento in legno e
vetrocamera di dimensioni pari a 70x120cm ca., che affacciano sul lato
sud.

Daldisimpegno, permezzo diuna porta tamburata in legno di dime nsioni
pari a 80x195¢cm ca., si accede ad una camera di superficie par a
17,50mq ca., e altezza pari a 270cm ca. che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati, e n.2 finestre a due ante dotate di serramento in legno e
vetrocamera di dimensioni pari a 70x120cm ca., che affacciano sul lato
sud.

Daldisimpegno, permezzo diuna porta tamburata in legno didimensioni
para 95x200cm ca., siaccede ad un vano scala che conduce al piano
secondo ove & presente una so ffitta .

Detta soffitta di superficie paria 94,65mq ca., e altezza paria 1,75/3,50m
ca. presenta una pavimentazione e murature al grezzo prive diintonaco,
so ffitto in andamento con traviin legno a vista, n. 2 finestre di dime nsioni
paria 70x80 ed una finestra di dimensioni paria 80x80 che affacciano sul
lato nord e n. 6 finestre di dimensioni paria 70x90cm ca., che affacciano

sullato sud.
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G 3.2.1.2 - Impianti

Lunita immobiliare residenziale, &€ dotata di

e impianto elettrico;

e impianto diricezione televisiva;

e impianto idro-sanitario;

e impianto fognario comune.

Tuttigliimpianti sono in buono stato dimanutenzione.

Limpianto elettrico, attestato ad un contatore ENEL posto in cassetta
prefabbricata in c.a. addossata alla abitazione su scoperto comune, &
posto sotto traccia neivaniabitabil. Da un esame visivo, impianto risulta
datato diaccessoriqualiinterruttorie prese, diepoca conforme allepoca
di costruzione. Dalle indagini documentali non si & rmnnvenuta Ila
certificazione diconformita dellimpianto elettrico.

Limpianto diricezione televisiva e attestato ad un’antenna comune posta
in comispondenza deltetto.

Limpianto idro-sanitario e di riscaldamento, attestato al contatore
volumetrico dellacquedotto & costituito da una rete di distribuzione
interna in condotte presumibilme nte in multistrato/rame poste sotto traccia
che distrlbuiscono 'acqua calda e fredda sanitaria aibagnie alla cucina.
Tutti i vani sono dotati di radiatori lamellariin acciaio dicolore bianco. 1
generatore dicalore & costituito da una caldaia a gas G.P.LL in serbatoio
estemo interrato su fondo comune, ditipo murale a camera stagna della
con produzione di acqua calda sanitaria istantanea posta in
comispondenza della lavanderia dicuialsub.4. Dalle indaginidocumentali

non si e rnvenuta la certificazione di conformita dellimpianto
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termoidraulico.

Limpianto fognario comune & allacciato presumibilmente ad un impianto
ditrattamento e dismaltimento delle acque reflue costituito da vasche di
trattamento e diaccumulo in conformita allautorizzazione allo scarico ai
sensidelD.Lvo n.152 del11.05.1999. Sida comunque atto che ilfabbrcato
gode di un permesso di agibilita n. 26452/05 del 17.03.2009 relativo al
sub.4. In riferimento al fabbricato individuato al sub.3, dallesame della
documentazione amministrativa non si rinviene il certificato di agibilita.
Infatti appare che detta porzione difabbricato non sia stato oggetto di
opere dirmstrutturazione e dunque si presume che la costruzione ante ’67
non abbia riportato alcuna specifica licenza diagibilita e/o abitabilita c he
sipresume consolidata.

G 3.2.1.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame dellunita immobiliare delfabbricato residenziale emerge un
mediocre stato generale di manutenzione dei locali e degli impianti I
serramentiinternied estemie gliimpiantinecessitano diuna manute nzio ne
generale con eventuale sostituzione. Si rilevano tracce di umidita con
cavillature della facciata nord in comspondenza del vano scala ed in
alcunipuntidella pavimentazione.

G 3.2.2.1-C.F,Sez. C, Foglo 5, m.n. 644, sub. 4

Ie porzioni di fabbricato individuate al sub.4, come meglio spec ificato
nella relativa scheda catastale, sono composte da n.3 blocchi ubicati
rispettivamente a nord-est, nord-ovest e sud dello scoperto individuato al
sub.1.

In comspondenza del fabbricato residenziale, posto ad sud-est, in
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conformita alle schede catastali € presente un magazzino ricavata al
piano terra e primo. Tuttavia dai riievi eseguiti e riportati negli elaborati
graficiallegati € emersa una difformita dello stato deiluoghi, conilricavo
al p.t. din.2 vani adiacenti posti ad est, non collegati con I'adiacente
porzione a nord-est ed i p.p. di fatto solo raggiungibile e collegato con
ladiacente porzione residenziale individuata alsub.3.

Lunita immobiliare presenta alpiano terra un deposito prodottiagricolied
un deposito mangimi, in quanto la porzione adiacente adibita a bagno e
lavanderia ¢ collegata ed utilizzatidal sub. 3. Al piano primo sono presenti
catastalmente un locale a deposito sementi e n. 2 locali a deposito di
prodottiagricoli che tuttavia sono collegati e raggiungibili solo attraverso
la porzione residenziale individuata alsub. 3.

Ilocalipostialp.t. a nord-est sono accessbilidallo scoperto pertinenziale
comune individuato alsub. 1, permezzo diuna porta vetrata di dime nsioni
paria 80x210cm ca.dotata diserramento in alluminio con vetrocamera, si
accede ad un deposito di superficie paria 21,52mq ca., e altezza pari a
270cm ca., che presenta una pavimentazione in piastrelle di ceramica,
murature e soffitto intonacati e tinteggiati ed una finestra a due ante
dotata di serramento in legno e vetrocamera di dimensioni par a
70x115¢cm ca., che affacciano sullato sud. Da detto locale, per mezzo di
una porta coibentata didimensioniparia 95x200cm ca.,siaccede ad una
cella frigo disuperficie paria 6,48mq ca..

Dallo scoperto individuato al sub. 1, lungo i lato nord, per mezzo di una
porta vetrata didimensioni paria 110x200cm ca. dotata di serramento in

allummio con vetrocamera, si accede ad un bagno (catastalmente
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denominato “deposito mangimi’) disuperficie paria 4,79mq ca., e altezza
pari a 270cm ca., che presenta una pavimentazione in piastrelle in
ceramica, murature rivestite in piastrelle diceramica e soffitto intonacato
e tinteggiato. Detto servizio ¢ dotato di un lavandino, tazza wc, bidet e
piatto doccia. Da detto locale, permezzo diuna porta scorevole in legno
di dimensioni pari a 80x195¢cm ca., si accede ad una lavandera di
superficie paria 9,04mq ca., e altezza paria 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in piastrelle in ceramica, murature rivestite in piastrelle di
ceramica e soffitto intonacato e tinteggiato ed una finestra dotata di
serramento in alluminio e vetrocamera di dimensioni para 90x200cm ca.,
che affaccia sullato nord. Detto servizio ¢ dotato diuna vasca.

Da detto locale, permezzo diuna porta didimensioniparia 70x185¢cm ca.,
si accede al disimpegno di cui al sub. 3 e per mezzo di una porta di
dimensioni pari a 85x195¢cm ca., si accede ad un soggiomo ad uso
camera dicuialsub. 3.

Dal piano terra del sub. 4, vista la mancanza della scala, non rsulta
possibile raggiungere i piano primo. Infatti quest'ultimo, ¢ accessbile
esclusivamente permezzo della scala dicuialsub. 3. Daldisimpegno del
sub. 3, posto alpiano primo, permezzo diuna porta in legno tamburata di
dimensioni pari a 70x185¢cm ca. siaccede ad un ripostiglo di superficie
paria 4,54mq ca., che presenta una pavimentazione in parquet in legno,
murature e soffitto intonacati e tinteggiati ed una finestra a due ante
dotate di serramento in legno e vetrncamera di dimensioni par a
80x120cm ca., che affaccia sullato nord.

Daldisimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
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paria 90x200cm ca.siaccede ad un ripostiglo disuperficie paria 13,85mq
ca. che presenta una pavimentazione in parquet in legno, murature e
soffitto intonacati e tinteggiati e n.2 finestre a due ante dotate di
serramento in legno e vetrocamera didimensioniparia 80x120cm ca., che
affacciano sullato nord.

Da detto ripostigho, per mezzo di una porta in legno tamburata di
dimensioni pari a 80x195cm ca. si accede ad un rpostiglo di supe rficie
paria 4,54mq ca., che presenta una pavimentazione in parquet in legno,
murature e soffitto intonacatie tinteggiatie n.2 finestre a due ante dotate
diserramento in legno e vetrocamera di dimensioni paria 70x120cm ca.,
che affacciano sullato nord.

Dallo scoperto comune individuato al sub. 1, si accede al silos-fienile e
ricovero attrezzipostinelfabbricato ubicato ad ovest.

Dallo scoperto, permezzo diun portone in legno a due ante di dimensioni
totaliparia 160x210cm ca., siaccede, da nord, ad un ricovero attrezzi, di
fatto indiviso rispetto alla adiacente superficie ad autormessa, di
superficie paria 31,23mq ca.,e altezze paria 3,41/4,33m ca., che presenta
una pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo, murature intonacate
e tinteggiate con colore rosso mattone e tetto in andamento con struttura
metallica e lamiera “sanwich”. Sirileva la presenza diuna vasta supeficie
trasparente con struttura alveolare a policarbonato, posta lungo illato est,
ricoperta da vegetazione rampic ante.

Dallo scoperto siaccede alsilos-fienile, facente parte dello stesso blocco
ubicato a nord-ovest, di superficie pari a 148,15mq ca. e altezze par a

4,94/5,75mq ca., che presenta pavimentazione e murature laterali in
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calcestruzzo lisciato al grezzo e struttura con copertura in andamento a
struttura metallica e lamiera “sandwich”.

Dallo scoperto comune si accede al fabbricato posto a sud, ad uso
“ricovero attrezzi” che presenta un piano terra dotato anche disoppalco,
finiture esteme ad intonaco grezzo ditipo rurale, tinteggiato con coloritura
rosso mattone, serramentiin legno e metallici con vetro singolo, grondaie
e pluvialiin rame e struttura dicopertura in struttura d’acciaio.

Detto magazzino — fienille é composto da una struttura di fondazioni
na strifo rmi, pre sumibilmente in c.a., murature in elevazione in blocchidicls,
orizzontamento del PP impalcato ricavato in travetti prefabbricati di c.a.
tipo “Sap” con tavelle in laterizio e getto integrativo e copertura con
strutture reticolar in acciaio, arcarecci in profili di acciaio “omega” e
manto in lamiera vemiciata ditipo “sandwich”.

Detto fabbricato accessbile permezzo diun portone in legno a due ante
di dimensioni totali pari a 160x210cm ca., ad uso ricovero attrezzi di
superficie paria 58,61lmq ca.,e altezze paria 4,94/5,75m ca., presenta una
pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo, murature al grezzo e
tetto in andamento con struttura a vista. Epresente ino ltre un varco po sto
a sud di dimensioni pari a 466x360cm ca. che accedono allo scoperto
comune.

In parte di detto fabbricato e stato ricavato un locale al p.t. con
sovrastante soppalco, accessibile per mezzo di un portone scomevole di
dimensioniparia 150x210cm ca., disuperficie paria 38,50mq ca., e altezza
para 2,50/2,66mq ca., che presenta una pavimentazione in calc e struzzo

lisciato al grezzo, murature e soffitto al grezzo, n. 5 finestre di dime nsioni
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paria 110x75 cm ca., che affacciano suilatinord, ovest e sud, dotate di
serramento in alluminio e vetro singolo. Sovrastante a detto magazzino &
presente un soppalco raggiungibile per mezzo di scala a piol. Il locale
principale presenta inoltre una “fossa” interrata per la manutenzione dei
mezziagricoli

Iungo llato estdelfabbricato in oggetto ¢ presente un portico ricavato in
struttura lignea con manto di copertura in guaina elastomerica. Detto
portico presenta una superficie coperta paria 34,11mq ca., e altezze parn
a 310/235cm ca..

In comispondenza delle murature esteme perimetrali si rlevano dele
porzioni di muratura traforate utidi per Tlaerazione del locale
originariamente destinato a fienile. In comispondenza dellato est sono stati
addossati n.2 serbatoi con relativa pompa di erogazione di gasolio
agricolo

G 3.2.2.2 - Impianti

Lunita immobiliare residenziale, &€ dotata di

e impianto elettrico;

e impianto idro-sanitario;

e impianto fognario comune.

Tutti gliimpianti sono in sufficie nte stato dimanutenzione.

Limpianto elettrico, attestato ad un contatore ENEL posto in cassetta
prefabbricata in c.a. addossata alla abitazione su scoperto comune, &
posto sotto traccia neivaniabitabilie fuoritraccia neilocaliaccessor. Da
un esame visivo, limpianto risulta dotato di accessori quali interruttori e

prese, di epoca conforme allepoca di costruzione. Dale indagini
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documentalinon sie rinvenuta la certificazione diconformita dellimpianto
elettrico.

Limpianto idro-sanitario e di riscaldamento, attestato al contatore
volumetrico e costituito da una rete di distlbuzione interma in condotte
presumibimente in multistrato / rame postisotto traccia che distribuisc ono
lacqua calda e fredda sanitaria ai bagni e alla cucina. I vani abitabil
sono dotatidiradiatorilamellariin acciaio dicolore bianco. l generatore
di calore & costituito da una caldaia a metano di tipo murale della
abitazione di cui al sub.3, con produzione di acqua calda sanitaria
istantanea posta in comispondenza delbagno della medesima abitazione.
Dale indagini documentali non si & rinvenuta la certificazione di
conformita dellimpianto termoidraulico.

Limpianto fognario comune ¢ allacciato ad un impianto ditrattamento e
di smaltimento delle acque reflue costituito da vasche di trattamento e
presumibimente di pozzi a tenuta in conformita alla autorizzazione
riportata nelpermesso diagibilita n. 26.452/05 del17.03.2009.

G 3.2.2.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame dellunita immobiliare delfabbricato residenziale emerge un
sufficiente stato generale di manutenzione dei locali e degl impianti I
serramentiintemied estemie gliimpiantinecessitano diuna manute nzio ne
generale con eventuale sostituzione. Si rilevano tracce di umidita con
cavillature della facciata nord in comspondenza del vano scala ed in
alcunipuntidella pavime ntazio ne.

G 3.2.3 —servitu dipassaggio

1 fondo, dominate, comprensivo del BC.N.C., gode della servitu di
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accesso attraverso una stradina stermrata di accesso, attraverso i fondi
individuatiailotti6 e 7 come meglio specificato neipuntisuccessivie negh
elaboratigraficiallegati

G 3.24-PARICOMUNIIOT1-2

Dallelaborato planimetrico, dalfelenco deisubaltemie dalfatto notarle si
desume che le unita mmobilariindividuata al C.F. sez.C m.n. 644 subb. 2, 3,
4e 5 sono dotatidiparticomuni(B.C.N.C.), diseguito elencate:

e C.F Sez. C, Fg. 5, mappale n. 644, sub. 1, p. T scoperto comune di

superficie paria 2.293mq.

Trattasi di aree scoperte adibite ad accesso pedonale e camaio, aree di
manovra e diparcheggio, prive dipavimentazionicon superficie a verde e
a ghiaino.

G3.3I0TI0 3: C.E, Sez. C,Foglo 5, m.n. 962, subb.1e 2

llotto n.3, oggetto dipignoramento, ¢ composto da due unita immo biliar
individuate da due subaltemi (sub.l1 e sub. 2, tra loro graffati) che si
sviluppano in cormispondenza diun fabbricato posto su lotto individuato al
C.T, Fg. 12, m.n. 962. 1l subalterno n.1 ¢ identificato con categoria D/10
(Fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole), il
subaltemo n. 2 trattasidicorte esclusiva dimq. 2663.

G 3.3.1-C.F,Sez C,Foglo 5, m.n. 962, sub. 1

In comispondenza del fabbricato agricolo composto da un piano fuorn
terra, posto a nord, € presente una stalla conrelativilocaliaccessori

Detto fabbricato presenta una struttura difondazione nastriforme e a plinti
in c.a., murature in elevazione in c.a. con sovrastante copertura c o stituita

da portali in profili di acciaio IPE saldati e congiunti per mezzo di
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bullonature, orditura secondaria ricavata in profii diacciaio ad “omega”
e sovrastante manto in flbrocemento ondulato.

Lunita immobilare, di pianta rettangolare par a 33,91m ca. x 12,00m,
presenta al piano terra una corsia centrale per il camminamento degl
addettidilarghezza paria 3,60m ca., e n. 2 corsie poste rispettivamente ai
lati per lalloggiamento del bestihime di dimensioni pari a 3,65m ca..
Allesterno, in aderenza al lato nord & presente un manufatto a cielo
aperto costituito da n.2 muriin c.a. dicontenimento perlo stoccaggio del
silato (mangime) di pianta par a 19,30x5,30m ca.. In adiacenza del
fabbricato € presente una vasca dei liquami interrata. Sul lato nord-est
sono collocatideisilos mobiliperlo stoccaggio deimangimi

Limmobie ¢ dotato suilati opposti est ed ovest di portoni di accesso di
dimensioni paridin. 4 lucidi dimensioni pari 280x400cm ca. e 365x330c m
ca.oltre alle luciprive diserramenti, con oscuriin legno sulle pareti sud e
nord didimensioniparia 280%95¢c m.

G 3.3.2 - Impianti

Lunita immobilare a stalla ¢ dotata di

e impianto elettrico;

e impianto fotovoltaico;

e impianto idraulico;

e impianto fognario.

Tutti gli impianti sono in sufficiente stato dimanutenzione.

Limpianto elettrico trifase, attestato ad un contatore ENEL, ¢ posto sotto
traccia neivaniabitabii Da un esame visivo, 'impianto risulta datato di

accessori quali sezionatori e prese, di epoca conforme allepoca di
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costruzione. Dalle indagini documentalinon sié rinvenuta la c ertific a zione
diconformita del'impianto elettrico.

Limpianto idrico, attestato al contatore volumetrico & costituito da una
rete di distrbuzione interna in condotte presumibimente in multistrato /
rame, poste sotto traccia che distrlbuiscono Facqua calda e fredda al
locale a stalla. Iimpianto fognario ¢ allacciato ad un mmpianto di
trattamento di liquami costituito da vasche di primo trattamento e di
accumulo in conformita allautorizzazione allo scarico dicuialpermesso di
agibilita n. 17442 del 16.08.2005.

In comispondenza della falda sud della copertura del fabbricato &
presenta un impianto fotovoltaico della potenzialta pari a 20KW, che
presenta Tapparecchiatura di supporto e di misurazione (inverter e
contatori secondar) posti in comspondenza del vano adiacente

individuato alla sez. C Fg. 5 m.n. 644 sub.4 appartenente allotto n.2.

G 3.3.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame dellunita immobiliare del fabbricato agricolo a stalla,
emerge un sufficiente stato generale di manutenzione deilocalie degh
impianti

G 3.3.4 —serviti dipassaggio

Sirileva la presenza diuna stradina / carmareccia dicollegamento, difatto
gia in essere, con la una serviti di transito a favore del lotto n.4 (mm.nn.
961 e 963) lungo il confine tra im.n. 962 e 122 della larghezza paria 300cm
ca., di direttrice nord-sud, per lestensione della lunghezza del fondo
imdividuato alm.n. 962 a carico dello stesso mappale n.962, come meglio

specificato nellelaborato grafico.
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Sirileva inoltre la presenza diuna stradina / carmareccia dicollegamento,
difatto gia in essere, con la servitu ditransito a favore dellotto n.5 (mm.nn.
1 e 643) lungo i confine tra i m.n. 644 e 962 della larghezza paria 300cm
ca. perlintera estensione della lunghezza del fondo scoperto e a carico
delm.n. 962 come meglo specificato nelFelaborato grafico. Detta strada
diaccesso, in base alle testimonianze raccolte in sito, costituisce anche
servitu di passaggio a favore deifondi dominatiindividuati ai mm.nn. 395,
410 e 414.

G34I0TIO 4: C.T, Sez. C,Foglio 12, m.n. 961, 963

lllotto diterreno in oggetto, sommariamente pianeggiante, individuato dai
mappali n. 961 e 963, presenta una coltivazione unica e continua a
vigneto Glera che si protende anche ad ovest su fondi individuato ai
mm.nn. 121 e 232 nonoggettidipignoramento.

I terreni presentano una superficie catastale rispettivamente par a
1.224mq e 1.393 mq, per una superficie complessiva del lotto n.4 pari a
2.617 mq.

In conformita alle certificazioni AVEPA relativo allo schedario vitivinic olo
del “CONDUTIORE 3”, allegate alla presente, sidesume che detto terreno
presenta la dotazione delle quote a vigneto “DOCG ASOLO PROSECCO”
con impianto eseguito nellanno 2013 e prima vendemmia nellanno
2014/2015.

G 3.4.1 —servitu dipassaggio

Siprevede che illfondo dommmante dicuiallfoggetto, goda della servitu di
passaggio su stradina / carmareccia dicollegamento, difatto gia in essere,

suim.n. 962 (lotto 3), m.n. 122 (lotto 8), mm.nn. 104-105 (lotto 6) e m.n. 645
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(lotto 7) con Tubicazione e le modalita gia descritte nei punti relativi ai
fondiserventie neglielaboratigraficiallegati

G 3.5I0TI0 5: C.T, Sez. C,Foglo 15, mm.nn. 1 e 643

llotto diterreno in oggetto, costituito dai mappalin. 1 e 643 presentano
una coltivazione unica e continua a seminativo. Tuttavia si precisa che il
mappale 1 & composto da due porzioni AA ditipo seminativo, situala ad
est e di superficie catastale paria 1.744 mq ed AB di tipo bosco ceduo
situata a oveste disuperficie paria 1.166mq.

Ia pormrzione boschiva del fondo individuato al m.n. 1, presenta un
andamento planimetrico declivo “a dolina” ove risulta ubicata la
coltivazione a bosco. Ia restante porzione delfondo individuato alm.n. 1
ed del fondo individuato a m.n. 643, presenta un andamento altime tric o
lievemente ondulato e pianeggiante, comunque tale da pemmettere la
coltivazione seminativa permezzo dimacchine agricole.

Iterreni presentano una superficie catastale rispettivamente paria 2.910
mq e 7.713 mq, peruna superficie catastale complessiva del lotto pari a
10623 mq.

G 3.5.1 —servitu dipassaggio

Siprevede che illfondo dominante dicuialloggetto, goda della servitu di
passaggio su stradina / carmareccia dicollegamento, difatto gia in essere,
sui m.n. 962 (lotto 3), m.n. 122 (lotto 8), mm.n. 104-105 (lotto 6) e m.n. 645
(lotto 7) con Tubicazione e le modalita gia descritte nei punti relativi ai
fondiserventie neglielaboratigraficiallegati

G 3.6 I0TIO 6: C.T, Sez. C, Foglio 15, m.n. 104, 105, 106

llotto diterreno in oggetto € costituito dai mappalin. 104, 105, 106 posti
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tra loro in successione da ovest verso est.

Imappale n. 104 & posto ad est delfabbricato residenziale dicuiailotti 1
e 2. Ie aree presentano una coltivazione a prato verde.

Detto lotto risulta catastalmente identificato come seminativo e presenta
una superficie catastale paria 2.300 mq.

I mappale n. 105 & posto ad est del m.n. 104 e presenta coltivazioni a
prato verde, pascolo arboreo e bosco ceduo. Inoltre detto mappale e
caratterizzato dalla presenza diuna dolina.

Detto terreno mnoltre & catastalmente suddiviso in n.3 porzioni: la porzione
AA a coltivazione prato disuperficie catastale paria 1.900mq, la porzione
ABa coltivazione pascolo arboreo disuperficie catastale paria 300 mq e
la porzione AC a coltivazione bosco ceduo disuperficie catastale par a
350mq, peruna superficie catastale complessiva paria 2.550mgq.

Detto terreno presenta inoltre una recinzione costituita da paliin legno e
filo metallico spinato, posta lungo illato sud.

Imappale n. 106 € posto ad estdelm.n. 105, presenta coltivazionia prato
verde, pascolo arboreo e bosco ceduo. Inoltre detto mappale &
caratterizzato dalla presenza diuna dolna.

Detto terreno inoltre € catastalmente suddiviso in n.3 porzioni: la porzione
AA a coltivazione prato disuperficie catastale paria 700mq, la porzione
AB a coltivazione pascolo arboreo disuperficie catastale paria 100mq e
la porzione AC a coltivazione bosco ceduo disuperficie catastale par a
80mq, peruna superficie complessiva paria 880mgq.

Detto terreno confina inoltre con la strada pubblica lungo illato est.
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G 3.6.1 —servitu dipassaggio

Siprecisa che il m.n. 104 risulta in parte gravato dalla serviti di passaggio
della stradina sterrata didirettrice est-ovest, diaccesso aifondidominanti
costituiti dailotti 1, 2, 3, 4, 5, 8 oltre aifondiindividuatial C.T Fg. 12 mm.n.
395, 410 e 414. Sirileva inoltre una strada sterrata di accesso proveniente
da nord-est proveniente dal fondo individuato al m.n. 407 non oggetto di
pignoramento, rispetto al quale si presume insista una servitu di accesso
che comunque siricongiunge alla stradina gia in essere e su-descritta.

Si precisa inoltre che i1 m.n. 105 ¢ in parte gravato dalla servitu di
passaggio della stradina sterrata di direttrice est-ovest, di accesso ai
compendie fondidominanticostituitidailottil, 2, 3, 4,5, 7, 8 oltre aifondi
individuatial C.T Fg. 12 mm.nn. 395, 410 e 414. Il fondo individuato al m.n.
106 e m.n.105 lungo il fronte stradale di Via G. Forone & in parte gravato
da una servitu dielettrodotto aerea di direttrice nord-sud posta anche a
20/30m dalla strada pubblica. Analoga servitu sirisc ontra suimm.n. 104,105
e 106 di direttrice est-ovest che raggiunge le abitazioni, gli accessori e i
fabbricatiruralidicuiailotti1l,2 e 3.

G.7I0TIO 7: C.T, Sez. C, Foglo 15, m.n. 645

1 lotto di terreno in oggetto con andamento altimetrico ondulato ma
complessivamente pianeggiante e comunque adeguato alla lavorazione
seminativa con macchine agricole, individuato dal mappale n. 645,
presenta una coltivazione unica e continua a seminativo arboreo e
presenta una superficie complessiva paria 4.899 mq.

Detto terreno presenta inoltre una recinzione costituita da paliin legno e

filo metallico spinato, posta lungo illato sud.
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G 3.7.1 —servitu dipassaggio

Si precisa che la porzione difondo ubicata a sud-est & in parte gravato
dalla servitu di passaggio della stradina sterrata di direttrice nord-ovest /
sud-est, diaccesso aicompendie fondidominanticostituitidailotti 1, 2, 3,
4,5,6,8 oltre aifondiindividuatial C.T Fg. 12 mm.n. 395, 410 e 414.

G 3.8I0TIO 8: C.T, Sez. C,Foglo 12, m.n. 122

1 lotto di terreno in oggetto, con andamento altimetrico ondulato ma
complessivamente pianeggiante e comunque adeguato alla lavorazione
seminativa o a prato con macchine agricole & costituito dal mappale
n.122 e presenta coltivazioni a seminativo e a bosco ceduo. lnoltre detto
mappale ¢ caratterizzato dalla presenza diuna dolina.

Detto terreno inoltre & catastalmente suddiviso in n.2 porzioni: la porzione
AA a coltivazione seminativo di superficie catastale paria 2.555mq e la
porzione AB a coltivazione bosco ceduo di superficie paria 920mq, per

una superficie complessiva paria 3.475 mq.

G 3.8.1 —servitu dipassaggio

Si precisa che i fondo presenta in comispondenza dellangolo sud-ovest
una servitt dipassaggio della stradina sterrata didire ttrice nord -ove st/sud -
est,diaccesso aifondidominanticostituitidailotti 1, 2, 3, 4, 5, oltre aifondi
individuati al C.T Fz. 12 mm.n. 395, 410 e 414 come anche meglo
specificato daglielaboratigraficiallegati

H. SUPERIFCICOMMERCIATI

Peridatimetricisifa riferimento alla sintesitabellare riportata a tergo.

Ia superficie commerciale convenzionale risulta:
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I0TIO 1:
Comune diMontebelluna (TV), C.F, Sez. C, Fg. 5, m.n. 644, subb.2¢e 5
avo | weamw | SURNET[SU IORDA | o pe g | SUP: COMMERCIALE
sub. 2:
T cucina soggiomo 41,37 50,86 100% 50,86
T |comdoio 5,54 7,11 100% 7,11
T |bagno 7,80 11,81 100% 11,81
T rip o stiglo 1 3,12 3,95 50% 1,98
T vano scala 6,42 10,13 100% 10,13
1° disimpegno 9,64 11,79 100% 11,79
1° camera 1 16,23 21,01 100% 21,01
1° camera 2 10,58 13,51 100% 13,51
1° camera 3 15,91 19,11 100% 19,11
1° |bagno 5,60 7,41 100% 7,41
1°  |rpostiglo 2 1,90 3,91 50% 1,96
Sl  |magazzino 34,94 39,12 50% 19,56
Sl |cantna 25,7 30,43 50% 15,22
sub. 5:
T |autorimessa (sub.5) ]| 35,83 | 36,96 | 40% 14,78
sub. 1 (B.C.N.C.) scoperto:
T ‘sc operto ‘ 2.293 ‘ 36% (quota) ‘ 4%
Ttale superficie commerciale lotto 1= 239,25

”* sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabik

IOTIO 2:

Comune diMontebelluna (TV), C.F,, Sez. C, Fg. 5, m.n. 644, subb. 3 e 4

PIANO 10 CAILE SUP. NETIA | SUP. LO RDA C O EFFICIEN'TE SUP. COMMERCIAILE

(mq) (mq) (mq)

SUB. 3:
T |cucina soggiomo 19,43 24,13 100% 24,13
T |camemn 1l 16,02 20,23 100% 20,23
T |disimpegno 2,78 4,08 100% 4,08
T |vano scala 1,5 2,15 100% 2,15
1° |disimpegno 8,83 11,41 100% 11,41
1° |camera 2 19,14 23,87 100% 23,87
1° |camera 3 16,17 20,63 100% 20,63
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1° |bagno 2 4,00 5,72 100% 5,72
1° |vano scala 4,04 5,67 40% 2,27
2° | soffitta 91,08 108,08 40% 43,23

SUB. 4:
T deposito mangimi 20,29 25,39 50% 12,70
T |cela frigo 6,56 10,03 50% 5,02
T |disimpegno 3,98 6,57 50% 3,29
T |lavandera 9,33 12,32 50% 6,16
T |bagno 1 4,89 6,87 50% 3,44
1°  |disimpegno 2,52 3,22 50% 1,61
1°  |rpostiglo 1 4,68 6,30 50% 3,15
1° |rpostiglio 2 * 13,94 17,88 50% 8,94
1°  |rpostiglo 3 * 13,64 17,22 50% 8,61
T |rcovero attrezzi 31,23 34,75 50% 17,38
T | silos-fienile 148,15 157,36 50% 78,68
T |rcovero attrezzi 97,56 112,13 50% 56,07
T |portico* 19.3 19.3 0%* 0
sub. 1 (B.C.N.C.) scoperto:

T |scoperto 2.293 | 64% (quota) 4% 58.70

Totale superficie commerciale lotto 2= 421,44

”* sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabik

IO TIO 3:
Comune diMontebelluna (TV), C.F, Sez. C, Fg. 2, m.n. 962, subb. 1 e 2

PIANO 10 CAILE SUP. NETIA | SUP. LO RDA C O EFFIC IEN'IE SUP. COMMERCIALE

(mq) (mq) (mq)

T stalla 386,57 406,92 100% 406,92

T |concimaia 95 102,29 20% 20,46

T scoperto 2.663 2.663 3% 79,89

Ttale superficie commerciale lotto 3= 507,27

”* sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabik

LOTIO 4:
Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fg. 12, m.n. 961, 963
M.N. QUALIIA’ SUP. CATASTAIE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
961 |Vigneto 1.224 1.224
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962 |Vigneto 1.393 1.393
Totale superficie commerciale lotto 4= 2.617
”*# sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabil
IO TIO 5:
Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fg. 15, m.n. 1, 643
M.N. QUALITA” SUP. CATASTAIE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
1-AA |Seminativo 1.744 1.744
1-AB |Bosco ceduo 1.166 1.166
643 | Seminativo 7.713 7.713
Ttale superficie commerciale lotto 5 = 10.623
”* sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabik
IO TIO 6:
Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fg. 15, m.n. 104, 105, 106

M.N. QUALITA’ SUP. CATASTAIE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)

104 Se mina tivo 2.300 2.300
105 - AA | Prato 1.900 1.900
105 - AB |Pascolo 300 300
105 -AC |Bosco ceduo 350 350
106 - AA |Prato 700 700
106 - AB |Pascolo 100 100
106 - AC |Bosco ceduo 80 80

Totale superficie commerciale lotto 6= 5.730
”*# sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabil
IOTIO 7:
Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fz. 15, m.n. 645
M.N. QUALITA’ SUP. CATASTAIE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
645 Se mina tivo 4.899 4.899
Totale superficie commerciale lotto 7 = 4.899

”# sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabik

IO TIO 8:
Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fg. 12, m.n. 122
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M.N. QUALITA’ SUP. CATASTAIE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
122 - AA | Seminativo 2.555 2.555
122 - AB |Bosco ceduo 920 920
Totale superficie commerciale lotto 8= 3.475
7 sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabik

L ACCERITAMENTO DI CONFORMITA TRA BENE RIIEVATO E BENE DESCRITIO IN

PIGNO RAMENTO
T sottoscrtto tecnico ha accertato la conformita deibenirspetto a quanto
descrtto nelfatto dipignoramento.

J. DESTINAZIO NE URBANISTICA DEITA ZONA IN CUISITROVANO I BENI

1l sottoscritto ha effettuato la verifica della destina zione urbanistica dei
temeniin cuisitrovano ibeniaccertando quanto segue:

1P1I vigente delComune di Montebelluna (IV) classifica la zona in esame,
su cui insistono iterreni e gli edifici, come ZTO. “E’ Destinate allattivita
agricola: disciplina de'ambito collinare del Montello.

Nell Ambito Collinare del Montello sono presenti aree rurali di prevalente
interesse agricolo ed ambientale, e sono individuatiiseguentiambiti
-Zone Ec - ambito caratterizzato dalla prevalenza diaree boscate;

-Zone Ed - ambito caratterizzato dalle produzionitipiche del Montello;

ed e regolata dagliartt. 29 e 30 delle N.-TO.delP.L

Larea riporta iseguentivincoli

Fo. 15, mm.n. 105 e 106

e ART 36 - FASCEDIRISPETIO SIRADAIE

Inmobie dicuialFe. 15, m.n. 644

e ART 21 PQAMA -NORMATVA SPECIFICA PER I BENI AMBIENTAILL
ARCHITETIONICIE C ULIURALIED INDIRIZZITIPOLO GICI

Grado di protezione "4": FEdifici di valore storico, architettonico e/o
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ambientale, fortemente degradati e/o pesantemente ristrutturati di cui
interessa il ripristino dellinvolucro estemo, secondo le caratteristiche ed i
modelliornginari.

Fe.12. mm.n. 962 e Fg. 15, mm.n. 644

e ART 21 PQAMA - AREE PERTINENZIAII - AMBIN DI TUTETA

Fg.12, m.n. 122 ¢ Fg. 15 mm.n. 105, 106, 643, 645

e ART 36 — TUIEIA IDRAULICA, VINCOIL DIFESA DEL SUOIO: Doline e
doline complesse

Fg.12, mm.n. 961, 963, 122 ¢ Fg. 15 mm.n. 1, 105, 106

e ART 25 PQAMA - TUTEIA AMBIENTAIE E DELPAESAGGIO AGRARIO:
e paesaggio boscato suscarpata;
e dolne;
e temmenicon pendenza superiore al40% e in tuttiicasiin cuivenga
compromessa l'integrita delbosco.

Fg. 12, mm.n. 961, 963, 122

e ART 25 PQAMA - TUIEIA AMBIENTALIE E DELPAESAG GIO AGRARIO

Fg.12, mm.n. 122, 962, 963 e Fg. 15, mm.n. 104, 105, 106, 643, 644, 645

Immobiliindicaticome habitat naturale.

Gliimmobiiricadono in zona divincolo paesaggistico aisensidella Parte 3/
delD.Igs 42/2004 “Codice deibeniculturalie delpaesaggio”.

Tutto come riportato nelC.D.U. allegato alla presente.

K. VERIFICA CONFORMITA DEI BENI Al FINI DEIIE IMPLIC AZIONI APPLICATIVE

DEIIA L 47/85 E SUCCESSIVE MODIFICHE E IA CORRISPONDENZA CON IE

DESCRIZIONI CATASTAII - CONFORMITA’ AT SENSI DEI VINC O IT AMBIENTA LT

1 sottoscritto ha effettuato la verifica di conformita dei beni oggetto di
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CECEND

stima fra lo stato accertato e lo stato assentito, meglo evidenziato negh

elaboratigraficiallegati

K1.1 - Verifica diconformith amministra tiva -e d ilizia

Ia costruzione di cui fanno parte le unita immobilar oggetto della

presente sono state legittimate permezzo diatticoncessoricome me glio

esposte in se guito:

e autorizzazione percostruzioniedilizie n. 115/65, prot. 6318 del 14.05.1965
—annessirurali m.n. 215;

e nulla osta perlesecuzione dilavoriedilidiampliamento e siste mazione
portico e stalla n. 42/74, prot. 2759 del 22.02.1974 — annessi rurali, mm.n.
103, 215, 216, 104, 367, 122, 105, 106;

e nulla osta per 'esecuzione di lavori edili di costruzione di n. 2 silos
interrati per fieno n. 183/75, prot. 12714 del 24.09.1975 — anne ssi rurali,
mm.n. 103, 215;

e concessione perlesecuzione dilavori edili di costruzione silos inte rra to
n. 47/78, prot. 3162 del106.04.1978 — m.n. 103;

e concessione ediliziah a sanatoria per lesecuzione di lavor edili di
amplamento annessi agricoli e demolizone porcile, n. 44/83, prot.
17309/79 del 17.03.1983 — m.n. 103, 216, 1, 104, 105, 215, 106, 367, 307,
122;

e autorizzazione ad eseguire lavori di manutenzione n. 2524 del
06.02.1995, prot. 95/2524_ rpassatura del manto di copertura, posa di
guaina in polistire ne, sostituzione grondaie - Fg. 15, mm.n. 215, 216;

e comunicazione lavori di ordinaria manutenzione, prot. 36515 del

29.10.2001;
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permesso di costruire n. 40802/02 del 02.09.2003 per l'esecuzione di
opere di demolizone annessi rustici esistenti nuova costruzione
fabbricato adibito a stalla e ristrutturazione fabbricato per ricavo di
nuovo alloggio;

permesso dicostruire n. 19284 del 15.12.2004 perlesecuzione diopere
di varante al permesso di costruire n. 40802/02 del 02.09.2003 per
demolizione annessi rustici esistenti, nuova costruzione di fabbricato
adibito a stalla e rstrutturazione fabbricato per rcavo di nuovo
alloggio;

permesso di agibilita n. 17442 del 16.08.2005 relativo allunita
mmobilare ad uso stalla, ricovero cavalidicuial Fg. 12, m.n. 632, sub.
1 (LOTIO 3);

permesso di agibilita n. 26452 del 17.03.2009 relativo allunita
immobiliare ad uso agricolo dicuialFg. 15, m.n. 644, sub. 4 (LOTIO 2);
permesso di agibilita n. 26454/05 del 17.03.2009 relativo allunita
mmobiliare ad uso residenziale dicui al Fg. 15, m.n. 644, subb. 2 e 5
(LOTIO 1);

permesso di costruire n. 19481/07 del 12.01.2009 per I'esecuzione di
opere didemolizione e nuova costruzione difabbricati ruraliadibiti ad
allevamento ed attivita produttiva agricola, in ambito di vincolo

paesaggistico —piano d’area delMontello;

Dal sopralluogo sono emerse alcune difformita tra lo stato legittimato per
mezzo delle concessioni e/o autorizzazioni sopraccitate e lo stato attuale

rlevato,come meglio specificato diseguito e neglielaboratigraficiallegati
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K1.1.1- IOTIO 1 (Fg.5, m.n. 644, subb. 2 e 5):

il fabbricato residenziale al piano terra e primo presenta lievi diffo rmita
nelle posizionidelle tramezzature inteme ed esteme e delle posizionidei
serramentiestemied inte mi

presenza diuna spalletta intema posta in comispondenza della cucina,
nonrappresentata neglielaboratigrafici

diversa conformazione planialtimetrica della scala interma, con ricavo di
un vano a ripostiglo posto sulsovrascala delpiano primo;

ilfabbricato accessorio a garage, alpiano interrato e terra presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esterme e delle
posizionideisermamentie stemied inte mi

in comspondenza del posto auto (sub.5) sirnleva la mancanza di una
partizione disuddivisione tra illsub. 5 dicuiallotto 1 ed il ricovero attre zzi
sub. 4 dicuiallotto 2;

mn comispondenza del posto auto (sub.5) si rleva una maggiore quota
d’imposta della pavimentazione esterma par a c.a. 70 cm rispetto al
progetto legittimati che tuttavia non ha apparentemente alterato la

quota d’imposta della copertura.

K1.1.2-1I0TIO 2 (Fg. 5, m.n. 644, subb. 3 e 4):

il fabbricato residenziale al piano terma, primo e secondo presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature interme ed esteme e delle
posizionideisermamentie stemied inte mi;

mancanza di una partizone di suddivisone in comspondenza del
dismpegno del piano tema, adiacente al vano scala, rappresentata

neglielaboratigraficiche difatto determina ilcollegamento tra le unita
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dicuiaisubb. 3 e 4;

presenza din. 2 localiadibitirispettivamente a lavanderia e bagno posti
in comispondenza del vano denominato “deposito mangimi’. Si rleva
pertanto una partizione disuddivisione con relativa porta scomevole, non
rappresentata neglielaboratigrafici

presenza di una porta di collegamento tra i soggiomo (adibito a
camera, sub. 3) delpiano e tra ldeposito mangimi(sub. 4), ora adibito a
lavanderia delpiano tema;

mancanza diun varco dicollegamento tra le camere poste al piano
primo, rappresentato neglielaboratigrafici

mancanza di una partizone di suddivisione in comispondenza del
comdoio del piano primo, rappresentata negli elaborati grafici, che di
fatto determina ilcollegamento tra le unita dicuiaisubb. 3 e 4;

in comspondenza del locale denominato “deposito sementi’, oggi
adibito a rnpostigho, si evidenzia una diversa posizione della porta
d’ingresso allocale: posta lungo la parete ovest ma rappresentata nella
parete sud (sub.4);

mancanza di un vano scala che dal piano tema conduce al piano
primo, posto in comspondenza del locale “deposito prodotti agricol”,
oggiripostiglo (sub.4);

in comspondenza della soffitta posta al piano secondo si rleva una
diversa posizione deipilastrie la presenza di una partizione intema, non
rappresentata neglelaboratigrafici

il fabbricato accessorio a silosfienile e ricovero attrezzi al piano tema

presenta lievi difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed
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esteme e delle posizionideiserramentiestemied intemi;

in comispondenza del ricovero attrezzi si rleva la mancanza di una
partizione disuddivisione tra ilsub. 5 dicuiallotto 1 ed il ricovero attre zzi
sub. 4 dicuiallotto 2;

in comispondenza del ricovero attrezzi (sub.4) si rleva una maggiore
quota d’imposta della pavimentazione esterna paria c.a. 70 ¢m rspe tto
al progetto legittimati che tuttavia non ha apparentemente allerato la
quota d’imposta della copertura;

il fabbricato accessorio a ricovero attrezzi, al piano terma presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esterme e delle
posizionideisermamentie stemied inte mi

presenza diun portico in struttura lignea difattura semplice, posto lungo

illato est, nonrappresentato neglielaboratigrafici,

K1.1.3-I0TIO 3 (Fg. 2, m.n. 962, subb. 1e 2):

il fabbricato adibito a stalla al piano temra presenta lievi difformita nelle
posizioni delle tramezzature inteme ed esterne e delle posizioni dei
serramentiestemied intemi

sirile va una diversa suddivisione deglistali- boxricoveriperanimali

in comspondenza delFangolo nord-est sirileva la mancanza diun’area

verde delimitata da staccionata inlegno.

K1.1.4-1I0TIO 4 (C.T, Fg. 12, m.n. 961, 963):

da una valutazione delvincolo degli“habitat” 6510 aisensidel D.G.R.V.
n.3173 del 10/10/2006, si desume che i vincolo a “prato” rsulta impo sto

suparte a trapezio delm.n. 963 oggia vigneto;
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K1.1.5-10TIO 5: (C.T, Fg. 15, mm.n. 1, 643)

e Iungo ilconfine sud sinleva la presenza diuna staccionata-recinzione a
trattic he non presenta le gittimazione;

e da una valutazione delvincolo degli “habitat” 6510 aisensidel D.G.R.V.
n.3173 del 10/10/2006, si desume che i vincolo a “prato” nsulta impo sto
suparte deimm.n. 1 e sulm.n. 963 oggia coltura seminativa;

K1.1.6 -IOTIO 7: (C.T, Fg. 15, mm.n. 645)

e Iungo il confine sud sirleva la presenza diuna staccionata-recinzione a
trattiche non presenta le gittima zio ne.

K1.2 - Verfica diconformitd della planimetria catastale —estratto dimappa

I sottoscrtto tecnico estimatore ha effettuato la verifica diconformita della
planimetra catastale, del relativo inserimento dei fabbricati e dei confini
catastali accertandone la sostanziale conformita dei fabbricati principali
facendo salvo quanto detto sopra. Come sopra rnlevato si e riscontrato la
difformita del porticato in legno rnlevato in comspondenza del fabbrcato
accessorio dellotto 2.

K1.3 -Verfica diconformith delle schede catastal

I sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica diconformita delle
schede catastali accertandone solo in parte la conformita degli immobil,
anche considerando le nommali tolleranze di rappresentazione grafica in
scala 1:200.

Inparticolare, come meglo rappresentato nelFallegato elaborato grafico, si
sono risc ontrate difformita come diseguito riassunte:

K1.3.1-IOTIO 1 (Fg.5, m.n. 644, subb. 2 e 5):

o i fabbricato residenziale al piano terra e primo presenta lLevi diffo mita
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nelle posizionidelle tramezzature interme ed esteme e delle posizionidei
serramentiestemied inte mi

presenza diuna spalletta intema posta in comispondenza della cucina,
nonrappresentata neglielaboratigrafici

diversa conformazione planialtimetrica della scala interma, con ricavo di
un vano a ripostiglo posto sulsovrascala delpiano primo;

ilfabbricato accessorio a garage, alpiano interrato e terra presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esterme e delle
posizionideisermamentiestemied inte mi;

in comspondenza del posto auto (sub.5) si rleva la mancanza dela
partizione disuddivisione tra il sub. 5 dicuiallotto 1 ed il ricovero attre zzi
sub. 4 dicuiallotto 2;

in comspondenza del posto auto (sub.5) si rileva un difetto di altezza

dovuto probabimente ad un errore dirappresentazione.

K1.3.2-1I0TIO 2 - SCHEDA Fg. 5, m.n. 644, subb. 3:

il fabbricato residenziale al piano terma, primo e secondo presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e delle
posizionideisermamentie stemied inte mi

mancanza di una partizione di suddivisione in comispondenza del
dismpegno del piano tema, adiacente al vano scala, rappresentata
neglielaboratigraficiche difatto determina llcollegamento tra le unita
dicuiaisubb. 3 e 4;

presenza di una porta di collegamento tra i1 soggiomo (adibito a
camera, sub. 3) delpiano e tra ildeposito mangimi(sub. 4), ora adibito a

lavanderia delpiano tema;
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e mancanza diun varco dicolegamento tra le camere poste al piano
primo, rappresentato neglielaboratigrafici

e mancanza di una partizione di suddivisone in comispondenza del
comdoio del piano primo, rappresentata negli elaborati grafici, che di
fatto determina ilcollegamento tra le unita dicuiaisubb. 3 e 4;

SCHEDA Fg. 5, m.n. 644, subb. 4:

e presenza din. 2 localiadibitirispettivamente a lavanderia e bagno posti
in comispondenza del vano denominato “deposito mangimi’. Si rleva
pertanto una partizione disuddivisione con relativa porta scormevole, non
rappresentata nella scheda catastale;

e in comspondenza del locale denominato “deposito sementi’, oggi
adibito a rpostigho, si evidenzia una diversa posizione della porta
d’ingresso allocale: posta lungo la parete ovest ma rappresentata nella
parete sud (sub.4);

e mancanza di un vano scala che dal piano tema conduce al piano
primo, posto in comspondenza del locale “deposito prodotti agricoli”,
oggiripostiglio (sub.4);

e in comspondenza della soffitta posta al piano secondo si rleva una
diversa posizione deipilastrie la presenza di una partizione intema, non
rappresentata nella scheda catastale;

e il fabbricato accessorio a silos-fienie e ricovero attrezzi al piano tema
presenta lievi difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed
esteme e delle posizionideisermramentiestemied inte mi;

e in comspondenza del ricovero attrezzi si rleva la mancanza di una

partizione disuddivisione tra illsub. 5 dicuiallotto 1 ed il ricovero attre zzi
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sub. 4 dicuiallotto 2;

e in comspondenza del ricovero attrezzi (sub.4) si rleva una emata
rappresentazione delfaltezza dellocale posto ad est;

o il fabbricato accessorio a ricovero attrezzi al piano terma presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e delle
posizionideisermramentie stemied inte mi

e presenza diun portico in struttura lignea difattura semplice ed in parte
precara, posto lungo 1 lato est, non rappresentato nella scheda
catastale;

K1.3.3-1I0TIO 3 (Fg. 2, m.n. 962, subb. 1 e 2):

e ifabbricato adibito a stalla al piano temra presenta lievi difformita nelle
posizioni delle suddivisioni interne ed esteme e dele posizioni dei
serramentiestemied inte mi

e sirileva una diversa suddivisione deglistali- boxricoveriperanimali

e in comspondenza dellangolo nord-est sirleva la mancanza diun’area
verde delimitata da staccionata inlegno.

K1.3.4-1I0TIO 4 (C.T, Fg. 12, m.n. 961, 963):

&

e iltemeno risulta ad oggia “vigneto” a differenza diquanto indicato nella
“coltura” dicuialla visura catastale.

K1.3.5-I0TIO 7 (C.T, Fg. 15, mm.n. 645):

e itemeno risulta ad oggia “prato” a differenza di quanto indicato nella
“coltura” dicuialla visura catastale.

K1.3.6 -10TIO 8 (C.T, Fg. 12, m.n. 122)

e itemeno risulta ad oggia “prato” a differenza di quanto indicato nella

“coltura” dicuialla visura catastale.
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L EVENTUAII VARIAZIONI PER AGGIORNAMENTO CATASTATE FO

AMMINISTRATIVO

A fronte delle difformita rlevate e citate sopra, come anche evidenziate

dalle tavole grafiche allegate, dopo un ampio confronto con ilresponsabile

dePUTC., considerando che le stesse non hanno determinato apprezzabik

scostamenti planimetricidelle linee perimetralideifabbricati alla luce delle

modalta di dimensionamento adottate dagl strumenti urbanistici del

Comune diMontebelluna (IV), in considerazione:

delFart.2 delD.M. 5.07.1975;

delcomma 2dellart. 34 del D.P.R. 380/2001;
dellart. 34-bisdel D.P.R. 380/2001;

dellart. 36 del D.P.R. 380/2001;
delP.IdelComune diMontebelluna (TV);
della LR.V. n. 11/2004;

D.Igs. 22.1.2004 n°42;

vincolo degli“habitat” 6510 aisensidel D.G.R.V. n.3173 del110/10/2006.

si ritiene dunque, che le difformita relative allunita immobiliare residenziale

conrelativiaccessorn, siano sanabiipermezzo delle azionisotto-riportate:

L1.I0TIO 1 (Fg.5, m.n. 644, subb. 2 e 5):

di pratica edilizia in sanatoria con lapplicazione della sanzione
amministrativa come riportato nella tabella delpunto “S’;

pratica direttifica catastale permezzo dinuova redazione delle schede
catastal

non si ritiene necessaria la pratica di accertamento di compatibilita

paesaggistica, in quanto non sono sostanzialmente state alterati i
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prospettie le alte zze;

L2.I0TIO 2 (Fz.5, m.n. 644, subb.2 e 5):

e di pratica edilizia I sanatora con lapplicazione della sanzione
amministrativa come riportato nella tabella delpunto “S’;

e pratica direttifica catastale permezzo dinuova redazione delle schede
c atastal;

e si rtiene necessaria la pratica di accertamento di compatibilita
paesaggistica in quanto i prospetti e le sezioni appaiono lievemente
diversipereffetto della varazione delle alte zze;

e in considerazione del valore economico e del costo di norma lizzazione
delporticato ligneo a ridosso delfabbricato posto a sud individuato alla
sez. C Fg.5 m.n. 644 al sub.4, si rtiene ragionevole procedere
allfabbattimento delmanufatto medesimo.

L3.I0TIO 3 (Fg. 2, m.n. 962, subb.1e 2):

e di pratica edilizia In sanatoria con lapplcazione della sanzione
amministrativa come riportato nella tabella delpunto “S’;

e pratica direttifica catastale permezzo dinuova redazione delle schede
c atastal

e non si ritiene necessaria la pratica di accertamento di compatibilita
paesaggistica, iIn quanto non sono sostanzialmente state alterati i
prospettie le alte zze;

Thliopere tese a legittimare e/o sanare le porzionidifformi

Ia valutazione delle procedure e deirelativicostisono staticoncordaticon

TUTC.. Tuttavia detta valutazione, attuata in questa sede non pud che

essere considerata “di massima” ed attualizzata alla data nella presente e
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do

de

L4

vra essere necessariamente rnivalutata allatto della effettiva esecuzione

Ile pratiche in sanatora.

.IOTIO 4 (C.T, Fg. 12, m.n. 961, 963):

L5.

pratica divanazione colturale presso l'ufficio erariale deltemitorio;

da una rcerca eseguita rispetto alle fotogrammetrie sequenziate neglh
anni 2007, 2012 e 2020 appare che gia nel 2007, i terreno appare
coltivato (non a prato) e la successiva coltivazione a vigneto “DOCG
ASOIO PROSECCO?”, eseguita per impianto dellfanno 2013, per prima
vendemmia nelfanno 2015, rsulta regolarmente attrbuita in quota
presso TAVEPA, come da documentazione allegata. Pertanto si ritie ne
che per mezzo di una pratica di conversione e/o rettifica del vincolo
“habitat” possa essere posto imedio alla difformita colturale rilevata.

IOTIO 5 (C.T, Fz. 15, mm.n. 1, 643):

Lé6.

in relazione aitratti di recinzione non legittimati considerando lo scarso
valore delle stesse, sintiene ragionevole procedere ad una demo lizio ne
delle partidimanufatto che riconducono lo stesso ad una “recinzione”;
da una rcerca eseguita rispetto alle fotogrammetrie sequenziate neglh
anni 2007, 2012 e 2020 appare che gia nel 2007, i tereno appare
coltivato (non a prato), come da documentazione allegata. Pertanto si
ritene che per mezzo di una pratica di conversione e/o rettifica del
vincolo “habitat” possa essere posto rmedio alla difformita colturale
rile vata.

IOTIO 7 (C.T, Fz. 15, mm.n. 645):

in relazione aitratti direcinzione non legittimati considerando lo scarso

valore delle stesse, sintiene ragionevole procedere ad una demo lizione
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delle partidimanufatto che riconducono lo stesso ad una “recinzione”;

M. EVENUAIE PO SSIBIIITA’ DI SUDDIVISIONE IN 10 TIU

Considerato che gl immobii oggetto della presente esecuzione sono
adiacentitra loro e in parte connessianche permezzo degliimpianti che gh
appezzamenti di tereno posti a contomo degli immobili rurali possono
essere vendutiseparatamente a condizione che vengano dotatidiservitu di
passaggio, che 'immobile residenziale presenta n. 2 unita residenzialie n. 1
unitd accessoria gia suddivisiin subaltemi, che ifabbricatia ricovero attre zzi
presentano un’unita a garage afferente ad una unita residenziale e le
restanti parti di carattere accessorio, che la stalla presenta funzionalita
autonome, i so ttoscritto tecnico rtiene che visiano le premesse e condizioni
economicamente vantaggiose per una suddivisione in n.8 lotti come gia
espostisopra.

N. PIGNORAMENTO PRO QUOTA E DIVISIBIITA

Dalla documentazione emerge che tuttii beni oggetto di pignoramento
risultano in quota dipropreta 1/1 dellesecutato 1.

O.1. ATIUAIE O CCUPAZIO NE DEI'IMM O BILE

I giomo 13.07.2021, alla presenza del Custode, dellesecutato invalido ed
infermo, la moglie dellesecutato, ed il figho, il sottoscritto ha proceduto
allaccesso degli immobili di cui ai lotti 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8 siti in
Montebelluna. Dagliaccertamentieseguiti si e riscontrato che gl immobil
sono abitati ed utilizzati dalfesecutato 1, dalla propria moglie e dal figlo

conla propria famigla.
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0.2. MOIITEGITIMANT IL. PO SSESSO O IA DETENZIO NE

Dalla ricerca eseguita presso 'agenzia delle entrate di Treviso sono emersi
contrattidilocazione registraticome segue:

- contratto verbale di affitto di fondi rustici in data 01.03.2011, re gistrato
presso lufficio del registro di Treviso al n. 5664 serie 3 i 09.05.2011, tra
“Esecutato 1” (locatore, proprietario ed “esecutato 1”) e “Conduttore 17,
avente peroggetto iterreniidentificati al Fg.12 mm.nn. 122, 961, 962, 963,
Fg.15 mm.nn. 1, 104, 105, 106, 643, 644, 645, altri beni non oggetto di
pignoramento;

- contratto di affitto di fondi rustici in data 15.07.2013, registrato presso
Pufficio delregistro di Treviso aln. 1300 serie 3 i 30.01.2014, tra “Ese c utato
1” (locatore, proprietario ed “esecutato 1”), “LOCATORE 2”, “IOCATORE 3”
e “Conduttore 2”, avente peroggetto iterreniidentificati al Fg.12 mm.nn.
961, 963, Fg.15 mm.nn. 1, 643, altribeninon oggetto dipignoramento;

- contratto di affitto di TERRENI E FABBRICAT (EX IEGGE 203/1982) in data
10.11.2018, registrato presso I'ufficio delregistro diTre viso - Montebelluna al
n. 2586 serie 3T i 09.05.2019, tra “Esecutato 1” (locatore, proprietario ed
“esecutato 1”) ed 1l “Conduttore 3”, avente peroggetto i beniidentific ati
al C.T Fg.12 mm.nn. 122, 961, 963, Fg.15 mm.nn. 1,104,105,106, 643, 645,
identificati al C.F. Fg.5 m.n. 644 subb. 2, 3,4 e 5 e Fg.2 m.n. 962 subb. 1-2
tutti oggetto di pignoramento, con decormenza dalla data di stipula e
durata pari a 09 anni (nove) con canone annuo par a €. 4.000,00
(quattromilaeuro annuali).

Detto contratto rporta i seguenti punti qualificanti, utili al giudice nel

formulare il proprio giudizio dimerito:
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-“ i fabbricati per loro comnetto utiizzo, necessitano di opere urgenti di
manute nzione straordinarna”;
- “non é pim intenzione della proprieta”........ “riservandosi id dintto di
abitazione su un subalte mo residenziale”...... s
- “¢ intenzione della parte conduttrice d’affittare lPintero compendio
immobiliare, per sviluppare lattvita agricola secondo la nommativa di
legge vigente, regolamenticomunalie gliusi’;
-“2)la durata delaffitto é fissata in anni 09 (nove) a partire dalla data di
sottoscrizione del presente, contratto, rinnovabili di ulteriori 09 (nove) anni
senza possibilita didisde tta da parte della proprie ta”;

“3) il canone annuo di affitto ¢é concordato in €. 4.000,00
(quattromilae uro /00)....... 7.
-“4)samanno a carico delconduttore le manute nzioniordinarie, me nire la
manute nzioni straordinare pur sostenute dal conduttore, potranno da
questi essere portate a deconto deicanonidovuti’;
- “5) lproprietario autorizza fin d’ora il conduttore a subaffitare a terziin
tutto o in parte ifondioggetto delpresente contratto, nonché a cedere a
terzilo stesso...... ;
Pertanto, alla luce delle innovazioni contrattuali stipulate in date
successive, siconsidera efficace, Fultimo contratto dilocazione stipulato in
data 10.11.2018.
Vista la data di stipula detto contratto, registrato ma non trascritto, le
condizioni relative al rnnovo riportate nellart. 2, il canone riportato
dallart.3,le considerazioniriportate rispetto alla congruita didetto canone

trattato al punto Tdella presente relazione, considerando che trattasi di
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materia giuridica, sidemanda allillmo giudica la valutazione rispetto alla
opponibilita didetto contratto dilocazione alla procedura esec utiva.

P. VINCOIT PAESAGGISTICL, AMBIENTAIL IDROGEOIOGICL ECC.

1 sottoscrtto ha esaminato il P.RG. ed i P.I vigenti nel comune ed ha
riscontrato la presenza dei seguenti vincoli paesaggistici, ambientali ed
idrogeologici:

e ART 36 -fasce dirispetto stradale

e ART 21 PQAMA - nommativa specifica per i beni ambientali

arc hite ttonicie culturalied indirizzitipologic i

e ART 21 PQAMA - aree pertinenziali—ambitiditutela

e ART 36 — tutela idraulica, vincoli difesa del suolo: doline e dolne

complesse

e ART 25 PQAMA —tutela ambientale e delpaesaggio agrario:

e paesaggio boscato suscarpata;

e dolne;

e temeni con pendenza superiore al 40%e in tutti i casi in cui venga

compromessa l'integrita delbosco.

e ART 25 PQAMA —tutela ambientale e delpaesaggio agrario
Gliimmobiiricadono in zona divincolo paesaggistico aisensidella Parte 3/
delD.Igs 42/2004 “Codice deibeniculturalie delpaesaggio”.

Su parte degliimmobili come da documentazione allegata, insiste i vincolo
degli“habitat” 6510 aisensidel D.G.RV. n.3173 del10/10/2006.
Tutto come riportato nelCDUallegato alla presente.

Q. VINCOIIED ONERI DINATURA CONDOMINIAIE

Dalle verifiche eseguite in loco non si sono riscontrati oneria carico dialtr
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soggetti rmnispetto alle pormioni immobiiari in esame. Tuttavia per
conformazione ed accesso ailotti si e riscontrata, per naturale utilizzo, una
serviti diaccesso a carico degliimmobiliidentificatial C.T Fg. 12, mm.n. 121
e 410 che ai sensi delTart 1.069 del c.c. partecipare alle spese di
manutenzione.

R. PROVENIENZA IN CAPO AITA DITTA ESECUTATA

Sida atto che gliimmobilisopra descrittiiddentificatiailottil, 2,5, 6 e 7 sono
pervenuti alla ditta esecutata per mezzo di atto didonazione airgiti del
Notaio Ciro Telese rep. 120.782 del18/12/1971.

Gliimmobilisopra descrttiidentificatiailotti3, 4 e 8 sono pervenutialla ditta
esecutata per mezzo diatto notarile dicessione di quota indivisa airogiti
delNotaio Ciro Telese rep. 120.783 del118/12/1971.

S. VAIOREDIMERCATO ATIUAIE DEITO TN

Ivalore dimercato totale attribuibile ailottioggetto distima sopra descrtto,
dopo ampia ricerca, comparazione con immobili similari per ubicazione e
consistenza, informazioni assunte presso le agenzie locali di vendita,
assunzione di dati presso O.M.I deFagenzia delle entrate, tenuto conto
della loro consistenza, della destinazione autorizzata ed accatastata, della
loro ubicazione e posizione, delcarattere rurale, della vicinanza della stalla
periricovero dianimali dello stato diconservazione e manutenzione, della
sistemazione deilocali delle attuali condizioni di mercato nella zona, delle
previsionidiP.R.G., deivincoliurbanisticie/o ambientali delle servitu attive e
passive esistenti e di futuro consolidamento, ¢ a giudizio del so tto sc ritto

Tecnico, lseguente:
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S.1 —Valore dimercato deibenidellIOTIO 1

perl/1 della piena propreta
CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MO NTEBEIIUNA (TV)
Sez. C Foglio 5

e DM.N. 644, sub. 2, cat. A/2, classe 2, cons. 7,5 vani, sup. catastale
185mq, R= €. 586,44, Via Generale Forone n.25;
e M.N. 644, sub. 5, cat. C/6, classe 1, cons. 36mq, sup. catastale 38mq,

R=¢€.59,50, Via Generale Forone n.25;

IOTIO 1

TO TALE SUPERFIC IE CO MMERCIALE DEG I IMMO BIU
subb. 2 e 5 — unita immobiliare residenziale mq. 239,25

239,25 mq x 900,00 €/mq = € 215.324,10

A detrarme per

- spese tecniche per pratica di nlievo, progetto
di manutenzione straordinara ed in sanatorna,
direzione dei lavor ed assistenza tecnica in

genere. - € 3.172,00
- onerisanzione art. 36 D.P.R. 380/01 -€ 516,00
- dintti dise gre teria -€ 100,00
- spese tecniche perpratiche catastal -€ 634,40
" spese catastali -€ 100,00
TOTAIEA DEDURRE -€ 4.522 40
Resta dvalore €  210.801,70
che sianmotonda a € 211.000,00
TOTALE VAIO RE DIMERC ATO € 211.000,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di
garanzia per vizi tempo intercomente tra stima
e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. - € 31.650,00
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TOTALE VAIORE LO TIO UNIC O €. 179.350,00

TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FO RZO SA
€. 179.000,00

Dic onsic entosettantanovemilaeuro/00

S.2—-Valore dimercato deibenidelIOTIO 2

perl/1 della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI- COMUNE DI MO NTEBEIIUNA (1V)

Sez. C Foglio 5
e DM.N. 644, sub. 3,cat. A/2,classe 2,cons. 6 vani, sup.catastale 178mq,

R=¢€. 469,15, Via Generale Horone n.25;
e M.N. 644, sub. 4, cat. C/2, classe 1, cons. 347mq, sup. catastale

408mq, R= €. 268,82, Via Generale Forone n.25;

IOTIO 2

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERCIALE DEG LI MM O BILI
subb. 3 e 4 — unita immobiliare re sid e nzia le mq 421,44

421,44 mq x 600,00 €/mq = €  252.864,48

A detrarre per:

—oneri per abbattimento porticato in legno,
comprensivo di smaltimento del materiale di
risulta -€ 1.220,00

- spese tecniche per pratica di rlievo, progetto
di manutenzione straordinarna ed in sanatora,
pratica di compatibilita paesaggistica,
direzione dei lavor ed assistenza tecnica in

genere. - € 5.709,60
- sanzione danno ambientale pratica -€ 258,23

paesaggistic a
- sanzione ambientale pratica paesaggistic a -€ 516,46
- valoribollati -€ 32,00
- onersanzione art. 36 D.P.R. 380/01 -€ 516,46

64 di80
STUDIO PROFESSIONALE

- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto. it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a07df6fb92f7c969b4022929977389¢c

e



STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE

R h, DOTT DANIELE C ATABRETTO
ey ING EG NERE
- Ediizia — strutture — urb a nistic a — SIC UREZZA -

- dittidisegre tera -€ 100,00
- spese tecniche perpratiche catastali -€ 634,40
" spese catastali -€ 100,00
TOTAIE A DEDURRE -€ 8.054,23
Resta dlvalore € 244.810,25
che sianotonda a € 245.000,00
TOTALE VALO RE DI MERC ATO € 245.000,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di
garanzia per vizi tempo intercomente tra stima
e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita. - € 36.750,00

TOTALE VAIORE LO TIO UNIC O € 208.250,00

TOTAIE VAIORE DI VENDITA FO RZO SA
€ 208.000,00

Diconsiduecentoottomilaeuro/00

S.3—-Valore dimercato deibenidelIOTIO 3

perl/1 della piena proprieta
CATASTO FABBRICATI- COMUNE DI MO NTEBEITUNA (1V)

Sez. C Foglio 2

e DM.N.962,sub.1,cat. D/10, R=€. 1.156,00, Via Generale Forone;

e DM.N. 962, sub. 2, graffato alsub. 1;
ILOTIO 3

TO TALE SUPERFIC IE CO MMERC IALE DEG I IMMO BILI
subb.1e 2 — unita immobiliare agricola mq 507,27

507,27 mq x 300,00 €/mq = € 152.180,40

A detrame per

spese tecniche perpratica dinlievo, progetto in

sanatoria ed assistenza tecnica in genere. -€ 3.172,00
- onersanzione art. 36 D.P.R 380/01 -€ 516,46
65 di80
STUDIO PROFESSIONALE

- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto. it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a07df6fb92f7c969b4022929977389¢c

e



STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE

R h, DOTT DANIELE C ATABRETTO
ey ING EG NERE
- Ediizia — strutture — urb a nistic a — SIC UREZZA -

- dittidisegretera -€ 100,00
- spese tecniche perpratiche catastali -€ 634,40
" spese catastali -€ 50,00
TOTAIE A DEDURRE -€ 4.372,86
Resta dlvalore € 147.807,54
che sianotonda a € 148.000,00
TOTALE VALO RE DI MERC ATO € 148.000,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di
garanzia per vizi tempo intercomnente tra stima
e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali isolute nel biennio
anteriore alla vendita.

-€ 22.200,00

TOTALE VAIORE LO TIO UNIC O

€ 125.800,00

TOTAIE VAIORE DI VENDITA FO RZO SA

€ 126.000,00

Dic onsic ento ve ntise imila e uro/ 00

S.4 —Valore dimercato deibenidelIOTIO 4

perl/1 della piena proprieta
CATASTO TERRENI - C OMUNE DI MO NTEBEITUNA (1V)

Foglio 12

e M.N. 961, seminativo, cl 3, sup. 1224mq, RD. €. 7,59, RA. €. 5,06;

e DM.N. 963, semin. arbor, cl 4, sup. 1393mq, RD. €. 7,19, RA. €. 4,32;

LOTIO 4

TO TALE SUPERFIC IE CO MMERCIALE DEG LI MM O BILI

2617 mq x 22,00 €/ mq =

A detramre per:

- spese tecniche per pratica diconversione del
vincolo “habitat”

mq  2.617,00

€ 57.574,00

-€ 1.522,56
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d iritti di se g re te ria -€ 100,00
- spese tecniche per pratica di varazione e 953,76

colturale
TOTAILE A DEDURRE -€ 1.876,32
Resta dlvalore € 55.697,68
che sianotonda a € 56.000,00
TOTALE VALO RE DIMERC ATO € 56.000,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di

garanzia per vizi tempo intercomente tra stima

e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,

rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese

anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. - € 8.400,00
TOTALIE VALOREILOTIO UNICO € 47.600,00
TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FORZO SA € 48.000,00

Dic onsiquarantaottomilaeuro/00

S.5—Valore dimercato deibenidelIOTIO 5

perl/1 della piena proprieta
CATASTO TERRENI- C OMUNE DI MO NTEBEITUNA (1V)

Foglio 15

e M.N.1,porz. AA, semin. atbor, cl 3, sup. 1744mq, RD. €. 10,81, RA. €. 7,21,

e M.N.1,porz. AB,bosco ceduo.,cl 2, sup. 1166mq, RD. €. 2,41, RA. €. 0,18;

e DM.N. 643, semin. arbor, cl 4, sup. 7713mq, RD. €. 39,83, RA. €. 23,90;

IOTIO 5

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERCIALE DEG LI IMMO BILI

porz. m.n. 1 AA seminativo 1.744 mq x 6,00 €/ mq =
porz. m.n. 1 ABbosco 1.166 mq x4,00 €/ mq =
m.n. 643 seminativo 7.713 mq x 6,50 €/ mq =

mq

€
€
€

10.623,00

10.464,00
4.664,00

50.134,50
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A detrarme per
- spese tecniche per pratica diconversione del i

vincolo “habitat” € 1.522,56

d ritti d i se g re te ria -€ 100,00
- one‘n‘perdemohzmne parwrziale direcinzione non e 732.00

le gittimata
TOTALE A DEDURRE -€ 2.354,56
Resta lvalore € 62.907,94
che sianotonda a € 63.000,00
TOTALE VALO RE DIMERC ATO € 63.000,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di

garanzia per vizi tempo intercomente tra stima

e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,

rimborso forfetario di eventuali ulteriori spe se

anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. - € 9.450,00
TOTALIEVAIORE IO TIO UNICO € 53.550,00
TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FORZO SA € 54.000,00
Dic onsicinquantaquattromila/00

S.6 —Valore dimercato deibenidelIOTIO 6

perl/1 della piena proprieta

CATASTO TERRENI - C O MUNE DI MO NTEBEIIUNA (1V)

Foglio 15

M.N. 104, semin. arbor., cl 3, sup. 2300mq, RD. €. 14,25, RA. €. 9,50;
M.N. 105, porz. AA, prato, cl 3, sup. 1900mq, RD. €. 5,40, RA. €. 2,45;
M.N. 105, porz. AB, pascolo arb.,cl 2, sup. 300mq, RD. €. 0,31, RA. €. 0,15;

M.N. 105, porz. AC, bosco ceduo, cl 2, sup. 350mq, RD. €. 0,72, RA. €.
0,05;

M.N. 106, porz. AA, prato, cl 3, sup. 700mq, RD. €. 1,99, RA. €. 0,90;
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e DM.N. 106, porz. AB, pascolo arb., cl 2, sup. 100mq, RD. €. 0,10, RA. €. 0,05;

e DM.N. 106, porz. AC,bosco ceduo, cl 3, sup. 80mq, RD. €. 0,06, RA. €. 0,01;

LOTIO 6
TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMM O BILI mq 5.730,00
m.n.104 se minativo (servitu) 2.300 mq x 2,50 €/ mq = € 5.750,00
m.n.105 porz. AA prato (serviti) 1.900 mq x 2,50 €/ mq = € 4.750,00
m.n.105 porz. ABpascolo (serviti) 300 mq x 2,50 €/ mq = € 750,00
m.n.105 porz. AC bosco 350 mq x 3,00 €/ mq = € 1.050,00
m.n.106 porz. AA prato 700 mq x 5,00 €/mq = € 3.500,00
m.n.106 porz. ABpascolo 100 mq x 5,00 €/ mq = € 500,00
m.n.106 porz. AC bosco 80 mq x4,00 €/ mq = € 320,00
A detrame per
TOTALE A DEDURRE -€ 0,00
Resta lvalore € 16.620,00
che sianmotonda a € 17.000,00
TOTALE VAIO RE DI MERC ATO € 17.000,00

RIDUZIONE del 10% del valore per assenza di

garanzia per vizi tempo intercomente tra stima

e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,

rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese

anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. - € 1.700,00
TOTALE VALORELOTIO UNICO € 15.300,00
TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FORZO SA € 15.000,00
Dic o nsi quindic imila e uro/ 00

S.7—-Valore dimercato deibenidelIOTIO 7

perl/1 della piena propreta

CATASTO TERRENI - C OMUNE DI MO NTEBEITUNA (1TV)
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Foglio 15
e DM.N. 645, semin. arbor, cl 4, sup. 4.899 mq, RD. €. 25,30, RA. €. 15,18;

LOTIO 7
TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC JALE DEG LI IMM O BILI mgq. 4.899,00
4899 mq x 5,00 €/ mq = € 24.495,00
A detrame per

oneriperdemolizione parziale della recinzio ne -€ 732,00
TOTAIE A DEDURRE -€ 732,00
Resta lvalore € 23.763,00
che sianotonda a € 24.000,00
TOTALE VALO RE DIMERC ATO € 24.000,00

RIDUZIONE del 10% del valore per assenza di

garanzia per vizi tempo intercomente tra stima

e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,

rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese

anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. -€ 2.400,00
TOTAIEVALOREILOTIO UNICO € 21.600,00
TOTAILIE VAIO RE DI VENDITA FO RZO SA € 22.000,00
Dic onsi ventidue mila e uro /00

S.8 —Valore dimercato deibenidelIOTIO 8

perl/1 della piena proprieta
CATASTO TERRENI - C OMUNE DI MO NTEBEITUNA (1V)
Foglio 12

e M.N. 122, porz. AA, semin. arbor, cl 3, sup. 2.555mq, RD. €. 15,83, RA. €.
10,56;

e M.N. 122, porz. AB, bosco ceduo., cl 2, sup. 920mq, RD. €. 1,90, RA. €.
0,14,
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IOTIO 8

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERCIALE DEG LI MM O BILI mq 3.475,00

m.n. 122 porz. AA 2.555 mq x5,00 €/ mq = € 12.775,00
m.n. 122 porz. AB 920 mq x 3,00 €/ mq = € 2.760,00

A detrame per

TOTAIE A DEDURRE -€ 0,00
Resta lvalore € 15.335,48
che sianotonda a € 16.000,00
TOTAIEVALO RE DIMERC ATO € 16.000,00

RIDUZIONE del 10% del valore per assenza di
garanzia per vizi tempo intercomente tra stima
e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. -€ 1.600,00
TOTAILE VAIORE IO TIO UNIC O € 14.400,00
TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FO RZO SA € 14.000,00

Dic onsi quattordic imila e uro/00

T VAIUTAZIONE DEITA CONGRUITA’ DELCANONE

Considerando che:

- la pomzione d’immobile residenziale individuata al C.F. Sez. C Fg. 5 m.n.644
sub.3 e parte del sub.4, come meglio descrtto al punto G.3.2 afferente in
parte allotto 2, risulta occupata dall "Esecutato 17;

- la powzione d’immobile residenziale individuata al C.F. Sez. C Fg. 5 m.n.644
sub.2, come meglo descritto al punto G.3.1 afferente in parte al lotto 1,
risulta occupata dalfiglo con rispettiva famigla dell "Esecutato 17;

- che i1 restante compendio appare, n base alle informazioni assunte

durante i sopralluogo, nelle disponibilita dell”Fsecutato 1” e della societa
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“Conduttore 37;

-che,come gia riportato alpunto O.2 della presente, il contratto diaffitto di
TERRENT E FABBRICATI (EX IEGGE 203/1982) stipulato in data 10.11.2018,
registrato presso l'ufficio del registro di Treviso - Montebelluna al n. 2586
serie 3Til 09.05.2019, riporta, in base alla presente valutazione dicongruita,
ise guenti punti qualific anti, utiial giudice nelformulare il proprio giudizio di
merito :

- “l fabbricati per loro cometto utiizzo, necessitano di opere urgenti di
manute nzione straordinana’”;

- “non é pim intenzione della proprieta”........ “riservandosi i dintto di
abitazione su un subalte mo residenziale”...... s

-“2) lo durata dellaffitto ¢ fissata in anni 09 (nove) a partire dalla data di
sottoscrizione del presente, contratto, rinnovabili di ulteriori 09 (nove) anni
senza possibilita didisde tta da parte della proprie ta”;

- “3) il canone annuo di affitto ¢ concordato in €. 4.000,00 (q uattromila -

-“4)saranno a carico delconduttore le manute nzioniordinare, me ntre la
manute nzioni strmordinare pur sostenute dal conduttore, potranno da
questi essere portate a deconto deicanonidovuti’.

Pertanto nel computo della congruita delcanone dilocazione siesclude
Tunita attualmente occupata dall “Esecutato 1” che per contratto
presenta i diritto diabitazione. Altresiappaiono reciprocamente elidersile
clausole poste rispetto alla manutenzione straordinaria.

Si valuta pertanto la congruita del canone rmspetto al compendio

mdividuato ailottil, 2 (ad esclusione della porzione residenziale individuata
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alC.F. Sez C Fg. 5 m.n.644 sub.3 e parte delsub.4), 3,4,5,6,7, ed 8, tenuto
conto della loro consistenza, della destinazione, della loro ubicazione e
posizione, dello stato di conservazione e manutenzione, della siste mazione
deilocali delle attuali condizioni di mercato nella zona, delle previsioni di
P.R.G.,deivincoliurbanisticie/o ambientali delle servitu attive e passive, & a
giudizio del sottoscritto Tecnico mnportato nelle analisi e prospetti sotto
indic ate.

Da wuna analisi dei valorn riportati presso losservatorio del mercato
mmobiliare (O.M.I), deivaloriagricolimedi(V.A.M.), da ndaginideivalordi
affitti di fondi rurali da mformazioni assunte presso le associazioni di
categora, da una indagine di mercato presso le principali agenzie di
mtermediazione, difabbricatied immobili similari, pertipologia, ubic azione,
vetusta e destinazione emerge un valore medio parametrico come sotto

riportato.

Tl -Canone dimercato deibenidelIOTIO 1

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MO NTEBEIIUNA (1V)
Sez. C Foglio 5

e M.N. 644, sub. 2, cat. A/2, classe 2, cons. 7,5 vani, sup. catastale
185mq, R= €. 586,44, Via Generale Forone n.25;
e M.N. 644, sub. 5, cat. C/6, classe 1, cons. 36mq, sup. catastale 38mq,

R=¢€.59,50, Via Generale Forone n.25;

IOTIO 1

TO TALE SUPERFIC IE CO MMERCIALE DEG LI IMMO BIU
subb. 2 e 5 (1)—unita immobilare residenziale mq. 239,25
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239,25 mq x 2,50 €/ mq*mensih = € 598,13
abbattimento pervetusta e fattorilocalidi

mo le stia - 40%
canone ridotto perabbattimento € 358,88
canone mensile anmotondato (€. / me nsih) € 360,00

T2 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 2

CATASTO FABBRICATI- COMUNE DI MO NIEBEIIUNA (1IV)

Sez. C Foglio 5
e DM.N. 644, sub. 3,cat. A/2,classe 2,cons. 6 vani, sup.catastale 178mq,

R=¢€. 469,15, Via Generale Horone n.25;
e DM.N. 644, sub. 4, cat. C/2, classe 1, cons. 347mq, sup. catastale

408mq, R= €. 268,82, Via Generale Forone n.25;

IOTIO 2

TO TALE SUPERFIC IE CO MMERCIALE DEG LI MMO BILI
subb. 4 (1) —unita immo biliare re sid e nziale mq 234,05

(porzione a magazzno e scoperto)

234,05 mq x 0,90 €/ mq*me nsili = € 210,65
abbattimento pervetusta e fattorilocalidi

mo le stia -30%
canone ridotto perabbattimento € 147,75
canone mensie anotondato (€./ me nsil) € 140,00

T3 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 3

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI MO NTEBEITUNA (1V)
Sez. C Foglio 2

e M.N. 962,sub.1,cat. D/10, R=€. 1.156,00, Via Generale Fiorone;

e M.N. 962, sub. 2, graffato alsub. 1;
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LOTIO 3

TO TALE SUPERFIC IE CO MMERC JALE DEG LI IMMO BILI

subb.1e 2 —unith immobilare agricola mq 507,27
507,27 mq x 0,80 €/ mq*me nsil = € 405,81
abbattimento pervetusta -10%
canone ridotto perabbattimento € 365,23
canone mensie anotondato (€./ me nsih) € 350,00

T4 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 4

CATASTO TERRENI - C O MUNE DI MO NTEBEIIDUNA (1V)
Foglio 12
e M.N. 961, seminativo, cl 3, sup. 1224mq, RD. €. 7,59, RA. €. 5,06;

e DM.N. 963, semin. arbor, cl 4, sup. 1393mq, RD. €. 7,19, RA. €. 4,32;

LOTIO 4

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERCIALE DEG LI MM O BILI mq 2.617,00

2617 mq = 0,2617ha x 2.000,00 €/ ha anno = € 523,40
abbattimento persuperficie mode sta -10%
canone annuo (€./ annui) € 470,07
canone annuo anmotondato (€. / annui) € 470,00

T5 —-Canone dimercato deibenidelIOTIO 5

CATASTO TERRENI- C OMUNE DI MO NTEBEIIUNA (IV)

Foglio 15

e M.N.1,porz. AA, semin. arbor, cl 3, sup. 1744mq, RD. €. 10,81, RA. €. 7,21;
e DM.N.1,porz. AB, bosco ceduo.,cl 2, sup. 1166mq, RD. €. 2,41, RA. €. 0,18;

e DM.N. 643, semin. arbor, cl 4, sup. 7713mq, RD. €. 39,83, RA. €. 23,90;
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IOTIO 5

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC JIALE DEG LI IMMO BILL mq 10.623,00

porz. m.n. 1 AA se minativo
0,1744 ha x 200,00 (€./ha annuo) = € 34,88
porz. m.n. 1 ABbosco

0,1166 ha x 30,00 €/ ha annuo = € 3,50
m.n. 643 se minativo

0,7713 ha x 200,00 (€./ha annuo) = € 154,26
canone annuo totale (€./ annui) € 192,64
canone annuo anmotondato (€. / annui) € 190,00

T6 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 6

CATASTO TERRENI- COMUNE DI MO NTEBEITIDUNA (1IV)

Foglio 15

e DM.N. 104, semin. arbor, cl 3, sup. 2300mq, RD. €. 14,25, RA. €. 9,50;

e DM.N. 105, porz. AA, prato, cl 3, sup. 1900mq, RD. €. 5,40, RA. €. 2,45;

e M.N. 105, porz. AB, pascolo arb.,cl 2, sup. 300mq, RD. €. 0,31, RA. €. 0,15;

e M.N. 105, porz. AC, bosco ceduo, cl 2, sup. 350mq, RD. €. 0,72, RA. €.
0,05;

e DM.N. 106, porz. AA, prato, cl 3, sup. 700mq, RD. €. 1,99, RA. €. 0,90;
e DM.N. 106, porz. AB, pascolo arb.,cl 2, sup. 100mq, RD. €. 0,10, RA. €. 0,05;

e M.N. 106, porz. AC,bosco ceduo, cl 3, sup. 80mq, RD. €. 0,06, RA. €. 0,01;

IOTIO 6

In considerazione della servitu dipassaggio e della
stradina siapplicano valoriridottideicanoniparame tric i

TO TALE SUPERFIC IE CO MMERCIALE DEG LI MM O BILI mq 5.730,00
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m.n.104 seminativo (servitl)

0,23 ha x30 €/ha annuo = € 6,90
m.n.105 porz. AA prato (servitu) € 570
0,19 ha x 30 €/ha annuo = ’

m.n.105 porz. ABpascolo (servitu) € 0,90

0,03 ha x 30 €/ ha annuo =
m.n.105 porz. AC bosco

0,035 ha x 30 €/ha annuo = € 1,05
m.n.106 porz. AA prato

0,07 ha x 30 €/ha annuo = € 2,10
m.n.106 porz. ABpascolo € 0.30
0,01 ha x30 €/ha annuo = ’
m.n.106 porz. AC bosco

0,08 ha x 30 €/ha annuo = € 2,40
canone annuo totale (€./ annui) € 19,35
canone annuo amotondato (€./ annui) € 20,00

T7 —Canone dimercato deibenidel IOTIO 7

CATASTO TERRENI- COMUNE DI MO NTEBEITUNA (1V)
Foglio 15

e M.N. 645, semin. arbor, cl 4, sup. 4.899 mq, RD. €. 25,30, RA. €. 15,18;
LOTIO 7

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERCIALE DEG LI IMMO BIL mq. 4.899,00

0,4899 ha x 200,00 €/ ha anno = € 97,89
canone annuo anmotondato (€./ annui) € 100,00

T8 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 8

CATASTO TERRENI- COMUNE DI MO NTEBEIIDUNA (1IV)
Foglio 12

e DM.N. 122, porz. AA, semin. arbor, cl 3, sup. 2.555mq, RD. €. 15,83, RA. €.
10,56;
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e DM.N. 122, porz. AB, bosco ceduo., cl 2, sup. 920mq, RD. €. 1,90, RA. €.
0,14;
LOTIO 8

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERCIALE DEG LI MM O BILI mq 3.475,00

m.n. 122 porz. AA

0,2555 ha x 200,00 €/ ha anno = € 51,10

m.n. 122 porz. AB

0,092 mq x 40,00 €/ ha anno = € 3,68

canone annuo totale (€./ annui) € 54,78

canone annuo anotondato (€./ annui) € 50,00
T9 RIASSUNTO CANONIDIIOCAZIONE
lotto 1:

canone mensie anotondato (€./ me nsil) € 360,00

canone annuo anmotondato (€./ annuo) € 4.320,00
lotto 2 (in parte):

canone mensile anmotondato (€. / me nsih) € 140,00

canone annuo anmotondato (€./ annuo) € 1.680,00
lo tto 3:

canone mensile anotondato (€. / me nsih) € 350,00

canone annuo anmotondato (€./ annuo) € 4.200,00
lo tto 4:

canone annuo amotondato (€./ annui) ‘ € 470,00
lo tto 5:

canone annuo amotondato (€./ annui) ‘ € 190,00
lo tto 6:

canone annuo amotondato (€./ annui) ‘ € 20,00
lo tto 7:

canone annuo amotondato (€./ annui) ‘ € 100,00
lo tto 8:

canone annuo anotondato (€./ annui ‘ € 50,00

Ttale canoni
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canone totale annuo amotondato dellintero

compendio immobiliare alnetto delfalloggio € 11.030,00
gravato da diitto diabitazione (€./ annui)
canone rdotto dil/ 3 (€./ annui) € 7.352,60

canone dicuialcontrato dilocazione stipulato in

data 10.11.2018 (€. / annui) € 4.000,00

Dalle valutazioni eseguite si € stimato un canone annuo congruo
ampiamente eccedente rispetto ailimitidicuiallart. 2923 delcodice civile.

Considerando quanto anche rlevato al punto 0.2 della presente perizia, si
rimanda allillmo Giudice la valutazione rispetto alla opponibilita del
contratto dilocazione in essere.

U. INVIO DEITA BOZZA DI REIAZIO NE E DEITA REIAZIO NE DEFANITIVA

1 sottoscritto esperto estimatore ha inviato neitermini prescritti per mezzo di
e-mailpec e/o posta ordinaria e/o a mano, la bozza della relazione pertale.
A seguito ditale invio non ha ricevuto alcuna osservazione.

V. CONCIUSIONI

Ritenendo diavercompiutamente espletato I'incarico ricevuto nel rispe tto
della rntualta e delle norme del c.p.c. si ringrazia la SV. per la fiducia
accordata e si rassegna la presente relazione pertale rmanendo a
disposizione perqualsiasichiarimento.

Montebelluna, 12/11/2021

iele Cdllabretto)

|
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W. ATTEGAT

N. TIPO DIDO CUMENTO

1. scheda dicomispondenza degliesecutati

2. scheda sintetica e riepilogativa;

3. documentazione fotografica;

4. copia atto didonazione e atto dicompravendita;

5. ispezionie trascrizioniipotecarie;

6. visura catastale, estratto dimappa, elaborato planimetrico, elenco
subaltemi, schede catastali(lotto 1);

7. autorizzazioniedilizie conrelativielaboratigraficiprogettuali abitabilita;

8. estratto diP.R.G./ Pl con relative nome;

9. certificato didestinazione urbanistica (C.D.U.);

10. contrattidiloc azione;

11. sc hedario vitivinic o lo AVEPA;

12. documentazione conortofoto relativa alvincolo “habitat” delMontello;

13 elaboratigraficidirlievo dello stato attuale con relative tavole

comparative rispetto allo stato legittimato.
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TRIBUNAIE DI TREV ISO

SEZIO NE ESEC UZIO NI IMM O BIIIA RI
GIUDICE DEILESECUZIONE: Dott.ssa Francesca VORIAIL

R.G.E N° 359/2019

Promosso da: “PRO CEDENTE 1”

Contro: “ESECUIATO 1”

PERIZIA DI STIMA DI BENI IMMO BILI

ESPERTO STIMATORE DO TL ING. DANIELE C ATA BRETIO

RETAZIO NE DIPERIZIA DISTIMA DIIMMO BILI SITT
NELC OMUNEDIMONIEBELIIUNA (1V) VIA GENRALFIORONEn. 25

DIPRO PRIETA DI “ESHC UIATO 1”

REVISIO NE AI SENSI DEL VERBA LE D’UDIENZA DEL 16.03.2022
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A. INTRODUZIONE
In base allincarico dellllma Signora G.E. del Thbunale di Treviso Do tt.ssa

Paola Torresan con nomina del 13.05.2021 perla stima dibeniimmo bili siti in
Comune di Montebelluna (TV), Via Via General Vittorio FHorone n. 25, il
sottoscritto Dott. ing. Daniele Calabretto ha redatto e depositato in data
01.12.2021Telaborato pertale come da incarico conferito.

A seguito diuna successiva nomina del Giudice dott.ssa Francesca Vortaliin
data 16.03.2022, per frazionamento delle aree e conseguente revisione ed
integrazione delfelaborato peritale, sié redatta la presente dicuisirporta il
quesito dell'incarico suddetto:

“I giudice nlevata lo necessita di un frazionamento al fine di creare autonome
particelle in comspondenza delle strade esistenti o da indwiduarsi, che danno
accesso ailottiinte rc lusi, con succe sswo aggiomame nto de lla penzia c he :

- attrnbuisca i neo costituiti mappaliin quota indwisa ailotti dei quali c o stituisc ono
accesso,

-eliminiinferimentialle sewitt dipassaggio;

vista la disponibilita manifestata dallo stimatore nominato; assegna termine di 90
giomiallo stimatore ing. Daniele Calabretto alfine diprocedere al frazioname nto
indicato e aldeposito della penzia aggiomata.”,

i sotto scritto Dott. ing. Daniele Calabretto, con studio a Montebelluna (TV)
i Via San Gaetano n°51, ha provveduto, dunque, ad esperre tutte le
operazionie le ndaginialfine dirispondere con adeguatezza alquesito del
Giudice.

Si precisa inoltre che a seguito del frazionamento si ¢ determinata una
nuova individuazione di aree con rispettivi nuovi mappali che, rendono
ragionevole apporme alcune trasposizioni di fondi, individuati ora da nuovi
mappal, tra i lotti precedentemente individuati in base a mappal
precostituiti ed ora innovati dal nuovo frazionamento. Detta traspo sizione

ha determimato alcune vanazioniminime deivaloridistima.
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B. IDENTIFICAZIONE CATASTATE

Ia presente esecuzione immobiiare mira alla stima diunita urbane e termeni
come meglio esposto diseguito:

COMUNE DI MO NTEBEITUNA (1V)

I0TIO 1
C.F, Sez. C, Foglio 5
e DM.N. 644, sub. 2, cat. A/2,classe 2, cons. 7,5 vani, sup. catastale 185mq,

R=€.586,44, Via Generale Horone n.25;

e DM.N. 644, sub. 5, cat. C/6, classe 1, cons. 36mq, sup. catastale 38mq, R =
€.59,50, Via Generale Forone n.25;

e M.N. 644, sub. 1, BC.N.C. aisubb.2,3,4e 5,area scoperta dimq. 2293,;
Siprecisa che 'area coperta e scoperta sulla quale insiste lfabbricato dicui
sono parte le UL sopra nportate, ¢ descrtta nel C.T in Comune di
Montebelluna (TV) Fg. 15, m.n. 644, cons. 2829 mq.

Sono inoltre compresiifondiin quota, id e ntific a ti:
C.T Foglio 15
e DM.N. 738, semin. arbor.,cl 3, sup. 70mq, RD. €. 0,43, RA. €. 0,29.

e DM.N. 743, prato.,cl 3, sup. 232 mq, RD. €. 0,66, RA. €. 0,30.
e M.N. 740, semin. arbor.,cl 4, sup. 75mq, RD. €. 0,39, RA. €. 0,23.
e DM.N. 736, semin. arbor.,cl 3, sup.474mq, RD. €. 2,94, RA. €. 1,96.

e C.T Foglio 12
e DM.N. 1147, semin. atbor.,cl 3, sup. 556mq, RD. €. 0,34, RA. €. 0,23.

e M.N. 1144, ente urbano, sup. 299mgq. (C.F.:sez.C Fg.2 m.n.1144 cat.F' 1)

IO TIO 2

C.F, Sez. C, Foglio 5

e M.N. 644, sub. 3, cat. A/2, classe 2, cons. 6 vani, sup. catastale 178mq, R
= €. 469,15, Via Generale Forone n.25;

e M.N. 644, sub. 4, cat. C/2,classe 1, cons. 347mq, sup. catastale 408mq, R
= €. 268,82, Via Generale Forone n.25;

e DM.N. 644,sub. 1, BC.N.C. aisubb.2,3,4e 5,area scoperta dimq. 2293,;
Siprecisa che 'area coperta e scoperta sulla quale insiste 1fabbricato dicui
sono parte le UL sopra nportate, ¢ descrtta nel C.T in Comune di
Montebelluna (TV) Fz. 15, m.n. 644, cons. 2829 mq.

Sono inoltre compresiifondiin quota, id e ntific a ti:
C.T Foglio 15
e M.N. 738, semin. arbor.,cl 3, sup. 70mq, RD. €. 0,43, RA. €. 0,29.

e M.N.743,prato., cl 3, sup. 232 mq, RD. €. 0,66, RA. €. 0,30.

5digl

STUDIO PROFESSIONALE
- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto.it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a07df6fb92f7c969b4022929977389¢c

s



STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE
DOTI DANIEIE C AIA BRETIO

ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

\
e
LR - 4

_\T

L= =P

e DM.N. 740, semin. arbor. ,cl 4, sup. 75mq, RD. €. 0,39, RA. €. 0,23.
e DM.N. 736, semin. arbor.,cl 3, sup. 474mq, RD. €. 2,94, RA. €. 1,96.

e C.T Foglio 12
e DM.N. 1147, semin. atbor.,cl 3, sup. 556mq, RD. €. 0,34, RA. €. 0,23.
e DM.N. 1144, ente urtbano, sup. 299mq. (C.F.:sez.C Fg.2 m.n.1144 cat.F' 1)

IOTIO 3
C.F, Sez. C, Foglio 2
e M.N.962,sub.1,cat. D/10, R=€. 1.156,00, Via Generale Forone;

e DM.N. 962, sub. 2, graffato alsub. 1;

Siprecisa che 'area coperta e scoperta sulla quale insiste il fabbricato dicui
sono parte le UL sopra mnportate, ¢ descrtta nel C.T in Comune di
Montebelluna (TV) Fg. 12, m.n. 962, cons. 2784 mq.

Sono inoltre compresiifondiin quota, id e ntific a ti:
C.T Foglio 15
e DM.N. 748, prato.,cl 3, sup. 232 mq, RD. €. 0,66, RA. €. 0,30.

e M.N. 740, semin. arbor, cl 4, sup. 75mq, RD. €. 0,39, RA. €. 0,23.
e DM.N. 736, semin. arbor, cl 3, sup. 474mq, RD. €. 2,94, RA. €. 1,96.

e C.T Foglio 12
e DM.N. 1147, semin. atbor, cl 3, sup. 556mq, RD. €. 0,34, RA. €. 0,23.

e M.N. 1145, ente urbano, sup. 87mq. (C.F.:sez. C Fg.2 m.n.1145 cat.F' 1)
e M.N. 1144, ente urbano, sup. 299mq. (C.F.:sez. C Fg.2 m.n.1144 catF 1)

IOTIO 4

C.T, Foglio 12

e DM.N. 961, seminativo, cl 3, sup. 1224mq, RD. €. 7,59, RA. €. 5,06;

e M.N. 963, semin. arbor, cl 4, sup. 1393mq, RD. €. 7,19, RA. €. 4,32;

Sono inoltre compresiifondiin quota, id e ntific a ti:
C.T Foglio 15
e DM.N. 743, prato.,cl 3, sup. 232 mq, RD. €. 0,66, RA. €. 0,30.

e M.N. 740, semin. arbor, cl 4, sup. 75mq, RD. €. 0,39, RA. €. 0,23.
e DM.N. 736, semin. arbor, cl 3, sup. 474mq, RD. €. 2,94, RA. €. 1,96.

e C.T Foglio 12
e DM.N. 1147, semin. atbor, cl 3, sup. 556mq, RD. €. 0,34, RA. €. 0,23.

e M.N. 1145, ente utbano, sup. 87mq. (C.F.:sez. C Fg.2 m.n.1145 cat.F' 1)

IOTIO 5
C.T Foglio 15
e M.N.1,porz. AA, semin. arbor, cl 3, sup. 1744mq, RD. €. 10,81, RA. €. 7,21,

e DM.N.1,porz. AB,bosco ceduo.,cl 2, sup. 1166mq, RD. €. 2,41, RA. €. 0,18;
e M.N. 643, semin. arbor, cl 4, sup. 7713mq, RD. €. 39,83, RA. €. 23,90;
Sono inoltre compresiifondiin quota, id e ntific a ti:
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C.T Foglio 15
e DM.N. 748, prato.,cl 3, sup. 232 mq, RD. €. 0,66, RA. €. 0,30.

e DM.N. 740, semin. arbor.,cl 4, sup. 75mq, RD. €. 0,39, RA. €. 0,23.
e DM.N. 736, semin. arbor.,cl 3, sup.474mq, RD. €. 2,94, RA. €. 1,96.

e C.T Foglio 12
e DM.N. 1147, semin. atbor.,cl 3, sup. 556mq, RD. €. 0,34, RA. €. 0,23.

e DM.N. 1144, ente urtbano, sup. 299mq. (C.F.:sez.C Fg.2 m.n.1144 cat.F' 1)

IOTIO 6
C.T Foglio 15
e M.N. 106, porz. AA, prato, cL 3, sup. 700mq, RD. €. 1,99, RA. €. 0,90;

e DM.N. 106, porz. AB, pascolo arb.,cl 2, sup. 100mq, RD. €. 0,10, RA. €. 0,05;
e M.N.106,porz. AC,bosco ceduo, cl 3, sup. 80mq, RD. €. 0,06, RA. €. 0,01;
e DM.N. 735 (ex104),semin arbor, c.L 3, 1348mq, R.D. € 8,35, RA. € 5,57;

e DM.N. 739 (ex645), semin. arbor, c.l. 4, 55mq, RD. € 0,28, RA. € 0,17,

e M.N. 742 (ex 105), prato, cl 3, 1618mq, R.D. € 4,60, RA. € 2,09.

Sono inoltre compresiifondiin quota, id e ntific a ti:
C.T Foglio 15
e M.N. 743, prato., cl 3, sup. 232 mq, RD. €. 0,66, RA. €. 0,30.

e DM.N. 740, semin. arbor.,cl 4, sup. 75mq, RD. €. 0,39, RA. €. 0,23.
e M.N. 736, semin. arbor.,cl 3, sup.474mq, RD. €. 2,94, RA. €. 1,96.

IOTIO 7

C.T. Foglio 15
e M.N. 741 (ex 645), semin. arbor, cl 4, sup. 4769mq, RD €.24,63, RA €.14,78;

e M.N.737 (ex104), semin atbor, cL 3,408mq, R.D. € 2,53, RA. € 1,69;
e DM.N. 744 (ex105), prato, cl 3, 700mq, R.D. € 1,99, R A. € 0,90.

Sono inoltre compresiifondiin quota, id e ntific a ti:
C.T Foglio 15
e DM.N. 743, prato.,cl 3, sup. 232 mq, RD. €. 0,66, RA. €. 0,30.

e M.N. 740, semin. arbor.,cl 4, sup. 75mq, RD. €. 0,39, RA. €. 0,23.
e DM.N. 736, semin. arbor.,cl 3, sup. 474mq, RD. €. 2,94, RA. €. 1,96.

IOTIO 8
C.T, Foglio 12

e DM.N. m.n. 1146 (ex 122), semin., cl 3, sup. 3420mq, RD. €. 21,20, RA. €.

14,13.

Sono inoltre compresiifondiin quota, id e ntific a ti:
C.T. Foglio 15
e M.N. 743, prato., cl 3, sup. 232 mq, RD. €. 0,66, RA. €. 0,30.

e M.N. 740, semin. arbor, cl 4, sup. 75mq, RD. €. 0,39, RA. €. 0,23.
e DM.N. 736, semin. arbor, cl 3, sup. 474mq, RD. €. 2,94, RA. €. 1,96.

7digl

STUDIO PROFESSIONALE
- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto.it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a07df6fb92f7c969b4022929977389¢c

s



STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE
DOTI DANIEIE C AIA BRETIO

ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

\
e
LR - 4

=i "T

L= =P

e C.T Foglio 12
e DM.N. 1147, semin. atbor, cl 3, sup. 556mq, RD. €. 0,34, RA. €. 0,23.

e DM.N. 1145, ente utbano, sup. 87mq. (C.F.:sez. C Fg.2 m.n.1145cat.F'1)

C. IDENTIFIC AZIO NE DEI C O NFANI
Con riferimento agliimmobili oggetto distima i confini, a nord ed in senso

orario, risultano essere:

I0TN1 e 2

C.T, Fg. 15, m.n. 644: Fg. 12, mm.n. 1144, 1147, Fg. 15, mm.n. 738, 736, 741,
643;

C.T, Fg. 15, m.n. 738: Fg. 15, mm.n. 736, 644.

IOTIO 3
C.T, Fzg. 12, m.n. 962: mm.n. 963, 961, 1145, 1144, 410, 121.

IOTIO 4
C.T, Fg. 12, m.n. 961: mm.n. 973, 41, 1146, 1145, 962, 963;

C.T, Fg. 12, m.n. 963: mm.n. 973, 961, 962, 121.

I0TIO 5
C.T, Fg. 15, m.n. 1: Fg. 12 mm.n. 395, 643, 2, altro foglio;

C.T, Fg. 15, m.n. 643: Fg. 12, mm.n. 414, 410, 1144, Fg. 15, mm.n. 644, 741,
602, 597, 596, 1.

I0TIO 6

C.T Fg. 15, m.n. 735 (ex 104): Fg. 12, mm.n. 1147, 1146, 407. Fg. 15, mm.n.
742,739, 736, 738.

C.T Fg. 15, m.n. 742 (ex 105): Fg. 12, m.n. 407. Fg. 15, mm.n. 106, strada
comunale, 743, 739, 735.

C.T Fg. 15, m.n. 106: Fg. 12, m.n. 407. Fg. 15, strada comunale, m.n. 742;

I0TIO 7

C.T Fg. 15, m.n. 737 (ex 104): mm.n. 736, 741;

C.T Fg. 15, m.n. 741 (ex 645): mm.n. 644, 737, 740, 744, 109, 602, 643;
C.T Fg. 15, m.n. 744 (ex 105): mm.n. 743, strada comunale, 111, 110, 741.

I0TIO 8

C.T Fg. 12, m.n. 1146 (ex 122): 1147, 1145, 961, 41, 120, 305, 123, 680, 407.
Fg. 15, mm.n. 735.

Ifondiadibitia strade e attribuitiin quota aisingolilotti presentano iconfini,

anord ed In senso oramo:

C.T Foglo 15
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m.n. 743: mm.n. 742, demanio stradale, 744 e 740;

m.n. 740: mm.n. 739, 743, 741 e 736;

m.n. 736: mm.n. 735, 740, 737, 644, 738 e Fg.12 m.n. 1147,

C.T Foglo 12

m.n. 1147: mm.n.1146, Fg.15 mm.n. 735, 736 e 644, Fg.12 mm.n. 1144,1145;
m.n. 1145: mm.n. 961,1146,1147,1144 e 962;

M.N. 1144: mm.n. 962, 1145, 1147, Fg.15 mm.n.644, 643, Fg.12 m.n.410

D. SERVITU ED ALIRI O NERI
I beni immobili oggetto della presente esecuzione non sono e saranno

dunque gravati da alcuna serviti di passaggio in quanto, a seguito del
frazionamento eseguito su incarico del Giudice, sono state ricavate le
stradine diaccesso, suddivise ed individuate daimm.n. 743, 740, 736, 1147,
1144 e 1145, attribuite in quota diproprieta airispe ttiviimmo bl

Tuttavia, facendo salvo quanto sopra, si riportano per completezza, in

estratto, partidegliattidicompravendita in cuisicitano le servitu.

I0TN1, 2, 5,6, 7

“[...] art. 2°) I pieno dominio degliimmobili di cui sopra, posti fra confini ben noti
che le parti mi dispensano di indicare e nsultanti per linte stazione attual del
centificato nlasciato dall Uficio Tecnico Emrnal di Teviso da alegare alla
domanda di voltura, vemi trasferito al donatario stesso al momento dell
consolidazione dellusufrutto della proprieta, assieme ai frutti cwii e natural,
dipendenze e pertinenze, regioni e semiti inerenti, promettendosi dal donante le
garanzie dilegge, permolestie ed evizioni. [...]

cosicome citato nellatto notarile dicessione diquota indivisa airogiti del
Notaio Ciro Telese rep. 120.783 del 18/12/1971.

10T 3, 4, 8

“[...] art. 4°) La cessione siintende fatta ed accettata nello stato didintto e difatto
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incuiglhimmobiliattualme nte sitrovano, a cormpo e non a misura, con ognirelativa
perntinenza, con garanzia di proprieta e di lbertd da pesi vincol, ipoteche e
trascrzionipre giudizievolida parnte delcedente perla quota ceduta.

art. 5°) h data odiema, proprieta e possesso, con ogniinerente dintto, se it attive
e passwe, vengono trasferiti nella parte acquirente, con tutti gli utii e gli onen
relatwi. [...]”

cosi come citato nelfatto notarle di donazione ai rogiti del Notaio Ciro
Telese rep. 120.782 del 18/12/1971.

In seguito saranno descritte, rispetto ai singoli lotti, le servitu rlevate e di
fatto insiste nti

E DITTA INTESTATA RIA

Ia ditta intestataria deibenioggetto distima individuatiai lOTII 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,e 8rsultano della quota diproprieta 1/1 a “Esecutato 1”.

F._COMPIEIEZZA DOCUMENTAZIONE TPOCATASTAIE E ISCRIZIONI E

TRA SC RIZIO NI PREG IUDIZIEV O 11 ED IPO TEC ARIE

Dalla certificazione evasa dal portale telematico della Conservatoria dei
RR.IL di Treviso in data 14/05/2021, sievince che presso la Conservatoria dei
RR.II di Treviso esistono le seguenti formalita contro e/o a carico dei beni
oggetto dipignoramento:
1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/06/1967 - Registro Particolare 8517
Registro Generale 9571 - scrttura privata di compravendita
autenticata con atto notarle pubblico in data 30/05/1967 Rep. 3324

airogitide] Notaio MANLIO MAIABOTIA, suibenic o sic e nsiti:

e C.T, Foglo 12, mm.n. 1146-1147 (ex 122), seminativo, cL 3, sup.
3475 mq);
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TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/01/1972 - Registro Particolare 552
Registro Generale 586 —atto didonazione con atto notarle pubblic o
in data 18/12/1971 Rep. 120.782 airogiti del Notaio CIRO TELESE, sui

benicosicensiti:

C.T, Foglo 15, mm.n. 738, 735, 736, 737 (ex 104, semin. arb., cL 3,
sup. 2300 mq);

C.T, Foglo 15, mm.n. 742, 743, 744 (ex 105, semin.arbor., cl 2, sup.
2550 mq);

C.T, Foglio 15, m.n. 106, bosco ceduo, cl 3, sup. 880 mq;;

C.T,Foglio 15, m.n. 1, bosco ceduo, cl 2, sup. 2910 mq;;

Altri immo bl

TRASCRIZIONE del 11/01/1972- Registro Particolare 557 Registro
Generale 591. Cessione diquota indivisa con atto notarle airogitidel
Notaio CIRO TEIESE di Montebelluna (TV), Rep. 120.783 del 18/12/1971
suibenicosicensiti

e C.T, Foglo 12, mm.n. 1146-1147 (ex 122), seminativo, cl 3, sup.
3475 mq);

e Altriimmobil;

TRASCRIZIONE del 22/07/1974 - Registro Particolare 557 Registro
Generale 591. Atto notarle di compravendita ai rogiti del Notaio
ERNESIO SCARPA GREGORJ di Montebelluna (TV), Rep. 77.963 del
22/07/1974 suibenic osic ensiti:

e C.T, Foglo 1, m.n. 190, seminativo, cl. 2, sup. 6420 mq;

e Altriimmobil

TRASCRIZIONE del 28/08/1981 - Registro Particolare 17.393 Registro
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Generale 21.106 — vincolo d’uso con atto notarile pubblico in data

12/08/1981Rep. 12.445 ai mwgiti del Notaio ANTONIO DUSSIN di
Montebelluna (TV), suibenic osic e nsiti:

e C.T, Foglio 5, m.n. 103, 215, 216.

TRASCRIZIONE del 22/12/1981 - Registro Particolare 29.665 Registio

Generale 24.371-vincolo d’uso (serviti dioleodotto) con atto no tarle

pubblico in data 12/08/1981 Rep. 12.445 airgitidel Notaio ANTO NIO

DUSSIN di Montebelluna (TV), suibenic osic e nsiti:

e C.T,Foglo 1, m.n. 190.

ISCRIZIONE CONTRO del09/05/1985 - Re gistro Particolare 753 Re gistro

Generale 9349. Ipoteca volontaria dervante da concessione a

garanzia dimutuo fondiario perlimporto capitale di L. 133.000.000,00

e perla somma totale di L 318.000.000,00 a favore di ‘T
I con sede a Milano (MD),

con atto notarile pubblico in data 30/04/1985, Rep. 33374 airogitidel
Notaio Inciano ProsperidiConselve (PD) suialtribeniimmo bili

e Annotazione n. 2911 del10/07/1998 (RESIRIZIO NE DI BENI)

e Iscrizione n. 3116 del01/04/2005

ISCRZIONE del 13/12/1991 - Registro Particolare 4731 Registro

Generale 33443. Ipoteca volontara derivante da concessione a

garanzia di mutuo perl'importo capitale di L 200.000.000,00 e perla

somma totale di L 400.000.000,00 a favore di N G
—con sede a Teviso (TV), con atto notarile

pubblico in data 02/12/1991, Rep. 87196 airwgitidel Notaio Gaglardi

Antonio (TV) suialtibeniimmo bil
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e C.T, Fg.12, m.n. 1146-1147 (ex 122);
e Altriimmo bik;

9. TRASCRIZIONE del 07/01/1998 - Registro Particolare 135 Registro
Generale 177. Atto amministrativo — c o stituzione serviti coattiva, con
atto pubblico amministrativo in data 21/08/1997, Rep. 2976, sui beni
cosic ensiti:

e Altriimmo bil;

10. TRASCRIZIONE del 14/07/2003 - Registro Particolare 19220 Re gistro
Generale 28710. Atto tra vivi — costituzione divincolo didestinazione,
con scrttura privata con sottoscrzione autenticata airogitidel Notaio
Elia Novelli di Montebelluna (TV), in data 10/06/2003, Rep. 101898, sui
benicosicensiti:

e Altriimmo bik;
11.ISCRZIONE del 30/12/2011 - Registro Particolare 8951 Registro

Generale 44818. Ipoteca volontara derivante da concessione a

garanzia di mutuo fondiario, perl'importo capitale di€. 450.000,00 e

perla somma totale di€. 900.000,00 a favore di [ IEGTGTGTGTGEGEGEG
I c o n sede a Ravenna (RA), con atto notarle pubblico

ai rogiti del Notaio Scioli Giuseppe di Montebelluna (IV) in data
28/12/2011, Rep. 4841/2759, suibenic osic e nsiti:

e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 1;

e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 2;

e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 3;

e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 4;

e C.F,Sez C,Foglo 5 m.n. 644, sub. 5;
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C.T. Foglio 15, m.n. 1, mm.n. 738, 735, 736, 737 (ex 104), mm.n. 742,
743, 744 (ex 105, 106, 643, 645, 644;

e C.F,Sez C,Foglo 2, m.n. 962, sub. 1-2;

C.T, Foglo 12, m.n. 961, 962, 963;

e C.T, Foglio 12, mm.n. 1146-1147 (ex 122).

ISCRZIONE CONTRO del 30/12/2011 - Registro Particolare 8952
Registro Generale 44819. Ipoteca volontaria dervante da
concessione a garanzia dimutuo fondiario perlimporto capitale di€.

350.000,00 e perla somma totale di€. 700.000,00 a favore di [ NN

I c o sede a Ravenna (RA), con atto
notarle pubblico airogitidel Notaio SCIO LI GIUSEPPE di Mo nteb e lluna

(TV), in data 28/12/2011, Rep. 4842/2760, suibenic osic e nsiti:
e C.F, Sez C,Foglo 5 m.n. 644, sub. 1;
e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 2;
e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 3;
e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 4;

e C.F, Sez C, Foglo 5 m.n. 644, sub. 5;

C.T Foglio 15, m.n. 1, 735-736-737-738 (ex 104), 742-743-744 (ex
105), 106, 643, 741-740-739 (e x 645), 644;

e C.F,Sez C,Foglo 2, m.n. 962, sub. 1-2;

C.T, Foglio 12, m.n. 961, 962, 963;

e C.T, Foglo 12, m.n. 1146-1147 (ex 122).

TRASCRIZIONE CONTRO del 19/06/2019 - Registro Particolare 16626
Registito Generale 23576. Atto tra vivi—atto notarile dicompravendita
ai rogiti del Notaio SCIOLI GIUSEPPE di Montebelluna (IV), in data

12/06/2019, Rep. 16167/9171, suibenic o sic e nsiti:
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e Altriimmobil

14. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/09/2019 - Registro Particolare 24365
Registo Generale 34286. Atto esecutivo o cautelare - verbale di
pignoramento immobil. Atto giudiziario Rep. 6105 del 23/07/2019 sui
benicosicensiti:
C.F,Sez C,Foglo 5 m.n. 644, sub. 1;
e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 2;
e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 3;
e C.F,Sez C,Foglio 5 m.n. 644, sub. 4;

e C.F, Sez C, Foglo 5 m.n. 644, sub. 5;

C.T. Foglio 15, m.n. 1, mm.n. 738, 735, 736, 737 (ex 104), mm.n. 742,
743, 744 (ex 105), 106, 643, 741-740-739 (ex 645), 644;

e C.F,Sez C,Foglo 2, m.n. 962, sub. 1-2;

C.T, Foglio 12, m.n. 961, 962, 963;

e C.T,Foglo 12, m.n. 1146-1147 (ex 122).

G. DESC RIZIO NE DEI BENI

G 1. Descrizione delcontesto generale

Gli mmobili oggetto di pignoramento, individuati al C.T, Fg. 12 e Fg. 15,
del Comune di Montebelluna, sono raggiungibii per mezzo dello
“Stradone del Bosco”, precisamente dalla presa n. XVII del Montello,
denominata Via Generale Forone. Gli immobili sono postia 600m ca. a
sud dalla strada “Dorsale” delMontello e a 2 km.ca.a nord dallo Stradone
delBosco.

Detto compendio immobiliare & costituito da un insieme diterreni agricoli
e da n.4 fabbricatirurali

Larea circostante presenta un tessuto urbanistico di carattere agricolo
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G 2. Descrizione delle aree este me pertine nziali

Larea pertinenziale del compendio agricolo & interessata da un
andamento deltermreno ditipo “collinare” con numerose doline. Inoltre, a
seconda del mappale si individuano diverse coltivazioni tra cui vigneto,
seminativo e bosco ceduo.

Il terrtorio del Montello, in particolare, ¢ suddiviso per “fasce di direzione
est-ovest” lungo le isoipse, infatti i mappali oggetto della presente
esecuzione interessano n. 2 fasce poste a margine tra il Foglio 12 e il foglio
15.

Siindividuano delle delimitazionicon paliin legno e filo spinato e recinzioni
con rete romboidale plastificata poste lungo illato sud-ovest del m.n. 643
e lungo illato sud e sud-est delm.n. 645.

E presente inoltre una serviti di elettrodotto aerea che attraversa in
direzione ovest-estilcompendio immobiliare.

Ifabbricati di pianta a forma rettangolare sono posti rispettivamente in
comspondenza del Foglio 12 m.n. 962 e a nord perirestantin.3 fabbricati
postia sud, in comispondenza delFoglo 15 m.n. 644. le aree pertinenzialia
dettifabbricatirisultano a verde ed in comispondenza del Fg. 15, m.n. 644,
il fabbricato posto a nord-est presenta un’area pavimentata in
calcestruzzo lisciato.

A seguito del frazionamento, di qui al presente aggiomamento
dellelaborato pertale, delle aree oggiadibite a strade diaccesso, sisono
determinate le vie diaccesso aisingolilottisotto elencati In particolare si

riscontra che ailottil e 2 saranno assegnatiin quota diproprieta le strade
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individuate al Fg. 15 mm.n. 743, 740, 736 oltre al fondo individuato al m.n.
738 e al Fg. 12 mm.n. 1044 e 1047. Allotto 3 saranno assegnatiin quota di
proprieta le strade individuate al Fg.15 mm.n. 743, 740, 736 e al Fg. 12
mm.n. 1044, 1045 e 1047. Ai lotti 4 e 8 saranno assegnati in quota di
proprieta le strade individuate al Fg.15 mm.n. 743, 740, 736 e al Fg. 12
mm.n. 1045 e 1047. Al lotto 5 saranno assegnati in quota di proprieta le
strade individuate al Fg. 15 mm.n. 743, 740, 736 e al Fg. 12 mm.n. 1044 e
1047. Ai lotti 6 e 7 saranno assegnati in quota di propreta le strade
individuate alFg. 15 mm.n. 743, 740 e 736.

G 3.Descrizione delle unitd immo bilian

G3.1I0TO 1: C.F,Sez C,Foglo 5, m.n. 644, subb.2e 5—-C.T, Fz. 15, m.n. 738

G 3.1.1.1-C.F,Sez. C,Foglo 5, m.n. 644, sub. 2

Lunita immobiliare di cui al lotto n.1, oggetto di pignoramento, si
compone didue fabbric ati distinti. Nel primo fabbricato a schiera ditesta,
posto ad est, ¢ presente 'abitazione ricavata al piano terra e primo. Nel
secondo fabbricato, posto ad ovest, sono presentin. 2 localia magazzino
postial piano interrato. Al piano terra delmedesimo fabbricato ¢ presente
un’autorime ssa identificata al sub. 5, facente parte ed attribuito al lotto
n.l in esame.

1 fabbricato principale di carattere residenziale posto ad est presenta
finiture di tipo rurale, intonacato e tinteggiato con colortura rosso
mattone, scuri in legno di colore verde, sogle in marmo, grondaie e
pluvialiin rame e manto dicopertura in coppi

Ia struttura risulta presumibimente composta da fondazioni na strifo rmji,

murature portanti in materiale lapideo e laterizio, orizzontamenti in travi
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prefabbricati in c.a. tipo “SA.P.” ricoperti e tamponati negli interassi da
tavelle intonacate, copertura con struttura analoga, tipica deglianni‘60. 1
primo impalcato presenta, in comispondenza deivaniabitabilia soggiomo
e cucina una contro-struttura in travidilegno che appaiono omamentalie
privi difunzio ni sta tic he .

1

Lunita residenziale presenta alpiano terra un locale a “pranzo-soggiomo”,
un bagno, un cormidoio con ripostiglo. Al piano primo sono presenti n. 3
camere,un bagno ed uncorridoio con ripostiglo posto nelsovra-scala.
Dallo scoperto pertinenziale comune individuato al sub. 1, per mezzo di
una porta vetrata di dimensioni par a 120x230cm ca. dotata di
serramento in legno con vetrocamera, siaccede alla cucina-soggiomo di
superficie par a 42,88mq ca., e altezza paria 270cm ca., che presenta
una pavimentazione in piastrelle in cotto, murature rive stite in piastrelle di
ceramica in comspondenza della zona cottura, in mattonifaccia a vista e
so ffitto intonacato e tinteggiato con traviin legno a vista, n. 2 finestre a
due ante dotate diserramento in legno e vetrocamera che affacciano sul
lato nord, n. 2 finestre a due ante dotate di serramento in legno e
vetrocamera che affacciano sullato sud.

Da detto locale, permezzo diuna porta tamburata in legno di dime nsioni
par a 80x210cm ca., si accede ad un disimpegno di superficie par a
5,64mq ca., e altezza paria 270cm ca., che presenta una pavimenta zio ne
in piastrelle in cotto, murature e soffitto intonacati e tinteggiati ed una
portafinestra di dimensioni pari a 80x210cm ca., che affaccia sul lato

ove st.

Da detto locale, permezzo diuna porta tamburata in legno di dime nsioni

18 digl

STUDIO PROFESSIONALE
- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto.it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a07df6fb92f7c969b4022929977389¢c

e



STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE
DOTI DANIEIE C AIA BRETIO

iy ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

1
]
i
— A3

par a 80x205cm ca., siaccede ad un bagno disuperficie paria 7,83mq
ca. e altezza par a 270cm ca., che presenta una pavimentazione in
piastrelle in ceramica, murature rivestite in piastrelle diceramica e soffitto
intonacato e tinteggiato ed una finestra a due ante dotata diseramento
in legno e vetrocamera di dimensioni pari a 80x140cm ca., che affaccia
sullato nord. Detto servizio & dotato diun lavandino, un we, un bideted un
box doccia. Dal comidoio adiacente al bagno, per mezzo di una porta
tamburata in legno di dimensioni pari a 75x205¢cm ca., siaccede ad un
ripostigho parzialmente a sottoscala, di superficie pari a 2,46mq ca., e
altezza paria 270cm ca., che presenta una pavimentazione in piastrelle in
cotto, murature e soffitto intonacatie tinteggiati.

Dal soggiomo, per mezzo di una porta scorevole in legno di dime nsioni
par a 80x205¢cm ca., si accede al vano scala che conduce al piano
primo. Detto vano scala presenta una scala rivestita in legno, murature e
soffitto intonacati e tinteggiati ed una finestra a due ante dotata di
serramento in legno e vetrocamera didimensioni paria 80x140cm ca. che
affaccia sul lato sud. Al piano primo, dal vano scala, si accede ad un
disimpegno disuperficie paria 9,87mq ca.e altezza paria 270 cm ca., che
presenta una pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto
intonacatie tinteggiatied una finestra a due ante dotata diserramento in
legno e vetrocamera di dimensioni pari a 80x140cm ca. che affaccia sul
lato sud. Da detto locale, per mezzo di una porta in legno di dimensioni
paria 70x170cm ca., siaccede ad un ripostiglio sovrastante alvano scala.
Detto ripostiglo presenta murature intonacate e tinteggiate e pavimento

mparquetinlegno.
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Dal disimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
paria 75x210cm ca., siaccede ad una camera da letto disuperficie pan
a 16,72mq ca. e altezza par a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati ed una finestra a due ante dotata di serramento in legno e
vetrocamera didimensioniparia 80x140cm ca.che affaccia sullato nord.
Dal disimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
para 80x210cm ca., siaccede ad una camera da letto disuperficie par
a 15,70mq ca. e altezza parn a 270cm ca. che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati e n.2 finestre a due ante dotate di serramento in legno e
vetrocamera di dimensioni pari a 80x140cm ca. che affacciano sul lato
nord.

Dal disimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
par a 80x210cm ca., siaccede ad un bagno disuperficie par a 5,39mq
ca. e altezza par a 270cm ca. che presenta una pavimentazione e
rive stimento delle murature in piastrelle di ceramica, soffitto intonacato e
tinteggiato ed wuna finestra di dimensioni par a 80x140cm ca., che
affaccia sullato nord. Detto locale presenta un lavandino, una tazza wc,
un bideted una vasca idromassaggio.

Dal disimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
para 80x210cm ca.,siaccede ad una camera da letto disuperficie par
a 10,62mq ca. e altezza par a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e

tinteggiati e una finestra a due ante dotate di serramento in legno e
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vetrocamera didimensioniparia 80x140cm ca.che affaccia sullato nord.
Dallo scoperto comune individuato al sub.l, si accede al fabbricato
accessorio posto ad ovest. Da detto fabbricato, per mezzo di un vano
scala aperto siaccede al piano interrato. Dal vano scala, per mezzo di
una porta in pvec dotata di specchiature di dimensioni pari a 100x210cm
ca., che accede ad un magazzino di superficie par a 34,94mq ca. e
altezza paria 2,45m c.a che presenta una pavimentazione in piastrelle in
cotto, murature e soffitto intonacato e tinteggiato, una finestra di
dimensioni par a 200x100cm ca., dotata di serramento in alluminio e
vetrocamera ed un caminetto in muratura.

Dal vano scala, permezzo diuna porta in pve dotata dispecchiature di
dimensioni paria 95x210cm ca., siaccede ad un magazzino di sup e 1fic ie
par a 25,70mq ca. e altezza pari a 2,45m ca. che presenta una
pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo con una fossa di forma
rettangolare rempita disassi, murature e soffitto in calcestruzzo a faccia a
vista ed una finestra di dimensioni pari a 200x100cm ca., dotata di
serramento in alluminio e vetrocamera.

G 3.1.1.2 - Impianti

Lunita immobiliare residenziale, ¢ dotata di:

e impianto elettrico;

e impianto diricezione televisiva;

e impianto idro-sanitario;

e impianto fognario comune.

Tutti gliimpianti sono in buono stato di manute nzione.

Limpianto elettrico, attestato ad un contatore ENEL posto in cassetta
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prefabbricata in c.a. addossata alla abitazione su scoperto comune, &
posto sotto traccia neivaniabitabii. Da un esame visivo, 'impianto rsulta
datato diaccessoriqualiinterruttorie prese, diepoca conforme allepoca
di costruzione. Dalle indagini documentali non si & rinvenuta Ila
certificazione diconformita dellimpianto elettrico.

Limpianto diricezione televisiva ¢ attestato ad un’antenna comune posta
in comspondenza deltetto.

Limpianto idro-sanitario e di rnscaldamento, attestato al contatore
volumetrico dellacquedotto & costituito da una rete di distrbuzione
intema in condotte presumibilme nte in multistrato/rame poste sotto traccia
che distribuiscono 'acqua calda e fredda sanitaria aibagnie alla cucina.
Tutti i vani sono dotati di radiatori lamellariin acciaio dicolore bianco. 1
generatore dicalore & costituito da una caldaia a gas G.P.L in Bombola
esterna su fondo comune, di tipo murale a camera stagna della ditta
“Sile” con produzione di acqua calda sanitaria istantanea posta in
comspondenza del bagno. Dalle indagini documentali non si & rinve nuta
la certificazione diconformita dellimpianto termoidraulico.

Limpianto fognario comune ¢ allacciato presumibilmente ad un impianto
ditrattamento e dismaltimento delle ac que reflue costituito da vasche di
trattamento e diaccumulo in conformita allautorizzazione allo scarico ai
sensidel D.L n.152 del 11.05.1999. Sida comunque atto che il fabbricato

gode diun permesso diagibilita n. 26.454/05 del17.03.2009.

G 3.1.1.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame del fabbricato residenziale con i rispettivi locali accessori

emerge un discreto stato generale di manutenzione deifabbricatie degl
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mpianti Sirilevano lievitracce diumidita con cavillature in c ormispondenza
delle facciate esteme.

G 3.1.2.1-C.F,Sez. C,Foglo 5, m.n. 644, sub. 5

I fabbricato secondario posto ad ovest presenta una struttura a “ricovero
attre zzi’ con finiture esteme di tipo rurale, intonacato e tinteggiato con
coloritura rosso mattone al piano tera, grondaie e pluviali in rame e
manto dicopertura incoppi

Detto fabbricato presenta un ricovero attrezzi posto ad ovest ed
id e ntificato come LOTIO 2.

Detto fabbricato, risulta costituito da un piano interrato, ricavato con
fondazioni nastriformi in ¢c.a., murature interrate in c.a., orizzontamenti in
lastre tipo “predal” in c.a., strutture in elevazione costituite da pila strie setti
in c.a. e copertura a due falde ricavata con arcarecci in acciaio ad
omega e manto in lamiera “sandwich” oltre a capriate reticolar trasversali
inacciaio a sostegno delmanto suddetto.

Dallo scoperto comune individuato al sub.l, in cormispondenza del
fabbricato posto ad ovest, si accede ad un’autorimessa individuata al
sub. 5 che insiste su parte della superficie della porzione difabbricato non
suddivisa dalla adiacente area a ricovero attrezzi individuata al sub.4 non
facente parte del presente Iotto 1. Detta autorimessa presenta una
superficie par a 35,83mq ca. e altezze par a 3,41/4,33m ca.,
pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo, murature intonacate e
tinteggiate con colore rosso mattone e tetto in andamento con struttura a
vista. Sirleva la presenza diuna vasta superficie trasparente con struttura

alveolare a policarbonato, posta lungo i lato est, rcoperta da
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vegetazione rampic ante.

G 3.1.2.2 - Impianti

Lunita immobiliare & dotata di:

e impianto elettrico;

e impianto idrico;

e canne fumarie con caminetto e stufa;

Limpianto elettrico di fomitura anche trifase, attestato ad un contatore
ENELdella adiacente attivita agricola, € posto fuoritraccia. Da un esame
visivo, 'impianto risulta datato di accessori quali interruttori e prese, di
epoca conforme allepoca dicostruzione. Dalle indaginidocumentalinon
sieé rinvenuta la certificazione diconformita del'impianto elettrico.

Al piano interrato & presente la dotazione di un impianto idrico da
acquedotto di acqua fredda e calda, oltre ad una canna fumara a
servizio diun camino ed un attacco a muro peruna stufa a legna.

G 3.1.2.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame delfabbricato accessorio emerge un discreto stato generale
di manutenzione deifabbricatie degli impianti. Sirlevano lievitracce di
umidita con cavillature in comispondenza delle facciate esteme e tracce
discrostamentiin comispondenza delcamino.

G3.21I0TO 2: C.F,Sez C,Foglo 5, m.n. 644, subb.3e 4

lllotto n.2, oggetto dipignoramento, & composto da due unita immo biliar
individuate da due subaltemi (sub.3 e sub. 4) che si sviluppano in n. 3
fabbricati distinti. I subalterno n.3 si sviuppa al piano terma, primo e
secondo del fabbricato residenziale principale, precisamente in zona

centrale. l subaltemo n.4 si sviluppa nel medesimo blocco delfabbricato,
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precisamente nella zona est, in comispondenza del fabbricato secondario
posto ad ovest (fienile) ed infine si sviluppa nelfabbricato posto a sud ad
uso ricovero attre zzi

Siprecisa che le unita immobiliar residenziali sub. 3 e sub. 4 poste aipiani
terra e primo, presentano locali appartenenti al sub. 4 ma, dai rlievi
effettuatidettilocalirisultano accessibilie fruibili esclusivamente dalsub. 3.
Precisamente al piano terra sono presenti un bagno ed una lavandera
catastalmente identificate al sub. 4 (e denominate “deposito mangimi’)
ma funzionalmente connessie accessbilidailocalidelsub.3.

Al piano primo sono presentin. 3 ripostiglic atastalmente identificatial sub.
4 (¢ denominati deposito mangimi e deposito prodotti agricol, ma
funzionalmente connessie accessibiidailocalidelsub. 3.

G 3.2.1.1-C.F., Sez. C, Foglo 5, m.n. 644, sub. 3

In comspondenza del fabbricato residenziale, posto ad est, & presente
un’abitazione ricavata alpiano terra, primo e secondo.

Lunita immobiliare presenta al piano terra una cucina, un soggiomo, ed
un disimpegno. Al piano primo sono presenti un disimpegno e n. 2 camere.
Alpiano secondo & presente una so ffitta .

Dallo scoperto pertinenziale comune individuato al sub. 1, per mezzo di
una porta vetrata di dimensioni pari a 100x195¢cm ca. dotata di
serramento in legno con vetrocamera, siaccede alla cucina di superficie
par a 21,0lmq ca. e altezza pari a 270cm ca. che presenta una
pavimentazione in piastrelle in ceramica, murature rive stite in piastrelle di
ceramica in cormispondenza della zona cottura, e soffitto intonacato e

tinteggiato, una finestra a due ante dotata di serramento in legno e
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vetrocamera che affaccia sullato sud.

Dalla cucina, permezzo diuna porta tamburata inlegno didimensionipan
a 85x195cm ca., siaccede ad un soggiomo ad uso camera di superficie
par a 16,16mq ca. e altezza par a 270cm ca. che presenta una
pavimentazione in piastrelle in ceramica, murature e soffitto intonacatie
tinteggiatie n.2 finestre didimensioniparia 70x125¢cm ca., che affacciano
sullato sud.

Dalla cucina, permezzo diuna porta tamburata in legno didimensionipar
a 100x195cm ca., si accede ad un disimpegno-vano scala di superficie
pard a 3,67mq ca. e altezza par a 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in piastrelle di granigla, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati, una finestra a due ante dotata di serramento in legno e
vetrocamera di dimensioni pari a 80x90cm ca., una finestra di dime nsioni
para 90x200cm ca. dotata diserramento in alluminio e vetrocamera, c he
affacciano sullato nord. Ia scala presenta gradiniin graniglia e parape tto
inacciaio vemiciato.

Per mezzo del vano scala si accede al piano primo. Il disimpegno, di
superficie par a 8,27mq e altezza par a 270cm ca. presenta una
pavimentazione in piastrelle di ceramica, murature e soffitto intonacatie
tinte g giati

Dal disimpegno, permezzo diuna porta tamburata in legno di dime nsioni
par a 70x200cm ca., siaccede ad un bagno disuperficie paria 3,78mq
ca., e altezza paria 270cm ca., che presenta pavimentazione e murature
in piastrelle diceramica, murature e soffitto intonacatie tinteggiati, e una

finestra a due ante dotata di serramento in legno e vetrocamera di
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dimensioniparia 90x120cm ca.,che affaccia sullato nord.

Detto servizio ¢ dotato diun lavandino, tazza wec e vasca.

Da detto disimpegno per mezzo di una porta tamburata in legno di
dimensioni pari a 75x195¢m ca., siaccede ad una camera di superficie
par a 20,70mq ca., e altezza pari a 270cm ca. che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati e n.2 finestre a due ante dotate di serramento in legno e
vetrocamera di dimensioni par a 70x120cm ca., che affacciano sul lato
sud.

Dal disimpegno, permezzo diuna porta tamburata in legno didime nsioni
par a 80x195¢cm ca., si accede ad una camera di superficie par a
17,50mq ca., e altezza par a 270cm ca. che presenta una
pavimentazione in parquet in legno, murature e soffitto intonacati e
tinteggiati, e n.2 finestre a due ante dotate di serramento in legno e
vetrocamera di dimensioni pari a 70x120cm ca., che affacciano sul lato
sud.

Dal disimpegno, permezzo diuna porta tamburata in legno di dime nsioni
para 95x200cm ca., siaccede ad un vano scala che conduce al piano
secondo ove & presente una so ffitta.

Detta soffitta di superficie paria 94,65mq ca., e altezza paria 1,75/3,50m
ca. presenta una pavimentazione e murature al grezzo prive diintonaco,
soffitto in andamento con traviin legno a vista, n. 2 finestre di dime nsioni
para 70x80 ed una finestra di dimensioni paria 80x80 che affacciano sul
lato nord e n. 6 finestre di dimensioni paria 70x90cm ca., che affacciano

sullato sud.
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G 3.2.1.2 - Impianti

Lunita immobiliare residenziale, & dotata di

e impianto elettrico;

e impianto diricezione televisiva;

e impianto idro-sanitario;

e impianto fognario comune.

Tuttigliimpiantisono in buono stato di manute nzione.

Limpianto elettrico, attestato ad un contatore ENEL posto in cassetta
prefabbricata in c.a. addossata alla abitazione su scoperto comune, &
posto sotto traccia neivaniabitabil. Da un esame visivo, 'impianto risulta
datato diaccessoriqualiinterruttorie prese, diepoca conforme allepoca
di costruzione. Dalle indagini documentali non si € rinvenuta la
certificazione diconformita dellimpianto elettrico.

Limpianto diricezione televisiva ¢ attestato ad un’antenna comune posta
i comispondenza deltetto.

Limpianto idro-sanitario e di rnscaldamento, attestato al contatore
volumetrico dellacquedotto & costituito da una rete di distribuzione
intema in condotte presumibilmente in multistrato/rame poste sotto traccia
che distrlbuiscono 'acqua calda e fredda sanitaria aibagnie alla cucina.
Tutti i vani sono dotati di radiatori lamellari in acciaio dicolore bianco. 1
generatore dicalore & costituito da una caldaia a gas G.P.L in serbatoio
estemo interrato su fondo comune, ditipo murale a camera stagna della
con produzione di acqua calda sanitaria istantanea posta in
comspondenza della lavanderia dicuialsub.4. Dalle indaginidocumentali

non si e rnvenuta la certificazione di conformita dellimpianto
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Limpianto fognario comune ¢ allacciato presumibimente ad un impianto
ditrattamento e dismaltimento delle acque reflue costituito da vasche di
trattamento e di accumulo in conformita allautorizzazione allo scarico ai
sensidel D.Lvo n.152 del111.05.1999. Sida comunque atto che il fabbric ato
gode di un permesso di agibilita n. 26452/05 del 17.03.2009 relativo al
sub.4. In riferimento al fabbricato individuato al sub.3, dallesame della
documentazione amministrativa non si rinviene i certificato di agibilita.
Infatti appare che detta porzione di fabbricato non sia stato oggetto di
opere dirstrutturazione e dunque si presume che la costruzione ante 67
non abbia riportato alcuna specifica licenza diagibilita e/o abitabilita c he
sipresume consolidata.

G 3.2.1.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame dellunita immobiliare delfabbricato residenziale emerge un
mediocre stato generale di manutenzione dei locali e degli impianti. I
serramentiinternied estemie gliimpiantinecessitano diuna manute nzione
generale con eventuale sostituzione. Si rlevano tracce di umidita con
cavillature della facciata nord in comispondenza del vano scala ed in
alcunipuntidella pavimentazione.

G 3.22.1-C.F.,Sez. C,Foglio 5, m.n. 644, sub. 4

Ie porzioni di fabbricato individuate al sub.4, come meglio specificato
nella relativa scheda catastale, sono composte da n.3 blocchi ubicati
rispettivamente a nord-est, nord-ovest e sud dello scoperto individuato al
sub.1.

In comspondenza del fabbricato residenziale, posto ad sud-est, in
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conformita alle schede catastali & presente un magazzino ricavata al
piano terra e prmo. Tuttavia dai rilievi eseguiti e riportati negli elaborati
graficiallegati € emersa una difformita dello stato deiluoghi, con ilricavo
al p.t. di n.2 vani adiacenti posti ad est, non collegati con I'adiacente
porzione a nord-est ed il p.p. di fatto solo raggiungibile e collegato con
ladiacente porzione residenziale individuata alsub.3.

Lunita immobiliare presenta alpiano terra un deposito prodottiagricolied
un deposito mangimi, in quanto la porzione adiacente adibita a bagno e
lavanderia € collegata ed utilizzatidal sub. 3. Al piano primo sono presenti
catastalmente un locale a deposito sementi e n. 2 locali a deposito di
prodotti agricoli che tuttavia sono collegatie raggiungibili solo attraverso
la porzione residenziale individuata alsub. 3.

Ilocalipostial p.t. a nord-est sono accessbilidallo scoperto pertinenziale
comune individuato alsub. 1, permezzo diuna porta vetrata didime nsioni
paria 80x210cm ca.dotata diserramento in alluminio con vetrocamera, si
accede ad un deposito di superficie paria 21,52mq ca., e altezza par a
270cm ca., che presenta una pavimentazione in piastrelle di ceramica,
murature e soffitto intonacati e tinteggiati ed una finestra a due ante
dotata di serramento in legno e vetrocamera di dimensioni par a
70x115¢cm ca., che affacciano sullato sud. Da detto locale, per mezzo di
una porta coibentata didimensionipara 95x200cm ca.,siaccede ad una
cella frigo disuperficie paria 6,48mq ca..

Dallo scoperto individuato al sub. 1, lungo il lato nord, per mezzo di una
porta vetrata di dimensioni paria 110x200cm ca. dotata di seramento in

alluminio con vetrocamera, si accede ad un bagno (catastalmente
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denominato “deposito mangimi’) disuperficie paria 4,79mq ca., e altezza
pari a 270cm ca., che presenta una pavimentazione in piastrelle in
ceramica, murature rivestite in piastrelle diceramica e soffitto intonacato
e tinteggiato. Detto servizio ¢ dotato di un lavandino, tazza wc, bidet e
piatto doccia. Da detto locale, permezzo diuna porta scomevole in legno
di dimensioni pari a 80x195¢cm ca., si accede ad una lavandera di
superficie paria 9,0dmq ca., e altezza paria 270cm ca., che presenta una
pavimentazione in piastrelle in ceramica, murature rive stite in piastrelle di
ceramica e soffitto intonacato e tinteggiato ed una finestra dotata di
serramento in alluminio e vetrocamera di dimensioni paria 90x200cm ca.,
che affaccia sullato nord. Detto servizio € dotato diuna vasca.

Da detto locale, permezzo diuna porta didimensioniparia 70x185cm ca.,
si accede al disimpegno di cui al sub. 3 e per mezzo di una porta di
dimensioni pari a 85x195cm ca., si accede ad un soggiomo ad wuso
camera dicuialsub. 3.

Dal piano terra del sub. 4, vista la mancanza della scala, non rsulta
possibile raggiungere i piano primo. Infatti quest'ultimo, ¢ accessbile
esclusivamente permezzo della scala dicuialsub. 3. Dal disimpegno del
sub. 3, posto alpiano primo, permezzo diuna porta in legno tamburata di
dimensioni pari a 70x185cm ca. si accede ad un ripostiglo di supeficie
para 4,54mq ca., che presenta una pavimentazione in parquet in legno,
murature e soffitto intonacati e tinteggiati ed una finestra a due ante
dotate di serramento in legno e vetrocamera di dimensioni par a
80x120cm ca.,che affaccia sullato nord.

Dal disimpegno, permezzo diuna porta in legno tamburata di dime nsioni
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paria 90x200cm ca.siaccede ad un ripostigho disuperficie paria 13,85mq
ca. che presenta una pavimentazione in parquet in legno, murature e
soffitto intonacati e tinteggiati e n.2 finestre a due ante dotate di
serramento inlegno e vetrocamera didimensioniparia 80x120cm ca., c he
affacciano sullato nord.

Da detto ripostiglo, per mezzo di una porta in legno tamburata di
dimensioni par a 80x195cm ca. siaccede ad un ripostiglo di superficie
para 4,54mq ca., che presenta una pavimentazione in parquet in legno,
murature e soffitto intonacatie tinteggiatie n.2 finestre a due ante dotate
diserramento in legno e vetrocamera di dimensioni paria 70x120cm ca.,
che affacciano sullato nord.

Dallo scoperto comune individuato al sub. 1, si accede al silos-fienile e
ricovero attrezzipostinelfabbricato ubicato ad ovest.

Dallo scoperto, permezzo diun portone in legno a due ante di dime nsioni
totaliparia 160x210cm ca.,siaccede, da nord, ad un ricovero attrezzi, di
fatto indiviso rispetto alla adiacente superficie ad autorimessa, di
superficie paria 31,23mq ca., e altezze paria 3,41/4,33m ca., che presenta
una pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo, murature intonac ate
e tinteggiate con colore rosso mattone e tetto in andamento con struttura
metalica e lamiera “sanwich”. Sirileva la presenza diuna vasta sup e rfic ie
trasparente con struttura alveolare a policarbonato, posta lungo illato est,
ricoperta da vegetazione rampicante.

Dallo scoperto siaccede alsilos-fienile, facente parte dello stesso blocco
ubicato a nord-ovest, di superficie pari a 148,15mq ca. e altezze par a

4,94/5,75mq ca., che presenta pavimentazione e murature laterali in
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calcestruzzo lisciato al grezzo e struttura con copertura in andamento a
struttura metallica e lamiera “sandwic h”.

Dallo scoperto comune si accede al fabbricato posto a sud, ad uso
“ricovero attrezzi” che presenta un piano terra dotato anche disoppalco,
finiture esterne ad intonaco grezzo ditipo rurale, tinteggiato con colortura
rosso mattone, serramentiin legno e metallici con vetro singolo, grondaie
e pluvialiin rame e struttura dicopertura in struttura d’acciaio.

Detto magazzino — fienile é composto da una struttura di fondazioni
na strifo rmi, pre sumibimente in c.a., murature in elevazione in blocchidicls,
orizzontamento del I° impalcato ricavato in travetti prefabbricati di c.a.
tipo “Sap” con tavelle in laterizio e getto integrativo e copertura con
strutture reticolari in acciaio, arcarecci in profili di acciaio “omega” e
manto in lamiera vemiciata ditipo “sandwich”.

Detto fabbricato accessbile permezzo diun portone in legno a due ante
di dimensioni totali pari a 160x210cm ca., ad uso ricovero attrezzi di
superficie paria 58,61lmq ca., e altezze paria 4,94/5,75m ca., presenta una
pavimentazione in calcestruzzo lisciato al grezzo, murature al grezzo e
tetto in andamento con struttura a vista. E presente noltre un varco posto
a sud di dimensioni pari a 466x360cm ca. che accedono allo scoperto
comune.

In parte di detto fabbricato & stato ricavato un locale al p.t. con
sovrastante soppalco, accessibile per mezzo di un portone scomevole di
dimensioniparia 150x210cm ca., disuperficie paria 38,50mq ca., e altezza
para 2,50/2,66mq ca., che presenta una pavimentazione in calc e struzzo

lisciato al grezzo, murature e soffitto al grezzo, n. 5 finestre di dime nsioni
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paria 110x75 ¢cm ca., che affacciano suilatinord, ovest e sud, dotate di
serramento in alluminio e vetro singolo. Sovrastante a detto magazzino &
presente un soppalco raggiungibile per mezzo di scala a pioli Il locale
principale presenta inoltre una “fossa” interrata perla manutenzione dei
me zziagric o L

Iungo illato estdelfabbricato in oggetto &€ presente un portico ricavato in
struttura lignea con manto di copertura in guaina elastomerica. Detto
portico presenta una superficie coperta paria 34,11mq ca., e altezze parn
a 310/235¢m ca..

In comspondenza delle murature esteme perimetrali si rlevano delle
porzioni di muratura traforate  utii per Tlaerazione del locale
originariamente destinato a fienile. In comispondenza dellato est sono stati
addossati n.2 serbatoi con relativa pompa di erogazione di gasolio
agricolo

G 3.2.2.2 - Impianti

Lunita immobiliare residenziale, ¢ dotata di:

e impianto elettrico;

e impianto idro-sanitario;

e impianto fognario comune.

Tutti gliimpianti sono in sufficiente stato di manutenzione.

Limpianto elettrico, attestato ad un contatore ENEL posto in cassetta
prefabbricata in c.a. addossata alla abitazione su scoperto comune, ¢
posto sotto traccia neivaniabitabilie fuoritraccia neilocaliaccessor. Da
un esame visivo, impianto risulta dotato di accessori quali interruttori e

prese, di epoca conforme allepoca di costruzione. Dalle indagini
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documentalinon sié rinvenuta la certificazione diconformita dell impianto
elettrico.

Limpianto idr-sanitario e di nscaldamento, attestato al contatore
volumetrico & costituito da una rete di distribuzione interna in condo tte
presumibilmente in multistrato / rame postisotto traccia che distrb uisc o no
lacqua calda e fredda sanitaria ai bagni e alla cucina. I vani abitabil
sono dotatidiradiatorilamellariin acciaio dicolore bianco. Il generatore
di calore & costituito da una caldaia a metano di tipo murale dela
abitazione di cui al sub.3, con prmduzione di acqua calda sanitara
istantanea posta in comispondenza delbagno della medesima abitazione.
Dalle indagini documentali non si € rnvenuta la certificazione di
conformita dellimpianto termoidraulico.

Limpianto fognario comune ¢ allacciato ad un impianto ditrattamento e
di smaltimento delle acque reflue costituito da vasche di trattamento e
presumibiimente di pozzi a tenuta in conformita alla autorizzazione
riportata nelpermesso diagibilita n. 26.452/05 del117.03.2009.

G 3.2.2.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame dellunita immobilare delfabbricato residenziale emerge un
sufficiente stato generale di manutenzione dei locali e degli impianti I
serramentiintemied estemie gliimpiantinecessitano diuna manutenzione
generale con eventuale sostituzione. Si rlevano tracce di umidita con
cavillature della facciata nord in comispondenza del vano scala ed in
alcunipuntidella pavimentazione.

G 3.24-PARICOMUNIIOTI1-2

Dallelaborato planimetrico, dalfelenco deisubaltemie dalfatto notarie si

35di91

STUDIO PROFESSIONALE
- VIA SAN GAETANO n°51 - 31044 MONTEBELLUNA (TV) - TEL 0423/248972 — 0423/615460 -
- p.e.c.: _daniele.calabretto@ingpec.eu — e-mail: info@studiocalabretto.it -

Firmato Da: CALABRETTO DANIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a07df6fb92f7c969b4022929977389¢c

e



STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE
DOTI DANIEIE C AIA BRETIO

iy ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

1
]
i
— A3

desume che le unitdh immobilarindividuata al C.F. sez.C m.n. 644 subb. 2, 3,

4e 5 sono dotatidiparticomuni(B.C.N.C.), diseguito elencate:

e C.F Sez. C, Fg. 5, mappale n. 644, sub. 1, p. T, scoperto comune di
superficie para 2.293mq.

Tattasi di aree scoperte adibite ad accesso pedonale e camaio, aree di

manovra e diparcheggio, prive di pavimentazionicon superficie a verde e

a ghiaino.

G3.3I0TIO 3: C.F,Sez C,Foglo 5,m.n. 962, subb.1le 2

Sipremette che in base allincarico conferito il sottoscritto, ha provveduto
al frazionamento presso il “Catasto Temeni” del fondo individuato
originariamente alFg. 12, m.,n. 962 della superficie catastale originaria pari
a 3.170 mq, ricavando i nuovi mm.n. 962 di superficie catastale par a
2.784mq. (scoperto del fabbricato agricolo), m.n. 1144 della superficie
catastale par a 299mq. (stradina di accesso ailotti) e il m.n. 1145 della
superficie catastale pari a 87mq. (stradina di accesso ailott). In fase di
richiesta di aggiomamento catastale presso i “catasto urbano”, visto il
carattere della presente procedura esecutiva, con mancata
collaborazione attiva degli esecutati rispetto alla controfima delle
pratiche diaggiomamento, sie riscontrato il diniego della ric hiesta dicuisi
riporta in estratto la motivazione dellistruttore: “Assenza di relazione
tecnica (Qquando prevista): loggetto risulta: "la & di un frazionamento al
fine dicreare autonome particelle in comspondenza delle strade e siste nti,
o da indwiduarsi, che danno accesso ai lotti interclusi’, non si evide nzia
quindi lincarco alla variazione perla parnicelln 962, (nulla da eccepire

invece perla presentazione dei docfa che costituiscono le due nuove
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particelle: 1144,1145). La vanazione delluiu particelln 962 rncade nella
disposizione del D.M. 701 del 19/04/1994, art 1 comma 2: Le dic hiarazioni
sono sottoscritte da uno deisoggettiche ha titolanta di dintti reali sui be ni
denunciati, e quindiildoc fa stesso sara fimato dalpossessore.”

Pertanto, vista T'impo ssibilita di procedere in questa fase
allaggiomamento catastale presso il catasto urbano, si demanda detta
pratica ai futuri aggiudicatarn del bene. Si precisa tuttavia che
I'individuazione della strada di passaggio rmsulta acclarata da giusto
frazionamento conle particelle succitate.

lllotto n.3, oggetto dipignoramento, &€ composto da due unita immo biliar
individuate da due subaltemi (sub.1 e sub. 2, tra loro graffati) che si
sviluppano in cormispondenza diun fabbricato posto su lotto individuato al
C.T, Fg. 12, m.n. 962. 1l subaltermo n.1 ¢ identificato con categoria D/10
(Fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole), i
subalterno n. 2 trattasidicorte esclusiva dimq. 2663.

G 3.3.1-C.F,Sez. C,Foglo 5, m.n. 962, sub. 1

In comispondenza del fabbricato agricolo composto da un piano fuor
terra, posto a nord, & presente una stalla conrelativilocaliaccessori.

Detto fabbricato presenta una struttura difondazione nastriforme e a plinti
in c.a., murature in elevazione in c.a. con sovrastante copertura c o stituita
da portali in profii di acciaio IPE saldati e congiunti per mezzo di
bullonature, orditura secondaria ricavata in profii diacciaio ad “omega”
e sovrastante manto in filbrocemento ondulato.

Lunita immobiliare, di pianta rettangolare par a 33,91m ca. x 12,00m,

presenta al piano tema una cormsia centrale per il camminamento degli
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addettidilarghezza paria 3,60m ca., e n. 2 corsie poste rispettivamente ai
lati per Falloggiamento del bestiame di dimensioni pari a 3,65m ca..
Allesterno, in aderenza al lato nord & presente un manufatto a cielo
aperto costituito da n.2 muriin c.a. dicontenimento perlo stoccaggio del
silato (mangime) di pianta par a 19,30x5,30m ca.. In adiacenza del
fabbricato ¢ presente una vasca dei liquami interrata. Sul lato nord-est
sono collocatideisilos mobiliperlo stoccaggio deimangimi

Limmobile ¢ dotato suilatiopposti est ed ovest di portoni di accesso di
dimensioni paridin. 4 lucidi dimensioni pari 280x400cm ca. e 365x330c m
ca.oltre alle luciprive di serramenti, con oscuriin legno sulle pareti sud e
nord didimensioniparia 280%¥95¢ m.

G 3.3.2 - Impianti

Lunita immobiliare a stalla & dotata di

e impianto elettrico;

e impianto fotovoltaico;

e impianto idraulico;

e impianto fognario.

Tutti gliimpianti sono in sufficiente stato di manutenzione.

Limpianto elettrico trifase, attestato ad un contatore ENEL e posto sotto
traccia neivaniabitabii Da un esame visivo, limpianto risulta datato di
accessori quali sezionatori e prese, di epoca conforme allepoca di
costruzione. Dalle indaginidocumentalinon sié rinvenuta la c ertific a zione
diconformita dellimpianto elettrico.

Limpianto idrico, attestato al contatore volumetrico & costituito da una

rete di distibuzione interma in condotte presumibimente in multistrato /
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rame, poste sotto traccia che distlbuiscono 'acqua calda e fredda al
locale a stalla. Iimpianto fognario ¢ allacciato ad un impianto di
trattamento di liquami costituito da vasche di primo trattamento e di
accumulo in conformita allautorizzazione allo scarico dicuialpemesso di
agibilita n. 17442 del16.08.2005.

In comispondenza della falda sud della copertura del fabbricato e
presenta un impianto fotovoltaico della potenzialita pari a 20KW, che
presenta Tapparecchiatura di supporto e di misurazione (inverter e
contatori secondar) posti in comspondenza del vano adiacente
individuato alla sez. C Fg. 5 m.n. 644 sub.4 appartenente allotto n.2.

G 3.3.3 - Stato conservativo e manute ntivo

Da un esame dellunita immobiliare del fabbricato agricolo a stalla,
emerge un sufficiente stato generale di manutenzione deilocalie degl
impianti

G 3.4I0TIO 4: C.T, Sez. C,Foglo 12. m.n. 961, 963

lllotto diterreno in oggetto, sommariamente pianeggiante, ndividuato dai
mappali n. 961 e 963, presenta una coltivazione unica e continua a
vigneto Glera che si protende anche ad ovest su fondi individuato ai
mm.nn. 121 e 232 nonoggettidipignoramento.

I tereni presentano una superficie catastale rispettivamente par a
1.224mq e 1.393 mq, per una superficie complessiva del lotto n.4 par a
2.617 mq.

In conformita alle certificazioni AVEPA relativo allo schedario vitivinic olo
del “CONDUTIORE 3”, allegate alla presente, sidesume che detto terreno

presenta la dotazione delle quote a vigneto “DOCG ASOLO PROSECCO”
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con impianto eseguito nellanno 2013 e prima vendemmia nellanno
2014/2015.

G3.5I0TI0 5: C.T,Sez. C,Foglo 15, mm.nn. 1 e 643

llotto ditermreno in oggetto, costituito dai mappalin. 1 e 643 presentano
una coltivazione unica e continua a seminativo. Tuttavia si precisa che il
mappale 1 & composto da due porzioni AA ditipo seminativo, situala ad
est e disuperficie catastale paria 1.744 mq ed AB di tipo bosco ceduo
situata a oveste disuperficie paria 1.166mgq.

Ia pomrione boschiva del fondo individuato al m.n. 1, presenta un
andamento planimetrico declivo “a dolina” ove rsulta wubicata la
coltivazione a bosco. Ia restante porzione del fondo individuato alm.n. 1
ed del fondo individuato a m.n. 643, presenta un andamento altime tric o
lievemente ondulato e pianeggiante, comunque tale da permettere la
coltivazione seminativa permezzo dimacchine agricole.

Iterreni presentano una superficie catastale rispettivamente par a 2.910
mq e 7.713 mq, peruna superficie catastale complessiva del lotto pari a
10623 mq.

G 3.6I0TIO 6: C.T, Sez. C,Foglio 15. mm.n. 735, 739 (ex 104), 742 (ex105), 106

llotto diterreno in oggetto € costituito dai mappalin. 735, 739 (ex 104),
742 (ex 105), 106 postitra loro in successione da ovest verso e st.
Imappalin. 735, 739 (ex 104), sono postiad est delfabbricato residenziale
dicuiailottile 2. Le aree presentano una coltivazione a prato verde.
Detto lotto risulta catastalmente identificato come seminativo e presenta
una superficie catastale paria 2.300 mq.

Imappale n. 742 (ex 105) & posto ad est del m.n. 735 (ex 104) e presenta
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coltivazioni a prato verde, pascolo arboreo e bosco ceduo. Inoltre detto
mappale &€ caratterizzato dalla presenza diuna dolna.

Detto terreno inoltre ¢ catastalmente suddiviso in n.3 porzioni: la porzione
AA a coltivazione prato disuperficie catastale paria 1.900mq, la porzione
ABa coltivazione pascolo arboreo disuperficie catastale paria 300 mq e
la porzione AC a coltivazione bosco ceduo disuperficie catastale par a
350mq, peruna superficie catastale complessiva paria 2.550mq.

Detto terreno presenta inoltre una recinzione costituita da paliin legno e
filo metallico spinato, posta lungo illato sud.

Imappale n. 106 & posto ad estdelm.n. 742 (ex 105), presenta c o ltiva zio ni
a prato verde, pascolo artboreo e bosco ceduo. Inoltre detto mappale e
caratterizzato dalla presenza diuna dolina.

Detto terreno inoltre ¢ catastalmente suddiviso in n.3 porzioni: la porzione
AA a coltivazione prato di superficie catastale paria 700mq, la porzione
AB a coltivazione pascolo arboreo disuperficie catastale paria 100mq e
la porzione AC a coltivazione bosco ceduo disuperficie catastale par a
80mgq, peruna superficie complessiva paria 880mgq.

Detto terreno confina inoltre con la strada pubblica lungo illato est.

G 3.6.1 —sewitudipassaggio

I fondo individuato al Fg.15 m.n. 106 e mm.n. 742, 743 e 744 (ex 105) lungo
il fronte stradale di Via G. Forone ¢ in parte gravato da una servitu di
elettrodotto aerea di direttrice nord-sud posta anche a 20/30m dalla
strada pubblica. Analoga servitu siriscontra sui Fg.15 mm.n. 738, 735, 736,
742, 106 (lungo i confine dei fogh 15 e 12) di direttrice est-ovest che

raggiunge le abitazioni gliaccessorie ifabbricatiruralidicuiailottil, 2 e
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3. Ulteriore servitu di elettrodotto si riscontra sui fondi individuati al Fg.15
mm.n. 644, Fg.12 mm.n. 1147,1144, 1145, 961 e 962 ed inoltre Fg.15 mm.n.
644,741 e 643 ed moltre Fg.15 mm.n. 643, 644, Fg.12 mm.n. 1144 e 962.

Si rileva inoltre una strada sterrata di accesso proveniente da nord-est
proveniente dal fondo individuato al m.n. 407 non oggetto di
pignoramento, rispetto al quale si presume insista una serviti di accesso
che comunque siricongiunge alla stradina gia in essere e su-descritta.

G3.710TIO 7: C.T, Sez. C, Foglio 15, m.n. 737, 744, 741 (ex 645)

I lotto di terreno in oggetto con andamento altimetrico ondulato ma
complessivamente pianeggiante e comunque adeguato alla lavorazione
seminativa con macchine agricole, individuato daimm.n. 737, 744, 741 (ex
645), presenta una coltivazione unica e continua a seminativo arboreo e
presenta una superficie complessiva paria 4.899 mq.

Detto terreno presenta inoltre una recinzione costituita da paliin legno e
filo metallico spinato, posta lungo illato sud.

G 3.8I0TIO 8: C.T, Sez. C,Foglo 12, m.n. 1146 (ex 122)

1 lotto di terreno in oggetto, con andamento altimetrico ondulato ma
complessivamente pianeggiante e comunque adeguato alla lavorazione
seminativa o a prato con macchine agricole ¢ costituito dal mappale n.
1146 (ex 122) e presenta coltivazionia seminativo e a bosco ceduo. Inoltre
detto mappale ¢ caratterizzato dalla presenza diuna dolina.

Detto terreno inoltre & catastalmente suddiviso in n.2 porzioni: la porzione
AA a coltivazione seminativo di superficie catastale par a 2.555mq e la
porzione AB a coltivazione bosco ceduo di superficie pari a 920mq, per

una superficie complessiva paria 3.475 mq.
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H. SUPERIFCICOMMERCIATI

Peridatimetricisifa riferimento alla sintesitabellare riportata a tergo.

Ia superficie commerciale convenzionale risulta:

IO TIO

1:

Comune diMontebelluna (TV), C.F, Sez. C, Fg. 5, m.n. 644, subb.2¢e 5

puvo | mwoams | SUPNEL|SUP IORDA | G o oo oy | SUP: COMMIRCIALE
sub. 2:
T cucina soggiomo 41,37 50,86 100% 50,86
T |comdoio 5,54 7,11 100% 7,11
T bagno 7,80 11,81 100% 11,81
T ripo stigho 1 3,12 3,95 50% 1,98
T |vano scala 6,42 10,13 100% 10,13
1° disimpe gno 9,64 11,79 100% 11,79
1° camera 1 16,23 21,01 100% 21,01
1° camera 2 10,58 13,51 100% 13,51
1° camera 3 15,91 19,11 100% 19,11
1° |bagno 5,60 7,41 100% 7,41
1°  |rpostiglio 2 1,90 3,91 50% 1,96
Sl |magazzino 34,94 39,12 50% 19,56
Sl |cantina 25,7 30,43 50% 15,22
sub. 5:
T autorime ssa (sub.5) 35,83 36,96 40% 14,78
sub. 1 (B.C.N.C.) scoperto:
quota aliquo ta
T |scoperto 2.293 | 36% (quota) 4% 33,02
T |scoperto m.n. 738 70| 50% (quota) 4% 1,4
Strade diaccesso:
Fg. 15
m.n. 743 232 1/8 4% 1,16
m.n. 740 75 1/8 4% 0,38
m.n. 736 474 1/8 4% 2,37
Fg.12
m.n. |1147 55 1/6 4% 0,37
m.n. |1144 299 1/4 4% 2,99
Ttale superficie commerciale lotto 1= 247,91

”# sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabih
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IO TIO 2:
Comune diMontebelluna (TV), C.F,, Sez. C, Fg. 5, m.n. 644, subb.3 e 4
vo | mcam | SUPNET | SURIORDA| g gy | SUP. COMMERCIALE
SUB. 3:
T |cucina soggiomo 19,43 24,13 100% 24,13
T |camem 1 16,02 20,23 100% 20,23
T |disimpegno 2,78 4,08 100% 4,08
T |vano scala 1,5 2,15 100% 2,15
1° |disimpegno 8,83 11,41 100% 11,41
1° |camera 2 19,14 23,87 100% 23,87
1° |camera 3 16,17 20,63 100% 20,63
1° |bagno 2 4,00 5,72 100% 5,72
1° |vano scala 4,04 5,67 40% 2,27
2° | soffitta 91,08 108,08 40% 43,23
SUB. 4:
T deposito mangimi 20,29 25,39 50% 12,70
T |cela frigo 6,56 10,03 50% 5,02
T |disimpegno 3,98 6,57 50% 3,29
T |lavandera 9,33 12,32 50% 6,16
T |bagno 1 4,89 6,87 50% 3,44
1°  |disimpegno 2,52 3,22 50% 1,61
1°  |rpostiglo 1 4,68 6,30 50% 3,15
1° |rpostiglio 2 * 13,94 17,88 50% 8,94
1°  |ripostiglo 3 * 13,64 17,22 50% 8,61
T ricovero attre zzi 31,23 34,75 50% 17,38
T |silosfienile 148,15 157,36 50% 78,68
T |rcovero attrezzi 97,56 112,13 50% 56,07
T |portico* 19.3 19.3 0%* 0
sub. 1 (B.C.N.C.) scoperto:
quota aliquo ta
T |scoperto 2.293 | 64% (quota) 4% 58.70
T |scoperto m.n. 738 70| 50% (quota) 4% 1,4
Strade diaccesso:
Fg. 15
m.n. |743 232 1/8 4% 1,16
44 di9l
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m.n. 740 75 1/8 4% 0,38
m.n. |736 474 1/8 4% 2,37
Fg. 12
m.n. 1147 55 1/6 4% 0,37
m.n. |1144 299 1/4 4% 2,99
Ttale superficie commerciale lotto 2= 430,10

9 3499

sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabil

IOTIO 3:
Comune diMontebelluna (TV), C.F, Sez. C, Fg. 2, m.n. 962, subb. 1 e 2
PIANO LOCAIE SUI;mA;E)Ym SUP;;LZ?DA COFEFFICIENTE SUP. €O (ﬁI;I)ERCIAIE
T stalla 386,57 406,92 100% 406,92
T |concimaia 95 102,29 20% 20,46
T scoperto 2.277 2.277 3% 68,31
Strade diaccesso:
‘ quota aliquota
Fg. 15
m.n. 743 232 1/8 3% 0,87
m.n. |740 75 1/8 3% 0,28
m.n. 736 474 1/8 3% 1,78
Fg.12
m.n. |1147 55 1/6 3% 0,28
m.n. 1144 299 1/4 3% 2,24
m.n. | 1145 87 1/3 3% 0,87
Ttale superficie commerciale lotto 3= 502,00

”# sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabih

IOTIO 4:
Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fg. 12, m.n. 961, 963
M.N. QUALITA’ SUP. CATASTAIE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
961 |Vigneto 1.224 1.224
963 |Vigneto 1.393 1.393
Ttale superficie a vigneto 2.617,00

Strade diaccesso:

quota

aliquota

Fg. 15
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m.n. 743 232 1/8 100% 29,00

m.n. 740 75 1/8 100% 9,37

m.n. 736 474 1/8 100% 59,25
Fg. 12

m.n. 1147 55 1/6 100% 9,17

m.n. 1145 87 1/3 100% 29,00

Ttale superficie a strada 135,79

Totale superficie commerciale lotto 4 vigneto = 2.617,00

Totale superficie commerciale lotto 4 strada = 135,79

”* sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabih

IO TIO 5:
Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fg. 15, m.n. 1, 643
M.N. QUAILITA’ SUP. CATASTAIE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
1-AA |Seminativo 1.744 1.744
1-AB |Bosco ceduo 1.166 1.166
643 | Seminativo 7.713 7.713
Totale superficie a terrenivarn 10.623,00
Strade diaccesso:
quota aliquota
Fg. 15
m.n. |743 232 1/8 100% 29,00
m.n. |740 75 1/8 100% 9,37
m.n. |736 474 1/8 100% 59,25
Fg.12
m.n. |1147 55 1/6 100% 9,17
m.n. 1144 299 1/4 100% 74,75
Ttale superficie a strada 181,54
Ttale superficie commerciale lotto 5 termeni= 10.623,00
Totale superficie commerciale lotto 5 strada = 181,54

”# sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabil.
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IO TIO 6:
Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fg. 15, m.n. 735 (ex 104), 742 (ex 105), 106, 739
(ex 645)
M.N. Q UALITA’ SUP. CATASTALE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
106 AA PRATO 700 700
106 ABPASCOIO ARB. 100 100
106 AC BOSCO CEDUO 80 80
735 (ex104) |Semin. arbor. 1.348 1.348
742 (ex 105) |Prato 1.618 1.618
739 (ex645) |Semin. arbor. 55 55
Ttale superficie a terrenivan 3.901,00
Strade diaccesso:
Fg. 15
m.n. |743 232 1/8 100% 29,00
m.n. | 740 75 1/8 100% 9,37
m.n. |[736 474 1/8 100% 59,25
Ttale superficie terrenilotto 6= 97,63
Ttale superficie commerciale lotto 6 terreni= 3.901,00
Totale superficie commerciale lotto 6 strada = 97,63
”# sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabil
I0OTIO 7:
Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fg. 15, m.n. 737, 744, 741 (e x 645)
M.N. QUAILITA” SUP. CATASTAIE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
741 (ex 645) |Seminativo 4.769 4.769
744 (ex 645) |Prato 700 700
737 (ex 645) |Semin. Abor. 408 408
Ttale superficie a terrenivan 5.877,00
Strade diaccesso:
Fg. 15
m.n. |743 232 1/8 100% 29,00
m.n. |740 75 1/8 100% 9,37
m.n. |736 474 1/8 100% 59,25
Totale superficie a strade 97,63
Totale superficie commerciale lotto 7 temeni= 5.877,00
Totale superficie commerciale lotto 7 strada = 97,63

9 3§99

sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabil
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Comune diMontebelluna (TV), C.T, Fg. 12, m.n. 1146 (ex 122)

M.N. QUALITA’® SUP. CATASTAIE (mq) SUP. COMMERCIAIE (mq)
1146 (ex 122) | Seminativo 3.420 3.420
Ttale superficie a terrenivan 3.420,00
Strade diaccesso:
Fg. 15
m.n. 743 232 1/8 100% 29,00
m.n. |740 75 1/8 100% 9,37
m.n. 736 474 1/8 100% 59,25
Fg.12
m.n. [1147 55 1/6 100% 9,17
m.n. 1145 87 1/3 100% 29,00
Totale superficie a strade 135,79
Ttale superficie commerciale lotto 8 terreni = 3.420,00
Totale superficie commerciale lotto 8 strada = 135,79

7 sono state computate esclusivamente le superficilegittimabilie/o sanabil

L ACCERTAMENTO DI CONFORMITA TRA BENE RIIEVATO E BENE DESCRITIO IN

PIGNO RAMENTO

I sottoscritto tecnico ha accertato la conformita deibenirnspetto a quanto

descrtto nelFatto dipignoramento.

J. DESTINAZIO NE URBANISTICA DEITA ZONA IN CUI SITROVANO I BENI

Il sottoscritto ha effettuato la verifica della destinazione urbanistica dei

temeniin cuisitrovano ibeniaccertando quanto segue:

1 P.I vigente delComune di Montebelluna (IV) classifica la zona in esame,

su cui insistono itermeni e gli edifici, come ZTO. “E’ Destinate allattivita

agricola: disciplna delfambito collinare del Montello .

Nell Ambito Collinare del Montello sono presenti aree rurali di prevalente

interesse agricolo ed ambientale, e sono individuatiiseguenti ambiti
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-Zone Ec - ambito caratterizzato dalla prevalenza diaree boscate;
-Zone Ed - ambito caratterizzato dalle produzionitipiche del Montello;
ed e regolata dagliartt. 29 e 30 delle N.TO. delP.L

Larea riporta iseguentivincol:

Fg.15, mm.n. 742-743-744 (ex 105) e 106

e ART 36 - FASCEDIRISPETIO SIRADAIE

Immobile dicuial Fg. 15, m.n. 644

e ART 21 PQAMA -NORMATVA SPECIFICA PER I BENI AMBIENTAILL
ARCHIIETIO NICIE C ULIURALI ED INDIRIZZITIPOILO GICI
Grado di protezione "4": Edifici di valore storico, architettonico e/o
ambientale, fortemente degradati e/o pesantemente ristrutturati di cui
mnteressa il ripristino dellinvolucro estemo, secondo le caratterstiche ed i
modelliorginari

Fo. 12 mm.n. 962, 1144-1145 (ex962) e Fg. 15, mm.n. 644

e ART 21 PQAMA - AREE PERTINENZIAII - AMBIT DI TUTELA

Fg. 12, m.n. 1146-1147 (ex 122) e Fg. 15 mm.n. 742-743-744 (ex 105) e 106,

643, 741-740-739 (ex 645)

e ART 36 — TUIEIA IDRAUIICA, VINCOLL DIFESA DEL SUOIO: Doline e
doline complesse

Fg. 12, mm.n. 961, 963, 1146-1147 (ex 122) e Fg. 15 mm.n. 1, 742-743-744 (ex

105), 106
e ART 25 PQAMA - TUTEIA AMBIENTAILE E DELPAESAGGIO AGRARIO:
e paesaggio boscato suscarpata;
e dolne;

e temmenicon pendenza superiore al 40% e in tuttiicasiin cuivenga
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compromessa I'integrita delbosco.

Fg.12, mm.n. 961, 963, 1146-1147 (ex 122)

e ART 25 PQAMA - TUTEIA AMBIENTAIE E DELPAESAG GIO AGRARIO

Fg.12, mm.n. 1146-1147 (ex 122), 962-1144-1145 (ex 962), 963 e Fg. 15, mm.n.

735-736-737-738 (ex 104), 742-743-744 (ex 105), 106, 643, 644, 741-740-739 (ex

645)

Immobiliindicaticome habitat naturale.

Gliimmobiliricadono in zona divincolo paesaggistico aisensidella Parte 3/
delD.Igs42/2004 “Codice deibeniculturalie delpaesaggio”.

Tutto come riportato nelC.D.U. allegato alla presente.

K. VERIFICA CONFORMITA DEI BENI AI FINI DEIIE IMPLIC AZIONI APPLICATIVE

DEITA L 47/85 E SUCCESSIVE MODIFCHE E TA CORRISPONDENZA CON IE

DESCRIZIONI CATASTAILI - CONFORMITA’ AT SENSI DEI VINC O IT AMBIENTATI

1 sottoscritto ha effettuato la verfica di conformita dei beni oggetto di
stima fra lo stato accertato e lo stato assentito, meglio evidenziato negl
elaboratigraficiallegati

K1.1 - Verfica diconformitd amministra tiva -e d ilizia

Ia costruzione di cui fanno parte le unita immobiliarn oggetto dela

presente sono state legittimate per mezzo diatticoncessoricome meglio

esposte in seguito:

e autorizzazione percostruzioniedilizie n. 115/65, prot. 6318 del 14.05.1965
—annessirurali m.n. 215;

e nulla osta perlesecuzione dilavorediidiampliamento e siste ma zione
portico e stalla n. 42/74, prot. 2759 del 22.02.1974 — annessi rurali mm.n.

103, 215, 216, 735-736-737-738 (ex 104), 367, 1146-1147 (ex 122), 742-743-
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744 (ex 105), 106;

nulla osta per esecuzione di lavor edili di costruzione di n. 2 silos
interati per fieno n. 183/75, prot. 12714 del 24.09.1975 — annessi rurali,
mm.n. 103, 215;

concessione perlesecuzione dilavor edili di costruzione silo s inte rra to
n. 47/78, prot. 3162 del06.04.1978 —m.n. 103;

concessione edilizia a sanatoria per Fesecuzione di lavor edili di
ampliamento annessi agricoli e demolizione porcile, n. 44/83, prot.
17309/79 del 17.03.1983 — m.n. 103, 216, 1, 735-736-737-738 (ex 104), 742-
743-744 (ex 105), 215, 106, 367, 307, 1146-1147 (ex 122);

autorizzazione ad eseguire lavorn di manutenzione n. 2524 del
06.02.1995, prot. 95/2524_ ripassatura del manto di copertura, posa di
guaina in po listire ne, sostituzione grondaie - Fg. 15, mm.n. 215, 216;
comunicazione lavorn di ordinaria manutenzione, prot. 36515 del
29.10.2001;

permesso di costruire n. 40802/02 del 02.09.2003 per 'esecuzione di
opere di demolizione annessi rustici esistenti, nuova costruzione
fabbricato adibito a stalla e ristrutturazione fabbricato per ricavo di
nuovo alloggio;

permesso dicostruire n. 19284 del 15.12.2004 perlesecuzione diopere
di variante al permesso di costruire n. 40802/02 del 02.09.2003 per
demolizione annessi rustici esistenti nuova costruzione di fabbricato
adibito a stalla e rstrutturazione fabbrcato per ricavo di nuovo
alloggio;

permesso di agibilita n. 17442 del 16.08.2005 relativo allunita
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mmobiliare ad uso stalla, icovero cavalidicuial Fg. 12, m.n. 632, sub.
1 (LOTIO 3);

permmesso di agibilita n. 26452 del 17.03.2009 relativo allunita
mmobiliare ad uso agricolo dicuialFg. 15, m.n. 644, sub. 4 (LOTIO 2);
permesso di agibilita n. 26454/05 del 17.03.2009 relativo allunita
mmobiliare ad uso residenziale dicui al Fg. 15, m.n. 644, subb. 2 e 5
(LOTIO 1);

permesso di costruire n. 19481/07 del 12.01.2009 per I'esecuzione di
opere didemolizione e nuova costruzione difabbricati ruraliadibiti ad
allevamento ed attivita produttiva agricola, in ambito di vincolo

paesaggistico —piano d’area delMontello;

Dal sopralluogo sono emerse alcune difformita tra lo stato legittimato per

mezzo delle concessioni e/o autorizzazioni sopraccitate e lo stato attuale

rilevato,come meglo specificato diseguito e neglielaboratigraficiallegati

K1.1.1- IOTIO 1 (Fg.5, m.n. 644, subb.2 e 5):

il fabbricato residenziale al piano terma e primo presenta Levi diffo rmita
nelle posizionidelle tramezzature inteme ed esteme e delle posizionidei
serramentie stemied inte mi;

presenza diuna spalletta intema posta in comspondenza della cucina,
nonrappresentata neglielaboratigrafici

diversa conformazione plani-altimetrica della scala mtema, conricavo di
un vano a ripostigho posto sulsovrascala delpiano primo;

ilfabbricato accessorio a garage, alpiano interrato e terra presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e delle

posizionideisermamentiestemied intemi
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m comspondenza del posto auto (sub.5) si rleva la mancanza di una
partizione disuddivisione tra d1sub. 5 dicuiallotto 1 ed illricovero attre zzi
sub.4 dicuiallotto 2;

m comispondenza del posto auto (sub.5) si rleva una maggiore quota
d’imposta della pavimentazione esterna pari a c.a. 70 cm rispetto al
progetto legittimati che tuttavia non ha apparentemente alterato la

quota d’imposta della copertura.

K1.1.2-I0TIO 2 (Feg.5, m.n. 644, subb. 3 e 4):

il fabbricato residenziale al piano tera, primo e secondo presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e delle
posizionideisermamentiestemied intemi

mancanza di una partizione di suddivisone in comispondenza del
disimpegno del piano terma, adiacente al vano scala, rappresentata
neglielaboratigraficiche difatto determina illcollegamento tra le unita
dicuiaisubb. 3 e 4;

presenza din. 2 localiadibitirspettivamente a lavanderia e bagno posti
in comspondenza del vano denominato “deposito mangimi’. Si rileva
pertanto una partizione disuddivisione con relativa porta scomevole, non
rappresentata neglielaboratigrafici

presenza di una porta di collegamento tra i soggiomo (adibito a
camera, sub. 3) delpiano e tra ldeposito mangimi(sub. 4), ora adibito a
lavanderia delpiano tema;

mancanza diun varco dicollegamento tra le camere poste al piano
prmo, rappresentato neglielaboratigrafici

mancanza di una partizione di suddivisione in comispondenza del
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comdoio del piano primo, rappresentata negli elaborati grafici, che di
fatto determina illcollegamento tra le unita dicuiaisubb. 3 e 4;

m comspondenza del locale denominato “deposito sementi’, oggi
adibito a mnpostigho, si evidenzia una diversa posizione della porta
d’ingresso allocale: posta lungo la parete ovest ma rappresentata nella
parete sud (sub.4);

mancanza di un vano scala che dal piano tema conduce al piano
primo, posto in comspondenza del locale “deposito prodotti agricol”,
oggirpostiglho (sub.4);

in comspondenza della soffitta posta al piano secondo si rleva una
diversa posizione deipilastie la presenza diuna partizione interma, non
rappresentata neglielaboratigrafici

il fabbricato accessorio a silos-fienile e ricovero attrezzi, al piano tema
presenta lievi difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed
esteme e delle posizionideisermamentiestemied intemi

in comspondenza del ricovero attrezzi si rleva la mancanza di una
partizione disuddivisione tra il sub. 5 dicuiallotto 1 ed ilricovero attre zzi
sub. 4 dicuiallotto 2;

in comispondenza del ricovero attrezzi (sub.4) si rleva una maggiore
quota d’imposta della pavimentazione esterna paria c.a. 70 ¢ m rspe tto
al progetto legittimati che tuttavia non ha apparentemente alterato la
quota d’imposta della copertura;

il fabbricato accessorio a ricovero attrezzi al piano terra presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e delle

posizionideisermamentiestemied intemi
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e presenza diun portico in struttura lignea difattura semplice, posto lungo
illato est, nonrappresentato neglielaboratigrafici

K1.1.3-I0TIO 3 (Fg. 2, m.n. 962, subb.1e 2):

e i fabbrcato adibito a stalla al piano terra presenta lievi difformita nelle
posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e delle posizioni dei
seramentiestemied intemi;

e sirleva una diversa suddivisione deglistalli- boxricoveri peranimali

e in comspondenza dellangolo nord-est sirleva la mancanza diun’area
verde delimitata da staccionata in legno.

K1.1.4 -TOTIO 4 (C.T, Fg. 12, m.n. 961, 963):

e da una valutazione delvincolo degli “habitat” 6510 aisensidel D.G.R.V.
n.3173 del 10/10/2006, si desume che ilvincolo a “prato” risulta imp o sto

suparte a trapezio delm.n. 963 oggia vigneto;

K1.1.5-I0TIO 5: (C.T, Fg. 15, mm.n. 1, 643)

e Iungo il confine sud sirleva la presenza diuna staccionata-recinzione a
trattic he non presenta le gittima zio ne ;

e da una valutazione delvincolo degli “habitat” 6510 aisensidel D.G.R.V.
n.3173 del 10/10/2006, si desume che il vincolo a “prato” risulta imp o sto
suparte deimm.n. 1 e sulm.n. 963 oggia coltura seminativa;

K1.1.6 -IOTIO 7: (C.T, Fg. 15, mm.n. 741-740-739 (e x 645)

e Iungo il confine sud sirleva la presenza diuna staccionata-recinzione a
trattiche non presenta le gittima zio ne .

K1.2 - Verifica diconformita della planimetria catastale —estratto dimappa

Il sottoscrtto tecnico estimatore ha effettuato la verfica diconformita dela

planimetra catastale, del relativo inserimento dei fabbricati e dei ¢ onfini
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catastali accertandone la sostanziale conformita dei fabbricati principali
facendo salvo quanto detto sopra. Come sopra nlevato si & riscontrato la
difformita del porticato in legno rlevato in comispondenza del fabbrcato
accessorio dellotto 2.

K1.3 - Verifica diconformith delle schede catastali

D sottoscritto tecnico estimatore ha effettuato la verifica diconformita delle
schede catastali accertandone solo in parte la conformita degli immobil,
anche considerando le nommali tolleranze di rappresentazione grafica in
scala 1:200.

In particolare, come meglo rappresentato nellallegato elaborato grafico, si
sono risc ontrate difformita come diseguito ria ssunte:

K1.3.1-I0TIO 1 (Fg.5, m.n. 644, subb.2e 5):

il fabbricato residenziale al piano terra e primo presenta lLevi diffo rmita
nelle posizionidelle tramezzature inteme ed esteme e delle posizionidei
seramentiestemied intemi;

e presenza diuna spalletta intema posta in comispondenza della cucina,
nonrappresentata neglielaboratigrafici

e diversa conformazione plani-altimetrica della scala mtema, con ricavo di
un vano a ripostigho posto sulsovrascala delpiano primo;

e ilfabbricato accessorio a garage, alpiano interrato e terra presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e delle
posizionideisermamentiestemied intemi

e in comspondenza del posto auto (sub.5) si rleva la mancanza della

partizione disuddivisione tra illsub. 5 dicuiallotto 1 ed il ricovero attre zzi

sub. 4 dicuiallotto 2;
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m comspondenza del posto auto (sub.5) si rleva un difetto di alte zza

dovuto probabimente ad un ermore dirappresentazione.

K1.3.2 - TOTIO 2 - SCHEDA Fg. 5, m.n. 644, subb. 3:

il fabbricato residenziale al piano terma, primo e secondo presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e delle
posizionideisermamentiestemied intemi

mancanza di una partizione di suddivisone in comispondenza del
disimpegno del piano tema, adiacente al vano scala, rappresentata
neglielaboratigraficiche difatto determina il collegamento tra le unita
dicuiaisubb. 3 e 4;

presenza di una porta di collegamento tra i soggiomo (adibito a
camera, sub. 3) delpiano e tra ildeposito mangimi(sub. 4), ora adibito a
lavanderia delpiano tema;

mancanza diun varco dicollegamento tra le camere poste al piano
primo, rappresentato neglielaboratigrafici

mancanza di una partizione di suddivisone in comispondenza del
comdoio del piano primo, rappresentata negli elaborati grafici, che di

fatto determina illcollegamento tra le unita dicuiaisubb. 3 e 4;

SCHEDA Fz. 5, m.n. 644, subb. 4:

presenza din. 2 localiadibitinspettivamente a lavanderia e bagno posti
in comspondenza del vano denominato “deposito mangimi’. Si rleva
pertanto una partizione disuddivisione con relativa porta scomevole, non
rappresentata nella scheda catastale;

in comspondenza del locale denominato “deposito sementi’, oggi

adibito a rpostigho, si evidenzia una diversa posizione della porta
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d’ingresso allocale: posta lungo la parete ovest ma rappresentata nella
parete sud (sub.4);

mancanza di un vano scala che dal piano tema conduce al piano
primo, posto in comspondenza del locale “deposito prodotti agricol”,
oggirpostiglo (sub.4);

in comspondenza della soffitta posta al piano secondo si rleva una
diversa posizione deipilastie la presenza diuna partizione intema, non
rappresentata nella scheda catastale;

il fabbricato accessorio a silos-fienile e ricovero attrezzi, al piano tema
presenta lievi difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed
esteme e delle posizionideisermamentiestemied inte mi

in comspondenza del ricovero attrezzi si rleva la mancanza di una
partizione disuddivisione tra dlsub. 5 dicuiallotto 1 ed ilricovero attre zzi
sub. 4 dicuiallotto 2;

in comispondenza del rcovero attrezzi (sub.4) si rleva una emata
rappresentazione dellaltezza dellocale posto ad est;

il fabbricato accessorio a ricovero attrezzi al piano terra presenta lievi
difformita nelle posizioni delle tramezzature inteme ed esteme e delle
posizionideisermamentiestemied intemi

presenza diun portico in struttura lignea difattura semplice ed in parte
precaria, posto lungo i lato est, non rappresentato nella scheda

catastale;

K1.3.3-I0TIO 3 (Fg. 2, m.n. 962, subb.1e 2):

il fabbricato adibito a stalla al piano terra presenta lievi difformita nelle

posizioni delle suddivisioni interme ed esteme e delle posizioni dei
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serramentiestemied intemi

e sirleva una diversa suddivisione deglistali- boxricoveriperanimali

e i comspondenza delfangolo nord-est sirleva la mancanza diun’area
verde delimitata da staccionata inlegno.

K1.3.4 -TOTIO 4 (C.T, Fg. 12, m.n. 961, 963):

e iltemeno rsulta ad oggia “vigneto” a differenza diquanto indicato nella
“coltura” dicuialla visura catastale.

K1.3.5-1I0TIO 7 (C.T, Fg. 15, mm.n. 741-740-739 (e x 645):

e iltemeno rsulta ad oggia “prato” a differenza di quanto indicato nella
“coltura” dicuialla visura catastale.

K1.3.6 -I0TIO 8 (C.T, Fzg.12, m.n. 1146-1147 (ex 122):

o iltemeno rsulta ad oggia “prato” a differenza di quanto indicato nella
“coltura” dicuialla visura catastale.

L EVENTUAII VARIAZIONI PER AGGIORNAMENTO CATASTAIE FO

AMMINISIRATIVO

A fronte delle difformita rnlevate e citate sopra, come anche evidenziate
dalle tavole grafiche allegate, dopo un ampio confronto con ilresponsabile
deTUTC., considerando che le stesse non hanno determinato apprezzabik
scostamenti planimetricidelle linee permetralideifabbricati alla luce delle
modalta di dimensionamento adottate dagli strumenti urbanistici del
Comune diMontebelluna (TV), in considerazione:

- delFart.2delD.M. 5.07.1975;

- delcomma 2 dellart. 34 del D.P.R. 380/2001;

delfart. 34-bisdel D.P.R. 380/2001;

dellart. 36 del D.P.R. 380/2001;
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delP.L delComune diMontebelluna (IV);
della LR.V.n. 11/2004;
D.Igs. 22.1.2004 n°42;

vincolo degli“habitat” 6510 aisensidel D.G.R.V. n.3173 del110/10/2006.

sintiene dunque, che le difformita relative allunita immobiliare residenziale

conrelativiaccessor, siano sanabilipermezzo delle azionisotto-riportate:

L1.IOTIO 1 (Fg.5, m.n. 644, subb.2e 5):

di pratica edilizia in sanatoria con lapplicazione della sanzione
amministrativa come riportato nella tabella delpunto “S’;

pratica direttifica catastale permezzo dinuova redazione delle schede
catastali

non si ritiene necessara la pratica di accertamento di compatibilita
paesaggistica, in quanto non sono sostanzialmente state alterati i

prospettie le alte zze;

L2.I0TIO 2 (Fg.5, m.n. 644, subb.2 e 5):

di pratica edilizia in sanatoria con lapplicazione della sanzione
amministrativa come riportato nella tabella delpunto “S’;

pratica direttifica catastale permezzo dinuova redazione delle schede
catastali

si ntiene necessara la pratica di accertamento di compatibilta
paesaggistica in quanto i prospetti e le sezioni appaiono lievemente
diversipereffetto della variazione delle alte zze;

in considerazione del valore economico e del costo di normalizza zio ne
delporticato ligneo a ridosso delfabbricato posto a sud individuato alla

sez. C Fzg.5 m.n. 644 al sub.4, si rtiene ragionevole procedere
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alfabbattimento delmanufatto medesimo.

L3.I0TIO 3 (Fg. 2, m.n. 962, subb.1e 2):

e di pratica edilizia in sanatoria con lapplicazione della sanzione
amministrativa come rnportato nella tabella delpunto “S’;

e pratica direttifica catastale permezzo dinuova redazione delle schede
catastali

e non si nitiene necessaria la pratica di accertamento di compatibilita
paesaggistica, in quanto non sono sostanzialmente state alterati i
prospettie le alte zze;

Taliopere tese a legittimare e/o sanare le porzio nidiffo rmi

Ia valutazione delle procedure e deirelativicosti sono staticoncordaticon

TUTC.. Tuttavia detta valutazione, attuata in questa sede non puo che

essere considerata “di massima” ed attualizzata alla data nella presente e

dovra essere necessariamente rivalutata allatto della effettiva esecuzione

delle pratiche in sanatora.

L4.I0TIO 4 (C.T, Fz. 12, m.n. 961, 963):

e pratica divariazione colturale presso I'ufficio erariale deltemitorio;

e da una ricerca eseguita rspetto alle fotogrammetre sequenziate negh
anni 2007, 2012 e 2020 appare che gia nel 2007, i temeno appare
coltivato (non a prato) e la successiva coltivazione a vigneto “DOCG
ASOIO PROSECCO”, eseguita per impianto dellfanno 2013, per prima
vendemmia nelfanno 2015, risulta regolarmente attrbuita in quota
presso 'AVEPA, come da documentazione allegata. Pertanto si rtiene
che per mezzo di una pratica di conversione e/o rettifica del vincolo

“habitat” possa essere posto imedio alla difformita colturale rilevata.
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L5.10TIO 5 (C.T, Fg. 15, mm.n. 1, 643):

e in relazione aitratti di recinzione non legittimati, considerando lo scarso
valore delle stesse, sintiene ragionevole procedere ad una demo lizio ne
delle partidimanufatto che riconducono lo stesso ad una “recinzione”;

e da una ricerca eseguita rspetto alle fotogrammetre sequenziate neglh
anni 2007, 2012 e 2020 appare che gia nel 2007, i temeno appare
coltivato (non a prato), come da documentazione allegata. Pertanto si
ritene che per mezzo di una pratica di conversione e/o rettifica del
vincolo “habitat” possa essere posto rmedio alla difformita colturale
rile vata.

L6.I0TIO 7 (C.T, Fg. 15, mm.n. 741-740-739 (e x 645):

e in relazione aitratti direcinzione non legittimati, considerando lo scarso
valore delle stesse, sirntiene ragionevole procedere ad una demo lizio ne

delle partidimanufatto che riconducono lo stesso ad una “recinzione”;

M. EVENUAIE PO SSIBIIITA’ DI SUDDIVISIONE IN I0 TH

Considerato che gli immobili oggetto della presente esecuzione sono
adiacentitra loro e in parte connessianche permezzo degliimpianti che gh
appezzamenti di terreno posti a contorno degli immobili rurali possono
essere venduti separatamente, anche a seguito del frazionamento
realizzato alfine disuddividere gliappezzamentiditemeno adibitia stradine
di accesso in quota di proprieta tra i mappali oggetto di esecuzione,
eliminando cosiogniservith in essere, che 'immobile residenziale presenta

n. 2 unita residenzialie n. 1 unita accessona gia suddivisi in subalte mi, che i
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fabbricatia ricovero attrezzi presentano un’unita a garage afferente ad una
unitd residenziale e le restanti parti di carattere accessorio, che la stalla
presenta funzionalith autonome, il sottoscrtto tecnico rtiene che visiano le
premesse e condizioni economicamente vantaggiose per una suddivisio ne
mn.8lotticome gia espostisopra.

N. PIGNORAMENTO PRO QUOTA E DIVISIBIIITA

Dalla documentazione emerge che tuttii beni oggetto di pignoramento
risultano in quota dipropreta 1/1 delfesecutato 1.

0.1. ATIUAIE O CCUPAZIO NE DEIL'IMMO BILE

I giomo 13.07.2021, alla presenza del Custode, dellesecutato invalido ed
infermo, la moglie dellesecutato, ed il figho, il sottoscritto ha proceduto
allaccesso degli immobili di cui ai lotti 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8 siti in
Montebelluna. Dagliaccertamenti eseguiti si ¢ riscontrato che gl immobili
sono abitati ed utilizzati dalfesecutato 1, dalla propria mogle e dal figlo
conla propra famigha.

0.2. MOIITEGITIMANT IL PO SSESSO O TA DEIENZIONE

Dalla ricerca eseguita presso Fagenzia delle entrate di Treviso sono eme rsi
contrattidilocazione registraticome segue:

- contratto verbale di affitto di fondi rustici in data 01.03.2011, registrato
presso lPufficio del registro di Treviso al n. 5664 serie 3 il 09.05.2011, tra
“Esecutato 1” (locatore, proprietario ed “esecutato 1”) e “Conduttore 17,
avente peroggetto iterreniidentificatial Fg.12 mm.nn. 1146-1147 (ex 122),
961, 962-1144-1145 (ex 962), 963, Fg.15 mm.nn. 1, 735-736-737-738 (ex 104),
742-743-744 (ex 105), 106, 643, 644, 741-740-739 (ex 645), altri beni non

oggetto dipignoramento;
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- contratto di affitto di fondi rustici in data 15.07.2013, registrato presso
Pufficio del registro di Treviso al n. 1300 serie 3 i 30.01.2014, tra “Esec utato
1” (locatore, proprietario ed “esecutato 17), “IOCATORE 2”, “IO CATORE 3”
e “Conduttore 2”7, avente peroggetto itermreniidentificati al Fg.12 mm.nn.
961, 963, Fg.15 mm.nn. 1, 643, altribeninon oggetto dipignoramento;

- contratto di affitto di TERRENI E FABBRICAT (EX IEGGE 203/1982) in data
10.11.2018, registrato presso I'ufficio delregistro diTreviso - Montebelluna al
n. 2586 serie 3T il 09.05.2019, tra “Esecutato 1” (locatore, proprietario ed
“esecutato 1”) ed 1 “Conduttore 3”, avente peroggetto i beniidentific ati
alC.T Fg.12 mm.nn. 1146-1147 (ex 122), 961, 963, Fg.15 mm.nn. 1, 735-736-
737-738 (ex 104), 742-743-744 (ex 105), 106, 643, 741-740-739 (ex 645),
identificati al C.F. Fg.5 m.n. 644 subb. 2, 3,4 e 5 e Fzg.2 m.n. 962 subb. 1-2
tutti oggetto di pignoramento, con decomenza dalla data di stipula e
durata par a 09 anni (nove) con canone annuo par a €. 4.000,00
(quattromilaeuro annuali).

Detto contratto riporta i seguenti punti qualificanti, utii al giudice nel
formulare il proprio giudizio dimerito:

-“ 1 fabbricati per loro comnetto utilizzo, necessitano di opere urgenti di
manute nzione straordinana”;

- “non ¢é pit intenzione della proprieta”........ “rise rvandosi i dintto di
abitazione su un subalte mo reside nziale”...... ;

- “¢ intenzione della parte conduttrice d’affittare lintero compendio
immobiliare, per sviluppare lattivita agrcola secondo la nomatwva di
legge vigente, regolamenticomunalie glhiusi’;

-“2)la durata dellaffitto ¢ fissata in anni 09 (nove) a partire dalla data di
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sottoscrizione del presente, contratto, rinnovabili di ulte iori 09 (nove) anni
senza possibilita didisde tta da parte della proprie ta”;

“3) il canone annuo di affitto e concordato in €. 4.000,00
(quattromilae uro /00)....... 7.
-“4)sarmanno a carnco delconduttore le manute nzioniordinare, me ntre la
manute nzioni straordinarie pur sostenute dal conduttore, potranno da
questi, essere portate a deconto deicanonidovuti’;
- “5) i proprietario autorzza fin d’ora il conduttore a subaffitare a terziin
tutto o in parte ifondioggetto delpresente contratto, nonché a cedere a
terzilo stesso...... ;
Pertanto, alla luce delle innovazioni contrattuali stipulate in date
successive, siconsidera efficace, 'ultimo contratto diloc azione stipulato in
data 10.11.2018.
Vista la data di stipula detto contratto, registrato ma non trascrtto, le
condizioni relative al rnnovo riportate nellart. 2, i canone riportato
dallart.3,le considerazioniriportate rispetto alla congruita didetto canone
trattato al punto T della presente relazione, considerando che trattasi di
materia giuridica, sidemanda allilmo giudica la valutazione rspetto alla
opponibilita didetto contratto dilocazione alla procedura esec utiva.

P. VINCOII PAESAGGISTICI, AMBIENTAIL IDROGEOIOGICL ECC.

1 sottoscritto ha esaminato il P.R.G. ed i P.L vigenti nel comune ed ha
riscontrato la presenza dei seguenti vincoli paesaggistici, ambientali ed
idrogeologici

e ART 36 -fasce dirspetto stradale

e ART 21 PQAMA - nommativa specifica per i beni ambientali
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arc hite ttonicie culturalied indirzzi tipolo gici

e ART 21 PQAMA - aree pertinenziali—ambiti ditutela

e ART 36 — tutela idraulica, vincoli difesa del suolo: doline e dolne

complesse

e ART 25 PQAMA —tutela ambientale e delpaesaggio agrario:

e paesaggio boscato suscarpata;

e dolne;

e termreni con pendenza superiore al 40%e in tutti i casi in cui venga

compromessa I'integrita delbosco.

o ART 25 PQAMA —tutela ambientale e delpaesaggio agrario
Gliimmobiliricadono in zona divincolo paesaggistico aisensidella Parte 3/
delD.Igs42/2004 “Codice deibeniculturalie delpaesaggio”.

Su parte degliimmobil, come da documentazione allegata, insiste i vinc olo
degli“habitat” 6510 aisensidel D.G.R.V. n.3173 del10/10/2006.
Tutto come riportato nelCDUallegato alla presente.

Q. VINCOITED ONERI DI NATURA CONDOMINIALIE

Dalle verifiche eseguite in loco non si sono riscontrati oneria carico di altd
soggetti mnspetto alle porzioni immobiiari in esame. Tuttavia per
conformazione ed accesso ailotti si ¢ riscontrata, per naturale utilizzo, una
serviti diaccesso a carico degliimmobiliidentificatial C.T. Fg. 12, mm.n. 121
e 410 che ai sensi dellart 1.069 del c.c. partecipare alle spese di
manute nzio ne.

R. PROVENIENZA IN CAPO AITA DITTA ESECUTATA

Sida atto che gliimmobilisopra descrttiidentificatiailottil, 2,5, 6 e 7 sono

pervenuti alla ditta esecutata per mezzo di atto di donazione airgiti del
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Notaio Ciro Telese rep. 120.782 del 18/12/1971.

Gliimmobilisopra descrttiidentificatiailotti3, 4 e 8 sono pervenutialla ditta
esecutata permezzo diatto notarile dicessione di quota indivisa ai rogiti
delNotaio Ciro Telese rep. 120.783 del18/12/1971.

S. VAIO RE DIMERCATO ATIUAIE DEI IO TII

Ilvalore dimercato totale attribuibile ailottioggetto distima sopra descritto,
dopo ampia ricerca, comparazione con immobili similari per ubicazione e
consistenza, informazioni assunte presso le agenzie locali di vendita,
assunzione di dati presso O.M.L dellagenzia delle entrate, tenuto conto
della loro consistenza, della destinazione autorizzata ed accatastata, della
loro ubicazione e posizione, delcarattere rurale, della vicinanza della stalla
perilricovero dianimali dello stato diconservazione e manutenzione, della
sistemazione deilocali delle attuali condizioni di mercato nella zona, delle
previsionidi P.R.G., deivincoliurtbanisticie/o ambientali delle serviti attive e
passive esistenti e di futuro consolidamento, ¢ a giudizio del so tto sc ritto
Tecnico,ilseguente:

S.1—Valore dimercato deibenidelIOTIO 1

perl/1della piena propreta
CATASIO FABBRICATI - COMUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)

Sez. C Foglio 5

e M.N. 644, sub. 2, cat. A/2, classe 2, cons. 7,5 vani, sup. catastale
185mq, R= €. 586,44, Via Generale Forone n.25;

e M.N. 644, sub. 5, cat. C/6, classe 1, cons. 36mq, sup. catastale 38mq,
R=¢€.59,50, Via Generale Forone n.25;

e DM.N. 644, sub. 1, BC.N.C. ai subb. 2,34 e 5, area scoperta di mq.
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2293;
CATASIO TERRENI- C OMUNE DIMO NTEBELIUNA (TV)

Foglo 15:
m.n. 738, sup. 70mq, quota diproprieta 1/2, sup. dicompetenza: 35,00 mq;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
m.n. 740, sup. 75 mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;
m.n. 736, sup. 474 mq, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1147, sup. 55 mq, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;

m.n. 1144, sup.299mq, quota dipropreta 1/4, sup. dicompetenza: 74,75 mq;

IOTIO 1

TO TALE SUPERFIC IE CO MMERC IALE DEG LI IMMO BIII
subb. 2 e 5 —unita immobiliare residenziale mq. 24791

x 900,00 €/mq = € 223.118,88

A detrame per:

- spese tecniche per pratica di rlievo, progetto
di manutenzione straordinaria ed in sanatorna,
direzione dei lavon ed assistenza tecnica in

genere. - € 3.172,00
- onerisanzione art. 36 D.P.R. 380/01 -€ 516,00
- dintti dise g re te ria -€ 100,00
- spese tecniche perpratiche catastal -€ 634,40
" spese catastali - € 100,00
TOTALE A DEDURRE -€ 4.522 .40
Resta illvalore €  218.596,48
che siamotonda a € 219.000,00
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"" "tl“'. DOTT DANIELE C AIA BRETIO
] ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -
TOTALE VAILO RE DI MERC ATO € 219.000,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di
garanzia pervizi tempo intercomente tra stima
e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita. -€ 32.850,00

TOTALE VAIORE IO TIO UNIC O €. 186.150,00

TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FO RZO SA
€. 186.000,00

Dic onsic entoo ttantaseimilae uro/00

S.2—-Valore dimercato deibenidelIOTIO 2

perl/1della piena propreta
CATASIO FABBRICATI - COMUNE DIMO NTEBELLUNA (TV)

Sez. C Foglio 5
e DM.N. 644,sub. 3,cat. A/2,classe 2,cons. 6 vani, sup. catastale 178mq,

R=€.469,15, Via Generale Forone n.25;
e DM.N. 644, sub. 4, cat. C/2, classe 1, cons. 347mq, sup. catastale
408mq, R=€. 268,82, Via Generale Forone n.25;

e M.N. 644, sub. 1, BC.N.C. ai subb. 2,3,4 e 5, area scoperta di mq.
2293;
CATASIO TERRENI - COMUNE DI MO NTEBEIIUNA (TV)

Foglio 15:
m.n. 738, sup. 70mq, quota diproprieta 1/2, sup. dicompetenza: 35,00 mq;

stradine diaccesso:

Foglio 15:
m.n. 743, sup. 232mq, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;

m.n. 740, sup. 75 mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;
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m.n. 736, sup. 474 mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:
m.n. 1147, sup. 55 mq, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;

m.n. 1144, sup.299mq, quota dipropreta 1/4, sup. dicompetenza: 74,75 mq;

IOTIO 2

TO TALE SUPERFIC IE CO MMERC IALE DEG LI IMMO BILI
subb. 3 e 4 — unita immobiliare residenziale mq 430,10

x 600,00 €/mq = € 258.061,48

A detrame per:

—oneri per abbattimento porticato in legno,
comprensivo di smaltimento del matenale di
risulta -€ 1.220,00

- spese tecniche per pratica di rlievo, progetto
di manutenzione straordinana ed in sanatora,
pratica di compatibilita paesaggistic a,
direzione dei lavon ed assistenza tecnica in

genere. -€ 5.709,60
- sanzione danno ambientale pratica -€ 258,23

paesaggistic a
- sanzione ambientale pratica paesaggistica -€ 516,46
- valoribollati -€ 32,00
- onerisanzione art. 36 D.P.R. 380/01 -€ 516,46
- dirttidise gre teria -€ 100,00
- spese tecniche perpratiche catastali -€ 634,40
" spese catastali -€ 100,00
TOTAIE A DEDURRE - € 8.054,23
Resta ilvalore €  250.007,25
che sianmotonda a € 250.000,00
TOTALE VALO RE DIMERC ATO € 250.000,00
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RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di
garanzia pervizi tempo intercomente tra stima
e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita. -€ 37.500,00

TOTALE VAIO RE IO TIO UNIC O € 212.500,00

TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FO RZO SA
€ 213.000,00

Dic onsiduec ento tre dic imilae uro/00

S.3—Valore dimercato deibenidelIOTIO 3

perl/1della piena propreta

CATASIO FABBRICATI- COMUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)
Sez. C Foglio 2

e DM.N.962,sub.1,cat. D/10, R=€. 1.156,00, Via Generale Forone;

e DM.N. 962, sub. 2, graffato alsub. 1;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
m.n. 740, sup. 75, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1147, sup. 55, quota diproprieta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;
m.n. 1144, sup. 299, quota diproprieta 1/4, sup. dicompetenza: 74,75 mq;

m.n. 1145, sup. 87, quota dipropreta 1/3, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
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IOTIO 3

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI
subb.1le 2 — unita immobiliare agrcola mq 502,00

x 300,00 €/mq = € 150.601,28

A detrame per:

spese tecniche perpratica dirlievo, progetto in

sanatoria ed assistenza tecnica in genere. -€ 3.172,00
- onerisanzione art. 36 D.P.R. 380/01 -€ 516,46
- dirtti di se gre te ria -€ 100,00
- spese tecniche perpratiche catastali -€ 634,40
" spese catastali -€ 50,00
TOTAILE A DEDURRE - € 4.372.86
Resta ilvalore €  146.228,42
che siammotonda a € 146.000,00
TOTALE VALIO RE DIMERC ATO € 146.000,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di
garanzia per vizi tempo intercomente tra stima
e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali msolute nel biennio
anteriore alla vendita. - € 21.900,00

TOTALE VAIO RE IO TTO UNIC O € 124.100,00

TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FORZO SA
€ 124.000,00

Dic o nsi ¢ e nto ve ntiq ua ttro mila e uro/ 00

S.4 —Valore dimercato deibenidelIOTIO 4

perl/1della piena propreta

CATASIO TERRENI- C O MUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)

Foglio 12

e M.N. 961, seminativo, cl 3, sup. 1224mq, RD. €. 7,59, RA. €. 5,06;

e DM.N. 963, semin. arbor, cl 4, sup. 1393mq, RD. €. 7,19, RA. €. 4,32;
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STUDIO DIINGEGNERIA CIVIIE
DOTI DANIEIE C AIA BRETIO

ING EG NERE
- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;

m.n. 740, sup. 75, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;

Foglio 12:

m.n. 1147, sup. 55, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;

m.n. 1145, sup. 87, quota dipropreta 1/3, sup. dicompetenza: 29,00 mq;

IO TIO 4
TO TALE SUPERFIC IE CO MMERC IALE DEG LI IMM O BILI mq 2.617,00
2.617,00 mq x 22,00 €/mq = € 57.574,00
stradine diaccesso 135,79 mq x 10,00 €/mq = € 1.357,90
A detrame per:
- spese tecniche per pratica di conversione del i

vincolo “habitat” € 1.522,56

d iritti d i se g re te ria -€ 100,00
- spese tecniche per pratica di varazione e 953,76

colturale
TOTAIE A DEDURRE -€ 1.876,32
Resta illvalore € 57.055,60
che sianotonda a € 57.000,00
TOTALE VALORE DIMERC ATO € 57.000,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di

garanzia per vizi tempo intercomente tra stima

e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,

rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese

anche condominiali insolute nel biennio

anterore alla vendita. -€ 8.550,00
TOTALE VAIORE IO TIO UNIC O € 48.450,00
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TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FO RZO SA € 48.000,00

Dic onsiquarantao ttomilaeuro/00

S.5—Valore dimercato deibenidelIOTIO 5

perl/1della piena propreta

CATASIO TERRENI- C O MUNE DIMO NTEBELIIUNA (V)

Foglio 15

e DM.N.1,porz. AA, semin. artbor, cl 3, sup. 1744mq, RD. €. 10,81, RA. €. 7,21;
e M.N.1,porz. AB,bosco ceduo.,cl 2, sup. 1166mq, RD. €. 2,41, RA. €. 0,18;
e M.N. 643, semin. arbor, cl 4, sup. 7713mq, RD. €. 39,83, RA. €. 23,90;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
m.n. 740, sup. 75, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1147, sup. 55, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;

m.n. 1144, sup.299mq, quota dipropreta 1/4, sup. dicompetenza: 74,75 mq;

IOTIO 5

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI mq 10.804,54

porz. m.n. 1 AA seminativo 1.744 mq x 6,00 €/ mq = € 10.464,00
porz. m.n. 1 ABbosco 1.166 mq x4,00 €/ mq = € 4.664,00
m.n. 643 seminativo 7.713 mq x 6,50 €/ mq = € 50.134,50
stradine diaccesso 181,54 mq x 10,00 €/ mq = € 1.815,42

A detrame per:
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- Edilizia — strutture — urb anistic a — SIC UREZZA -

- spese tecniche per pratica diconversione del

vincolo “habitat” -€ 1.5622,56
7 dirttidisegretera -€ 100,00
- one‘n‘perdemohzmne parziale direcinzione non e 732,00

le gittima ta
TOTALE A DEDURRE -€ 2.354,56
Resta dlvalore € 64.723,36
che sianmotonda a € 65.000,00
TOTALE VALO REDIMERC ATO € 65.000,00

RIDUZIONE del 15% del valore per assenza di

garanzia per vizi tempo intercomente tra stima

e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,

rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese

anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. - € 9.750,00
TOTALE VAILORE LOTIO UNIC O € 55.250,00
TOTAIE VAIORE DI VENDITA FORZO SA € 55.000,00

Dic o nsicinquantacinque mila/00

S.6 —Valore dimercato deibenidel IOTIO 6

perl/1della piena propreta
CATASIO TERRENI - COMUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)
Foglio 15

e EXM.N. 104:

o 1735,semin. arbor, cl 3, sup. 1.348 mq, RD. €. 8,35, RA. €. 5,57

e EXM.N. 105:

o 742,prato,cl 3,sup. 1.618mq, RD. €. 4,60, RA. €. 2,09;

e EXM.N. 645:

o 1739, semin. arbor., cl 3, sup. 55 mq, RD. €. 0,28, RA. €. 0,17;

e DM.N. 106, porz. AA, prato, cl 3, sup. 700mq, RD. €. 1,99, RA. €. 0,90;

e DM.N. 106, porz. AB, pascolo arb.,cl 2, sup. 100mq, RD. €. 0,10, RA. €. 0,05;
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e DM.N. 106, porz. AC,bosco ceduo, cl 3, sup. 80mq, RD. €. 0,06, RA. €. 0,01;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;

m.n. 740, sup. 75, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;

IOTIO 6

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG II IMMO BILI

m.n. 735 (ex 104) semin. arbor. 1.348 mq x 2,50 €/mq = € 5.750,00
m.n. 742 (ex 105) prato 1.618 mq x 2,50 €/mq = € 4.750,00
m.n. 739 (ex 645) semin. abor. 55 mq x 2,50 €/mq = € 137,50
m.n.106 porz. AA prato 700 mq x 5,00 €/mq = € 3.500,00
m.n.106 porz. ABpascolo 100 mq x 5,00 €/ mq = € 500,00
m.n.106 porz. AC bosco 80 mq x4,00 €/ mq = € 320,00
stradine diaccesso 97,63 mq x 10,00 €/ mq = € 976,20
A detrare per:
TOTALIE A DEDURRE -€ 0,00
Resta ilvalore € 12.848,75
che sianotonda a € 13.000,00
TOTALE VALO REDIMERC ATO € 13.000,00

RIDUZIONE del 10% del valore per assenza di

garanzia per vizi tempo intercomente tra stima

e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,

rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese

anche condominiali insolute nel biennio

anterore alla vendita. -€ 1.300,00
TOTALE VAIOREILOTIO UNICO € 11.700,00
TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FORZO SA € 12.000,00

Diconsidodic imilaeuro/00
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S.7—-Valore dimercato deibenidelIOTIO 7

perl/1della piena propreta
CATASIO TERRENI - COMUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)
Foglio 15

e EXM.N. 645:

o M.N. 741, semin. atbor, cl 4, sup. 4.769 mq, RD. €. 24,63, RA. €.
14,78;

e EXM.N. 105:
o M.N. 744, prato, cl 3, sup. 700mq, RD. €. 1,99, RA. €. 0,90;
e EXM.N. 105:
o M.N. 737, semin. arbor, cl 3, sup. 408mq, RD. €. 2,53, RA. €. 1,69;

stradine diaccesso:

Foglio 15:
m.n. 743, sup. 232mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
m.n. 740, sup. 75, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;

IOTIO 7

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG 11 IMMO BILI

m.n. 741, semin. atbor., sup. 4769 mq x 5,00 €/ mq = € 23.845,50
m.n. 744, prato, 700 mq x 2,50 €/mq = € 1.750,00
m.n. 737, semin. atbor.,, 408 mq x 5,00 €/ mq = € 2.040,00
stradine diaccesso 97,62 mq x 10,00 €/ mq = € 976,20
A detrame per:

- oneriperdemolizione parziale della recinzio ne -€ 732,00
TO TAIE A DEDURRE -€ 732,00
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Resta ilvalore € 27.879,25
che siamotonda a € 28.000,00
TOTALE VALO REDIMERC ATO € 28.000,00

RIDUZIONE del 10% del valore per assenza di
garanzia pervizi tempo intercomente tra stima
e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. - € 2.800,00
TOTAIEVAIOREIOTIO UNIC O € 25.200,00
TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FO RZO SA € 25.000,00

Dic o nsi ve ntic inq ue mila e uro/ 00

S.8 —Valore dimercato deibenidelIOTIO 8

perl/1della piena propreta

CATASIO TERRENI- C O MUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)
Foglio 12

e EXM.N. 122:

o M.N. 1146, semin., cl 3, sup. 3.420mq, RD. €. 21,20, RA. €. 14,13;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
m.n. 740, sup. 75, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1145, sup. 87, quota diproprieta 1/3, sup. dicompetenza: 29,00 mq;

m.n. 1147, sup. 55, quota diproprieta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;
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IOTIO 8

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC JALE DEG II IMMO BILI

m.n. 1146, 3.420 mq x 4,00 €/ mq = € 13.680,00
stradine diaccesso 135,79 mq x 10,00 €/mq = € 1.357,92

A detrarme per:

TOTALE A DEDURRE -€ 0,00
Resta dlvalore € 15.037,92
che sianmotonda a € 15.000,00
TOTALE VAIO RE DIMERC ATO € 15.000,00

RIDUZIONE del 10% del valore per assenza di
garanzia pervizi tempo intercomente tra stima
e vendita, vizi occulti diverso regime fiscale,
rimborso forfetario di eventuali ulteriori spese
anche condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita. - € 1.500,00
TOTAIEVAIOREIOTIO UNICO € 13.500,00
TOTAIE VAIO RE DI VENDITA FO RZO SA € 14.000,00

Dic o nsi qua ttordic imila e uro/00

T VAIUTAZIONE DEITA CONGRUITA’ DEL.CANONE

Considerando che:

-la porzione d’immobile residenziale individuata al C.F. Sez. C Fg. 5 m.n.644
sub.3 e parte del sub.4, come meglo descritto al punto G.3.2 afferente in
parte allotto 2, risulta occupata dall”Esecutato 17;

-la porzione d’immobile residenziale individuata al C.F. Sez. C Fg. 5 m.n.644
sub.2, come meglio descrtto al punto G.3.1 afferente in parte al lotto 1,
risulta occupata dalfiglo con rispettiva famiglha dell "Esecutato 17;

- che i restante compendio appare, in base alle informazioni assunte
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durante i sopralluogo, nelle disponibilita dell”Fsecutato 1” e della societa
“Conduttore 3”;

-che,come gia riportato alpunto O.2 della presente, il contratto diaffitto di
TERRENI E FABBRICAT (EX IEGGE 203/1982) stipulato in data 10.11.2018,
registrato presso lufficio del registro di Treviso - Montebelluna al n. 2586
serie 3Ti 09.05.2019, riporta, in base alla presente valutazione dicongruita,
ise guenti punti qualific anti, utili al giudice nelformulare il proprio giudizio di
me r1ito :

- “l fabbncati per loro comnetto utilizzo, necessitano di opere urgenti di
manute nzione straordinana”;

- “non ¢ pi intenzione della proprieta”........ “rise vandosi il dintto di
abitazione su un subalte mo reside nziale”...... ;

- “2) la durata dellaffitto e fissata in anni 09 (nove) a partire dalla data di
sottoscrizione del presente, contratto, nnnovabili di ulteriori 09 (nove) anni
senza possibilita didisde tta da parte della proprieta”;

- “8) il canone annuo di affitto ¢ concordato in €. 4.000,00 (quattromila -

-“4)sarmanno a canco delconduttore le manute nzioniordinane, me ntre la
manute nzioni straordinarie pur sostenute dal conduttore, potranno da
questi, essere portate a deconto deicanonidovuti’.

Pertanto nelcomputo della congruita del canone dilocazione siesclude
Punita attualmente occupata dall “Esecutato 1” che per contratto
presenta il diitto di abitazione. Altresi appaiono reciprocamente elidersile
clausole poste rispetto alla manutenzione straordinaria.

Si valuta pertanto la congruita del canone rispetto al compendio
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mdividuato ailotti1l, 2 (ad esclusione della porzione residenziale individuata
alC.F. Sez C Fg.5m.n.644 sub.3 e parte delsub.4),3,4,5,6,7,ed 8, tenuto
conto della loro consistenza, della destinazione, della loro ubicazione e
posizione, dello stato di conservazione e manutenzione, della siste ma zione
deilocali delle attuali condizioni di mercato nella zona, delle previsioni di
P.R.G., deivincoliurbanisticie/o ambientali delle serviti attive e passive, & a
giudizio del sottoscritto Tecnico nportato nelle analisi e prospetti sotto
indicate.

Da una analisi dei valor rportati presso losservatorio del mercato
mmobiliare (O.M.1),deivaloriagricolimedi(V.A.M.),da indaginideivaloridi
affitti di fondi rurali da informazioni assunte presso le associazioni di
categora, da una indagine di mercato presso le principali agenzie di
imtermediazione, difabbricati ed immobili similan, pertipologia, ubic azione,
vetusta e destinazione emerge un valore medio parametrico come sotto

riportato.

Tl -Canone dimercato deibenidelIOTIO 1

CATASIO FABBRICATI- COMUNE DIMO NTEBELIUNA (TV)
Sez. C Foglo 5

e M.N. 644, sub. 2, cat. A/2, classe 2, cons. 7,5 vani, sup. catastale
185mq, R= €. 586,44, Via Generale Forone n.25;

e M.N. 644, sub. 5, cat. C/6, classe 1, cons. 36mq, sup. catastale 38mq,
R=¢€.59,50, Via Generale Forone n.25;

e DM.N. 644, sub. 1, BC.N.C. ai subb. 2,34 e 5, area scoperta di mq.
2293;
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CATASIO TERRENI - COMUNE DI MO NTEBEIIUNA (TV)
Foglio 15:
m.n. 738, sup. 70mq, quota diproprieta 1/2, sup. dicompetenza: 35,00 mq;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
m.n. 740, sup. 75 mq, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;
m.n. 736, sup. 474 mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1147, sup. 55 mq, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;

m.n. 1144, sup.299mq, quota dipropreta 1/4, sup. dicompetenza: 74,75 mq;

IOTIO 1

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI

subb.2 e 5 (1) —unita immobiliare residenziale mq. 247,91
247,91 mq x 2,50 €/ mq*me nsili = € 619,78
abbattimento pervetusta e fattorilocalidi

mo le stia -40%
canone ridotto perabbattimento € 371,87
canone mensile anmotondato (€. / me nsil) € 370,00

T2 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 2

CATASIO FABBRICATI- COMUNE DIMO NTEBELLUNA (TV)

Sez. C Foglio 5
e DM.N. 644,sub. 3,cat. A/2,classe 2,cons. 6 vani, sup.catastale 178mq,

R=€.469,15, Via Generale Forone n.25;
e DM.N. 644, sub. 4, cat. C/2, classe 1, cons. 347Tmq, sup. catastale

408mq, R=€. 268,82, Via Generale Forone n.25;
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e DM.N. 644, sub. 1, BC.N.C. ai subb. 2,3,4 e 5, area scoperta di mq.

2293;
CATASIO TERRENI - C O MUNE DI MO NTEBELIUNA (TV)

Foglio 15:
m.n. 738, sup. 70mq, quota diproprieta 1/2, sup. dicompetenza: 35,00 mq;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
m.n. 740, sup. 75 mq, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;
m.n. 736, sup. 474 mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1147, sup. 55 mq, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;

m.n. 1144, sup.299mq, quota dipropreta 1/4, sup. dicompetenza: 74,75 mq;

IOTIO 2

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG 11 IMMO BIlI
subb. 4 (1) — unita immobiliare reside nziale mq 238,33

(porzione a magazzino e scoperto)

238,38 mq x 0,90 €/ mq *me nsil = € 214,54
abbattimento pervetusta e fattorilocalidi

mo le stia -30%
canone ridotto perabbattimento € 150,18
canone mensile anmotondato (€. / me nsil) € 150,00

T3 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 3

CATASIO FABBRICATI- COMUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)
Sez. C Foglo 2

e DM.N.962,sub.1,cat. D/10, R=€. 1.156,00, Via Generale Forone;

e DM.N. 962, sub. 2, graffato alsub. 1;
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stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;

m.n. 740, sup. 75, quota diproprieta 1/8, sup.dicompetenza: 9,37 mq;
m.n. 736, sup. 474, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1147, sup. 55, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;
m.n. 1144, sup. 299, quota dipropreta 1/4, sup. dicompetenza: 74,75 mq;

m.n. 1145, sup. 87, quota diproprieta 1/3, sup. dicompetenza: 29,00 mq;

IOTIO 3

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI

subb.1le 2 —unita immobiliare agricola mq 502,00
502,00 mq x 0,80 €/ mq *me nsil = € 401,60
abbattimento pervetusta -10%
canone ridotto perabbattimento € 361,44
canone mensie anmotondato (€./ me nsil) € 360,00

T4 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 4

CATASIO TERRENI - C O MUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)
Foglio 12
e M.N. 961, seminativo, cl 3, sup. 1224mq, RD. €. 7,59, RA. €. 5,06;

e DM.N. 963, semin. arbor, cl 4, sup. 1393mq, RD. €. 7,19, RA. €. 4,32;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232 mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
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m.n. 740, sup. 75, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;
m.n. 736, sup. 474, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1147, sup. 55, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;

m.n. 1145, sup. 87, quota dipropreta 1/3, sup. dicompetenza: 29,00 mq;

LOTIO 4

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC JALE DEG LI IMMO BILI mq 2.617,00

2617 mq = 0,2617ha x 2.000,00 €/ ha anno = € 523,40
abbattimento persuperficie mode sta -10%
canone annuo (€./ annui) € 470,07
canone annuo anmotondato (€./ annui) € 470,00

T5 —-Canone dimercato deibenidelIOTIO 5

CATASIO TERRENI- C O MUNE DIMO NTEBELIIUNA (V)

Foglio 15

e DM.N.1,porz. AA, semin. artbor., cl 3, sup. 1744mq, RD. €. 10,81, RA. €. 7,21;
e DM.N.1,porz. AB,bosco ceduo.,cl 2, sup. 1166mq, RD. €. 2,41, RA. €. 0,18;
e M.N. 643, semin. arbor, cl 4, sup. 7713mq, RD. €. 39,83, RA. €. 23,90;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
m.n. 740, sup. 75, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1147, sup. 55, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;
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m.n. 1144, sup.299mq, quota dipropreta 1/4, sup. dicompetenza: 74,75 mq;

IOTIO 5

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC JALE DEG II IMMO BILI mq 10.623,00

porz. m.n. 1 AA seminativo
0,1744 ha x 200,00 (€./ha annuo) = € 34,88
porz. m.n. 1 ABbosco

0,1166 ha x 30,00 €/ ha annuo = € 3,50
m.n. 643 se minativo

0,7713 ha x 200,00 (€./ha annuo) = € 154,26
canone annuo totale (€./ annui) € 192,64
canone annuo amotondato (€./ annui) € 190,00

T6 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 6

CATASIO TERRENI- C O MUNE DIMO NTEBEILIUNA (TV)
Foglio 15
e EXM.N. 104:
o 1735,semin. arbor, cl 3, sup. 1.348 mq, RD. €. 8,35, RA. €. 5,57
e EXM.N. 105:
o 742,prato,cl 3,sup. 1.618mq, RD. €. 4,60, RA. €. 2,09;
e EXM.N. 645:
o 1739, semin. arbor., cl 3, sup. 55 mq, RD. €. 0,28, RA. €. 0,17;
e DM.N. 106, porz. AA, prato, cl 3, sup. 700mq, RD. €. 1,99, RA. €. 0,90;
e DM.N. 106, porz. AB, pascolo arb.,cl 2, sup. 100mq, RD. €. 0,10, RA. €. 0,05;
e M.N. 106, porz. AC,bosco ceduo, cl 3, sup. 80mq, RD. €. 0,06, RA. €. 0,01;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
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m.n. 740, sup. 75, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;

LOTIO 6

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC JALE DEG LI IMMO BILI

m.n. 735 (ex 104) semin. arbor. 0,135 ha x30 €/ha =
m.n. 742 (ex 105) prato 0,162 ha x 30 €/ ha =

m.n. 739 (ex 645) semin. arbor. 0,055 ha x30 €/ha =
m.n.106 porz. AA prato 0,07 ha x 30 €/ ha annuo =
m.n.106 porz. ABpascolo 0,01 ha x30 €/ ha annuo =
m.n.106 porz. AC bosco 0,08 ha x30 €/ ha annuo =

a . da d da da

canone annuo totale (€./ annui) €

canone annuo anmotondato (€./ annui) €

T7 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 7

CATASIO TERRENI- COMUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)
Foglio 15

e EXM.N. 645:

o M.N. 741, semin. arbor, cl 4, sup. 4.769 mq, RD. €. 24,63, RA. €.

14,78;
e EXM.N. 105:
o M.N. 744, prato, cl 3, sup. 700mq, RD. €. 1,99, RA. €. 0,90;

e EXM.N. 105:

4,05
4,86
1,65
2,10
0,30
2,40

15,36

15,00

o M.N.737,semin. arbor, cl 3, sup. 408mq, RD. €. 2,53, RA. €. 1,69;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;;
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m.n. 740, sup. 75, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;

LOTIO 7

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG LI IMMO BILI

m.n. 741, semin. atbor, sup. 0,477 ha x 200,00 €/ha = € 95,40
m.n. 744, prato, 0,07 ha x 200,00 €/ ha = € 14,00
m.n. 737, semin. atbor, 0,041ha x 200,00 €/ha = € 8,20
canone annuo (€./ annui) € 117,40
canone annuo anotondato (€./ annui) € 120,00

T8 —Canone dimercato deibenidelIOTIO 8

CATASIO TERRENI- C OMUNE DIMO NTEBEIIUNA (TV)
Foglio 12
e EXM.N. 122:
o M.N. 1146, semin., cl 3, sup. 3.420mq, RD. €. 21,20, RA. €. 14,13;

stradine diaccesso:

Foglio 15:

m.n. 743, sup. 232mq, quota diproprieta 1/8, sup. dicompetenza: 29,00 mq;
m.n. 740, sup. 75, quota diproprieta 1/8, sup.dicompetenza: 9,37 mq;

m.n. 736, sup. 474, quota dipropreta 1/8, sup. dicompetenza: 59,25 mq;
Foglio 12:

m.n. 1145, sup. 87, quota diproprieta 1/3, sup. dicompetenza: 29,00 mq;

m.n. 1147, sup. 55, quota dipropreta 1/6, sup. dicompetenza: 9,17 mq;

IOTIO 8

TO TALE SUPERFIC IE C O MMERC IALE DEG I IMMO BILI

m.n. 1146, 0,342 ha x 200,00 €/ ha anno = € 68,40
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canone annuo totale (€./ annui) ’ € 68,40
!

canone annuo anotondato (€./ annui) ’ € 70,00
T9 RIASSUNTO CANONIDIIOCAZIONE
lotto 1:

canone mensie anmotondato (€./ me nsik) € 370,00

canone annuo anotondato (€./ annuo) € 4.440,00
lotto 2 (in parte):

canone mensile anmotondato (€. / me nsih) € 150,00

canone annuo amotondato (€./ annuo) € 1.800,00
lotto 3:

canone mensie anotondato (€./ me nsik) € 360,00

canone annuo anotondato (€./ annuo) € 4.320,00
lo tto 4:

canone annuo anmotondato (€./ annui) ‘ € 470,00
lotto 5:

canone annuo anmotondato (€./ annui) ‘ € 190,00
lo tto 6:

canone annuo anmotondato (€./ annui) ‘ € 15,00
lotto 7:

canone annuo anotondato (€./ annui) ‘ € 120,00
lotto 8:

canone annuo amotondato (€./ annui) ‘ € 70,00

Ttale canoni

canone totale annuo armotondato dell’'inte ro
compendio immobilare alnetto delFalloggio € 11.425,00
gravato da ditto diabitazione (€./ annui)

a

canone rdotto dil/ 3 (€./ annui) 7.616,67

canone dicuialcontratto dilocazione stipulato in
data 10.11.2018 (€./ annui)

(O]

4.000,00

Dalle valutazioni eseguite si & stimato un canone annuo congruo

ampiamente eccedente rispetto ailimitidicuiallart. 2923 delcodice civile.
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i
Sty

I

Considerando quanto anche rlevato al punto 0.2 della presente perzia, si
rimanda allilmo Giudice la valutazione rnspetto alla opponibilita del
contratto dilocazione in essere.

U. INVIO DEITA BOZZA DI REIAZIO NE E DEITA REIAZIO NE DEFINTIIVA

1 sottoscritto esperto estimatore ha inviato neitermini prescritti per me zzo di
e-mailpec e/o posta ordinaria e/o a mano, la bozza della relazione peritale.
A seguito ditale invio non ha ricevuto alcuna osservazione.

V. CONCIUSIONI

Ritenendo diavercompiutamente espletato I'incarico ricevuto nel rispe tto
della ntualita e delle norme del c.p.c. si ringrazia la SV. per la fiducia
accordata e si rassegna la presente relazione peritale nmanendo a
disposizione perqualsiasichiarnmento.

Montebelluna, 09/06/2022
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W. AITEGAT

N. TIPO DIDO CUMENTO

1. scheda dicomspondenza degliesecutati

2. scheda sintetica e riepilogativa;

3. documentazione fotografica;

4. copia atto didonazione e atto dicompravendita;

5. ispezionie trascrizioniipotecarie;

6. visura catastale, estratto dimappa, elaborato planimetrico, elenco
subaltemi schede catastali(lotto 1);

7. autorizzazioniedilizie conrelativielaboratigraficiprogettuali abitabilita;

8. estratto diP.RG./ PIL con relative nome;

9. certificato didestinazione urb anistica (C.D.U.);

10. contrattidiloc azione;

11. sc hedaro vitivinic olo AVEPA;

12. documentazione conortofoto relativa alvincolo “habitat” delMontello;

13 elaboratigraficidinlevo dello stato attuale con relative tavole
comparative rispetto allo stato le gittimato;

14. Modello “TIPO FRAZIODNAMENTO” —atto diaggiomamento.
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