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TRIBUNALE DI TREVISO                                                                                       

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Esecuzione immobiliare n. R.G.E. 305/2017    

Promossa da: Banca della Marca Credito Cooperativo Soc. Coop. sostituita 

per cessione del credito da BCC NPLs 2019 S.r.l. con Avv. 

Lorenzo Sternini di Treviso 

Contro: Esecutata, vedasi dettaglio in allegato A 

G.E.: Dott.ssa Paola Torresan 

Esperto: Ing. Domenico Tantulli 

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA  

E STIMA DEI BENI IMMOBILI 

INCARICO  

 Il sottoscritto Ing. DOMENICO TANTULLI, professionista con studio in 

Treviso, Via Pisa n. 2, con ordinanza in data 22.03.2019 del sig. G.E. Dott. 

MARCO SARAN, veniva nominato esperto per la redazione della perizia di stima, 

ex art. 173.bis disp. att. c.p.c., degli immobili oggetto di esecuzione. Il deposito 

telematico dell’atto di “accettazione dell’incarico e giuramento” è avvenuto in data 

01.04.2019. 

In data 20.11.2020 il Giudice Marco Saran è stato sostituito dal Giudice Paola 

Torresan. 

PREMESSA                 

 Il sottoscritto, sulla base degli accertamenti, sopralluoghi e rilievi eseguiti e 

delle informazioni assunte, espone quanto segue, precisando che i beni oggetto di 

esecuzione, costituiti da un complesso immobiliare ad uso commerciale e 
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residenziale da ristrutturare, sito in zona centrale della frazione Selva del 

Montello del Comune di Volpago del Montello (TV), ai civici nn. 317 e 318 di via 

Schiavonesca Nuova e n. 3 di via Luigi Pastro, formano un LOTTO UNICO, non 

divisibile.   

LOTTO UNICO – per la piena proprietà dell’intero 

 Sulla base delle attuali risultanze presso la Conservatoria dei Registri 

Immobiliari di Treviso, l’esecutata è titolare dell’intera piena proprietà degli 

immobili oggetto della presente relazione, censiti come di seguito riportato. 

1 - AGENZIA ENTRATE – UFFICIO PROVINCIALE TERRITORIO 

1.1 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE - PRECISAZIONI 

Comune di Volpago del Montello (TV) 

Catasto dei Fabbricati – Sezione Urbana D – Foglio 3   

(v. all. 1- Visura del Catasto Fabbricati): 

M.n.  Sub    Categ. Cl. Consistenza Superficie 

 Catastale 

Rendita   

€ 

Indirizzo, piano 

138 

140 

 1     D/2        3.510,00 Via Schiavonesca 

Nuova, piano: S1-T-1; 

138  2     A/3  2 4 vani Totale: 99 m2 

Totale escluse aree 

scoperte: 99 m2 

    216,91 Vicolo Schiavonesca,  

piano: 1; 

138  7    Area     

  urbana 

   228 m2    Via Schiavonesca 

Nuova 
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138  10     A/3  2 5,5 vani Totale: 107 m2 

Totale escluse aree 

scoperte: 100 m2 

    298,25 Via Luigi Pastro,  

piano: T-1; 

Parti comuni e quote di comproprietà 

Dall’Atto in data 10.05.2004, rep. n° 22452 del Notaio Andrea Marchio di 

Montebelluna, trascritto a Treviso in data 13.05.2004 ai nn. 20192/12975 e 

20193/12976, con il quale l’esecutata ha acquistato gli immobili appena identificati, 

risulta:  

“Gli immobili sopra descritti vengono venduti e rispettivamente acquistati …  con 

la quota parte proporzionale delle parti comuni del fabbricato di cui fanno parte, ai 

sensi dell’art. 1117 e seguenti C.C.”.  

PRECISAZIONI CATASTALI 

 Presso il Catasto Fabbricati, gli immobili sopra identificati sono rappresentati 

graficamente da n. 4 planimetrie (v. all. 2). 

 Presso il Catasto Terreni, le aree di sedime e di pertinenza dei fabbricati di cui 

fanno parte le unità immobiliari oggetto di stima sono così identificate (vedasi 

estratto di mappa e n. 2 visure storiche, all. 3): 

COMUNE DI VOLPAGO DEL MONTELLO  

Foglio 35 - M.n. 138 – ENTE URBANO di Ha 0.06.64; 

Foglio 35 - M.n. 140 – ENTE URBANO di Ha 0.07.90;  

per complessivi Ha 0.14.54. 

Si precisa che dall’atto di acquisto della proprietà da parte dell’esecutata 

(atto in data 10.05.2004, v. all. 4) risulta che le superfici dei M.nn. 138 e 140 

sono leggermente diverse, anche se la loro somma è uguale: 
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 Foglio 35 - M.n. 138 – ENTE URBANO di mq 675 (Ha 0.06.75);       

 Foglio 35 - M.n. 140 di Ha 0.07.79  RDE 7,04 RAE 3,62.  

per complessivi Ha 0.14.54. 

Ciò si è verificato perché il passaggio all’identificazione attuale, pur essendo 

avvenuto nel 1978 a seguito delle seguenti pratiche (vedasi visure storiche, all. 

3):  

 Tipo mappale del 03.11.1978, prot. n. TV0276348, con il quale il M.n. 

138 di ha 0.06.75 è variato con il M.n. 140, originando l’attuale M.n. 138 

di ha 0.06.64; 

 Tipo mappale del 03.11.1978, prot. n. TV0276348, con il quale il M.n. 

140 di ha 0.07.79 è variato ed ha compreso parte del M.n. 138, 

originando l’attuale M.n. 140 di ha 0.07.90; 

è stato riportato negli atti catastali soltanto in data 05.08.2004 e cioè in data 

successiva all’atto di acquisto della proprietà. 

Si fa rilevare che l’identificazione non aggiornata del M.n. 140 riportata 

nell’atto di acquisto è riportata anche nel pignoramento.  

1.2 – ATTUALE INTESTAZIONE  

Presso il Catasto dei Fabbricati, gli immobili oggetto di esecuzione sono 

correttamente intestati (vedasi all. 1- Visura del Catasto Fabbricati). 

1.3 - CONFINI   

Presso il Catasto Terreni le aree di sedime e di pertinenza degli immobili oggetto 

della presente relazione, identificate come già riferito dai M.nn. 138 e 140 del Foglio 

35, formano un corpo unico confinante, da nord-est in senso orario con M.nn. 613, 

531 e 530, con strada (via Luigi Pastro), M.n. 400, nuovamente con strada (via Luigi 
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Pastro) e con strada (via Schiavonesca Nuova) (v. estratto di mappa del Catasto 

Terreni, all. 3). 

2 - CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI 

2.1 - TITOLO DI PROVENIENZA - PRECISAZIONI 

 La proprietà dei beni sopra identificati è pervenuta all’esecutata in forza 

dell’Atto in data 10.05.2004, rep. n° 22452 del Notaio Andrea Marchio di 

Montebelluna (TV), trascritto a Treviso in data 13.05.2004 ai nn. 20192/12975-

20193/12976 (v. all. 4 e certificato ipotecario agli atti). 

2.2 – SERVITÙ  

Dall’atto in data 10.05.2004, rep. n° 22452 del Notaio Andrea Marchio di 

Montebelluna (TV), trascritto a Treviso in data 13.05.2004 ai nn. 20194/12977, 

risulta: 

“La vendita … viene effettuata con riserva di una servitù di scolo e raccolta di 

acque nere e bianche nella cisterna di raccolta che trovasi nell'area scoperta 

individuata con il m.n. 138 sub. 7 come sopra trasferita che pertanto viene 

asservita a favore dell'unità immobiliare di proprietà dei venditori … 

identificata con il m.n. 138 sub. 9; le parti convengono inoltre che detta servitù 

verrà a cessare quando a seguito della ristrutturazione dell'intero fabbricato 

da effettuarsi come in appresso specificato, l'unità individuata con il m.n. 138 

sub. 9 sarà stata dotata a spese dei suoi proprietari, di un autonomo 

collegamento alla fognatura comunale; convengono inoltre che le spese di 

manutenzione ordinaria e straordinaria di detta cisterna verranno ripartite tra 

gli utilizzatori sino all’estinzione della servitù, in proporzione all’entità dei 

rispettivi consumi idrici.  
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Ai proprietari del fondo dominante viene data la facoltà di accedere, previo 

avviso, all'area ove si trova la cisterna, per effettuare eventuali ispezioni e/o 

controlli.” 

I proprietari dell’unità M.n. 138 sub. 9 “… si impegnano a partecipare per 

quanto risulterà di loro spettanza, alle spese necessarie alla ristrutturazione 

del fabbricato di cui fanno parte le unità immobiliari oggetto del presente 

atto.” 

2.3 - ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI 

 Presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Treviso, considerando 

come arco di tempo il "ventennio retro", risultano gravanti sugli immobili oggetto 

di esecuzione, le formalità pregiudizievoli di seguito indicate (vedasi certificato 

ipotecario agli atti e visura di aggiornamento dell’esperto stimatore, all. 5). 

ISCRIZIONI 

1) Iscrizione in data 13.05.2004 ai nn. 20195/4824: Ipoteca volontaria per                

€ 700.000,00, di cui capitale € 450.000,00, a garanzia del mutuo in data 10.05.2004, 

rep. n. 22453/9281 del notaio Andrea Marchio di Montebelluna (TV); 

a favore: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLA MARCA SOCIETÀ 

COOPERATIVA A RESPONSABILITÀ LIMITATA con sede in Orsago (TV), 

C.F. 03669140265, per la quota di 1/1 della piena proprietà; 

contro: esecutata, per la quota di 1/1 della piena proprietà;  

beni colpiti:  

 Comune di Volpago del Montello (TV) - Catasto Fabbricati - Sezione Urbana D  

Foglio 3:    

 particella 138 sub 1 graffata con particella 140; 
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 particella 138 subb 2, 7 e 10; 

 Comune di Volpago del Montello (TV) - Catasto Terreni - Foglio 35 

     particella 140, consistenza 7 are 79 centiare; 

Altri beni colpiti: no. 

2) Iscrizione in data 01.04.2010 ai nn. 11196/2499: Ipoteca volontaria per                

€ 300.000,00, di cui capitale € 150.000,00, a garanzia di apertura di credito in data 

30.03.2010, rep. n. 39101/20312 del notaio Andrea Marchio di Montebelluna (TV); 

a favore: BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO - SOCIETÀ 

COOPERATIVA con sede in Orsago (TV), C.F. 03669140265, per la quota di 1/1 

della piena proprietà; 

contro: esecutata, per la quota di 1/1 della piena proprietà;  

beni colpiti:  

 Comune di Volpago del Montello (TV) - Catasto Fabbricati - Sezione Urbana D 

- Foglio 3:    

 particella 138 sub 1 graffata con particella 140; 

 particella 138 subb 2, 7 e 10; 

Altri beni colpiti: sì. 

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI 

1) Trascrizione in data 22.05.2017 ai nn. 17133/12099:  

a favore: BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC. COOP. 

con sede in Orsago (TV), C.F. 03669140265, per la quota di 1/1 della piena 

proprietà; 

contro: esecutata, per la quota di 1/1 della piena proprietà;  

titolo: Verbale di pignoramento immobili del 03.05.2017, rep. n. 3528/2017 
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dell’Ufficiale Giudiziario U.N.E.P. di Treviso; 

beni colpiti:  

 Comune di Volpago del Montello (TV) - Catasto Fabbricati - Sezione Urbana D  

Foglio 3:    

 particella 138 sub 1 graffata con particella 140; 

 mappale 138 subb 2, 7 e 10; 

 Comune di Volpago del Montello (TV) - Catasto Terreni - Foglio 35 

     particella 140, consistenza 7 are 79 centiare; 

Altri beni colpiti: no.  

3 - DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI  

     (vedasi planimetrie catastali, all. 2, elaborati grafici dello stato di fatto, all. 12,  e       

      documentazione fotografica, all. 6)     

      Oggetto di stima è un complesso immobiliare, da ristrutturare in quanto 

versa in stato di abbandono e di degrado, composto da: 

 un fabbricato principale ad uso commerciale e residenziale; 

 un fabbricato accessorio ad uso deposito e locale caldaia;  

 un’ampia area scoperta comune. 

Il complesso è ubicato in zona centrale della frazione Selva del Montello del 

Comune di Volpago del Montello, all’incrocio tra via Schiavonesca Nuova (civici 

nn. 317 e 318) e via Luigi Pastro (civico n. 3).  

FABBRICATO PRINCIPALE 

     Trattasi di una porzione di un fabbricato già presente nel Catasto austriaco, 

risalente pertanto al 1850 circa, oggetto di successivi piccoli ampliamenti. Si 

sviluppa su n. 2 piani fuori terra ed uno interrato con le seguenti destinazioni e 
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superfici:  

 piano terra - locali ad uso commerciale (bar-trattoria, parte sub 1) per 

complessivi mq 347,90 e magazzino/lavanderia di mq 9,45, facente parte 

dell’appartamento sub 10;  

 piano primo - appartamento (sub 10) e camere a servizio della trattoria (parte 

subb 1 e 2), per complessivi mq 283,17 e  n. 2 terrazze per complessivi mq 27,94; 

 piano interrato - cantina (parte sub 1) di mq 21,70. 

La superficie lorda complessiva è di mq 690 circa.   

La struttura portante in elevazione è realizzata in muratura (principalmente in mattoni 

pieni e sassi ed in minor parte in mattoni pieni e bimattoni); i solai di piano sono 

realizzati principalmente in legno ed in minor parte in acciaio ed in latero-c.a.; le 

coperture dei corpi antichi, del tipo a padiglione e a doppia falda, sono realizzate tutte 

in legno, quelle dei corpi in ampliamento sono piane in calcestruzzo armato e ad una 

falda in legno. 

Altezze utili: al piano terra m 3,55 nella sala pranzo e m 2,55 negli altri locali; al piano 

primo, fino ai controsoffitti (ove presenti), variabili da un minimo di m 2,10 ad un 

massimo di m 3,55; al piano interrato sono pari a m 2,10. Per ulteriori dettagli si 

rimanda alle sezioni degli elaborati grafici, all. 12.  

Le finiture esterne sono costituite da manto di copertura in coppi e da grondaie e 

pluviali in lamiera zincata e verniciata. Le facciate sono rivestite in intonaco civile 

liscio con finitura superficiale in graffiato al quarzo. I davanzali sono in marmo. Il 

marciapiede è in calcestruzzo. 

*** 

Come già riferito, il fabbricato versa in stato di abbandono e di degrado con alcune 

tramezzature semi distrutte, controsoffitti sfondati in vari punti, presenza di soli scuri 
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in diversi fori finestra ed infiltrazioni d’acqua piovana da alcuni punti della copertura. 

*** 

FABBRICATO ACCESSORIO  

           È un piccolo edificio ad un piano fuori terra, posto a est del fabbricato 

principale. Ha una superficie lorda complessiva di mq 52,60 ed è composto da un 

locale adibito a deposito con altezza media pari a m 3,48 e da un locale caldaia con 

altezza media pari a m 2,48. 

La struttura portante in elevazione è realizzata in muratura, la copertura del deposito 

è in legno e tavelloni, quella del locale caldaia in travi in acciaio e tavelloni. Il manto 

di copertura è realizzato in coppi. 

         Complessivamente lo stato di manutenzione e conservazione è pessimo. 

Come sarà meglio precisato nel paragrafo relativo agli accertamenti ai sensi della 

normativa urbanistico-edilizia, il fabbricato deve essere demolito poiché dista dal 

fabbricato principale meno dei m 10 prescritti dal Codice Civile.  

*** 

AREA SCOPERTA COMUNE 

L’area scoperta comune, attualmente di mq 979, una volta demolito il 

fabbricato accessorio avrà una superficie di mq 1032.  

Un tempo tenuta a prato con siepi, arbusti ed alberi anche ad alto fusto, al 

momento del sopralluogo si presentava in completo stato di abbandono, infestata da 

erbacce ed in parte occupata da materiali da discarica.  

L’area è recintata sul lato nord con rete elettrosaldata da cantiere, sul lato est con 

recinzione di altra proprietà (rete plastificata e paletti su zoccolo in calcestruzzo) e 

sul lato sud con rete plastificata.  

L’accesso carraio, rientrato rispetto al confine, avviene da Via Schiavonesca Nuova 
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ed è chiuso da un cancello realizzato con struttura metallica e rete plastificata a 

movimentazione manuale su ruota. Tra il mappale n. 138 ed il mappale 140, è 

presente un cancello scorrevole ad apertura manuale. 

***** 

4 - ACCERTAMENTI   AI   SENSI   DELLA   NORMATIVA   

      URBANISTICO-EDILIZIA 

 Dagli accertamenti svolti presso l’Ufficio Tecnico del Comune di Volpago 

del Montello e dai rilievi eseguiti presso gli immobili oggetto della presente 

relazione, è emerso quanto di seguito riportato.    

4.1 - DESTINAZIONE URBANISTICA 

Attualmente il Comune di Volpago del Montello è dotato dei seguenti strumenti 

urbanistici:  

 Il Piano di Assetto del Territorio (PAT), che contiene le “disposizioni 

strutturali”, approvato in Conferenza dei Servizi in data 11.03.2016, ratificato 

dalla Giunta Provinciale con delibera n. 92 del 02.05.2016 e pubblicato sul 

Bollettino Ufficiale della Regione Veneto (BUR) n. 50 in data 27.05.2016. 

Successivamente, con D.C.C. n. 49 del 30.09.2019, è stata approvata la “Variante 

di adeguamento alle disposizioni sul contenimento del consumo di suolo di cui 

alla LR n. 14/2017”. 

 Il Piano degli Interventi (PI), che contiene le “disposizioni operative”. A seguito 

dell’approvazione del PAT, il Piano Regolatore Generale (PRG) vigente, per le 

sole parti compatibili con il PAT, è divenuto il Primo Piano degli Interventi; 

successivamente il PI è stato aggiornato con l’introduzione di una serie di 

varianti, l’ultima delle quali, la Variante n. 5, è stata approvata con D.C.C. n. 55 

del 30.10.2019 e la Variante n. 6 è stata adottata con D.C.C. n. 61 del 21.12.2020. 
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 Il Piano d’Area del Montello, variante di adeguamento al PRG approvata con 

D.C.C. n. 41 in data 23.07.2007 e successive varianti.  

Dall’esame della cartografia del PI emerge che:   

 il M.n. 138 ricade in “Zona Territoriale Omogenea A – Centro storico”, 

disciplinata dall’art. 5 delle Norme Tecniche Operative (NTO); 

  il M.n. 140 ricade in “Aree per parcheggi -‘P’”, disciplinate dall’art. 22 delle 

NTO. 

 la porzione del fabbricato situato sul M.n. 138 che si affaccia su via Luigi Pastro 

rientra fra i “Beni ambientali, architettonici e fabbricati abbandonati (Allegati 

‘A’ ed ‘F’)”,  è identificata dal numero 1-16-0 e disciplinata dalle relative schede.  

Secondo la tavola 13.2.2 relativa alle “Fragilità”, i beni ricadono in “Terreni idonei a 

condizione B” ed in “Terreni idonei a condizione E”, disciplinati dall’art. 28 delle 

NTO.  

Secondo la “Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale” del PAT, l’area 

è interessata da “Fascia di rispetto dei parchi delle ville storiche”, disciplinata 

dall’art. 5 commi 19-24 delle NTA, e rientra in “Limite centri abitati”, disciplinato 

dall’art. 7 comma 4 delle NTA e tra le “Aree a rischio idrogeologico con riferimento 

al PTCP del 2010” ed in particolare in “P0”, disciplinati dall’art. 6 commi 13-14 

delle NTA; il mappale n. 138 rientra anche in “Centri storici”, disciplinati dall’art. 6 

comma 8 delle NTA. 

Si riportano in allegato gli Estratti delle planimetrie e delle N.T.O. del P.I e 

l’estratto della “Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale” del PAT (v. 

all. 7).  Si riportano inoltre le Schede 1-16-0 relative al fabbricato di cui fa parte la 

porzione oggetto di stima (v. all. 8). 
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*** 

Dalle schede del fabbricato emerge che: 

 destinazioni d’uso ammesse: residenza, commercio e terziario; 

 interventi ammessi: ristrutturazione edilizia parziale. 

Si fa però presente che il nuovo Regolamento Edilizio comunale, approvato con 

D.C.C. n. 60 del 21.12.2020, non definisce quali interventi sia possibile eseguire 

con la “Ristrutturazione edilizia parziale”. Tali interventi sono invece definiti nel 

vecchio Regolamento Edilizio, di cui si riporta uno stralcio nell’all. 9. Da 

quest’ultimo si evince, ad esempio che (vedasi art. 12, punto 3.1, lettera b):  

“b) è ammessa la modificazione delle quote dei solai esistenti se strettamente 

indispensabile a conseguire altezze nette interne, esclusi i sottotetti, conformi a 

quanto previsto dai successivi artt. 82 e 83, con conseguente traslazione delle quote 

di imposta e di colmo della copertura entro un limite massimo complessivo di 0,6 

ml e mantenimento delle pendenze originarie, se non alterate: l'incremento 

volumetrico conseguente non va computato ai fini urbanistici. …”. 

L’aggiudicatario dovrà pertanto confrontarsi con il dirigente dell’Ufficio 

Tecnico comunale per l’esatta definizione dei possibili interventi. 

4.2 – PRATICHE EDILIZIE 

  Presso l'Ufficio Tecnico del Comune di Volpago del Montello risultano le 

pratiche edilizie di seguito riportate (titoli abilitativi e relativi elaborati grafici sono 

riportati nell’all. 10): 

Per il locale lavanderia/magazzino sito al piano terra e facente parte dell’unità 

immobiliare identificata al Catasto Fabbricati con il sub 10 (Sez. D Fg. 3 M.n. 

138): 
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 Autorizzazione Edilizia prot. n. 1349 rilasciata in data 12.04.1980, per 

“Ristrutturare internamente, con demolizione di pareti interne, un locale uso 

negozio, con trasformazione di un garage a negozio”;  

 Denuncia di Inizio Attività n. 33/95, prot. n. 12145 del 20.10.1995, per 

“modifiche interne”. 

*** 

Per l’intero complesso immobiliare oggetto di esecuzione e per l’adiacente 

unità immobiliare di altra proprietà insistente sul M.n. 138 del Catasto Terreni, 

risultano i seguenti “Permessi di costruire” decaduti, ma che il sottoscritto 

ritiene utile riportare a titolo informativo (v. all. 11): 

 Permesso di Costruire n. 75 del 23.06.2008, per l’esecuzione del “Piano di 

recupero di iniziativa privata denominato Comparto A5 “La Campagnola”;   

 Permesso di Costruire n. 76 del 23.06.2008, per l’esecuzione del “Progetto di 

ristrutturazione con demolizione e ricostruzione di fabbricato ad uso 

residenziale e commerciale”. 

          I permessi sono decaduti in quanto i lavori non sono mai iniziati. 

                                                               *** 

Poiché tra gli elaborati grafici allegati alla domanda per l’ottenimento 

del “Permesso di costruire n. 76 del 23.06.2008” vi sono piante, prospetti 

e sezioni relativi allo stato di fatto, il sottoscritto, verificato che le misure 

ivi riportate sono corrette  o  rientrano nella tolleranza del 2% di cui al 

comma 1 dell’art. 34-bis del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, riporta gli 

elaborati nell’all. 12 con alcune integrazioni. 

4.3 - PROVVEDIMENTI AMMINISTRATIVI SANZIONATORI 
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        Non risultano emessi provvedimenti amministrativi sanzionatori. 

4.4 - CONFORMITÀ URBANISTICO-EDILIZIA DEGLI IMMOBILI E  

        CONFORMITA’ CATASTALE 

4.4.1 - CONFORMITÀ URBANISTICO-EDILIZIA  

Dalla documentazione acquisita presso l'Ufficio Tecnico del Comune di Volpago 

del Montello è emerso quanto segue: 

 il fabbricato di cui fanno parte le unità immobiliari oggetto di stima era già 

presente nelle rappresentazioni planimetriche del Catasto austriaco (v. scheda 

dell’edificio, all. 8), ragione per cui presso l'Ufficio Tecnico del Comune di 

Volpago del Montello non vi è il progetto originario relativo all’intero 

fabbricato; 

 successivamente il fabbricato è stato lievemente ampliato ed è stato costruito il 

fabbricato accessorio su corpo staccato. Ciò, presumibilmente, in periodo 

anteriore alla data a partire dalla quale occorreva richiedere il nulla osta o 

l’autorizzazione ad ampliare. Dall’istruttoria del tecnico comunale relativa al 

Permesso di Costruire n. 75 del 23.06.2008, i cui elaborati grafici relativi allo 

stato di fatto corrispondono allo stato attuale, emerge però la seguente 

prescrizione riportata nel titolo abilitativo (v. all. 11): “il magazzino posto a 

sud dell’area d’intervento non rispetta le distanze frà fabbricati prescritte 

dall’art. 60 R.E., dovrà pertanto essere eliminato…”. 

In conclusione, le unità immobiliari oggetto di stima sono conformi alla 

normativa urbanistico-edilizia ad eccezione del corpo staccato ad uso 

magazzino-locale caldaia che, pertanto, deve essere demolito. 

       Il sottoscritto quantifica le spese di demolizione in complessivi € 3.200,00 

(IVA compresa).  
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 Quantifica, inoltre, le spese per prestazioni tecniche inerenti la pratica di 

demolizione in  € 1.300,00 (IVA e accessori compresi). 

4.4.2 - CONFORMITÀ CATASTALE 

 Lo stato di fatto è conforme all’estratto di mappa del Catasto Terreni e alle 

planimetrie catastali, ma una volta demolito il corpo staccato non saranno più 

conformi. Occorrerà pertanto presentare denunce di variazione.   

     Il sottoscritto quantifica la spesa per le variazioni catastali presso il Catasto 

Terreni ed il Catasto Fabbricati in € 3.500,00 (IVA e accessori compresi).  

4.4.3 – RIEPILOGO SPESE DI REGOLARIZZAZIONE 

Demolizione corpo staccato €     3.200,00 

Prestazioni tecniche inerenti la pratica di demolizione €     1.300,00 

Variazioni catastali €     3.500,00 

                                                                             sommano €     8.000,00 

 (IVA e accessori compresi). 

Detto importo sarà portato in detrazione dal valore di stima.   

***** 

5 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA  

 I fabbricati oggetto della presente relazione non necessitano 

dell’Attestato di Prestazione Energetica (APE), in quanto “non utilizzabili”. 

Ciò emerge dal documento di chiarimento sull’Attestato di Prestazione Energetica 

del Centro Studi del Notariato dal titolo “Prime note interpretative relative alla 

allegazione dell’APE a pena di nullità”.  

***** 

***** 
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6 - STIMA DEGLI IMMOBILI  

 Per la stima del più probabile valore di mercato degli immobili in 

oggetto, il sottoscritto ritiene adatto applicare il procedimento sintetico-

comparativo, sulla base di quanto riportato nella banca dati delle quotazioni 

immobiliari dell’Agenzia del Territorio e dei correnti prezzi di mercato praticati 

nella zona per beni simili assunti presso operatori del mercato immobiliare, tenuto 

conto anche delle altre caratteristiche intrinseche ed estrinseche.  

Poiché l’immobile è da ristrutturare, i prezzi al mq si otterranno considerando la 

differenza tra i prezzi del nuovo ed i costi di ristrutturazione. 

  Per la parte ad uso commerciale il parametro di riferimento è la superficie 

lorda, calcolata come segue prendendo in considerazione anche l’altezza dei locali:   

PIANO  DESTINAZIONE,  SUPERFICIE LORDA 

E  COEFFICIENTI  DI  RAGGUAGLIO 

   SUPERFICIE 

        LORDA 

Terra  Locale H = 3,55  mq   148,90 x 1,00 mq         148,90  

Terra  Locali  H = 2,55 mq   199,00 x 0,80 mq         159,20  

                                           Sommano   mq  347,90    

                                    Superficie lorda ragguagliata complessiva  mq        308,10 

*** 

Per la parte ad uso residenziale il parametro di riferimento è la superficie 

commerciale (espressa in mqe = mq equivalenti), calcolata come segue:  

PIANO  DESTINAZIONE,  SUPERFICIE LORDA 

E  COEFFICIENTI  DI  RAGGUAGLIO 

   SUPERFICIE 

COMMERCIALE 

Terra  Deposito-lavanderia  mq      9,45 x 1,00 mqe           9,45   

Primo  Locali uso residenziale mq  283,17 x 1,00 mqe       283,17   
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Primo  n. 2  terrazze mq    27,94 x 0,25 mqe          6,99   

Interrato Cantina mq    21,70 x 0,40 mqe           8,68   

                                           Sommano   mq  342,26    

                                    Superficie commerciale complessiva   mqe      308,29 

       STIMA 

Locali ad uso commerciale mq   308,10 x €/mq 400,00     =   €   123.240,00 

Locali ad uso residenziale mqe  308,29 x €/mqe 300,00   =   €     92.487,00 

Area scoperta comune mq  1.032  x  €/mq 15,00        =   €     15.480,00 

                                                                                        Sommano   €   231.207,00 

A detrarre spese di regolarizzazione - €       8.000,00 

                         Valore piena proprietà senza deprezzamento    €   223.207,00 

Applicando al valore appena determinato una percentuale di deprezzamento 

del 30% per tenere conto dei seguenti elementi detrattori: 

 incertezza relativa all’esatta definizione dei possibili interventi; 

 gli immobili stimati, da ristrutturare, sono parte di un immobile che 

comprende anche un’unità immobiliare di altra proprietà; 

 contingente situazione economica; 

 specificità della vendita; 

il valore della piena proprietà, con deprezzamento, nello stato di fatto e di 

diritto in cui si trovano gli immobili, risulta pari a: 

€  223.207,00  x 0,70 =  €  156.244,90  che  si  arrotonda  a  €  156.000,00 

(Euro centocinquantaseimila/00). 

***** 

***** 
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ELENCO ALLEGATI   

Allegato 1 – Visura del Catasto Fabbricati.  

Allegato 2 – N. 4 Planimetrie del Catasto Fabbricati. 

Allegato 3 – Estratto di mappa e n. 2 visure storiche del Catasto Terreni. 

Allegato 4 – Copia dell’atto di acquisto della proprietà da parte dell’esecutata. 

Allegato 5 – Visura di aggiornamento presso la Conservatoria dei RR.II. di Treviso. 

Allegato 6 – Documentazione fotografica.   

Allegato 7 – Estratti delle planimetrie e delle N.T.O. del P.I. ed estratto della 

“Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale” del PAT.  

Allegato 8 – Schede 1-16-0 relative al fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto di  

                     stima. 

Allegato 9 – Stralcio del vecchio Regolamento Edilizio comunale. 

Allegato 10 – Titoli abilitativi ed elaborati grafici relativi all’Autorizzazione Edilizia 

del 12.04.1980 ed alla D.I.A. n. 33/95, prot. n. 12145 del 20.10.1995. 

Allegato 11 – Permessi di costruire decaduti nn. 75 e 76 del 23.06.2008. 

Allegato 12 – Elaborati grafici dello stato di fatto allegati alla domanda per  

                       l’ottenimento del Permesso di costruire n. 76 del 23.06.2008, con 

alcune integrazioni del sottoscritto Esperto stimatore. 

Treviso, 18.03.2021                                         

                                                                           L’ESPERTO STIMATORE  

                                                                        Ing.  DOMENICO TANTULLI                                                                   
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 03/03/2021 Ora 08:54:46
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T24030 del 03/03/2021
per denominazione
Motivazione EI 305/2017 Trib. TV
Richiedente TNTDNC per conto di 

Dati della richiesta
Denominazione: IMMOBILIARE NORD-EST SRL
Sede: MONTEBELLUNA(TV)
Periodo da ispezionare: dal 09/05/2017 al 03/03/2021
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 09/05/2017 al 03/03/2021

Situazione aggiornamento
Sezione 1:
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 02/03/2021
Periodo recuperato e validato dal -/-/1976 al 30/09/1988
Sezione 2:
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1976
ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. MASSA DEI CREDITORI DELLA "IMMOBILIARE NORD-EST S.R.L."

Con sede in
Codice fiscale

2.
Con sede in MONTEBELLUNA (TV)
Codice fiscale 03247410263 *

*** Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 02/03/2021 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1976 al 30/09/1988

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 22/05/2017 - Registro Particolare 12099 Registro Generale 17133
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO U.N.E.P. TREVISO Repertorio 3528/2017 del 03/05/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VOLPAGO DEL MONTELLO(TV)
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 03/03/2021 Ora 08:54:46
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T24030 del 03/03/2021
per denominazione
Motivazione EI 305/2017 Trib. TV
Richiedente TNTDNC per conto di 

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/05/2018 - Registro Particolare 10378 Registro Generale 14479
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VASTO Repertorio 1/2018 del 31/01/2018
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1362 del 01/03/2021 (INEFFICACIA PARZIALE)
2. Annotazione n. 1371 del 01/03/2021 (INEFFICACIA PARZIALE)

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 09/11/2018 - Registro Particolare 27730 Registro Generale 39541
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2469/2018 del 26/09/2018
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VOLPAGO DEL MONTELLO(TV)
Nota disponibile in formato elettronico

4. ANNOTAZIONE CONTRO del 30/04/2019 - Registro Particolare 2147 Registro Generale 15826
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2469/2018 del 26/09/2018
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Immobili siti in VOLPAGO DEL MONTELLO(TV)
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 2354 del 2011

5. ANNOTAZIONE CONTRO del 30/04/2019 - Registro Particolare 2148 Registro Generale 15827
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2469/2018 del 26/09/2018
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Immobili siti in VOLPAGO DEL MONTELLO(TV)
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 12909 del 2011

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1976
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio Data 03/03/2021  Ora 08:57:08
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 24030 del 03/03/2021

Inizio ispezione  03/03/2021 08:53:37
Tassa versata € 3,60

Motivazione EI 305/2017 Trib. TV

Richiedente TNTDNC per conto di

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14479
Registro particolare n. 10378 Presentazione n. 48 del 02/05/2018

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 31/01/2018 Numero di repertorio 1/2018
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VASTO Codice fiscale 830 023 70696  
Sede VASTO (CH)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 600   SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente AGENZIA DELLE ENTRATE U.P. DI

TREVISO - TERRITORIO
Indirizzo VIA PIAVE 19 TREVISO

Dati riepilogativi
Unità negoziali - Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale MASSA DEI CREDITORI DELLA "IMMOBILIARE NORD-EST S.R.
L."

Sede
Codice fiscale -

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale IMMOBILIARE NORD-EST S.R.L.
Sede TORREBRUNA (CH)
Codice fiscale 03233330277

Pag. 1 - segue
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio Data 03/03/2021  Ora 08:57:08
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 24030 del 03/03/2021

Inizio ispezione  03/03/2021 08:53:37
Tassa versata € 3,60

Motivazione EI 305/2017 Trib. TV

Richiedente

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14479
Registro particolare n. 10378 Presentazione n. 48 del 02/05/2018

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio Data 03/03/2021  Ora 08:57:08
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 24030 del 03/03/2021

Inizio ispezione  03/03/2021 08:53:37
Tassa versata € 3,60

Motivazione EI 305/2017 Trib. TV

Richiedente TNTDNC per conto di
TNTDNC53L30D547X

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di trascrizione Numero di registro particolare 10378 del 02/05/2018

Annotazioni
Servizio di P.I. di TREVISO                       ANNOTAZIONE  presentata il  01/03/2021

Registro particolare n. 1362 Registro generale n. 7511
Tipo di atto: 0717      -   INEFFICACIA PARZIALE

Servizio di P.I. di TREVISO                       ANNOTAZIONE  presentata il  01/03/2021
Registro particolare n. 1371 Registro generale n. 7520
Tipo di atto: 0717      -   INEFFICACIA PARZIALE

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)
Non sono presenti formalità successive

Pag. 3 - Fine



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio Data 03/03/2021  Ora 08:58:51
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 24030 del 03/03/2021

Inizio ispezione  03/03/2021 08:53:37
Tassa versata € 3,60

Motivazione EI 305/2017 Trib. TV

Richiedente TNTDNC per conto di

Nota di trascrizione
Registro generale n. 39541
Registro particolare n. 27730 Presentazione n. 19 del 09/11/2018

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 26/09/2018 Numero di repertorio 2469/2018
Autorità emittente TRIBUNALE DI TREVISO Codice fiscale 800 279 50262  
Sede TREVISO (TV)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 607   DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente A.A.D.A.V. - AVV. DE VIDO DAVIDE

Codice fiscale 047 325 20269  
Indirizzo VIALE VERDI N. 23E

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune M118 - VOLPAGO DEL MONTELLO (TV)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana D Foglio 3 Particella 138 Subalterno 9
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 81 metri quadri
Indirizzo VIA LUIGI PASTRO N. civico -
Piano T
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TREVISO - Territorio Data 03/03/2021  Ora 08:58:51
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 24030 del 03/03/2021

Inizio ispezione  03/03/2021 08:53:37
Tassa versata € 3,60

Motivazione EI 305/2017 Trib. TV

Richiedente TNTDNC per conto di

Nota di trascrizione
Registro generale n. 39541
Registro particolare n. 27730 Presentazione n. 19 del 09/11/2018

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale DIDOMINIO S.R.L.
Sede PAESE (TV)
Codice fiscale 04645900269

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale IMMOBILIARE NORD-EST S.R.L.
Sede MONTEBELLUNA (TV)
Codice fiscale 03247410263

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

L'AREA COPERTA E SCOPERTA SULLA QUALE INSISTE IL FABBRICATO DI CUI E' PARTE IL NEGOZIO E'
IDENTIFICATA CON IL MN. 138, ENTE URBANO, CT - FG. 35, CONFINANTE CON STRADA PROVINCIALE,
MN. 140 E 530 E VIA PASTRO. IL NEGOZIO CONFINA SUL LATO NORD CON IL FABBRICATO DI CUI FA
PARTE, SUL LATO EST CON IL CORTILE INTERNO DELLO STESSO FABBRICATO, SUL LATO SUD CON UN
FABBRICATO SOVRAERETTO SUL MN. 530 E SUL LATO OVEST CON VIA LUI GI PASTRO, SALVO ALTRI O
VARIATI.
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 

 
1 Vista da nord-ovest del fabbricato principale di cui fanno parte le unità immobiliari 

oggetto di esecuzione. 
 
 
 
 
 

 

2 
Vista del prospetto ovest del fabbricato su via Pastro. Nel riquadro tratteggiato 
sono indicate le unità oggetto di esecuzione.  
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

3 Vista del prospetto nord su via Schiavonesca nuova e di parte del prospetto est. 

 
 
 
 
 
 
 

4 Vista di parte dei prospetti est e sud e di parte dell’area scoperta. 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

5 Vista di altra parte dei prospetti est e sud. 

 
 
 
 
 
 

 

6 Vista di altra parte del prospetto sud e di parte dell’area scoperta. 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 

 

7 Vista dell’ingresso al secchiaio/  
sbratta dall’area scoperta. 

 
 
 
 

 

8 Particolare di una delle due terrazze. 

 
 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
T

A
N

T
U

L
L
I 
D

O
M

E
N

IC
O

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
7
b
0
3
a
1
7
fb

1
ff

0
8
5
5
d
e
1
d
b
5
4
c
ff

1
6
c
a
e
6



                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

9 Vista dell’altra terrazza; si nota il degrado e la mancanza del parapetto. 

 
 
 
 

 
 

 

10 Fabbricato principale: disbrigo al piano terra. 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 

 

11 Anti w.c. e w.c. al piano terra. 

 
 
 
 
 

 

12 Sala da pranzo al piano terra. 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 

 

13 Locale bar al piano terra. 

 
 
 

 

14 
Sala biliardo che ospita il comando 
della pesa di uso pubblico (non 
oggetto di esecuzione) 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

15 Cucina al piano terra con la stanza adibita a secchiaio sullo sfondo. 

 
 
 
 
 
 

 

16 Cantina al piano interrato. 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

17 Camera al piano primo. 

 
 
 
 
 
 

 

18 Bagno al piano primo con accesso alla terrazza. 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

19 Corridoio al piano primo con il w.c. sullo sfondo. 

 
 
 
 
 

 

20 Camera più grande al piano primo. 

 
 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
T

A
N

T
U

L
L
I 
D

O
M

E
N

IC
O

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
7
b
0
3
a
1
7
fb

1
ff

0
8
5
5
d
e
1
d
b
5
4
c
ff

1
6
c
a
e
6



                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

21 Appartamento sub 10: soggiorno al piano primo. 

 
 
 
 
 
 

 

22 Appartamento sub 10: ripostiglio con centrale termica al piano primo. 

 
 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
T

A
N

T
U

L
L
I 
D

O
M

E
N

IC
O

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
7
b
0
3
a
1
7
fb

1
ff

0
8
5
5
d
e
1
d
b
5
4
c
ff

1
6
c
a
e
6



                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

23 Appartamento sub 10: particolare del controsoffitto sfondato di una camera. 

 
 
 
 
 
 

 

24 Appartamento sub 10: particolare delle macerie a pavimento in una camera al 
piano primo. 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

25 Appartamento sub 10: magazzino/lavanderia al piano terra. 

 
 
 
 
 

 

26 Fabbricato accessorio: vista di parte del prospetto ovest e di parte dell’area 
scoperta. 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

27 Fabbricato accessorio: interno del deposito. 

 
 
 
 
 

 

28 Fabbricato accessorio: locale caldaia. 
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                  TRIBUNALE DI TREVISO 

                   Es. Imm. n. RGE 305/2017 – LOTTO UNICO 

 
 
 

 

29 Area scoperta: vista dall’esterno dell’accesso da via Schiavonesca. 

 
 
 
 
 
 

 

30 Area scoperta: vista di parte dell’area. 
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Codifica Fabbricato Localizzazione 

FABBRICATO 1 Indirizzo VIA  PASTRO Codice via 0 

SEZIONE 16 Numero civico 3   

SUB 0 Interno 0   

Planimetria I.G.M. anno 1901 • Planimetria C.T.R. anno 1995
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Estratto Catasto Austriaco Estratto Catasto Attuale 
 
 

  Foglio/i       : 35 

  Mappale/i   : 138 

 
Notizie Storiche  Variazioni 

E' stato posta e luogo di ristoro con cambio dei 
cavalli. Da verificare. 

 Sono stati realizzati degli ampliamenti per ospitare il 
ristorante. 
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NB. I coni visuali delle foto sono riportati nelle planimetria del “Rapporto con il contesto” 

 
 



 

����������	�
������
���������	
�	�����
��

��
�������
�	�������	�
����		��
�����������	
����	�
�����	
�	������	
������	�	�����������	�	����������	

��������	���	��	�����
�� 

 
 

Codifica Fabbricato Localizzazione 
FABBRICATO 1 Indirizzo VIA  PASTRO Codice via 0 
SEZIONE 16 Numero civico 3   

SUB 0 Interno 0   

 
� Planimetria dell’area 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Contesto insediativo Altre notizie sulle permanenze del contesto 
 Area Agricola E' stato mantenuto l'impianto originale. 

 Nucleo Rurale 

 Centro Storico 

 Altra zona urbana 
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 Edificio numero 1:E4  Edificio numero 2:  Edificio numero 3: 
 
 
A EDIFICIO RURALE B ANNESSO RURALE C EDIFICIO URBANO 

A1 Con annesso staccato o privo di annesso B1 Tettoia C1 Palazzo 

A2 Con annesso conglobato B2 A tutta apertura C2 Isolato familiare 

A3 Con annesso affiancato B3 Con portico archivoltato C3 Isolato plurifamiliare 

A4 Con annesso a “L” B4 Con portico architravato C4 A schiera o in linea 

A5 “a cortina” B5 Altri tipi (serra, “colombara”)   

A6 Con aggregazioni articolate     
      

D ACCESSORIO URBANO E EDIFICIO CON TIPOLOGIA SPECIALISTICA 
D1 Garage, deposito, legnaia… E1 Villa   

  E2 Carattere religioso   
  E3 Carattere produttivo   
  E4 Carattere istituzionale (scuola, stazione,…) 

  E5 Edificio notevole   
 
 

Edifici rurali: rapporto planimetrico tra porzione residenziale e annesso  
 

A1 
Con annesso 
staccato o privo 

A2 
Con annesso 
conglobato 

A3 
Con annesso 
affiancato 

A4 
Con annesso a 
“L” 

A5 
A cortina 

A6 
Con 
aggregazione 
articolata 

Descrizione dei 
tipi 

      

 

Assenza di 
annesso rustico 

      

 

B1 Tettoia 

      

 

B2 A tutta 

apertura 

      

 

B3 Portico 
archivoltato 

      

 

B4 Portico 
architravato 

      

 

B5 Altri tipi 
(colombara, serra,..) 
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Destinazioni d’uso prevalenti in atto 
  

   1 

 

   2 

 

   3 1 – Residenza 

Interrato    
2 – Commercio/Terziario 

Piano terra 2   
3 – Attrezzatura Pubblica/Religiosa 

Piano primo 2   
4 – Artigianato/Industria 

Piano secondo    
5 – Annesso rustico 

Piano terzo    
6 – Accessorio/Autorimessa 

Sottotetto    
7 – Inutilizzato 

 

INVOLUCRO ESTERNO 
 

Struttura Muraria    1    2    3 

In sasso di fiume 
   

In pietra 
   

In laterizio 
   

In laterizio e sasso 
   

Altro materiale 
   

Rivestimento murario    1    2    3 

Assente 
   

Intonaco tinteggiato 
   

Marmorino 
   

Altro materiale 
   

Manto di copertura    1    2    3 

Coppi in cotto 
   

Tegole in cotto 
   

Tegole in cemento 
   

Lamiera ondulta 
   

Altro materiale 
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Finestre 

Sagoma intonacata 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Riqualificare 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Rimuovere 

Cornice in pietra semplice 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Riqualificare 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Rimuovere 

 Cornice in pietra sagomata 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Riqualificare 

 Tipo 1  Tipo 2    Tipo 3  Tipo 4 Rimuovere 

Scuri in legno 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Riqualificare 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Rimuovere 

Scuri in alluminio o PVC 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Riqualificare 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Rimuovere 

Tapparelle 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Riqualificare 

 Tipo 1  Tipo 2  Tipo 3  Tipo 4 Rimuovere 

 

Elementi architettonici da rimuovere o riqualificare 
 

Capitello 

  Riqualificare 

  Rimuovere 

Meridiana/Affresco 

  Riqualificare 

  Rimuovere 

 Altana 

  Riqualificare 

  Rimuovere 

Scala esterna 

  Riqualificare 

  Rimuovere 

Marcapiano in 

  Riqualificare 

  Rimuovere 

Pavimentazione esterna in 

  Riqualificare 

asfalto  Rimuovere 

Altro 

  Riqualificare 

  Rimuovere 

 
Valutazione complessiva 

 

Valore architettonico Valore ambientale Grado di conservazione 

   
  

   
 

   Elevato  Elevato    Buono 

   Significativo  Significativo    Discreto 

   Modesto  Modesto    Scadente 

   Scarso  Scadente    Pessimo 
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Destinazioni d’uso 
ammesse 

 

   1 

 

   2 

 

   3 1 – Residenza 

Interrato    
2 – Commercio/Terziario 

Piano terra 1-2   
3 – Attrezzatura Pubblica/Religiosa 

Piano primo 1-2   
4 – Artigianato/Industria 

Piano secondo    
5 – Annesso rustico 

Piano terzo    
6 – Accessorio/Autorimessa 

Sottotetto    
7 – Inutilizzato 

 
 

Interventi ammessi    1    2    3 
Tipologia ampliamento 

planimetrico 
 

ampliamento di tipo 1

 
 

 
ampliamento di tipo 2

 
 

Ampliamento di tipo 3

 

Restauro 
   

Risanamento conservativo 
   

Ristrutturazione edilizia parziale 
   

Riproposizione tipologica 
   

Ristrutturazione edilizia totale 
   

Sostituzione edilizia 
   

Demolizione senza ricostruzione 
   

Ampliamenti ammessi    1    2    3 

Trasformazione sottotetto in ambiente abitabile 
   

Possibilità di creare un nuovo sottotetto 
   

Possibilità di allineare le coperture 
   

Possibilità di sopraelevare di un piano 
   

Tipo di ampliamento planimetrico (v.s.) 
                  

Volume massimo concesso in caso di ampliamento 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 









Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato



Utente1
Evidenziato







Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato







Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato

Utente1
Evidenziato







Utente1
Evidenziato



ALTRA PROPRIETA'

PIANTA PIANO TERRA - STATO DI FATTO - SCALA 1:100









PROSPETTO OVEST - STATO DI FATTO - SCALA 1:100

 ALTRA PROPRIETA'



PROSPETTO EST - STATO DI FATTO - SCALA 1:100

 ALTRA PROPRIETA'



SEZIONE A-A  - PROSPETTO SUD - STATO DI FATTO - SCALA 1:100

ALTRA PROPRIETA'



SEZIONE B-B - STATO DI FATTO - SCALA 1:100



SEZIONE C-C - STATO DI FATTO - SCALA 1:100

ALTRA PROPRIETA'


