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 TRIBUNALE DI TREVISO  

Se zione  Ese c uzioni Immobilia ri 

Ese c uzione  Immobiliare  n. 184/ 2021 

 p ro m o ssa  d a  

RIVIERA NPL S.R.L c o n Avv. Mo nic a  Ce c c hin de l Fo ro  d i Vic e nza  

G iudic e  de ll'Ese c uzione : d r.ssa  Pa o la  TORRESAN  

e spe rto stimatore : d r.ssa  Luisa  Dall’ Ong a ro  

data  g iurame nto e spe rto: 29.04.2022 

data  prossima  udie nza : 22.03.2023 

ELABORATO PERITALE 

PRECISAZIONI 

Si pre c isa  c he  è  sta to  p ig no ra to  il m.n. 2788 sub  1, c o rrispo nd e nte  all’ a b ita zio ne . Il m.n. 

2788 sub  2, d e sc ritto  in c a ta sto  c o me  F1, no n è  sta to  o g g e tto  d i p ig no ram e nto , pur 

e sse nd o  a ll’ e vid e nza  l’ a re a  sc o pe rta  d e l fa b b ric a to . Ne lla  pre se nte  pe rizia  ve rrà  

c o munq ue  va luta ta  ug ua lme nte  a nc he  l’ a re a  sc o pe rta  in q ua nto  a c c e sso rio  

d e ll’ a b ita zio ne . 

PREMESSA 

Le  o pe ra zio ni pe rita li si so no  svo lte  o ltre  i te rmini a sse g na ti d a l G .E. a  c a usa  d e i te mpi 

im pie g a ti d a l Co mune  pe r il rila sc io  d e lla  do c ume nta zio ne  e d ilizia . Il so pra lluo g o  è  

sta to  e ffe ttua to  il g io rno  20 Ge nna io  2023, a lla  pre se nza  d i un inc a ric a to  pe r il c usto d e  

no m ina to  Aste  33. 

1.0 FORMAZIONE LOTTI 

Co nsid e ra te  le  c a ra tte ristic he  d e g li immo b ili, c o stituiti d a  un’ a b ita zio ne  in fa se  d i 

ristruttura zio ne  a l g re zzo  inizia le , a  d ue  p ia ni fuo ri te rra , e  d a ll’ a re a  sc o pe rta , la  

so tto sc ritta  ritie ne  c he  g li ste ssi c o stituisc a no  un unic o  lo tto . 

1.1 UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA'  

COMUNE: MOGLIANO VENETO  

INDIRIZZO: Via  Va nzo  n. 41 

ACCESSIBILITA': so lo  pe d o na le  d ire tta m e nte  da  Via  Va nzo  

1.2 IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

COMUNE DI MOGLIANO VENETO – F269  

Ca ta sto  Fa b b ric a ti - Se z. D - FOGLIO 4: 

m.n. 2788 – sub  1 - P T 1– Ca t. A/ 4 – Cl. 4 – c o nsiste nza  va ni 7,5 – sup . c a t. 144 mq  – sup . 

c a t. to ta le  e sc luse  a re e  sc o pe rte  144 mq  - R.C. € 396,64  

L’ a re a  sc o pe rta , no n o g g e tto  d i p ig no ra me nto  e d  a c c e sso rio  de ll’ a b ita zio ne , 
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c a ta sta lme nte  vie ne  c o sì id e ntific a ta : 

m.n. 2788 – sub  2 - Ca t. F/ 1 –– c o nsiste nza  104 mq   

1.3 CONFINI DEL LOTTO  

Al Ca ta sto  Te rre ni il m.n. 2788 c o nfina  pa rte ndo  d a  no rd  e  pro se g ue nd o  in se nso  o ra rio  

c o n mm.nn. 1425, 1195, 2790, 2603, 2602 e  641.  

1.4. SERVITU’  

Ne ll’ a tto  d i c o mpra ve nd ita  no n vie ne  ripo rta ta  a lc una  se rvitù. 

Dura nte  il so pra lluo g o  si è  rile va ta  la  pre se nza , in pro ssim ità  d e ll’ e ntra ta  pe d o na le , d i 

un pa lo  in c e me nto  d a  c ui si d ipa rto no  c a vi e le ttric i c he  ve ng o no  po rta ti a ll’ a b ita zio ne  

e  d a  q ue sta  a lle  a b ita zio ni vic ine .  

1.5 DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA  

So g g e tto  e se c uta to  pe r l’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà .  

Tito li d i p ro ve nie nza  

-Atto  d i c o m prave nd ita  d e l 25.10.2001 d i re p . 146328 No ta io  G io rg io  Pe rte g a to  d i 

Po rd e no ne  (PN), tra sc ritto  a  Tre viso  il 09.11.2001 a i nn. 45822/ 32760 c o n il q ua le  il 

so g g e tto  e se c uta to  a c q uista  l’ a b ita zio ne  e  la  q uo ta  ind ivisa  pa ri ad  1/ 2 de lla  p ie na  

pro prie tà  d e ll’ a re a  sc o pe rta  c o m une  a  d ue  fa b b ric a ti p re se nti a ll’ inte rno  d i un unic o  

ma ppale .  

- Atto  d i d ivisio ne  d e l 06.08.2010 d i re p . 699 No ta io  d r. La ura  Ro la nd o  d i Me stre -Ve ne zia  

tra sc ritto  a  Tre viso  il 20.08.2010 a i nn. 31571/ 19600 c o n il q ua le  vie ne  sc io lta  la  

c o munio ne  sull’ a re a  sc o pe rta  c o m une  a sse g na nd o  a lla  d itta  e se c uta ta  la  p ie na  e d  

e sc lusiva  pro prie tà  d e lla  po rzio ne  d i a re a  sc o pe rta  pa ri a  m q  104, c o sì c o me  d e sc ritta  

g ra fic am e nte  ne lla  pla nime tria  c a ta sta le  a lle g a ta  a ll’ a tto . 

1.6 TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI IPOTECARIE   

Si ripo rta no  le  fo rm alità  d i tra sc rizio ni a  c a ric o  e  isc rizio ni c o ntro  sulla  b a se  de l 

c e rtific a to  no ta rile  a g g io rna to  a l 10.06.2021. 

1. Tra sc rizio ne  in d a ta  01.06.2021 a i nn. 22134/ 15098 

Atto  d i p ig no rame nto  immo b ilia re  in d a ta  20.04.2021 d i re p . 1931 Uffic ia le  G iud izia rio  

d i Tre viso  a  fa vo re  d i RIVIERA NPL S.R.L. c o n se d e  a  Co ne g lia no  (TV) – C .F. 

04972800264 - e  c o ntro  il so g g e tto  e se c uta to  pe r l’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  pe r 

g li immo b ili so pra d e sc ritti. 

1. Isc rizio ne  in d a ta  05.04.2006 a i nn. 16369/ 4013 

Ipo te c a  vo lo nta ria  a  g a ra nzia  d i mutuo  fo nd ia rio  in d a ta  04.04.2006 d i re p . 

60783/ 13904, No ta io  STEFANO BANDIERAMONTE d i Me stre  (VE) pe r € 300.000,00, 

c a p ita le  € 200.000,00 a  fa vo re  d i BANCA INTESA S.P.A. c o n se d e  a  MILANO – C.F. 

00799960158 - e  c o ntro  il so g g e tto  e se c uta to  pe r l’ inte ro  d e lla  p ie na  pro prie tà  pe r 

g li immo b ili so pra d e sc ritti. 

1.7 DESCRIZIONE DEL LOTTO 

Il lo tto , ub ic a to  in zo na  se m i-c e ntra le  ne l c o mune  d i Mo g lia no  Ve ne to , è  c o stituito  d a  

un fa b b ric a to  a b ita tivo  d i c a ra tte re  po po la re  a  d ue  p ia ni fuo ri te rra . Il fa b b ric a to , 
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c o struito  a ll’ inizio  d e g li a nni ‘ 50, ne l 2010 è  sta to  o g g e tto  d i pa rzia li inte rve nti d i 

ristruttura zio ne  inte rna , a d  o g g i no n te rmina ti, pe r o tte ne re  un’ a b ita zio ne  su due  p ia ni, 

ma nte ne nd o  c o munq ue  ina lte ra te  le  sue  c a ra tte ristic he  pla ni-vo lume tric he  e d  

a rc hite tto nic he . 

L’ e d ific io  a ttua lme nte  si p re se nta  in una  fa se  d i g re zzo  inizia le , po ic hé  i lavo ri, a d  o g g i 

e ffe ttua ti, ha nno  rig ua rd a to  e sc lusivame nte  il rinfo rzo  sta tic o  d i a lc uni e le me nti 

struttura li (so la i e d  a lc une  mura ture  ve rtic a li) e  la  mo d ific a  de lla  pla nime tria  inte rna  

c o n la  pa rzia le  re a lizza zio ne  de i va ni, c o me  da  pro g e tto  d i va ria nte  pre se nta to  in d a ta  

14.04.2008. 

No n so no  pre se nti g li imp ia nti, i rive stim e nti inte rni e d  e ste rni, g li infissi inte rni e  i nuo vi 

infissi e ste rni, la  c o pe rtura  no n è  sta ta  o g g e tto  d i rifa c ime nto . 

Al p ia no  te rra , c o m e  d a  pro g e tto  a ppro va to , so no  in fa se  d i re a lizzazio ne  a lc uni lo c a li 

la  c ui d istrib uzio ne  pre ve d e  un ing re sso , un so g g io rno , una  c uc ina  pra nzo , una  

d ispe nsa , una  la va nd e ria , un b a g no  c o n ripo stig lio  ne l so tto sc a la  e d  un m ag a zzino  

c o n e ntra ta  ind ipe nd e nte  a nc he  d a ll’ e ste rno .  Al p ia no  prim o , a  c ui si a c c e d e  d a  una  

sc a la  inte rna , i lo c a li pa rzia lme nte  re a lizza ti so no  un d isimpe g no , un te rra zzino , n. 2 

c am e re , un g ua rd a ro b a  e d  un b a g no ; a ttua lme nte  l’ a lte zza  d e i lo c a li è  c o m pre sa  tra  

m 2,35 ne lla  lava nd e ria  e  m 31,4 ne l so g g io rno  a l p ia no  te rra , e  tra  m 2,35 ne l b a g no  

e  m 2,60 ne lle  c ame re  a l p ia no  prim o .  

La  supe rfic ie  lo rd a  c o m ple ssiva , c o rrispo nd e nte  a lla  supe rfic ie  c o mme rc ia le , è  pa ri a  

m 2 146,80.  

Il fa b b ric a to , a  sud , p re se nta  un’ a re a  d i pe rtine nza  d i 104 mq  c he , a ttua lme nte , è  

ma nte nuta  a  pra to  e  c he  ne l p ro g e tto  o rig ina rio  è  sta ta  pa rzia lme nte  de stina ta  a lla  

re a lizza zio ne  d i d ue  po sti a uto  sc o pe rti. Lung o  il c o nfine  o ve st la  d ista nza  c o n il 

fa b b ric a to  d i a ltra  pro prie tà  è  pa ri a  m 1,27, me ntre  lung o  il c o nfine  e st ta le  d ista nza  

me d ia  è  pa ri a  c irc a  m 3. A no rd  il muro  d e lla  c a sa  se g na  il c o nfine  c o n a ltra  pro prie tà . 

L’ a re a  sc o pe rta , ne lla  po rzio ne  sud -o ve st, p re se nta  un pro lung ame nto  d e lla  la rg he zza  

d i c irc a  1 m c he  a ttua lme nte  c o stituisc e  l’ unic o  pa ssa g g io  pe r l’ a c c e sso  a ll’ a b ita zio ne  

d a lla  stra d a  princ ipa le . Il via le tto  a ttua lme nte  è  pa vime nta to  in b e tto ne lle  e  pe r 

l’ a c c e sso  è  pre se nte  un c a nc e lle tto  in me ta llo . 

No n è  pre se nte  pe rta nto  a lc un a c c e sso  c a rra io  c he  po ssa  d a re  la  po ssib ilità  d i e ntra re  

ne ll’ a re a  sc o pe rta  d i pe rtine nza , la  c ui d e stina zio ne  pre ve d e va  la  re a lizza zio ne  d i d ue  

po sti a uto  sc o pe rti. 

Attua lme nte , infa tti, la  zo na  c he , ne lle  ta vo le  d i p ro g e tto  e ra  d e stina ta  a d  a c c e sso  

c a rra io  c o m une , è  o c c upa ta  d a  a re a  sc o pe rta  d e l fa b b ric a to  c o nfina nte , insiste nte  

sul m.n. 2790, c o mple tame nte  re c inta ta  e  siste m a ta  c o n pa vime nta zio ne , c o rd o li in 

c e me nto , sie p i d i p ia nte  se m pre ve rd i e  c a nc e llo  c a rra io  d i e ntra ta  a d  uso  e sc lusivo  d i 

d e tto  fa b b ric a to . 

PRECISAZIONI SU ITER PROGETTUALI 

Il fa b b ric a to  o g g e tto  d i p ig no ra me nto , p rim a  d e l pa ssa g g io  in pro prie tà  a l so g g e tto  

e se c uta to , c a ta sta lme nte  e ra  inse rito  a ll’ inte rno  d i un m a ppale , m.n. 642, in c ui o ltre  

a ll’ e d ific io  re sid e nzia le , o ra  2788 sub  1, e  a ll’ a re a  sc o pe rta  c o m une , e ra  pre se nte  un 

a ltro  fa b b ric a to  d e stina to  a  m a g a zzino , o ra  m .n. 2790, tra sfo rm a to  in p ic c o lo  

c o nd o minio .  Co n a tto  d i p ro prie tà  d e l 25.10.2001 il so g g e tto  e se c uta to  ha  a c q uista to  

il fa b b ric a to  re sid e nzia le  e  la  q uo ta  ind ivisa  pa ri a d  ½ d e lla  po rzio ne  d i a re a  sc o pe rta  
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d i pe rtine nza ; ne lla  ste ssa  d a ta , c o n a ltro  a tto  d i p ro prie tà , è  sta to  a c q uista to  d a  te rzi 

il fa b b ric a to  d e stina to  a  m a g a zzino , o ltre  a lla  q uo ta  ind ivisa  pa ri a d  ½ d e lla  po rzio ne  

d i a re a  sc o pe rta  d i pe rtine nza . 

Co n l’ o b ie ttivo  d i riq ua lific a re  la  zo na , ne l 2008, vie ne  pre se nta to  d a l so g g e tto  

e se c uta to  e  d a lla  pro prie tà  c he  a ve va  a c q uisito  il fa b b ric a to  d e stina to  a  m a g a zzino , 

un prim o  pro g e tto , a  c ui ne l 2010 è  se g uita  una  va ria nte , c he  pre ve d e va  la  

ristruttura zio ne  d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  e siste nte  d i p ro prie tà  d e l so g g e tto  

e se c uta to  e  il c amb io  d i d e stina zio ne  d ’ uso  d e l ma g a zzino , c o n am pliame nto  e  

so pra e le va zio ne  pe r la  re a lizza zio ne  d i un fa b b ric a to  re sid e nzia le  a  tre  p ia ni fuo ri te rra ; 

il p ro g e tto  pre ve d e va  ino ltre  un a c c e sso  c a rra io  c o m une  a i d ue  fa b b ric a ti. 

Da ll’ a nno  2010 le  p ro prie tà  ha nno  d a to  inizio  a i lavo ri d i ristruttura zio ne  e d  

am pliame nto , re a lizza nd o  e sc lusivame nte  il fa b b ric a to  a  tre  p ia ni fuo ri te rra  e d  

inizia nd o  pa rzia lme nte  i la vo ri ne l fa b b ric a to  o g g e tto  d i p ig no rame nto , c he , a d  o g g i 

no n so no  a nc o ra  te rmina ti; ne l 2010, ino ltre , c o n a tto  d i d ivisio ne  d e l 06.08.2010 l’ a re a  

sc o pe rta  d i p ro prie tà , p rim a  ind ivisa , vie ne  fra zio na ta  ne l m.n. 2788 sub  2 e  ne l m.n. 

2790 sub  3, e d  a sse g na ta  in p ie na  pro prie tà , rispe ttiva m e nte  a l so g g e tto  e se c uta to  e  

a lla  pro prie tà  c o nfina nte . 

 1.8 DESTINAZIONE URBANISTICA – CONFORMITA' 

1.8.1 De stinazione  urbanistic a  

Co n rife rim e nto  a llo  strume nto  urb a nistic o  vig e nte , il lo tto  ric a d e  in Z.T.O  B e  

pre c isam e nte  in zo na  B1/ 16 no rm a ta  d a g li Artt. 18, 21 e  24 d e lle  No rme  Te c nic he  

Ope ra tive  c o n Ind ic e  d i Co pe rtura = 45 % e  Alte zza  m a ssima  = ml 12,50. Dista nza  

minim a d a lla  stra d a : ml 5; Dista nza  m inima  d a i c o nfini: ml 3. 

1.8.2 Conformità  e dilizia  e d urbanistic a  

Pre sso  l'Uffic io  Te c nic o  de l Co mune  d i Mo g lia no  Ve ne to  è  sta ta  re pe rita  la  se g ue nte  

d o c ume nta zio ne  rig ua rd a nte  l’ immo b ile : 

- a uto rizza zio ne  e d ilizia  d i p ro t. n. 47/ 51 a lla  e se c uzio ne  de i la vo ri d i c o struzio ne  d i una  

c a sa  d i a b ita zio ne  d e l 7.07.1951; 

- a b ita b ilità  d e l 24.12.1951; 

- pe rme sso  d i c o struire  in sa na to ria  d a  c o nd o no  e d ilizio  n. 1619 d i p ro t. n. 10260/ 86 de l 

09.03.2006 pe r ampliame nto  d e l lo c a le  la b o rato rio  a d  uso  g a ra g e  e  pe r am pliame nto  

d e l fa b b ric a to  re sid e nzia le  a d  uso  c o ttura , d ispe nsa , ripo stig lio , m a g a zzino  e  ve ra nd a  

a l Pia no  Te rra  e  a d  uso  b a g no  a l Pia no  Primo ; 

- pe rm e sso  d i c o struire  n. 091/ 08 d i p ro t. n. 14547 pra tic a  n. 072/ 05 d e l 14.04.2008 pe r 

Va ria nte  – Ristruttura zio ne  e d ilizia  c o n c am b io  d i d e stina zio ne  d ’ uso , am pliame nto  e  

so pra e le va zio ne  d i d ue  fa b b ric a ti e siste nti e  re la tiva  re c inzio ne  e d  a c c e ssi in Via  Va nzo  

sul te rre no  c o ntra d d istinto  in Ca ta sto  a lla  Se z. d  FG 4 m.n. 642 c o n ta vo le  a lle g a te ;  

- pe rm e sso  d i c o struire  n. 106/ 10 d i p ro t. n. 24322 pra tic a  n. 072/ 05/ 3 d e l 27.07.2010 pe r 

rinno vo  o pe re  d i finitura  - ristruttura zio ne  e d ilizia  c o n c amb io  d i d e stina zio ne  d ’ uso , 

am pliame nto  e  so pra e le vazio ne  d i d ue  fa b b ric a ti e siste nti e  re la tiva  re c inzio ne  e d  

a c c e ssi in Via  Va nzo  sul te rre no  c o ntra dd istinto  in Ca ta sto  a lla  Se z. d  FG 4 m.n. 642. 

Da l punto  d i vista  e d ilizio  e d  urb a nistic o  il c o nfro nto  tra  il rilie vo  e d  il p ro g e tto  

a uto rizza to  ha  e vid e nzia to : 

1) in rife rime nto  a l fa b b ric a to  a b ita tivo  lie vi d iffo rm ità  d istrib utive  pe r lo  spo stam e nto  

d i pa re ti inte rne .  
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In me rito  a  c iò , d a l c o llo q uio  c o n il re spo nsa b ile  d e ll’ Uffic io  Te c nic o , è  e m e rso  c he  a d  

o g g i, la  c o nc e ssio ne  e d ilizia  è  sc a duta .  

Pe rta nto , pe r c o nc lude re  i lavo ri d i ristruttura zio ne  avvia ti c o n il p ro g e tto  d e l 2010, è  

ne c e ssa rio  pre se nta re  pre sso  l’ Uffic io  Te c nic o  d e l Co mune  una  pra tic a  d i S.C.I.A. pe r 

c o m ple tame nto  o pe re , c o rre d a ta  d i: 

- re lazio ne  d e tta g lia ta  d e lle  o pe re  ma nc a nti;  

- pa g a me nto  d i o ne ri, d iritti e  sa nzio ni 

- d ire zio ne  lavo ri; 

- c o o rd iname nto  pe r la  sic ure zza ;  

- ric hie sta  d i a uto rizzazio ne  a g li sc a ric hi; 

L’ ite r d i re g o la rizzazio ne  d e lla  pra tic a  si c o nc lud e  c o n la  pre se nta zio ne  d i una  SCA 

(Se g na la zio ne  c e rtific a ta  d i a g ib ilità ) pe r o tte ne re  l’ a g ib ilità  d e l fa b b ric a to . 

Alla  ric hie sta  d i a g ib ilità  d e vo no  e sse re  a lle g ati i se g ue nti d o c ume nti: 

- c o p ia  d e lla  ric e vuta  d i ve rsame nto  d e i Diritti d i Se g re te ria ; 

- c o p ia  d e lla  ric hie sta  d i a c c a ta sta m e nto  c o rre d a ta  d e g li e la b o ra ti g ra fic i c a ta sta li; 

- d ic hia ra zio ne  c o nfo rm ità  de ll’ o pe ra  rispe tto  a l p ro g e tto  a ppro va to  a  firm a  de l 

Ric hie d e nte  e  so tto sc ritta  d a l Dire tto re  de i lavo ri; 

- d ic hia ra zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ im p ia nto  e le ttric o ; 

- d ic hia ra zio ne  d i c o nfo rmità  d e ll’ im p ia nto  te rmo -id ra ulic o ; 

- c e rtific a zio ne  Ene rg e tic a  a i se nsi d e ll’ a rt. 6 d e l D.Lg s 311/ 2006; 

- c o p ia  d e l Ce rtific a to  d i Co lla ud o  Sta tic o  a i se nsi d e ll’ a rt. 67 d e l D.P.R. 6 G iug no  2001 

n. 380; 

- d ic hia ra zio ne  d i c o nfo rmità  d e lle  o pe re  re a lizza te , a lla  no rma tiva  vig e nte  in m a te ria  

d i a c c e ssib ilità  e  supe rame nto  de lle  b a rrie re  a rc hite tto nic he  d i c ui a g li a rtt. 77 e  82 

d e l D.P.R. 6 G iug no  2001 n°. 380 (e x L. 213/ 89) a  firm a  de l Dire tto re  d e i lavo ri; 

- c e rtific a to  d i re g o la re  e se c uzio ne  a  firm a d e l d ire tto re  d e i lavo ri d e ll’ im pre sa  

e se c utric e  e  d e l c o mmitte nte ; 

- c e rtific a to  d i re g o la re  e se c uzio ne  e  c o nfo rmità  a l Re g o lame nto  d i fo g na tura  d e lle  

o pe re  d ’ a lla c c iame nto  e  sc a ric o  d e lle  a c q ue  re flue  d i tipo  d o m e stic o  o d  

a ssim ila b ile , a i se nsi d e l D.Lg s. 152/ 99 e  suc c e ssive  mo d ific a zio ni e  inte g ra zio ni o ppure  

a uto rizza zio ne  a llo  sc a ric o  in c o rpo  id ric o  supe rfic ia le  o  in suo lo  (Art. 124 D.Lg s. 

152/ 2006) d i inse d iame nto  a b ita tivo ; 

- c e rtific a zio ne  d e lle  o pe re  d i iso lame nto  te rm ic o ; 

- d ic hia ra zio ne  d e lla  po te nzia lità  d e lla  c a ld a ia ; 

- d ic hia ra zio ne  d i a ppro vvig io nam e nto  id ric o . 

 

Il c o sto  stim a to  pe r ta li p ro c e d ure  è  d i c irc a  € 25.000,00. 

2) in rife rime nto  a l pa ssa g g io  c a rra io  c o mune  a i due  fa b b ric a ti p re se nte  ne ll’ a re a  

sc o pe rta , un a b uso  no n sa na b ile . 

Po ic hé  la  siste ma zio ne  d e ll’ a re a  sc o pe rta , in pro ssim ità  d e l pa ssa g g io  c a rra io , è  sta ta  

a ttua ta  in m o d o  no n c o nfo rme  a l p ro g e tto , d a l c o llo q uio  c o n il re spo nsa b ile  

d e ll’ Uffic io  Te c nic o  è  e me rso  c he : 

- a nc he  se  no n so no  sta te  c o stituite  le  se rvitù ne c e ssa rie  pe r il pa ssa g g io  c a rra io  

a ll’ a re a  sc o pe rta  d e ll’ immo b ile  e se c uta to , lo  ste sso  Co mune , su se g na la zio ne  

a ll’ Uffic io  Te c nic o  d a  pa rte  d e ll’ e ve ntua le  a g g iud ic a ta rio  d e ll’ immo b ile , e me tte rà  

un’ o rd ina nza  d i rip ristino  d e llo  sta to  d i p ro g e tto , im po ne nd o  a lla  pro prie tà  c o nfina nte  

d i a b b a tte re  le  e ve ntua li o pe re  pre se nti c he  no n c o nse nto no  a ttua lme nte  il pa ssa g g io  

c a rra io  a ll’ a re a  sc o pe rta  d e ll’ a b ita zio ne  e  d i po sizio na re  il c a nc e llo  c o sì c o me  pre visto  
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d a  pro g e tto .   

1.9 DISPONIBILITA' DEGLI IMMOBILI 

L’ immo b ile  è  lib e ro . 

1.10 DIVISIBILITA' 

Co nsid e ra te  la  tipo lo g ia  e  la  c o nsiste nza  de ll’ immo b ile  no n risulta  e c o no mic ame nte  

c o nve nie nte  una  sua  d ivisio ne . 

1.11 STIMA DEL VALORE DI MERCATO 

La  c o nsiste nza  d e g li immo b ili, te nuto  c o nto  d i q ua nto  so pra e spo sto , d e riva  d a lla  

supe rfic ie  c o mme rc ia le  d e l lo tto  o tte nuta  utilizza nd o  i ra ppo rti m e rc a ntili d i se g uito  

ripo rta ti.     

abitazione  

sup . lo rd a  

c o nc e ssio na ta  

mq 

c o e ff.  sup . c o mme rc ia le  

mq  

p ia no  te rra   85,30  1,00 85,30 

p ia no  prim o  61,50  1,00 61,50 

    

a re a  sc o p  in %  sup . p rinc ipa le  104 0,10 10,4 

    

To ta le  sup . c o m. fa b b ric a to   m q    157,20 

Conside razioni e stimative  

La  d e te rm ina zio ne  d e l p iù pro b a b ile  va lo re  d i me rc a to  d e riva  d a lla  c o mpa ra zio ne  

d ire tta  d i b e ni simili tra  lo ro .  

La  pro prie tà  è  ub ic a ta  in una  zo na  limitro fa  a l c e ntro  d e l c o mune , in una  via  

d e nsame nte  a b ita ta  e  c a ra tte rizza ta  d a lla  pre se nza  d i p ic c o li c o nd o m ini e / o  

a b ita zio ni unifa m ilia ri.  

Da ta  la  pe c ulia rità  d e l fa b b ric a to , la  ric e rc a  e ffe ttua ta  pre sso  a g e nzie  immo b ilia ri e  

d a  d a ta b a se  ha  pe rme sso  d i re pe rire  sul me rc a to  immo b ilia re  a lc uni immo b ili d i tipo  

po po la re , c o n c a ra tte ristic he  a na lo g he  so tto  il p ro filo  d e lla  tipo lo g ia  d istrib utiva  e  

d ime nsio na le , c he  e vid e nzia no  pe r la  zo na  se m i-c e ntra le  d e l Co mune  d i Mo g lia no  

Ve ne to  un va lo re  d i me rc a to  immo b ilia re  c he  si a tte sta  in me d ia  a  €/ m 2 1.400,00.  

A ta le  va lo re  è  sta ta  so ttra tta  la  so mma d e i c o sti ne c e ssa ri pe r il c o mple tam e nto  d e lle  

o pe re  m a nc a nti c o m pre nsiva  d e l: 

- c o sto  pe r pa vime nti, rive stim e nti, into na c i e  tinte g g ia ture  inte rne , rifa c im e nto  te tto , 

se rrame nti e ste rni e d  inte rni, im p ia nto  d i risc a ld ame nto / c o nd izio name nto , im p ia nto  

id ric o -sa nita rio , im p ia nto  e le ttric o , re a lizza zio ne  po sti a uto  ne ll’ a re a  sc o pe rta ; 

Si p re sume  pe rta nto  c he  la  so mma  ne c e ssa ria  pe r il c o m ple tame nto  d e lle  o pe re  po ssa  

a g g ira rsi a  c irc a  €/ m 2 750,00.  

Si c o nside ra  q uind i un va lo re  unita rio  pa ri a d  € 650,00/ mq . 

In c o nsid e ra zio ne  a  q ua nto  pre m e sso , vie ne  pe rta nto  a ssunto  il se g ue nte  va lo re  

prud e nzia le : 

- supe rfic ie  c o mme rc ia le  m 2 157 x €/  m 2  650,00 = 102.000,00.   

Va lo re  d e l lo tto : € 102.000,00. 

Si c o nsid e ra  un d e pre zzame nto  d e l va lo re  c a lc o la to  in ra g io ne  de l 20% , pe r i se g ue nti 

mo tivi: 

- a sse nza  d i g a ra g e  e  po ssib ilità  d i re a lizza re  so lo  po sti a uto  sc o pe rti; 
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- e sig e nza , una  vo lta  a c q uisito  il b e ne , d i p ro c e d e re  c o n tutti g li a d e mpime nti 

ne c e ssa ri a tti a d  o tte ne re  il pa ssa g g io  c a rra io , a d  o g g i re a lizza to  in m o d o  d iffo rme  d a l 

p ro g e tto  a uto rizza to , a ttra ve rso  la  pro prie tà  c o nfina nte  c o sì c o me  pre visto  d a lle  

ta vo le  d i p ro g e tto . No n si po sso no  infa tti p re ve d e re  a d  o g g i te m pi c e rti e d  imme d ia ti 

a ffinc hè  c iò  po ssa  re a lizza rsi sia  pe r il rip ristino  d e llo  sta to  d i p ro g e tto  sia  pe r e ve ntua li 

a zio ni le g a li a tte  a  d  o tte ne re  le  ne c e ssa rie  se rvitù d i pa ssa g g io . 

Va lo re  d e l lo tto  a rro to nd a to  € 81.600,00. 

A q ue sto  va lo re  va nno  so ttra tti i c o sti pe r il c o m ple tame nto  d e lle  p ra tic he  e d ilizie , 

va luta ti a l pa ra g ra fo  1.8.2 in c o mple ssivi € 25.00,00, pe rve ne nd o  ad  un valore  fina le  di 

me rc ato de l lotto di € 56.600,00. 

1.12. STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA  

Il va lo re  d e g li immo b ili è  inte so  q ua le  pre zzo  a l q ua le  lo  ste sso  po trà  ve ro similme nte  

e sse re  e sita to  a lla  pub b lic a  a sta , te nuto  c o nto  d e lla  c o nting e nza , de lla  c irc o sta nza  

c he  la  ve nd ita  a vvie ne  se nza  la  g a ra nzia  pe r i vizi e  d i o g ni a ltra  c irc o sta nza  c o nc re ta . 

Pe rta nto  pe r o tte m pe ra re  a  q ua nto  ric hie sto  d a l G iud ic e  d e ll'Ese c uzio ne , il va lo re  

me d io  d i me rc a to  c a lc o la to  c o me  so pra  d e sc ritto , vie ne  d e c urta to  d e l 20%, 

o tte ne nd o  un va lo re  a rro to nd a to  d e l lo tto  a  b a se  d ’ a sta  d i € 45.300,00.  

Si ric o rd a  c he  sa rà  o ne re  d i pa rte  o ffe re nte  ve rific a re  a  pro pria  c ura , p re ve ntivame nte , 

il b e ne  so tto  o g ni p ro filo  d i c ui a ll’ a rt. 173 b is d isp . a tt. c .p .c . 

Od e rzo , 20.02. 2023                                                           L’ e spe rto  stim a to re  

                                                                                 d r.ssa  Luisa  Dall’ Ong a ro   
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