EIn. 154/2017

TRIBUNAIE DI TREVISO

Se zione Esecuzioni Inmobilian

Esecuzione Inmobiliare n. 154/2017
promossa da
MARMAROIE SPV SRLA MEZZO I0CAM SPA con Avv.to StefaniVarso Andrea
Giudice dell'Esecuzione: dr. Marc o SARAN
esperto stimatore: dr.ssa Crstina Rusalen

data prossima udienza: 25.09.2019

EIABORATO PERITAIE

PREMESSA

Ie operazioniperitalisi sono svolte con regolarita, rispettando itempiassegnatidal G.E 1
sopralluogo & stato effettuato il giomo 21 giugno 2019.

1.0 FORMAZIONE IO TII

Gliimmobilipignoratisono costituitida:
a)un termeno edificabile situato a Susegana in posizione confinante con via Amendola,
b) un terreno edificabile situato a Susegana in posizione confinante con via Lo schi

Considerate 'ubicazione e la destinazione urbanistica degliimmobili sirtiene diformare
due lotti

I0TIO 1

1.1 UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA'

COMUNE: SUSEG ANA
INDIRIZZO: Via Amendola
ACCESSIBILUTIA": direttamente da Via Amendola

1.2 IDENTIFICAZIONE CATASTAIE

COMUNE DISUSEGANA -1014

Catasto Terreni- Foglio 21

m.n. 110 —sem. arb. - CL 3 —Ha 0.01.52 -RD € 0,75 — RA € 0,59
m.n. 587 —sem. arb. —Cl 3 —Ha 0.08.08 —RD € 3,96 —RA € 3,13
m.n. 592 —sem. arb. —Cl 3 —Ha 0.00.63 —RD € 0,31 —RA € 0,24

1.3 CONHRNI DELIO TIO

Al Catasto Torreni i lotto confina partendo da nord e proseguendo in senso orario con
mm.nn. 731, 589, 597 e 583 (via Amendola).
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1.4. SERVIIU

Nellatto dicompravendita sifa riferimento a servitlu c o stituite o richiamate nellatto in data
22.03.1971 di rep. n. 39548 Notaio Enrco Sartorio di Conegliano, trascrtto a Teviso i
21.04.1971 ainn. 7453/6574.

1.5 DITTA INTESTATARIA E TITOIO DI PRO VENIENZA

Societa esecutata perla quota dellintero della piena propreta.

Ttolo diprovenienza

Atto di compravendita del 27.03.2008 di rep. 107860 Notaio Giuseppe Femetto di
Conegliano (TV), trascritto a Te viso i1 18.04.2008 ainn. 15118/9697.

1.6 TRASC RIZIO NI ED ISC RIZIO NI IPO TEC A RIE

Siriportano le formalita ditrascrizionia carico e iscrizionicontro sulla base della relazione
notarle del19.05.2017 aggiomata al 18.05.2017. Dalle ricerche effettuate dalla so tto sc ritta
presso lo SPL dal 12.10.2018 fino alla data del 23.08.2019 non rsultano ulte rio ri fo m alita
pregiudizie voli

1. rascrizione in data 22.03.2017 ainn. 9599/6751
Atto dipignoramento immobiliare in data 14.02.2017 direp. 1497 Ufficiale Giudiziario di
Teviso a favore di BANCA DICREDIIO COOPERATIVO DELE PREAIPI-SOC. COOP.con
sede in Thrzo (TV) e contro la societa esecutata perla quota dellintero della piena
proprieta degliimmobiisopradescrittie diquellicomispondential Iotto n. 2.

1. Iscrizione in data 05.06.2014 ainn. 14308/2155
Ipoteca volontara in forza di concessione a garanzia di mutuo fondiaro in data
28.05.2014 direp. 122398/43669 Notaio Giuseppe Ferretto diConeglano (1V), capitale €
850.000,00, complessivi € 1.275.000,00 a favore di BANCA DI CREDIIO COOPERATIVO
DEIEPREAIPI-SOC.COOP.consede in Tarzo (TV) —C.F. 00254520265 e c ontro la societa
esecutata perla quota dil/1 della piena proprieta degliimmobili so prade sc ritti.

1.7 DESCRIZIO NE DELIO TIO

Ilotto, ubicato inlocalith Colfosco a circra 3 km dalcentro comunale, in un’area a rd o sso
delcentro abitato della frazione, ricade allintemo diun’area lottizzata ed & costituito da
un appezzamento ditemeno edificabie mantenuto attualmente a prato.
Lappezzamento, identificato da tre particelle catastali ¢ diforma regolare, ascrivibile ad
un trapezio, ha giacitura piana ed ha una superficie catastale totale di1.023 m2. l terreno,
non recintato, si trova ad una quota leggemente inferiore rispetto al piano della sede
stradale e ailottiedific aticonfinanti

Ilotto ¢ raggiungibile prima da via XVIIGiugno (Strada Provinciale n. 34 — “Sinistra Piave”)
e poida via Amendola che lo costeggia lungo iconfiniovest e sud. Laccesso diretto al
lotto avviene attraverso un passaggio presente lungo iconfine sud-estdellotto.

Inungo il confine nord dellotto 1l Piano degliinterventiindividua, in via indic ativa, un tratto
ditracciato diuna pista ciclabile.

Inmediatamente ad estdellotto, in dire zione nord-sud, sono presentiicaviaereidella linea
elettrica ad alta tensione “Iinea mn semplice Tema Susegana —Nervesa” — 132 kV.

Illotto ricade allintemo della fascia dirspetto da elettrodotto perun’ampiezza dicica 18
m lungo 1 proprio confine est.
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Allintemo diquesta fascia dirspetto, secondo la nomativa vigente e secondo quanto
rbadito da Toma (vediall n. 5 alla perizia) “ ... con riferimento alle aree /0 ai volumi di fabbricati e/o
loro pertinenze ricadenti allinterno della fascia di rispetto, il titolo edilizio dovra escludere in modo esplicito
qualsiasi destinazione ad uso area gioco per l'infanzia, ambiente abitativo, ambiente scolastico, owero a luogo
adibito a permanenza non inferiore a quattro ore giornaliere cosi come previsto dall’art. 4 del DPCM 8 luglio
2003

Larea ncuisitrova llotto, compresa tra via XVIIGiugno, via Amendola e via Passo Barca,
ricade in zona residenziale - ZID C1l- di completamento; Tedificazione si attua per
interve nto dire tto .

Illotto ha un indice edificatorio di 0,27 mq/mq (indice rferito alla superficie netta di
pavimento).

1.8 DESTINAZIO NE URBANISTICA - CONFORMITA'

1.8.1 Destinazione urbanistica

Secondo quanto riportato nel Certificato diDe stinazione Uibanistica —del06.06.2019 1 Io tto
ricade

secondo 1 Piano degli nterventi (P.1) approvato — Varnante n. 1 - (D.C.C. n. 16 del
30.04.2018):

-nellATO n. 2 “Ponte della Priula e Colfosco”;

-in ZID C1/157 “Zone residenziali di completamento” (art. 44 delle Nome Tecniche
Operative delPD) con indice didensita edilizia (mq/mq) 0,27;

-in “Aree dirlevante interesse pubblico aisensidellart. 136 del D. Igs. n. 42/2004” (art. 8
delle Nomne Tecniche Operative del PD:

-1 mappale n. 587, in parte, ricade in “Aree vincolate aisensidellart. 142 del D. Igs n.
42/2004 (Fume Piave, Fume Soligo, Torre nte Lierza, hrrente Crevada, Thrrente Ruio);" (art.
8 delle Normme Tecniche Operative del PD;

-imappale n. 587,in parte, ed imappalinn. 110, 592, perintero, ricadono i “Ee ttro d o tto
e fasce dinspetto" (art. 15 delle Nome Tecniche Operative del PD;

-imappalin.ro 587,592, sono interessatidalpassaggio diuna “Pista ciclabie" (art. 65 delle
Nome TRcniche Operative delPD).

secondo 1 Piano deglimterventi (P.I) adottato —Varante n. 2 - (D.C.C.n. 8 del07.03.2019):

-nellATO n. 2 “Ponte della Priula e Colfosco”;

-in ZID C1/157 “Zone residenziali di completamento” (art. 44 delle Nome Tecniche
Operative delPD) conindice didensita edilizia (mq/mq) 0,27;

-in “Aree dirlevante interesse pubblico aisensidellart. 136 del D. Igs. n. 42/2004” (art. 8
delle Nomme Tecniche Operative del PD:

-1 mappale n. 587, in parte, ricade in “Aree vincolate aisensidellart. 142 del D. Igs n.
42/2004 (Fume Piave, Flume Soligo, Torre nte Lierza, hrrente Crevada, Tbrre nte Ruio );" (art.
8 delle Normme Tecniche Operative del PD;

-imappale n. 587,in parte, ed imappalinn. 110, 592, perintero, ricadono mn “Ke ttro d o tto
e fasce dinspetto" (art. 15 delle Nome Tecniche Operative del PD;

-imappalin.ro 587,592, sono interessatidalpassaggio diuna “Pista ciclabie" (art. 65 delle
Nome TRcniche Operative del PD.

Ledificazione nelle ZIO “C1” ¢ regolata dalle seguentinome:
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Fperquesto lotto = 0,27 mq/mq diSuperficie netta dipavimento;
n. piani= 2;

Hedifici= 7,50 ml;

Distanza daiconfini= 5,00 ml;

Distanza dalle strade = 5,00 ml;

Distanza daifabbricati= 10,00 ml;

IP=30% diSf.

1.8.2 Confomita edilizia ed urbanistica

Presso IUfficio Tecnico del Comune di Susegana & stata reperta della documentazione
edilizia presentata nel 2008, perla realizzazione diun fabbric ato a seiunita abitative.
Iprogetto, perilquale non ¢ stato rlasciato ipemesso dicostruire, ¢ decaduto.

1.9 DISPONIBIIITA' DEG 11 IMMO BILI

Iterreno e lbero.

1.10 DIVISIBIITIA'

Considerato 'estensione e le caratteristiche degliimmobii non sirtiene né opportuna né
giustific ata la suddivisione in piu lo tti

1.11 STIMA DELVAIORE DIMERCATO

Considerazioni estimative

Ia detemminazione delpii probabile valore dimercato deriva dalla comparazione dire tta
di beni simili tra loro. Thle metodo viene utilizzato di frequente per la stima del valore
mmobiiare di un temeno edificabile anche se, data I'attuale bassa frequenza delle
transa zioni, risulta a volte problematic o reperre datisufficienti Inoltre, anc he in presenza di
alcuni valon riscontrati potrebbe mnsultare comunque difficle riconoscere lanalogia
economica deitemmrenida comparare perla loro diversa susc e ttivita edificatoria, oltre ¢ he
peraltrielementic he influenzano dvalore dimercato deilottiedific abili

E necessario ricordare che i mercato immobiliare, in generale, &€ caratterizzato da una
situazione distagnazione, determinata da una bassa frequenza delle transazioni, e che i
segmento delmercato immobiiare deiterreniedificabili ¢ in difficolth a causa sia diuna
discreta disponibilita difabbricatisulmercato, sia diuna carenza diliquidita associata alla
crisiattuale.

Sisono comunque repertialcunidatie sié preso come riferimento il prezzo divendita di
altr lotti edificabili aventi c aratterstiche simili al lotto in esame, presenti su annunci di
agenzie immobiiarilocali Sisono quindiconsideratiivalornunitarimedi, tralasciando quell
troppo bassie quellitroppo altie sono state apportate le opportune c ormezioniin relazione,
sia a quanto descritto sopra, sia alle ¢ aratteristic he intrinse c he ed e strinsec he dello tto, quali
la localizzazione, la vicinanza alla viabilita, le dimensioni, le potenzialita edificatorie e la
presenza della fascia dirspetto da elettrodotto, pervenendo ad un prezzo medio unitario
para 60,00 €/ m?2.

Pertanto: superficie catastale lotto m2 1.023,00 x €/ m2 60,00 = € 61.400,00.

Ilvalore dicompravendita degliimmobilinel 2008 & stato di€ 165.000,00.
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1.12. STIMA DELVAIORE DI VENDITA FORZATA

Ivalore degliimmobilié inteso quale prezzo al quale lo stesso potra verosimimente e ssere
esitato alla pubblica asta, tenuto conto della contingenza e dei presumibili sc enan futur
delmercato,della circostanza che la vendita avviene senza la garanzia perivizie diogni
altra cicostanza concreta.

Pertanto per ottemperare a quanto richiesto dal Giudice dellEsecuzione, i valore di
mercato calcolato come sopra descritto, viene decurtato del 20%, ottenendo un valore
amotondato dellotto divendita forzata di€ 49.000,00.

Siricorda che sard onere diparte offerente verificare a propra cura, preventivamente, i
bene sotto ogniprofilo dicuiallart. 173 bis disp. att. c.p.c.

IO TIO 2

2.1 UBICAZIONE ED ACCESSIBIITIA'

COMUNE: SUSEG ANA

INDIRIZZO: Via Iosc hi

ACCESSIBILITA'": direttamente da Via Lo sc hi
2.2 IDENTIFICAZIONE CATASTAIE

COMUNE DISUSEGANA -1014

Catasto Terreni- Foglio 21
m.n. 31 —pascolo —CL 1-Ha 0.28.70 —RD € 3,69 —RA € 1,19
m.n. 816 —sem. arb. —CL 6 —Ha 0.21.30 —RD € 2,74 — RA € 3,85

2.3 CONFINI DELIO TIO

Al Catasto Torreni i lotto confina partendo da nord e proseguendo in senso orario con
mm.nn. 137,125, 126, 33 e via Lo sc hi

2.4. SERVIIU
Nellatto non & riportato nulla dispecifico.

2.5 DITTA INTESTATARIA E IO IO DI PRO VENIENZA
Societa esecutata perla quota dell'intero della piena propreta.

Ttolo diprovenienza

Atto dicompravendita del24.09.1999 direp. 68298 Notaio Giuseppe Ferretto diConegliano
(TV), trascritto a Teviso 107.10.1999 ainn. 34742/22352.

2.6 TRASC RIZIO NI ED ISC RIZIO NI IPO TEC ARIE

Siriportano le formalita ditrascrizionia carico e iscrizionicontro sulla base della relazione
notarle del19.05.2017 aggiomata al 18.05.2017. Dalle ricerche effettuate dalla so tto sc ritta
presso lo SPIL dal 12.10.2018 fino alla data del 23.08.2019 non rsultano ulte rio ri fo m alita
pregiudizie voli
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1. rascrizione in data 22.03.2017 ainn. 9599/6751
Atto dipignoramento immobiliare in data 14.02.2017 direp. 1497 Ufficiale Giudiziario di
Teviso a favore di BANCA DICREDIIO COOPERATIVO DELE PREAIPI-SOC. COOP.con
sede m Tarzo (TV) — C.F. 00254520265 - e contro la societa esecutata perla quota
dellintero della piena proprieta degliimmobilisopradescrittie diquellicomispondential
Iotto n. 1.

1. Iscrizione in data 19.05.2009 ainn. 18297/4104
Ipoteca volontara in forza di concessione a garanzia di mutuo fondiaro in data
22.04.2009 direp. 110880/33886, Notaio Giuseppe Ferretto diConegliano (1IV),capitale €
850.000,00, complessivi € 1.275.000,00 a favore di BANCA DI CREDIIO COOPERATIVO
DEIHEPREAIPI-SOC.COOP.consede in Tarzo (TV) —C.F. 00254520265 e c ontro la societa
esecutata perla quota dil/1della piena proprieta degliimmobilisopradescrttioltre ad
altri, nonoggetto dipignoramento.

2.7 DESC RIZIO NE DELIO TIO

Illotto € ubicato inlocalita Colfosco,a cica 3km dalcentro comunale in un’area a rid o sso
delcentro abitato della frazione ed & costituito un appezzamento ditermreno edificabile,
mantenuto attualmente a prato.

Lappezzamento,identificato da due particelle catastali ¢ diforma regolare, ascrivibie ad
un rettangolo, ha giacitura piana ed ha una superficie catastale totale di5.000 m?2.

Iungo iconfinioveste sud llotto ¢ delimitato da una recinzione con palettiin legno e fio
metallico, e m prossimita del confine nord-ovest da un tratto direte metallica e da un
cancello provvisorio da cantiere,ora in parte danneggiato. Iungo ilconfine sud dellotto vi
¢ lpassaggio diun tratto diuna linea aerea dibassa tensione (sostegnie caviaerei.
Inoltre, la parte sud dellotto icade in fascia diservith idraulica ed una fascia dell'intero
confine ovestdellotto,della superficie di880 m?2, & destinata ad area a parcheggipubblici
Ilotto ¢ raggiungibile prima da via XVIIGiugno (Strada Provinciale n. 34 — “Sinistra Piave”)
e poida via Ioschiche lo costeggia lungo lconfine ovest. Laccesso diretto allotto avviene
m comispondenza delcancello sopra citato.

Larea in cuisitrova i lotto, compresa tra via XVIII Giugno, via Ioschie via Passo Barca,
ricade in zona residenziale —ZI0 C2 -destinata a nuovicomplessiinse diativi. I e d ific a zio ne
¢ soggetta a PUA (Piano Ubanistico Attuativo), nonché alle prescrizioni idraulic he
contenute nella scheda n. 10 del Repertorio Nomativo del Piano degli Interve nti. L'inte ro
lotto ricade inoltre in Aree dirlevante nteresse pubblico aisensidellart. 136 del D. Igs. n.
42/2004.

2.8 DESTINAZIO NE URBANISTICA - CONFORMITA'
2.8.1 Destinazione urbanistic a

Secondo quanto riportato nel Certificato diDe stinazione Ubanistica —del06.06.2019 1 Io tto
ricade

secondo i Piano degli interventi (P.L) approvato — Varante n. 1 — (D.C.C. n. 16 del
30.04.2018):

-nellATO n. 2 “Ponte della Priula e Colfosco”;
-in ambito di“Piani U anisticiAttuativi (PUA)" (art. 19 delle Nome Tecniche Operative del
Pl) soggetto a Scheda Nomnativa n. 23 (Repertorio Nomativo) ed alle “Presc rizio ni

idrauliche” dicuialla scheda n. 10 (Repertorio Nomativo), in particolare,
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-parte in ZIO C2/34 “Zone residenzialidestinate a nuovicomplessiinse diativi’ (art. 45 delle
Nome Tecniche Operative del P,

-parte in ZIO Fd/124 “Aree a parcheggio" (art. 62 delle Nomme Tecniche Operative del PD,

-parte in area destinata alla “Viabilita veicolare”,

mnoltre Iintera area ricade in

- “Aree dirlevante interesse pubblico aisensidellart. 136 delD. Igs. n. 42/2004” (art. 8 delle
Nome TRcniche Operative delPD;

-“Aree vincolate aisensi dellart. 142 del D. Igs n. 42/2004 (Flume Piave, Flume Soligo,
Trmente Lierza, Hhmente Crevada, Torrente Ruio);" (art. 8 delle Norme T cniche Operative
del PD;

imappale n. 31,in parte, ricade in “Fascia diserviti idraulica relativa allidrografia” (art. 8

delle Nomme Tecniche Operative del PD;

- lintera area ricade in “Zone ditutela relative allidrografia principale” (art. 8 delle Nomme
Tecniche Operative del PD;

secondo 1 Piano deglimterventi (P.I) adottato —Varante n. 2 - (D.C.C.n.8 del07.03.2019):

-nellATO n. 2 “Ponte della Priula e Colfosco”;
-in ambito di“Piani U anistici Attuativi (PUA)" (art. 19 delle Norme T cniche Operative del
Pl) soggetto a Scheda Nomnativa n. 23 (Repertorio Nommativo) ed alle “Pre sc rizio ni

idrauliche” dicuialla scheda n. 10 (Repertorio Nommativo), in particolare,

-parte in ZIO C2/34 “Zone residenzialidestinate a nuovicomplessiinse diativi’ (art. 45 delle
Nome TRcniche Operative del P,

-parte in ZIO Fd/124 “Aree a parcheggio" (art. 62 delle Norme Tecniche Operative delPD,

-parte in area destinata alla “Viabilita veicolare”,

moltre I'intera area ricade in

- “Aree dirlevante interesse pubblico aisensidellart. 136 delD. Igs. n. 42/2004” (art. 8 delle
Nome TRcniche Operative delPD;

-“Aree vincolate aisensi dellart. 142 del D. Igs n. 42/2004 (Flume Piave, Flume Soligo,
Trmente Lierza, Hhmente Crevada, Torrente Ruio);" (art. 8 delle Norme T cniche Operative
del PD;

imappale n. 31,in parte, ricade in “Fascia diserviti idraulica relativa allidrografia” (art. 8

delle Nomme Tecniche Operative del P;

-lintera area ricade in “Zone ditutela relative allidrografia principale” (art. 8 delle Nomme
Tecniche Operative del PD).

Ledificazione nelle ZIO “C2” ¢ regolata dalle seguentinome:

Indice temitoriale = varabie da 0,10 a 0,35 mq/mq diSnp come puntualmente indic ato nel
cartiglio dizona;

n. piani= 2;

H= 7,50 ml;

Distanza c onfini= 5,00 ml;

Distanza strade = 5,00 ml;

Distanza fabbricati= 10,00 ml;

IP=30%della Superficie temitorale;

DA =2 alberi/100 mq Snp;

DAr=2 arbusti/ 100 mq Snp.

Nelcaso non sia possibile rispettare il parametro della densith artborea e arbustiva la quota
mancante sarda monetizzata e realizzata dal Comune nellimplementazione delle arce

7
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verdi

Thli parametn possono comunque varare in relazione alle eventuali pre scrizio ni rip o rta te
nelle Tavole, nelle Tabelle del Dimensionamento e nelle Schede Nomative contenute nel
Repertorio allegato alle presenti NTO del PL

2.8.2 Confomita edilizia ed urbanistic a

Presso 1Ufficio Tecnico del Comune di Susegana & stata reperta la seguente

documentazione edilizia:

- Denuncia dihizio Attivita (D.LA.) del27.10.2003 diprot. n. 17572 perrmo zione divecc hia
recinzione e costruzione nuova recinzione con relative tavole diprogetto;

- Autorizzazione ad eseguire ilavor, prot. n. 17572/20639 del04.12.2003 c on pre sc rizio ni;

- Autorizzazione idraulica n. R406 - prot. n. 198224 del119.03.2004 - Ufficio del Genio Civile di
Tre viso ;

-lettera diimpegno, prot. n. 5108 del25.03.2004;

- Denuncia dimizio lavor, prot. n. 5784 del 06.04.2004;

- Comunicazione difine lavorie collaudo finale D.ILA., prot. n. 23271 del129.12.2004.

Non sirlevano difformita.

2.9 DISPONIBIITA' DEGII IMMO BIlI

Iterreno e lbero.

2.10 DIVISIBIIITA'

Considerati 'estensione e le caratterstiche del lotto non si ritiene conveniente una sua
divisione in piu lo tti

2.11 STIMA DELVAIORE DIMERCATO

Considerazioni estimative

Ia detemminazione delpii probabile valore dimercato deriva dalla comparazione dire tta
di beni simili tra loro. Thle metodo viene utilizzato di frequente per la stima del valore
mmobiiare di un temeno edificabile anche se, data I'attuale bassa frequenza delle
transa zioni, risulta a volte problematic o reperre datisufficienti Inoltre, anc he in presenza di
alcuni valon rscontrati potrebbe mnsultare comunque difficile riconoscere lanalogia
economica deitemmenida comparare perla loro diversa susc e ttivita e dific atoria, oltre ¢ he
peraltrielementic he influenzano dvalore dimercato deilottiedific abili

E necessario ricordare che i mercato immobilare, in generale, &€ caratterizzato da una
situazione distagnazione, determinata da una bassa frequenza delle transazioni, e che i
mercato immobiliare, in particolare ad uso terziaro-commerciale, appare in difficolta a
causa sia di una discreta disponibilita di fabbrcati sul merxato, sia di una carenza di
liguidita associata alla crisiattuale.

Sisono comunque repertialcunidatie sie preso come riferimento il prezzo divendita di
altri lotti edificabili aventi c aratterstiche simili al lotto in esame, presenti su annunci di
agenzie immobiiarilocali Sisono quindiconsideratiivalornunitarimedi, tralasciando quell
troppo bassie quellitroppo altie sono state apportate le opportune c ormezioniin relazione,
sia a quanto descrtto sopra, sia alle ¢ aratteristic he intrinse c he ed e strinsec he dello tto, quali
la localizzazione, la necessita di edificazione mediante Piano Ubanistico Attuativo, le
potenzialita edificatorie pervenendo ad un prezzo medio unitario paria 40,00 € /mq.
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Pertanto: superficie catastale totale m25.000,00 x €/ m?2 40,00 = € 200.000,00.

2.12. SIMA DELVAIORE DI VENDITA FORZATA

Ivalore degliimmobilié nteso quale prezzo al quale lo stesso potra verosimimente e ssere
esitato alla pubblica asta, tenuto conto della contingenza e dei presumibili sc enan futur
delmercato,della circostanza che la vendita avviene senza la garanzia perivizie diogni
altra cicostanza concreta.

Pertanto per ottemperare a quanto richiesto dal Giudice dellEsecuzione, i valore di
mercato calcolato come sopra descritto, viene decurtato del 20%, ottenendo un valore
amotondato divendita forzata dellotto di€ 160.000,00.

Siricorda che sarda onere diparte offerente verificare a propra cura, preventivamente, i
bene sotto ogniprofilo dicuiallart. 173 bis disp. att. c.p.c.

Oderzo, 23 Agosto 2019 Iesperto stimatore

dr. Cristna Rusalen
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