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1 PREMESSA

Il sottoscritto Ing. Andrea Nicoletti, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Treviso
al n° 2603, & stato incaricato dal curatore fallimentare, dott. Andrea Cester, della redazione di

perizia di stima dei beni immobili indicati di seguito, cosi suddivisi in lotti:

e LOTTO 3.1: appartamento sito all'interno del complesso denominato “Porta Venezia”

sito in via Antonio Fogazzaro - Schio (VI)

e LOTTO 3.2: appartamento sito all'interno del complesso denominato “Porta Venezia”

sito in via Antonio Fogazzaro - Schio (VI)

I sopralluoghi c/o gli immobili sono stati effettuati nei mesi di novembre e dicembre 2020 e ci

si riferisce quindi allo stato di fatto rilevato in loco nel corso di tali sopralluoghi.

Non é consentito copiare, alterare, distribuire, pubblicare o utilizzare per qualsiasi uso anche commerciale i

contenuti del presente documento, comprensivi degli allegati descritti nellindice, senza autorizzazione

specifica della proprieta e/o dei locatari degli immobili.
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4 LE OPERAZIONI PERITALI - LOTTO 3.1: appartamento_sito
all'interno del complesso denominato “Porta Venezia” sito in via

Antonio Fogazzaro - Schio (VI)

4.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

411 INTRODUZIONE
Il bene oggetto di stima & un appartamento al piano secondo, con relativo posto auto, ubicato

all'interno di un compendio immobiliare a destinazione residenziale e direzionale, di recente
realizzazione, situato in via Antonio Fogazzaro, in Schio (VI).

Il complesso, ubicato nella zona sud del centro di Schio, & caratterizzato da edifici residenziali
non agglomerati e prossimo ad una zona industriale di medie dimensione, a sud della strada
statale e della linea ferroviaria di collegamento tra la cittadina di Thiene e quella di Schio.

Il fabbricato, realizzato a partire dagli anni duemila con completamento recente, si articola in
vari corpi di fabbrica, con forme, dimensioni e caratteristiche costruttive diversificate. Le parti
comuni sono caratterizzate da un’area scoperta comune a verde con camminamenti per la
circolazione pedonale. E altresi presente una rampa elicoidale che collega il piano terra con il
livello inferiore dell’autorimessa collettiva, in cui trovano ubicazione le aree di manovra ed i vari
posti auto, non delimitati da setti murari o chiusi da basculanti.

In generale alcune lavorazioni di completamento/finitura nel complesso sono mancanti, e
peraltro ad oggi solo poche unita risultano occupate e questo si riscontra in una limitata
manutenzione delle aree comuni che in alcune parti risultano non completamente ultimate.

Il compendio in cui sono ubicati gli immobili oggetto di stima, & indicato nelle planimetrie

seguenti:

(9]

ESTRATTO DI MAPPA
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FOTOGRAMMETRICO

4.1.2 DEFINIZIONE DEI LOTTI ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
I beni oggetto della presente stima sono identificati c/o I’AGENZIA DELLE ENTRATE - ufficio

catasto, come di seguito indicato:

Comune di SCHIO - Catasto fabbricati, via Antonio Fogazzaro, SNC:

Fg. 14 Mn. 2956 sub. 173, P.2 cat. A/2 cons. 4 vani sup. cat. 102 mq appartamento
Fg. 14 Mn. 2956 sub. 107, P.S2 cat. C/6 cons. 32 mgq sup. cat. 33 mq posto auto

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed all’individuazione
riportata in ALLEGATO 2.

4.1.3 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

L'accesso all’appartamento avviene attraverso un vano scala comune, mentre I'accesso al posto
auto coperto avviene attraverso una rampa che permette di raggiungere il piano secondo
interrato, nell’autorimessa collettiva.

Dal punto di vista costruttivo, il fabbricato in cui si trova l'unita oggetto di stima & realizzato
con strutture portanti verticali in muratura e pilastri in cemento armato, setti murari in
laterizio, muri per sostegno delle scale in cemento armato e strutture di fondazione in
calcestruzzo, con solette dei piani in latero-cemento o predalles.

Per quanto riguarda il layout distributivo, l'immobile comprende ingresso, locale
cucina/soggiorno, disbrigo, bagno, due camere da letto e due logge, entrambe affacciate sul
lato sud - est del fabbricato.

Si riporta di seguito la planimetria catastale dell’'unita oggetto di stima:
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Complessivamente I'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e con un buon livello
di finiture, ancorché alcune solo parzialmente completate.

Dal punto di vista delle finiture, I'immobile & caratterizzato da pareti e soffitti con intonaci
tinteggiati con idropittura, pavimenti in gres nei vari locali ad eccezione delle camere da letto
che presentano pavimentazione in legno e battiscopa in essenza lignea. I serramenti interni
sono in legno ed il portoncino di ingresso blindato, mentre i serramenti esterni sono in pvc con
doppio vetro e tapparelle in pvc.

Esternamente i parapetti delle logge sono realizzati con pannelli in lastra metallica forata.

Dal punto di vista impiantistico I'appartamento comprende impianto autonomo di riscaldamento
con installazione esterna di caldaia da incasso con regolazione della temperatura che avviene
tramite termostato posto a parete.

L'impianto elettrico & tipico per la tipologia dell’'unita immobiliare e sono inoltre presenti
Iimpianto di videocitofono e I'impianto televisivo centralizzato.

Non si sono potute visionare le certificazioni degli impianti.

I beni oggetto di stima comprendono anche un posto auto coperto privo di chiusura e posto al
piano secondo sottostrada dell’autorimessa collettiva, accessibile dalla rampa carrabile
elicoidale.

Il posto auto coperto, dal punto di vista delle finiture, & caratterizzato da pareti e soffitti
tinteggiati (che presentano distacchi delle pitture in alcuni punti) e pavimento in calcestruzzo
lisciato.

Dal punto di vista impiantistico, I'unita immobiliare utilizza un sistema di illuminazione comune,
collocato in corrispondenza delle aree di manovra e di cui non si dispone di alcuna

certificazione.

In merito alla classificazione energetica dell'immobile, & presente attestato di prestazione
energetica a firma dell’arch. Alessandro Cavaleri, e datato 05.07.2017, che classifica I'immobile

in classe energetica B.
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Per maggiori dettagli si faccia riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 4.

La superficie commerciale complessiva (valutata come indicato al paragrafo 4.6.3), & pari a
107,20 mq.

41.4 NOTE AGGIUNTIVE
Come gia indicato in precedenza, si precisa che risultano da completare/ripristinare alcune

lavorazioni, sia a livello generale del complesso, che dell’unita oggetto di stima.

Per quanto riguarda l'interno dell’'unita oggetto di stima, si fa in particolare riferimento a:

e completamento finiture su avvolgibili elettrici;

e presenza di alcune murature non perfettamente “a piombo”;

e completamento finiture su porta di ingresso;

e assenza di finiture su parapetto delle terrazze;

e probabile assenza di impermeabilizzazione su pareti area doccia;

e altre lavorazioni minori.

Si dovra quindi procedere alla realizzazione di tutte le lavorazioni necessarie per il
completamento/ripristino di quanto indicato, comprensive di tutte le attivita richieste dalla
normativa vigente ed in generale quant’altro necessario.

Il costo delle attivita e lavorazioni € stimabile in 5.900,00 € comprensivo dei costi ed oneri per
la sicurezza.

Tali aspetti verranno considerati nella valutazione del valore dell’immobile al paragrafo 4.6.3.

4.2 VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

421 TITOLI AUTORIZZATIVI

I titoli autorizzativi sono i seguenti:

e Permesso di Costruire n. 54/2003 rilasciato il 11.08.2003, pratica presentata con prot.
n. 23680/2003, per lavori di demolizione di fabbricati industriali ex Officine Fomit,
relativamente a Fg. 14, mapp. 1038 - 1039 - 1719 - 261 - 1268 - 2267;

e Permesso di Costruire n. 22/2005 rilasciato il 08.02.2005, pratica presentata il
12.12.2003 con prot. n. 45759/2003, per costruzione di nuovo complesso edilizio
“Porta Venezia” - stralcio B - del Piano di recupero “ex Fomit — Agip”, relativamente a
Fg. 14, mapp. 1038 - 1039 - 248 - 1719 - 1268 - 2267;

e Permesso di Costruire n. 124/2007 rilasciato il 17.05.2007, pratica presentata il
11.08.2005 con prot. n. 46671/2005, per costruzione di nuovo complesso edilizio
“Porta Venezia” - stralcio B - del Piano di recupero “ex Fomit — Agip” in variante al
Permesso di Costruire n. 22/2005 del 08.02.2005, relativamente a Fg. 14, mapp. 1038
- 1039 - 248 - 1719 - 1268 - 2267;

e Permesso di Costruire n. 35/2009 rilasciato il 17.02.2009, pratica presentata il

04.02.2009 con prot. n. 6612/2009, per completamento lavori di costruzione di nuovo
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complesso edilizio “Porta Venezia” - stralcio B - del Piano di recupero “ex Fomit -
Agip” in variante al Permesso di Costruire n. 22/2005 del 08.02.2005, relativamente a
Fg. 14, mapp. 1038 - 1039 - 248 - 1719 - 1268 - 2267;

e Permesso di Costruire n. 44/2013 rilasciato il 15.05.2013, pratica presentata il
10.08.2012 con prot. n. 47644/2012, per completamento lavori di costruzione di nuovo
complesso edilizio “Porta Venezia” - stralcio B - del Piano di recupero “ex Fomit -
Agip”, relativamente a Fg. 14, mapp. 2267 - 3010 - 2956 - 2957 - 2959;

e S.C.ILA. presentata il 07.03.2016 con attribuzione del prot. n. 15249/2016 del
10.03.2016, in variante al Permesso di Costruire n. 44 del 15.05.2013;

e S.C.I.A. di Agibilita con dichiarazione di fine lavori del 27.01.2017 con attribuzione del
prot. n. 5724/2017 del 30.01.2017.

422 ABUSIEDILIZI
Da quanto verificato, si & rilevato quanto segue:

e Presenza di alcune lievi difformita di layout interno, con particolare riferimento al
corridoio/disbrigo che presenta una lieve differenza tra lo stato concessionato e lo stato di
fatto.

Si dovra quindi procedere alla redazione di idonea pratica edilizia in sanatoria per sanare
tali difformita ed alla demolizione con ripristino di eventuali difformita non sanabili. Sono
quindi valutati i costi ed oneri per pratiche edilizie, rilievi, collaudi, accatastamenti, spese
tecniche per le attivita richieste dalla normativa vigente, accatastamenti, pareri ed
approvazioni di enti terzi, imprevisti ed eventuali lavorazioni richieste ed in generale
quant’altro necessario per l'ottenimento delle autorizzazioni necessarie in ottemperanza a

guanto richiesto dalla normativa vigente.

Il costo delle attivita e lavorazioni sopra descritte & stimabile in 3.800,00 €. Tale importo

sara opportunamente considerato al paragrafo 4.6.3 per la stima degli immobili.

423 CONGRUITA’ CATASTALE

Da quanto rilevato e dalla presa visione delle mappe e planimetrie catastali, si evince una

sostanziale conformita tra la rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi, ad
esclusione di quanto eventualmente indicato al paragrafo precedente come abuso edilizio e/o

ad esclusione di quanto rilevabile esclusivamente a mezzo di rilievo strumentale in sito.

4.3 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

Da quanto verificato, I'immobile & affittato al sig. come da contratto stipulato
a Malo (VI) il 28.05.2020 e registrato in data 04.06.2020 al numero 001043, secondo un
contratto di 4 anni, a partire dal 01.06.2020 al 31.05.2024, in cui oggetto della locazione ¢ il
presente immobile non ammobiliato. L'importo per la locazione dell’appartamento e del relativo

posto auto coperto abbinato, & stato stipulato in € 5.760,00 annui, corrispondenti a € 480,00
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mensili, a cui viene aggiunto lI'importo per le spese condominiali, a carico del locatario, pari a
massimo € 36,00 mensili.
Con lettera raccomandata del 18.02.21, il conduttore comunicava disdetta del contratto di

locazione, con liberazione dell'immobile a partire dal 18.08.2021.

4.4 VERIFICA TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA AL VENTENNIO RELATIVO AI SEGUENTI IMMOBILI:

Comune di SCHIO - Foglio 14

M.li 2956 sub. 107 - 173;

(deriva dalla variazione dei m.li 2956 ex 261 - 1038 — 1039 - 1268 sub.3 - 1719);
fabbricato eretto sul seguente terreno:

Foglio 14

Mn.2956 - Ente Urbano - Sup.ha.0.83.82;
deriva dalla fusione dei seguenti immobili:
Foglio 14

Mn.2956 (ex 1719) - Sup.ha.0.05.58;

Mn.2957 (ex 1038) - Sup.ha.0.61.40;

Mn.2959 (ex 1038) - Sup.ha.0.04.05;

Mn.3010 (ex 1038) — Sup.ha.0.04.05;

Mn.3187 (ex 3170 ex acque) - Sup.ha.0.01.16;

VISURA AGGIORNATA AL 17.12.2020;

-Atto a rogito Notaio Benetazzo Riccardo in data 22.12.1923 Rep.n.159, registrato a Schio il
11.01.1924 al n.972 Vol.112 pubbilici e trascritto a Schio il 29.01.1924 ai nn.442/422;

Con il quale il Sig. vende alla

in Thiene che acquista per il prezzo di £.65.000 i seguenti Immobili:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

Officina meccanica in localita al Cristo con annessa tettoia, massa da forza elettrica di piani 1,
vani 1 al Mn.1038, col reddito £.1800 della superficie di mq.59.00;

Casa di abitazione, pure in localita al Cristo, di piani 1, vani 1, in Comune di Schio, Sez.A -
Fg.14

Mn.1039 - Sup.ha.0.00.60;

M.li 255 - 261 - Sup.tot.ha.0.58.69;

-Atto a rogito Notaio Riccardo Benetazzo in data 03.06.1923 Rep.n.24352, registrato a Schio il

23.06.1923 al n.1748 Vol.115 e trascritto a Schio il 27.08.1925 ai nn.2912/2674;

Con il quale i Sigg. vendono alla
che acquista per il prezzo di £.1.500.= i seguenti Immobili:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

Mn.959/e - Sup.ha.0.02.91;

PAG. 36 di 62



Detto terreno restera adibito a passaggio per la societa, ma su di esso non si potranno erigere
costruzioni, ad eccezione di pilastri per cancelli alle due estremita in corrispondenza alle strade
pubbliche, qualora la societa stessa voglia chiudersi il detto terreno.

I Sigg. , acquirenti dei beni limitrofi, m.li 959/d - 959/f,
avranno diritto di aprire accessi e vedute dirette o finestre prospicenti il Mn.959/e, ma non
potranno formare sporti o far sporgere serramenti sopra il numero stesso.

La societa acquirente avra |'obbligo di lasciar passare per il fondo, I'acqua di irrigazione
proveniente dal fosso avente |'aspetto sul confine fra i M.li 959/a - 959/d a vantaggi di tutti i
m.li 959/d - 959/e - 959/f.

La societa Fomit inoltre permettera agli interessati di costruire sotto il Mn.959/e i tombini che

occorreranno per il passaggio di detta acqua.

-Atto a rogito Notaio Letter Andrea in data 17.12.1938 Rep.n.8852, registrato a Schio il
26.12.1938 al n.669 Vol.139 Pubblici e trascritto a Schio il 28.12.1938 ai nn.3767/3240;
Con il quale il Sig. vende per £.5.000.= alla
con sede in Schio che acquista il seguente terreno:
Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14
Mn.262/a - Sup.ha.0.17.50;

-Compravendita a rogito Notaio Novello di Vicenza in data 23.04.1940 Rep.n.6183, registrato a
Vicenza il 06.05.1940 al n.2074 Vol.185 Pubblici e trascritto a Schio il 01.06.1940 ai
nn.1546/1269;

Con il quale il Sig. vende alla di Schio che
acquista per il prezzo di £.1.050 il seguente bene:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

Mn.1446/a - Sup.ha.0.00.70;

-Atto a rogito Notaio Letter di Schio in data 15.09.1943 Rep.n.11123, registrato a Schio il
20.09.1943 al n.225 Vol.146 Pubblici e trascritto a Schio il 24.09.1943 ai nn.2073/1769;

Caon il quale i Sigg. che vendono per il prezzo di
£.5.000.= alla con sede in Schio che acquistano il
seguente terreno:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

Mn.1248/b - Sup.ha.0.02.25;

-Atto a rogito Notaio Letter Andrea di Schio in data 04.08.1944 Rep.n.11464, registrato a Schio
il 12.08.1944 al n.85 Vol.146 Pubblici e trascritto a Schio il 18.08.1944 ai nn.1540/1291;
Con il quale il Sig. vende per £.2.500 alla
di Schio che acquistano il seguente terreno:
Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14
Mn.1595/b - Sup.ha.0.01.56;
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-Compravendita del in Venezia in data 15.03.1945
Rep.n.113, registrato a Venezia il 16.07.1946 al n.246 Vol.235 atti Pubblici e trascritto a Schio
il 03.08.1946 ai nn.1667/1597;
Con il quale cede in proprieta alla

con sede in Schio che acquista una zona di terreno cosi descritta:
Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14
Mn.957/a - Sup.ha.0.07.34;
Mn.248 - Sup.ha.0.02.48;
Mn.984 > porzione ex strada provinciale di mq.4.376 del quale viene volturato a favore della

societa acquirente un superficie di mq.900.

-Contratto n.5/1958 Rep. Atti Pubblici del ,
in data 30.01.1958 con decreto n.4922 in data 4.1.1958, registrato a Venezia il 19.04.1958 al
n.5619 Vol.299 Atti Pubblici e trascritto a Schio il 07.05.1958 ai nn.1688/1567;
Con il quale vende alla

con sede in Schio che acquista per il prezzo di £.6.760.000.= il seguente
terreno:
Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14
Mn.1010/b - Sup.ha.0.28.00;

-Verbale di Assemblea generale in data 18,05.1924, registrato a Schio il 01.08.1924 al n.21
Vol.84 Privati e trascritto a Schio il 07.01.1967 ai nn.148/142;
Con il quale la societa in Thiene modifica la ragione sociale

con e trasferisce la sede da Thiene a Schio.

-Verbale di Assemblea Straordinaria in data 22.05.1968 Rep.n.8294 Notaio Umberto Ferrigato,
registrato a Schio il 11.06.1968 al n.908 Vol.196 e trascritto a Schio il 22.06.1968 ai
nn.3126/2746;

Con il quale venne trasformata la societa in societa

Patrimonio sociale:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

M.li 248 - 261 - 1038 sub.1 - 1039 - 1268 sub.1 - Via Venezia - P.T - cat.D/1 - R.M.;
Mn.1038 sub.2 - Via Venezia - P.1 - cat.A/2 - cl.2 - vani 8 - R.C.£.1.984;

Mn.1268 sub.2 - Via Venezia - P.T - cat.A/4 - cl.5 - vani 6 - R.C.£.768;

Detti Immobili corrispondono alle planimetrie registrate il 31.10.1966 ai nn.1119/I - 1120/I -
1121/I denunce di variazione nn.1119-1120-1121 e terreni:

M.li 1719-1986-2267 - Sup.ha.0.43.51;

Mn.1445 - Sup.ha.0.04.24;

Mn.262 - Sup.ha.0.01.20;

Sul M n.1719 e stato costruito un capannone compreso nelle su richiamate planimetrie, non

ancora censito al catasto terreni.
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1)-DEMANIO DELLO STATO;
Proprietario del Mn.3170 rel.acq.es.;

1)-

Sede in Schio;

Proprietaria dei M.li 261-1038-1039-1268 sub.3-1719;

ISCRIZIONE: Negative;
TRASC.CONTRO:
NN.149/143 del 1967, vende il Mn.255 di mq.5.226;

-Atto di Trasformazione di Societa in data 26.06.1975 Rep.n.32119 Notaio Umberto Ferrigato e
trascritto a Schio il 09.08.1975 ai nn.3482/3086;
Con il quale venne trasformata in

societa per Azioni con la denominazione con sede in Schio;

-Atto di Verbale di Assemblea straordinaria a rogito Notaio Umberto Ferrigato di Schio in data
03.07.1997 Rep.n.107532 e trascritto a Schio il 10.10.1997 ai nn.7227/5404;

Con il quale venne deliberato di modificare la denominazione da

a e di trasferire la sede sociale da Schio a Thiene-Via Monte Grappa 2/F.
Fanno parte del patrimonio sociale i seguenti beni immobili:

Comune di SCHIO - N.C.E.U.

Foglio 14

M.li 1038 - 1039 - 1719 - 1268 sub.3 - 261;

Mn.1268 sub.4;

Catasto terreni:

Foglio 14

Mn.2267 - Sup.ha.0.28.00;

2)-DEMANIO DELLO STATO;

Proprietario del Mn.3170 rel.acq.es.;

2)-
Sede a Thiene (VI)
C.F.
Proprietaria dei M.li 261-1038-1039-1268 sub.3-1719;

ISCRIZIONI: Negative;

TRASC.CONTRO:

-Convenzione Edilizia in data 26.06.2001 Rep.n.48743 Notaio Fiengo Anna Maria e trascritto a
Schio il 17.07.2001 ai nn.7551/5659;
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Convenzione Edilizia (art.63 L.R. 61/1985) piano di recupero riqualificazione urbana area ex
officine fomit e Agip, con la quale la s'impegna a dare esecuzione al piano di
recupero relativo alle aree cosi descritte:

Comune di SCHIO - Foglio 14

Mn.1719 - Sup.ha.0.13.26;

Mn.2267 - Sup.ha.0.28.00;

Mn.( 261 - Strada Privata Fomit - P.S1-T-1- cat.D/1;

Mn.)1038

Mn.(1039

Mn.)1268

Mn.(1719

-Atto Unilaterale D’Obbligo Edilizio con Atto autenticato nelle firme in data 26.06.2001
Rep.n.48744 Notaio Fiengo Anna Maria e trascritto a Schio il 17.07.2001 ai nn.7552/5660;

Con il quale laocieta ha presentato un piano di recupero riqualificazione urbana
dell’area compresa tra la stazione FS e le ex-Officine Fomit e per la progettazione definitiva ed
esecutiva di tutte le opere comprese nel progetto preliminare della nuova viabilita di
collegamento tra via Baccarini, Via Vicenza e Via Martiri della Liberta approvato dal Comune di
Schio.

-Atto in data 17.12.2002 Rep.n.120046 Notaio Ferrigato Umberto e trascritto a Schio il
27.12.2002 ai nn.14270/10343;

Con il quale la societa € stata fusa per incorporazione nella societa

Beni:

Comune di SCHIO - Foglio 14

Mn.( 261 - Strada Privata Fomit - P.T-S1 - cat.D/1;

Mn.)1038

Mn.(1039

Mn.)1268 sub.3

Mn.(1719

Mn.1268 sub.4 - Strada Privata Fomit - P.T-S1 - cat.C/3 mq.212;

Catasto terreni:

Foglio 14

Mn.2267 - Sup.ha.0.00.28;

-Atto di Fusione in data 21.10.2003 Rep.n.121465 Notaio Ferrigato Umberto e trascritto a
Schio il 19.11.2003 ai nn.12676/8904;

Con il quale la societa varia la ragione sociale con e
trasferisce la sede da Schio a Thiene;

Con il quale la societa € stata fusa per incorporazione nella societa

Beni:
Comune di SCHIO - Foglio 14
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Mn. 248 - Via Venezia - P.T - cat.D/1;

Mn.1719 - Sup.ha.0.13.26;

Mn.1445 - Sup.ha.0.04.24;

-Compravendita a rogito Notaio Carraro Giulio in data 21.10.2016 Rep.n.191339 e trascritto a
Schio il 18.11.2016 ai nn.10587/7800;

Con il quale il Demanio dello Stato vende alla societa che acquista per il
prezzo di €.6.072,00 il seguente terreno:

Comune di SCHIO - Foglio 14

Mn.3170 - Sup.ha.0.01.76 (rel. acq. es.);

3)-
Sede in Thiene (VI);
C.F.

ISCRIZIONI:

-Contratto di Mutuo Iscritto il 16.03.2004 ai nn.3213/527;

Con Annotamento di Restrizione di Beni annotato il 11.09.2019 al n.1539,
con il quale vengono svincolati i seguenti immobili:

Comune di Schio - fg.14 M.li 2956 sub.103-107-173-180;

-Contratto di Ipoteca volontaria con Atto a rogito Notaio Carraro Giulio in data 21.10.2008
Rep.n.180360 e trascritto a Treviso il 10.11.2008 ai nn.11596/2193;
Favore: - sede in Bolzano;

Contro:

Capitale €.3.600.000,00;

Somma Complessiva €.4.680.000,00;

Durata anni 3;

BENI: Comune di Schio - Foglio 14

M.li 3010 - 2959;

-Annotamento di Pari grado Ipotecario annotato il 06.08.2012 al n.775;
-Annotamento di Precisazione del credito annotato il 06.08.2012 al n.776;

(Sviluppi allegati);

-Contratto di Mutuo Iscritto il 07.12.2009 ai nn.12507/2325;

Con Annotamento di Restrizione di Beni annotato il 11.09.2019 al n.1540,
con il quale vengono svincolati i seguenti immobili:

Comune di Schio - fg.14 M.li 2956 sub.103-107-173-180;

-Decreto di Sequestro Conservativo trascritto a Schio il 22.11.2010 ai nn.11318/7901;
Con Annotamento di Cancellazione annotato il 03.09.2014 al n.613;

-Contratto di Mutuo Iscritto il 03.08.2012 ai nn.7288/911;
Con Annotamento di Restrizione di Beni annotato il 11.09.2019 al n.1541,
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con il quale vengono svincolati i seguenti immobili:
Comune di Schio - fg.14 M.li 2956 sub.103-107-173-180;

-Contratto di Mutuo Iscritto il 03.08.2012 ai nn.7289/912;

Con Annotamento di Restrizione di Beni annotato il 11.09.2019 al n.1542,
con il quale vengono svincolati i seguenti immobili:

Comune di Schio - fg.14 M.li 2956 sub.103-107-173-180;

-Decreto Ingiuntivo Iscritto a Treviso il 06.03.2015 ai nn.1773/187;
Con Annotamento di CANCELLAZIONE TOTALE annotato il 23.07.2015 al n.604;

TRASC.CONTRO:

-Modifica Convenzione con atto in data 29.08.2012 Rep.n.186254 Notaio Carraro Giulio e
trascritto a Schio il 12.09.2012 ai nn.8047/6207;

Con il quale il Comune di Schio e la societa modificano I'art.9 della
Convenzione Rep.n.48743 Notaio Anna Maria Fiengo, nel modo seguente “art.9 tempi di
esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria, le quali dovranno avvenoire non oltre il
rilascio del certificato di abitabilita delle costruzioni previste nell’ultimo stralcio di cui al
successivo art.12.

Per l'ultimazione delle opere secondarie, relative al percorso ciclo pedonale dal sottopasso della
ferrovia fino a Via Fogazzaro & fissato il termine di 15 mesi dalla data della deliberazione
consigliare di approvazione della proroga della validita del piano e delle relative opere di

urbanizzazione.

-Costituzione di Vincoli con Atto autenticato nelle firme in data 25.07.2018 Rep.n.17751 Notaio
Carlo Santamaria Amato e trascritto a Scio in dara 16.08.2018 ai nn.8792-3-4/6414-5-6;

Con il quale la societa costituisce:

-ai sensi della Legge Regionale Veneto n.11 del 23.4.2004, vincolo a parcheggio e area di
manovra ad uso pubblico a favore del Comune di Schio ed a carico delle p.lle 3180 sub.3 -5 e
2956 sub.6-14-21-23-porzione del sub.24 e porzione del sub.25 e vincolo di verde di uso
pubblico a carico delle p.lle 2956 sub.1 - 5 -9 - 11 - 12 - 13 - 24 e porzione del sub.25 -
sub.7 - 30 - 38 - 27 - 29 - 26.

-ai sensi della Legge n.122 del 24.03.1989, vincolo pertinenziale a parcheggio privato a
servizio delle unita immobiliari ricomprese nel complesso immobiliare in oggetto, p.lle 2956
sub.16 - 41 -52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-68-69-70-286-287
-88-89-90-91;

-ai sensi dell’art.3, commi 8 e 10, delle N.T.A. del P.R.G. vigente del Comune di Schio, vincolo
a parcheggio di uso pubblico a favore del Comune ed a carico delle p.lle 2956 sub.7-8.

-Compravendita a rogito Notaio Carlo Santamaria Amato in data 26/07/2019 Rep.n.19130 e
trascritto a Schio il 07.08.2019 ai nn.8831/6207;

Con il quale la societa vende alla societa che acquista per il prezzo
di €.450.000,00 i seguenti Immobili:
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Comune di SCHIO - Foglio 14

Mn.2956 sub.173 - cat.A/2 - cl.2 - vani 4 - mqg.102 - escluse aree scoperte mq.97 -
R.C.€.413,17;

Mn.2956 sub.180 - cat.A/2 - cl.2 - vani 4 - mQq.105 - escluse aree scoperte mq.100-
R.C.€.413,17;

Mn.2956 sub.103 - cat.C/6 - cl.2 - mq.42 - R.C.€.119,30;

Mn.2956 sub.107 - cat.C/6 - cl.2 - mqg.32 - R.C.€.90,90;

4)-
Sede in Farra di Soligo (TV);
C.F. ;
ISCRIZIONI: Negative;

TRASC.CONTRO: Negative.

-Sentenza Dichiarativa di Fallimento trascritta a Schio il 11.12.2020 ai nn.11556/8588.

4.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’

Alla luce di quanto indicato dal committente, e come indicato in premessa, la societa AISA
S.R.L., con sede in Farra di Soligo (TV), € proprietaria per l'intero degli immobili indicati al

paragrafo 4.1.3.

4.6 STIMA IMMOBILI

4.6.1 METODOLOGIA DI STIMA
La valutazione ¢ stata condotta in assenza di ipoteche o simili.

I beni sono stati stimati tramite procedimento analitico basato sulle reali caratteristiche dei
beni e sul valore di mercato di beni analoghi nell’area.

Il criterio di stima adottato per la determinazione del piu probabile valore di mercato dei beni
precedentemente descritti € quello comparativo, che si esplica nel rapportare il valore dei beni
con quello di altri simili ed aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche di quelli

oggetto della presente valutazione.

4.6.2 FONTI DI INFORMAZIONE
I valori medi di mercato di beni analoghi sono stati rilevati da operatori del settore siti nel

comune di ubicazione dei beni oggetto di stima e dall’analisi delle recenti compravendite di beni
similari, unitamente ai valori medi di aggiudicazione di beni equiparabili per tipologia e/o
ubicazione e caratteristiche intrinseche, derivanti da aste giudiziali.

In maggiore dettaglio sono stati considerati:
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i valori indicati dall’'Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate: le quotazioni
immobiliari OMI, pubblicate con cadenza semestrale individuano, per ogni ambito
territoriale omogeneo (zona OMI) e per ciascuna tipologia immobiliare, un intervallo di
valori di mercato, minimo e massimo, per unita di superficie riferiti ad unita immobiliari

in condizioni ordinarie, ubicate nella medesima zona omogenea;

e i valori derivanti dall’analisi di siti specializzati: in questo caso i valori di riferimento
derivano da un’analisi del mercato condotta attraverso gli operatori del mercato
immobiliare, fornendo una segmentazione dei valori in funzione della tipologia di

immobili e della loro ubicazione;

e i valori derivanti da una valutazione di dettaglio effettuata attraverso Ile
agenzie/operatori immobiliari dell’area di riferimento: si € quindi proceduto ad
un‘analisi con gli operatori ubicati in vicinanza dei beni, analizzando domanda ed

offerta di immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente stima;

e i valori derivanti dall’analisi di siti e/o pubblicazioni e/o informazioni derivanti da
operatori nell'ambito delle aste immobiliari (ad esempio relativamente a procedure
fallimentari, esecuzioni immobiliari ecc...): si & quindi proceduto ad un’analisi delle
aggiudicazioni di immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente

stima.

46.3 VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI
In considerazione di quanto esposto in precedenza, tenuto conto della tipologia, delle

dimensioni dell'immobile e della sua ubicazione, si ritiene, da informazioni assunte relative a
recenti compravendite di immobili di simili caratteristiche e di simile ubicazione, liberi da
qualsiasi gravame e limitazione, che il pit probabile valore di mercato, considerando anche le

attuali condizioni del mercato immobiliare, sia:

Appartamenti nuovi 1.200,00 - 1.500,00 €/mqg

Si precisa che per sole ragioni di sintesi non si riportano le analisi di dettaglio effettuate per la
determinazione dei valori precedentemente indicati, basate sulle informazioni ricavate dalle
fonti citate al paragrafo 4.6.2.

Data l'attuale situazione del mercato si sono considerati i valori minimi precedentemente
indicati.

Le superfici commerciali degli immobili sono state calcolate come prescritto dalla bibliografia di
riferimento quale ad esempio le linee guida dell’Agenzia del Territorio, considerando la

consistenza dei vani principali e accessori diretti, nonché una porzione dei vani accessori.

Si procede quindi alla valutazione di seqguito indicata:
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

Comune di SCHIO — Catasto fabbricati, via Antonio Fogazzaro, SNC:
Fg. 14 Mn. 2956 sub. 173, P.2 cat. A/2 cons. 4 vani sup.cat. 102 mq  appartamento
Fg. 14 Mn. 2956 sub. 107, P.S2 cat. C/6 cons. 32 mg sup. cat. 33 mq posto auto

APPARTAMENTO E LOCALI ACCESSORI - sup 107,2 mq 1.200,0 €/mq € 128.640
commerciali (per dettagli sulla valutazione della superficie

commerciale si veda la descrizione immobile ed il

paragrafo 4.6.3)

[VACORE STIMATO € 128.640 |

A tale importo vanno detratti oneri ed i costi per:

e le lavorazioni ed attivita per il ripristino/completamento di quanto mancante, indicate al
paragrafo 4.1.4, stimati pari a 5.900,00 €.

e le lavorazioni ed attivita per sanare gli abusi edilizi presenti, indicate al paragrafo 4.2.2,
stimati pari a 3.800,00 €.

VALUTAZIONE DEL “PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATQ"”
A seguito delle valutazioni precedentemente indicate, ricapitolando si conclude quindi che il piu

probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, libero da qualsiasi gravame e descritto
ai paragrafi precedenti, € pari arrotondato a 118.900,00 € (CENTODICIOTTOMILANOVE-
CENTOEURO).

VALUTAZIONE DEL “VALORE DI LIQUIDAZIONE/REALIZZO"
Al fine di determinare il piu probabile valore di liquidazione/realizzo del bene oggetto di stima,

si procede ad una riduzione del valore sopra indicato in considerazione di alcuni aspetti di
rilievo legati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene e del suo mercato nonché

alla modalita e tempistica di vendita; si fa in particolare riferimento:

e Alla specifica natura del bene: quanto pilu specifico e particolare & il bene, tanto piu
alto sara il deprezzamento da considerare e tanto piu marcata sara la probabilita che il
ricavato in caso di liquidazione sia piu basso del valore di mercato.

Il bene oggetto di stima presenta tratti di particolare specificita (si cita al solo titolo
esemplificativo e non esaustivo la tipologia, le condizioni e l'ubicazione dell'immobile) e
quindi non presenta un mercato di ampiezza ed omogeneita standard.

Le ragioni ed aspetti evidenziati hanno un impatto di elevata entita sul valore

precedentemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzione del valore stesso

compresa tra 11 e 15%.

e Alla particolare condizione di chi vende: quanto piu “libero di contrarre” sara il
debitore tanto piu basso sara il coefficiente di deprezzamento da definire e tanto piu
limitata sara la probabilita che il ricavato in caso di liquidazione sia piu basso del valore

di mercato.
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Inoltre, dalle indicazioni ricevute, si prevede una cessione nell’ottica del breve periodo,
potendo quindi contare su una limitata tempistica per la ricerca del potenziale
acquirente.

Le ragioni ed aspetti evidenziati hanno un impatto di elevata entita sul valore

precedentemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzione del valore stesso

compresa tra 11 e 15%.

Tutti gli aspetti precedentemente indicati hanno una rilevante incidenza sull’appetibilita dei beni

oggetto di stima e quindi sul valore di tali beni, con una percentuale complessiva di riduzione

del valore stimabile compresa tra il 22 e 30%.

Con riferimento alle valutazioni precedentemente effettuate, si considera la percentuale

massima di abbattimento del valore di mercato (pari quindi al 30%).

A seguito di tutte le considerazioni e valutazioni precedentemente indicate, si conclude che il
pit probabile valore di liquidazione del bene oggetto di stima & pari arrotondato a 83.200,00 €
(OTTANTATREMILADUECENTOEURO).
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5 LE OPERAZIONI PERITALI - LOTTO 3.2: appartamento_ sito
all’interno di un complesso denominato “Porta Venezia” sito in

via Antonio Fogazzaro - Schio (VI)

5.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

5.1.1 INTRODUZIONE
Il bene oggetto di stima & un appartamento al piano secondo, con relativo posto auto, ubicato

all'interno di un compendio immobiliare a destinazione residenziale e direzionale, di recente
realizzazione, situato in via Antonio Fogazzaro, in Schio (VI).

Il complesso, ubicato nella zona sud del centro di Schio, & caratterizzato da edifici residenziali
non agglomerati e prossimo ad una zona industriale di medie dimensione, a sud della strada
statale e della linea ferroviaria di collegamento tra la cittadina di Thiene e quella di Schio.

Il fabbricato, realizzato a partire dagli anni duemila con completamento recente, si articola in
vari corpi di fabbrica, con forme, dimensioni e caratteristiche costruttive diversificate. Le parti
comuni sono caratterizzate da un’area scoperta comune a verde con camminamenti per la
circolazione pedonale. E altresi presente una rampa elicoidale che collega il piano terra con il
livello inferiore dell’autorimessa collettiva, in cui trovano ubicazione le aree di manovra ed i vari
posti auto, non delimitati da setti murari o chiusi da basculanti.

In generale alcune lavorazioni di completamento/finitura nel complesso sono mancanti, e
peraltro ad oggi solo poche unita risultano occupate e questo si riscontra in una limitata
manutenzione delle aree comuni che in alcune parti risultano non completamente ultimate.

Il compendio in cui sono ubicati gli immobili oggetto di stima, & indicato nelle planimetrie

seguenti:

(9]

ESTRATTO DI MAPPA
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FOTOGRAMMETRICO

5.1.2  DEFINIZIONE DEI LOTTI ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
I beni oggetto della presente stima sono identificati c/o I’AGENZIA DELLE ENTRATE - ufficio

catasto, come di seguito indicato:

Comune di SCHIO - Catasto fabbricati, via Antonio Fogazzaro, SNC:

Fg. 14 Mn. 2956 sub. 180, P.2 cat. A/2 cons. 4 vani sup. cat. 105 mq appartamento
Fg. 14 Mn. 2956 sub. 103, P.S2 cat. C/6 cons. 42 mq sup. cat. 43 mq posto auto

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed all’individuazione
riportata in ALLEGATO 2.

5.1.3 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

L'accesso all’appartamento avviene attraverso un vano scala comune, mentre |’'accesso al posto
auto coperto avviene attraverso una rampa che permette di raggiungere il piano secondo
interrato, nell’autorimessa collettiva.

Dal punto di vista costruttivo, il fabbricato in cui si trova l'unita oggetto di stima & realizzato
con strutture portanti verticali in muratura e pilastri in cemento armato, setti murari in
laterizio, muri per sostegno delle scale in cemento armato e strutture di fondazione in
calcestruzzo, con solette dei piani in latero-cemento o predalles.

Per quanto riguarda il layout distributivo, l'immobile comprende ingresso, locale
cucina/soggiorno, disbrigo, bagno, due camere da letto e due logge, entrambe affacciate sul
lato sud - est del fabbricato.

Si riporta di seqguito la planimetria catastale dell’'unita oggetto di stima:
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camara amera

Pianta Piano secondo

Complessivamente I'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e con un buon livello
di finiture, ancorché alcune solo parzialmente completate.

Dal punto di vista delle finiture, I'immobile & caratterizzato da pareti e soffitti con intonaci
tinteggiati con idropittura, pavimenti in gres nei vari locali ad eccezione delle camere da letto
che presentano pavimentazione in legno e battiscopa in essenza lignea. I serramenti interni
sono in legno ed il portoncino di ingresso blindato, mentre i serramenti esterni sono in pvc con
doppio vetro e tapparelle in pvc.

Esternamente i parapetti delle logge sono realizzati in pannelli in lastra metallica forata.

Dal punto di vista impiantistico I'appartamento comprende impianto autonomo di riscaldamento
con installazione esterna di caldaia da incasso con regolazione della temperatura che avviene
tramite termostato posto a parete.

L'impianto elettrico & tipico per la tipologia dell’'unita immobiliare e sono inoltre presenti
I'impianto di videocitofono e I'impianto televisivo centralizzato.

Non si sono potute visionare le certificazioni degli impianti.

I beni oggetto di stima comprendono anche un posto auto coperto privo di chiusura e posto al
piano secondo sottostrada dell’autorimessa collettiva, accessibile dalla rampa carrabile
elicoidale.

Il posto auto coperto, dal punto di vista delle finiture, € caratterizzato da pareti e soffitti
tinteggiati, che presentano distacchi pitture in alcuni punti e pavimento in calcestruzzo lisciato.
Dal punto di vista impiantistico, I'unita immobiliare utilizza un sistema di illuminazione comune,
collocato in corrispondenza delle aree di manovra e di cui non si dispone di alcuna

certificazione.
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In merito alla classificazione energetica dellimmobile, & presente attestato di prestazione
energetica a firma dell‘arch. , € datato 05.07.2017, che classifica I'immobile

in classe energetica B.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 4.

La superficie commerciale complessiva (valutata come indicato al paragrafo 5.6.3), & pari a
116,40 mq.

5.1.4 NOTE AGGIUNTIVE
Come gia indicato in precedenza, si precisa che risultano da completare/ripristinare alcune

lavorazioni, sia a livello generale del complesso, che dell’unita oggetto di stima.

Per quanto riguarda l'interno dell’'unita oggetto di stima, si fa in particolare riferimento a:

e completamento finiture su avvolgibili elettrici;

e presenza di alcune murature non perfettamente “a piombo”;

e completamento finiture su porta di ingresso;

e assenza di finiture su parapetto delle terrazze;

e probabile assenza di impermeabilizzazione su pareti area doccia;

e altre lavorazioni minori.

Si dovra quindi procedere alla realizzazione di tutte le lavorazioni necessarie per |l
completamento/ripristino di quanto indicato, comprensive di tutte le attivita richieste dalla
normativa vigente ed in generale quant’altro necessario.

Il costo delle attivita e lavorazioni € stimabile in 5.900,00 € comprensivo dei costi ed oneri per
la sicurezza.

Tali aspetti verranno considerati nella valutazione del valore dellimmobile al paragrafo 5.6.3.

5.2 VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

5.2.1 TITOLI AUTORIZZATIVI

I titoli autorizzativi sono i seguenti:

e Permesso di Costruire n. 54/2003 rilasciato il 11.08.2003, pratica presentata con prot.
n. 23680/2003, per lavori di demolizione di fabbricati industriali ex Officine Fomit,
relativamente a Fg. 14, mapp. 1038 - 1039 - 1719 - 261 - 1268 - 2267;

e Permesso di Costruire n. 22/2005 rilasciato il 08.02.2005, pratica presentata il
12.12.2003 con prot. n. 45759/2003, per costruzione di nuovo complesso edilizio
“Porta Venezia” - stralcio B - del Piano di recupero “ex Fomit — Agip”, relativamente a
Fg. 14, mapp. 1038 - 1039 - 248 - 1719 - 1268 - 2267;

e Permesso di Costruire n. 124/2007 rilasciato il 17.05.2007, pratica presentata il
11.08.2005 con prot. n. 46671/2005, per costruzione di nuovo complesso edilizio

“Porta Venezia” - stralcio B - del Piano di recupero “ex Fomit - Agip” in variante al
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Permesso di Costruire n. 22/2005 del 08.02.2005, relativamente a Fg. 14, mapp. 1038
- 1039 - 248 - 1719 - 1268 - 2267;

e Permesso di Costruire n. 35/2009 rilasciato il 17.02.2009, pratica presentata il
04.02.2009 con prot. n. 6612/2009, per completamento lavori di costruzione di nuovo
complesso edilizio “Porta Venezia” - stralcio B - del Piano di recupero “ex Fomit -
Agip” in variante al Permesso di Costruire n. 22/2005 del 08.02.2005, relativamente a
Fg. 14, mapp. 1038 - 1039 - 248 - 1719 - 1268 - 2267;

. Permesso di Costruire n. 44/2013 rilasciato il 15.05.2013, pratica presentata il
10.08.2012 con prot. n. 47644/2012, per completamento lavori di costruzione di nuovo
complesso edilizio “Porta Venezia” - stralcio B - del Piano di recupero “ex Fomit -
Agip”, relativamente a Fg. 14, mapp. 2267 — 3010 - 2956 - 2957 - 2959;

e S.C.ILA. presentata il 07.03.2016 con attribuzione del prot. n. 15249/2016 del
10.03.2016, in variante al Permesso di Costruire n. 44 del 15.05.2013;

e S.C.I.A. di Agibilita con dichiarazione di fine lavori del 27.01.2017 con attribuzione del
prot. n. 5724/2017 del 30.01.2017.

5.2.2  ABUSI EDILIZI
Da quanto rilevato non si evidenziano abusi edilizi di rilievo e/o non sanabili.

52.3 CONGRUITA’ CATASTALE

Da quanto rilevato e dalla presa visione delle mappe e planimetrie catastali, si evince una

sostanziale conformita tra la rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi, ad
esclusione di quanto eventualmente indicato al paragrafo precedente come abuso edilizio e/o

ad esclusione di quanto rilevabile esclusivamente a mezzo di rilievo strumentale in sito.

5.3 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI
Attualmente I'immobile & affittato al sig. , come da contratto stipulato a Malo

(VI) il 28.05.2020 e registrato in data 05.06.2020 al humero 001058, secondo un contratto di
4 anni, a partire dal 01.06.2020 al 31.05.2024, in cui oggetto della locazione €& il presente
immobile non ammobiliato. L'importo per la locazione dell’'appartamento e del relativo posto
auto coperto abbinato, & stato stipulato in € 5.760,00 annui, corrispondenti a € 480,00 mensili,
a cui viene aggiunto I'importo per le spese condominiali, a carico del locatario, pari a massimo
€ 36,00 mensili.

5.4 VERIFICA TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA AL VENTENNIO RELATIVO AI SEGUENTI IMMOBILI:

Comune di SCHIO - Foglio 14

M.li 2956 sub.103 - 180,
(deriva dalla variazione dei m.li 2956 ex 261 - 1038 — 1039 - 1268 sub.3 - 1719);

fabbricato eretto sul seguente terreno:
Foglio 14
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Mn.2956 — Ente Urbano - Sup.ha.0.83.82;
deriva dalla fusione dei seguenti immobili:
Foglio 14

Mn.2956 (ex 1719) - Sup.ha.0.05.58;
Mn.2957 (ex 1038) - Sup.ha.0.61.40;

Mn.2959 (ex 1038) - Sup.ha.0.04.05;

Mn.3010 (ex 1038) - Sup.ha.0.04.05;
Mn.3187 (ex 3170 ex acque) - Sup.ha.0.01.16;

VISURA AGGIORNATA AL 17.12.2020;

-Atto a rogito Notaio Benetazzo Riccardo in data 22.12.1923 Rep.n.159, registrato a Schio il
11.01.1924 al n.972 Vol.112 pubbilici e trascritto a Schio il 29.01.1924 ai nn.442/422;

Con il quale il Sig. vende alla

in Thiene che acquista per il prezzo di £.65.000 i seguenti Immobili:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

Officina meccanica in localita al Cristo con annessa tettoia, massa da forza elettrica di piani 1,
vani 1 al Mn.1038, col reddito £.1800 della superficie di mq.59.00;

Casa di abitazione, pure in localita al Cristo, di piani 1, vani 1, in Comune di Schio, Sez.A -
Fg.14

Mn.1039 - Sup.ha.0.00.60;

M.li 255 - 261 - Sup.tot.ha.0.58.69;

-Atto a rogito Notaio Riccardo Benetazzo in data 03.06.1923 Rep.n.24352, registrato a Schio il

23.06.1923 al n.1748 Vol.115 e trascritto a Schio il 27.08.1925 ai nn.2912/2674;

Con il quale i Sigg. vendono alla
che acquista per il prezzo di £.1.500.= i seguenti Immobili:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

Mn.959/e - Sup.ha.0.02.91;

Detto terreno restera adibito a passaggio per la societa, ma su di esso non si potranno erigere

costruzioni, ad eccezione di pilastri per cancelli alle due estremita in corrispondenza alle strade

pubbliche, qualora la societa stessa voglia chiudersi il detto terreno.

I Sigg. , acquirenti dei beni limitrofi, m.li 959/d - 959/f,

avranno diritto di aprire accessi e vedute dirette o finestre prospicenti il Mn.959/e, ma non

potranno formare sporti o far sporgere serramenti sopra il numero stesso.

La societa acquirente avra l'obbligo di lasciar passare per il fondo, l'acqua di irrigazione

proveniente dal fosso avente I'aspetto sul confine fra i M.li 959/a - 959/d a vantaggi di tutti i

m.li 959/d - 959/e - 959/f.

La societa inoltre permettera agli interessati di costruire sotto il Mn.959/e i tombini che

occorreranno per il passaggio di detta acqua.

-Atto a rogito Notaio Letter Andrea in data 17.12.1938 Rep.n.8852, registrato a Schio il
26.12.1938 al n.669 Vol.139 Pubblici e trascritto a Schio il 28.12.1938 ai nn.3767/3240;
Con il quale il Sig. vende per £.5.000.= alla

con sede in Schio che acquista il seguente terreno:
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Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14
Mn.262/a - Sup.ha.0.17.50;

-Compravendita a rogito Notaio Novello di Vicenza in data 23.04.1940 Rep.n.6183, registrato a
Vicenza il 06.05.1940 al n.2074 Vol.185 Pubblici e trascritto a Schio il 01.06.1940 ai
nn.1546/1269;

Con il quale il Sig. vende alla di Schio che
acquista per il prezzo di £.1.050 il seguente bene:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

Mn.1446/a - Sup.ha.0.00.70;

-Atto a rogito Notaio Letter di Schio in data 15.09.1943 Rep.n.11123, registrato a Schio il
20.09.1943 al n.225 Vol.146 Pubblici e trascritto a Schio il 24.09.1943 ai nn.2073/1769;

Caon il quale i Sigg. che vendono per il prezzo di
£.5.000.= alla con sede in Schio che acquistano il
seguente terreno:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

Mn.1248/b - Sup.ha.0.02.25;

-Atto a rogito Notaio Letter Andrea di Schio in data 04.08.1944 Rep.n.11464, registrato a Schio
il 12.08.1944 al n.85 Vol.146 Pubblici e trascritto a Schio il 18.08.1944 ai nn.1540/1291;
Con il quale il Sig. vende per £.2.500 alla
di Schio che acquistano il seguente terreno:
Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14
Mn.1595/b - Sup.ha.0.01.56;

-Compravendita del in Venezia in data 15.03.1945
Rep.n.113, registrato a Venezia il 16.07.1946 al n.246 Vol.235 atti Pubblici e trascritto a Schio
il 03.08.1946 ai nn.1667/1597;
Con il quale cede in proprieta alla

con sede in Schio che acquista una zona di terreno cosi descritta:
Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14
Mn.957/a - Sup.ha.0.07.34;
Mn.248 - Sup.ha.0.02.48;
Mn.984 "> porzione ex strada provinciale di mq.4.376 del quale viene volturato a favore della

societa acquirente un superficie di mq.900.

-Contratto n.5/1958 Rep. ,
in data 30.01.1958 con decreto n.4922 in data 4.1.1958, registrato a Venezia il 19.04.1958 al
n.5619 Vol.299 Atti Pubblici e trascritto a Schio il 07.05.1958 ai nn.1688/1567;
Con il quale vende alla

con sede in Schio che acquista per il prezzo di £.6.760.000.= il seguente

terreno:
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Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14
Mn.1010/b - Sup.ha.0.28.00;

-Verbale di Assemblea generale in data 18,05.1924, registrato a Schio il 01.08.1924 al n.21
Vol.84 Privati e trascritto a Schio il 07.01.1967 ai nn.148/142;
Con il quale la societa n Thiene modifica la ragione sociale

con e trasferisce la sede da Thiene a Schio.

-Verbale di Assemblea Straordinaria in data 22.05.1968 Rep.n.8294 Notaio Umberto Ferrigato,
registrato a Schio il 11.06.1968 al n.908 Vol.196 e trascritto a Schio il 22.06.1968 ai
nn.3126/2746;

Con il quale venne trasformata la societa O in societa

Patrimonio sociale:

Comune di SCHIO - Sezione A - Foglio 14

M.li 248 - 261 - 1038 sub.1 - 1039 - 1268 sub.1 - Via Venezia - P.T - cat.D/1 - R.M.;
Mn.1038 sub.2 - Via Venezia - P.1 - cat.A/2 - cl.2 - vani 8 - R.C.£.1.984;

Mn.1268 sub.2 - Via Venezia - P.T - cat.A/4 - cl.5 - vani 6 - R.C.£.768;

Detti Immobili corrispondono alle planimetrie registrate il 31.10.1966 ai nn.1119/I - 1120/I -
1121/1 denunce di variazione nn.1119-1120-1121 e terreni:

M.li 1719-1986-2267 - Sup.ha.0.43.51;

Mn.1445 - Sup.ha.0.04.24;

Mn.262 - Sup.ha.0.01.20;

Sul M n.1719 e stato costruito un capannone compreso nelle su richiamate planimetrie, non

ancora censito al catasto terreni.

1)-DEMANIO DELLO STATO;

Proprietario del Mn.3170 rel.acq.es.;

1)-

Sede in Schio;

Proprietaria dei M.li 261-1038-1039-1268 sub.3-1719;

ISCRIZIONE: Negative;
TRASC.CONTRO:
NN.149/143 del 1967, vende il Mn.255 di mq.5.226;

-Atto di Trasformazione di Societa in data 26.06.1975 Rep.n.32119 Notaio Umberto Ferrigato e
trascritto a Schio il 09.08.1975 ai nn.3482/3086;
Con il quale venne trasformata in

societa per Azioni con la denominazione con sede in Schio;
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-Atto di Verbale di Assemblea straordinaria a rogito Notaio Umberto Ferrigato di Schio in data
03.07.1997 Rep.n.107532 e trascritto a Schio il 10.10.1997 ai nn.7227/5404;

Con il quale venne deliberato di modificare la denominazione da O

a e di trasferire la sede sociale da Schio a Thiene-Via Monte Grappa 2/F.
Fanno parte del patrimonio sociale i seguenti beni immobili:

Comune di SCHIO - N.C.E.U.

Foglio 14

M.li 1038 - 1039 - 1719 - 1268 sub.3 - 261;

Mn.1268 sub.4;

Catasto terreni:

Foglio 14

Mn.2267 - Sup.ha.0.28.00;

2)- ;
Proprietario del Mn.3170 rel.acq.es.;

2)-
Sede a Thiene (VI)
C.F. ;
Proprietaria dei M.li 261-1038-1039-1268 sub.3-1719;

ISCRIZIONI: Negative;

TRASC.CONTRO:

-Convenzione Edilizia in data 26.06.2001 Rep.n.48743 Notaio Fiengo Anna Maria e trascritto a
Schio il 17.07.2001 ai nn.7551/5659;

Convenzione Edilizia (art.63 L.R. 61/1985) piano di recupero riqualificazione urbana area ex
officine fomit e Agip, con la quale la societa s'impegna a dare esecuzione al piano di
recupero relativo alle aree cosi descritte:

Comune di SCHIO - Foglio 14

Mn.1719 - Sup.ha.0.13.26;

Mn.2267 - Sup.ha.0.28.00;

Mn.( 261 - Strada Privata Fomit - P.S1-T-1- cat.D/1;

Mn.)1038

Mn.(1039

Mn.)1268

Mn.(1719

-Atto Unilaterale D’Obbligo Edilizio con Atto autenticato nelle firme in data 26.06.2001
Rep.n.48744 Notaio Fiengo Anna Maria e trascritto a Schio il 17.07.2001 ai nn.7552/5660;

Con il quale laocieta ha presentato un piano di recupero riqualificazione urbana
dell’'area compresa tra la stazione FS e le ex-Officine Fomit e per la progettazione definitiva ed

esecutiva di tutte le opere comprese nel progetto preliminare della nuova viabilita di
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collegamento tra via Baccarini, Via Vicenza e Via Martiri della Liberta approvato dal Comune di
Schio.

-Atto in data 17.12.2002 Rep.n.120046 Notaio Ferrigato Umberto e trascritto a Schio il
27.12.2002 ai nn.14270/10343;

Con il quale la societa € stata fusa per incorporazione nella societa

Beni:

Comune di SCHIO - Foglio 14

Mn.( 261 - Strada Privata Fomit - P.T-S1 - cat.D/1;
Mn.)1038

Mn.(1039

Mn.)1268 sub.3

Mn.(1719

Mn.1268 sub.4 - Strada Privata Fomit - P.T-S1 - cat.C/3 mq.212;
Catasto terreni:

Foglio 14

Mn.2267 - Sup.ha.0.00.28;

-Atto di Fusione in data 21.10.2003 Rep.n.121465 Notaio Ferrigato Umberto e trascritto a
Schio il 19.11.2003 ai nn.12676/8904;

Con il quale la societa varia la ragione sociale con e
trasferisce la sede da Schio a Thiene;

Con il quale la societa € stata fusa per incorporazione nella societa

Beni:

Comune di SCHIO - Foglio 14

Mn. 248 - Via Venezia - P.T - cat.D/1;
Mn.1719 - Sup.ha.0.13.26;

Mn.1445 - Sup.ha.0.04.24;

-Compravendita a rogito Notaio Carraro Giulio in data 21.10.2016 Rep.n.191339 e trascritto a
Schio il 18.11.2016 ai nn.10587/7800;

Con il quale il vende alla societa che acquista per il
prezzo di €.6.072,00 il seguente terreno:

Comune di SCHIO - Foglio 14

Mn.3170 - Sup.ha.0.01.76 (rel. acqg. es.);

3)-
Sede in Thiene (VI);

C.F.

ISCRIZIONI:
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-Contratto di Mutuo Iscritto il 16.03.2004 ai nn.3213/527;

Con Annotamento di Restrizione di Beni annotato il 11.09.2019 al n.1539,
con il quale vengono svincolati i seguenti immobili:

Comune di Schio - fg.14 M.li 2956 sub.103-107-173-180;

-Contratto di Ipoteca volontaria con Atto a rogito Notaio Carraro Giulio in data 21.10.2008
Rep.n.180360 e trascritto a Treviso il 10.11.2008 ai nn.11596/2193;
Favore: - sede in Bolzano;

Contro: ;

Capitale €.3.600.000,00;

Somma Complessiva €.4.680.000,00;

Durata anni 3;

BENI: Comune di Schio - Foglio 14

M.li 3010 - 2959;

-Annotamento di Pari grado Ipotecario annotato il 06.08.2012 al n.775;
-Annotamento di Precisazione del credito annotato il 06.08.2012 al n.776;

-Contratto di Mutuo Iscritto il 07.12.2009 ai nn.12507/2325;

Con Annotamento di Restrizione di Beni annotato il 11.09.2019 al n.1540,
con il quale vengono svincolati i seguenti immobili:

Comune di Schio - fg.14 M.li 2956 sub.103-107-173-180;

-Decreto di Sequestro Conservativo trascritto a Schio il 22.11.2010 ai nn.11318/7901;

Con Annotamento di Cancellazione annotato il 03.09.2014 al n.613;

-Contratto di Mutuo Iscritto il 03.08.2012 ai nn.7288/911;

Con Annotamento di Restrizione di Beni annotato il 11.09.2019 al n.1541,
con il quale vengono svincolati i seguenti immobili:

Comune di Schio - fg.14 M.li 2956 sub.103-107-173-180;

-Contratto di Mutuo Iscritto il 03.08.2012 ai nn.7289/912;

Con Annotamento di Restrizione di Beni annotato il 11.09.2019 al n.1542,
con il quale vengono svincolati i seguenti immobili:

Comune di Schio - fg.14 M.li 2956 sub.103-107-173-180;

-Decreto Ingiuntivo Iscritto a Treviso il 06.03.2015 ai nn.1773/187;
Con Annotamento di CANCELLAZIONE TOTALE annotato il 23.07.2015 al n.604;

TRASC.CONTRO:

-Modifica Convenzione con atto in data 29.08.2012 Rep.n.186254 Notaio Carraro Giulio e
trascritto a Schio il 12.09.2012 ai nn.8047/6207;

Con il quale il Comune di Schio e la societa modificano I'art.9 della

Convenzione Rep.n.48743 Notaio Anna Maria Fiengo, nel modo seguente “art.9 tempi di
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esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria, le quali dovranno avvenoire non oltre il
rilascio del certificato di abitabilita delle costruzioni previste nell’ultimo stralcio di cui al
successivo art.12.

Per l'ultimazione delle opere secondarie, relative al percorso ciclo pedonale dal sottopasso della
ferrovia fino a Via Fogazzaro & fissato il termine di 15 mesi dalla data della deliberazione
consigliare di approvazione della proroga della validita del piano e delle relative opere di

urbanizzazione.

-Costituzione di Vincoli con Atto autenticato nelle firme in data 25.07.2018 Rep.n.17751 Notaio
Carlo Santamaria Amato e trascritto a Scio in dara 16.08.2018 ai nn.8792-3-4/6414-5-6;

Con il quale la societa costituisce:

-ai sensi della Legge Regionale Veneto n.11 del 23.4.2004, vincolo a parcheggio e area di
manovra ad uso pubblico a favore del Comune di Schio ed a carico delle p.lle 3180 sub.3 -5 e
2956 sub.6-14-21-23-porzione del sub.24 e porzione del sub.25 e vincolo di verde di uso
pubblico a carico delle p.lle 2956 sub.1 - 5 -9 - 11 - 12 - 13 - 24 e porzione del sub.25 -
sub.7 - 30 - 38 - 27 - 29 - 26.

-ai sensi della Legge n.122 del 24.03.1989, vincolo pertinenziale a parcheggio privato a
servizio delle unita immobiliari ricomprese nel complesso immobiliare in oggetto, p.lle 2956
sub.16 - 41 -52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-68-69-70-286-2387
-88-89-90-91;

-ai sensi dell’art.3, commi 8 e 10, delle N.T.A. del P.R.G. vigente del Comune di Schio, vincolo

a parcheggio di uso pubblico a favore del Comune ed a carico delle p.lle 2956 sub.7-8.

-Compravendita a rogito Notaio Carlo Santamaria Amato in data 26/07/2019 Rep.n.19130 e
trascritto a Schio il 07.08.2019 ai nn.8831/6207;

Con il quale la societa vende alla societa che acquista per il prezzo
di €.450.000,00 i seguenti Immobili:

Comune di SCHIO - Foglio 14

Mn.2956 sub.173 - cat.A/2 - cl.2 - vani 4 - mq.102 - escluse aree scoperte mq.97 -
R.C.€.413,17;

Mn.2956 sub.180 - cat.A/2 - cl.2 - vani 4 - mq.105 - escluse aree scoperte mq.100-
R.C.€.413,17;

Mn.2956 sub.103 - cat.C/6 - cl.2 - mq.42 - R.C.€.119,30;

Mn.2956 sub.107 - cat.C/6 - cl.2 - mq.32 - R.C.€.90,90;

4)-
Sede in Farra di Soligo (TV);
C.F.

ISCRIZIONI: Negative;

TRASC.CONTRO: Negative.

-Sentenza Dichiarativa di Fallimento trascritta a Schio il 11.12.2020 ai nn.11556/8588.

PAG. 58 di 62



5.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’

Alla luce di quanto indicato dal committente, e come indicato in premessa, la societa
, con sede in Farra di Soligo (TV), & proprietaria per l'intero degli immobili indicati al

paragrafo 5.1.3.

5.6 STIMA IMMOBILI

5.6.1 METODOLOGIA DI STIMA
La valutazione & stata condotta in assenza di ipoteche o simili.

I beni sono stati stimati tramite procedimento analitico basato sulle reali caratteristiche dei
beni e sul valore di mercato di beni analoghi nell’area.

Il criterio di stima adottato per la determinazione del pit probabile valore di mercato dei beni
precedentemente descritti € quello comparativo, che si esplica nel rapportare il valore dei beni
con quello di altri simili ed aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche di quelli

oggetto della presente valutazione.

5.6.2  FONTI DI INFORMAZIONE
I valori medi di mercato di beni analoghi sono stati rilevati da operatori del settore siti nel

comune di ubicazione dei beni oggetto di stima e dall’analisi delle recenti compravendite di beni
similari, unitamente ai valori medi di aggiudicazione di beni equiparabili per tipologia e/o
ubicazione e caratteristiche intrinseche, derivanti da aste giudiziali.

In maggiore dettaglio sono stati considerati:

i valori indicati dall’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate: le quotazioni
immobiliari OMI, pubblicate con cadenza semestrale individuano, per ogni ambito
territoriale omogeneo (zona OMI) e per ciascuna tipologia immobiliare, un intervallo di
valori di mercato, minimo e massimo, per unita di superficie riferiti ad unita immobiliari

in condizioni ordinarie, ubicate nella medesima zona omogenea;

e i valori derivanti dall’analisi di siti specializzati: in questo caso i valori di riferimento
derivano da un’analisi del mercato condotta attraverso gli operatori del mercato
immobiliare, fornendo una segmentazione dei valori in funzione della tipologia di

immobili e della loro ubicazione;

e i valori derivanti da una valutazione di dettaglio effettuata attraverso Ile
agenzie/operatori immobiliari dell’area di riferimento: si € quindi proceduto ad
un‘analisi con gli operatori ubicati in vicinanza dei beni, analizzando domanda ed

offerta di immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente stima;

e i valori derivanti dall’analisi di siti e/o pubblicazioni e/o informazioni derivanti da
operatori nell’ambito delle aste immobiliari (ad esempio relativamente a procedure

fallimentari, esecuzioni immobiliari ecc...): si & quindi proceduto ad un’analisi delle
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aggiudicazioni di immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente

stima.

5.6.3 VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI
In considerazione di quanto esposto in precedenza, tenuto conto della tipologia, delle

dimensioni dell'immobile e della sua ubicazione, si ritiene, da informazioni assunte relative a
recenti compravendite di immobili di simili caratteristiche e di simile ubicazione, liberi da
qualsiasi gravame e limitazione, che il pil probabile valore di mercato, considerando anche le

attuali condizioni del mercato immobiliare, sia:

Appartamenti nuovi 1.200,00 - 1.500,00 €/mq

Si precisa che per sole ragioni di sintesi non si riportano le analisi di dettaglio effettuate per la
determinazione dei valori precedentemente indicati, basate sulle informazioni ricavate dalle
fonti citate al paragrafo 5.6.2.

Data l'attuale situazione del mercato si sono considerati i valori minimi precedentemente
indicati.

Le superfici commerciali degli immobili sono state calcolate come prescritto dalla bibliografia di
riferimento quale ad esempio le linee guida dell’Agenzia del Territorio, considerando la

consistenza dei vani principali e accessori diretti, nonché una porzione dei vani accessori.

Si procede quindi alla valutazione di seguito indicata:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

Comune di SCHIO — Catasto fabbricati, via Antonio Fogazzaro, SNC:
Fg. 14 Mn. 2956 sub. 180, P.2 cat. A/2 cons. 4 vani sup.cat. 105 mq appartamento
Fg. 14 Mn. 2956 sub. 103, P.S2 cat. C/6 cons. 42 mg sup. cat. 43 mq posto auto

APPARTAMENTO E LOCALI ACCESSORI - sup 116,4 mq 1.200,0 €/mq € 139.680
commerciali (per dettagli sulla valutazione della superficie

commerciale si veda la descrizione immobile ed il

paragrafo 5.6.3)

[VACORE STIMATO € 139.680 |

A tale importo vanno detratti oneri ed i costi per le lavorazioni ed attivita per il
ripristino/completamento di quanto mancante, indicate al paragrafo 5.1.4, stimati pari a
5.900,00 €.

VALUTAZIONE DEL “PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATQ"”
A seguito delle valutazioni precedentemente indicate, ricapitolando si conclude quindi che il pit

probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, libero da qualsiasi gravame e descritto
ai paragrafi precedenti, € pari arrotondato a 133.700,00 € (CENTOTRENTATREMILA-
SETTECENTOEURO).
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VALUTAZIONE DEL “VALORE DI LIQUIDAZIONE/REALIZZQO"
Al fine di determinare il piu probabile valore di liquidazione/realizzo del bene oggetto di stima,

si procede ad una riduzione del valore sopra indicato in considerazione di alcuni aspetti di
rilievo legati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene e del suo mercato nonché

alla modalita e tempistica di vendita; si fa in particolare riferimento:

e Alla specifica natura del bene: quanto pil specifico e particolare & il bene, tanto piu
alto sara il deprezzamento da considerare e tanto pil marcata sara la probabilita che il
ricavato in caso di liquidazione sia piu basso del valore di mercato.

Il bene oggetto di stima presenta tratti di particolare specificita (si cita al solo titolo
esemplificativo e non esaustivo la tipologia, le condizioni e I'ubicazione dell'immobile) e
quindi non presenta un mercato di ampiezza ed omogeneita standard.

Le ragioni ed aspetti evidenziati hanno un impatto di elevata entita sul valore

precedentemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzione del valore stesso

compresa tra 11 e 15%.

e Alla particolare condizione di chi vende: quanto piu “libero di contrarre” sara il
debitore tanto pil basso sara il coefficiente di deprezzamento da definire e tanto piu
limitata sara la probabilita che il ricavato in caso di liquidazione sia piu basso del valore
di mercato.

Inoltre, dalle indicazioni ricevute, si prevede una cessione nell’ottica del breve periodo,
potendo quindi contare su una limitata tempistica per la ricerca del potenziale
acquirente.

Le ragioni ed aspetti evidenziati hanno un impatto di elevata entita sul valore

precedentemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzione del valore stesso

compresa tra 11 e 15%.

Tutti gli aspetti precedentemente indicati hanno una rilevante incidenza sull’appetibilita dei beni

oggetto di stima e quindi sul valore di tali beni, con una percentuale complessiva di riduzione

del valore stimabile compresa tra il 22 e 30%.

Con riferimento alle valutazioni precedentemente effettuate, si considera la percentuale

massima di abbattimento del valore di mercato (pari quindi al 30%).

A seguito di tutte le considerazioni e valutazioni precedentemente indicate, si conclude che il
pit probabile valore di liquidazione del bene oggetto di stima & pari arrotondato a 93.500,00 €
(NOVANTATREMILACINQUECENTOEURO).
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6 RIEPILOGO VALORI DI STIMA

In base a quanto indicato nella presente perizia, si riassumono nella seguente tabella i valori

dei beni:
DESCRIZIONE VALORE DI VALORE DI
MERCATO REALIZZO
G ] @ G e [ ]
D G @ G 0 [ ]
D
LOTTO 3.1 compendio immobiliare in Via antonio Fogazzaro, SNC - Schio (VI) € 118.900 € 83.200
LOTTO 3.2 compendio immobiliare in Via antonio Fogazzaro, SNC - Schio (VI) € 133.700 € 93.500
] O GEEED O G
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ALLEGATO 1

LOTTI 3.1 E 3.2

OMUNE DI SCHIO

C.AR 36016 - TEL 0445 631111 - CODICE FISCALE 00402150247
E-MAIL: infodcomune.schio.viit - SITO: www.comuna_schio.vi it

PERMESSO DI COSTRUIRE
a; PORTA VENEZLA S E.L. 03011880246 VIA MONS.PERTILE N. 30 - 36016 THIENE (VI)

ad eseguire 1 lavori di el traltasi, come da disegno allegato, sotto I'osservanza delle disposizioni di
legee e di regolamento vigenti.

[ lavori dovranno avere inizio entro il termine di un anno dalla notifica dell’avvenuto tilascio del
presente provvedimento (Determinazioni del Dirigente).

Il termine entro il quale 'opera deve essere completata non pud superare i tre anni dall’inizio dei
lavori,

11 rilascio del presente permesso di costruire non comporta limitazione dei diritt dei terzi.
St richiama il titolo V* della Legge Regionale 27.6.1985 nr. 61 per le parti non in contrasto con il
Decreto del Presidente della Repubblica 6 Gingno 2001 n. 330,

Progettista: FERRARI GIORGIO (FRRGRGS1T26L551C)

NORME DI CARATTERE GENERALE

1) Dovranno essere osservate le norme e disposizioni di cui alla legge 5.11.1971 nr. 1086, sulle
opere di conglomerato cementizio normale e compresso ed a strutture metalliche, nonche le
prescrizioni costruttive di cui alla legge 25.11.1962, nr. L684, avente per oggetto
“Provvedimenti per 1'edilizia, con particolari prescrizioni per le zone sismiche”.

2) Tl titolare del permesso di costruire deve denunciare al Sindaco le date di inizio e di ultimazione
dei lavori, entro s2i giomi rispettivamente dal giomo di inizio e di ultimazione : & in facolta del
Sindaco far eseguire accertamenti e sopralluoghi anche senza il contradditorio della parte
interessala
In mancanza delle suddette dichiarazioni, eltre alle sanzioni previste dal Regolamento Edilizio
a carice dei contravventori, sono assunte come data di inizio dei lavori, la data di rilascio del
relativo permesso di postruire e come data di ultimazione, quella dell’ accertamento comunale.
Ilavori comunque dovranno avere inizio enfro un anno dal rilascio del titolo .

3)  Nessuna variazione rispetto al progetto allegato alla presente ¢ soggetta a permesso di costruire
in varianie potra essere realizzata senza il preventivo rilascio del provvedimento richiesto.
Resta salva la pessibilitd della “Denuncia di Inizio Attivita™ prevista dall’art. 22 ¢ 23 del
Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n, 380.

4) [l presente permesso. unitamente al progetto approvato, dovrd essere conservato in cantiere, per
essere esibito ad egni richiesta del personale di vigilanza,
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3)

6)

7

ALLEGATO 1

T

#, COMUNE DI SCHIO

C.AP 36015 - TEL, D445 691111 - CODICE FISCALE DOADZ150247
E-MAIL: info@camune.schioviit - SITO: waw,comuna schio. viit

Il fabbricato, qualora necessario, dovra essere dotato di certificato di agibilita prima del suo uso
(art. 24 del Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n, 380).

In cantiere, al sensi dell'art. 20, comma 7, del Decreto del Presidente della Repubblica 6
Giugno 2001 n. 380, dell’art. 11 del REC.. e art. 9 del D.P.R. 6.12.91 nr. 447 in attuazione
della legge 5.3.90 nr. 46, deve essere apposta ben visibile un cartello delle dimensioni di mt.
1.00 x 1.50 nel quale devono essere chiaramente leggibili:

&) Pogpetto e la destinaziones della costruzione;

b} il progettista delle opere edili e degli impianti;

¢} il direttore lavori;

d) I"assuntore dei lavori delle opere edili e degli impianti ;

e} il titolare ¢ gli estremi del relative permesso di costruire .,

Il mancato versamento delle singole quote del contributo commisurato agli oneri di
urbanizzazione nonche di quello commisurato al costo di costruzione entro i termini previsti,
comporta la corresponsione delle sanzioni previste dall’art. 42 del Decreto del Presidente della
Repubblica & Giugne 2001 n, 380,

ADIRIGENTE
ot b, Fabio Mabilia

COPIA PER DIR. URBAN. - Data del ritiro _@/_&Qﬁi - Per ricevuia: (7% N
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ALLEGATO 1

DIREZIONE URBANISTICA
SERVIZIO SPORTELLO UNICO
EDILIZIA ED IMPRESE

COPLA PER DIREZIONE URBANISTICA

PERMESSO DI COSTRUIRE
(Deczeto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380
Legge Regionale 27 giugno 1985 nr. 61)

Prot. or. URB - 45759 - 2003
Ne PC/22/ 2005 di registro
Schio, 08-02-2005

PORTA VENEZIA S.RL,
VIA MONS PERTILE N. 30
36016 THIENE (V1)

OGGETTO: LAVORI DI COSTRUZIONE DEL NUOVD COMPLESSO EDILIZIO «PORTA
VENEZIA» - STRALCIO B - DEL PIANG DI RECUPERO «EX FOMIT - AGIP:
Localizzazione dell intervento:

VICOLO C. GOLDONI N, 10 - 36015 SCHIO (VT),

WVIA VENEZIA - 36015 SCHIO (VI),

VIA A, FOGAZZARO - 36015 SCHIO (VI),

Individuazione camstale;

sez. SCHIO fog. 14 map. 1038,

1039, 248, 1719, 1268, 2267, 1038, 1039, 248, 1719, 1268, 2267

IL DIRIGENTE

- in riferimento alla richiesta presentata in data 12-12-2003, intesa ad ottenere il permesso di
costruire per i lavori di cul all’oggetio;

- sentito il parere espresso dall’unita Sanitaria Locale nr. 4 Alto Vicentino prot. n. 136/70.01.47
del 4.01.2003 favorevole con prescrizioni;
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ALLEGATO 1

- sentito il parere espresso dalla Commissione Edilizia Comunale nella seduta del 23.06.2004, al
nr. 159 di Regisiro;

- tenute presenti le vigenti disposizioni in materia, RILASCLA il

PERMESS0O DI COSTRUIRE
a: PORTA VENEZIA S.R.L. 03011880246 VIA MONS.PERTILE N. 30 - 36016 THIENE (VI)

ad eseguire 1 lavori di cui trattasi, come da disegno allegato, sotto I"osservanza delle disposizioni di
legge e di regolamento vigenti.

I lavori dovranno avere inizio entro il termine di un anno dalla notifica dell’avvenuto rilascio del
presente provvedimento (Determinazioni del Dirigente),

Il termine entro il quale 'opera deve essere completata non pud superare 1 tre anni dall’imizio dei
lavori.

1l rilascio del presente permesso di costruire non comporta limitazione dei diritti dei terzi.

Si richiama il titelo V* della Legge Regionale 27.6.1985 nr. 61 per le parti non in contrasto con il
Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380,

Dovranno inoltre essere rispettate le seguenti condizioni speciali:

- le finiture, i rivestimenti e materiali di copertura dovranno essere richiesti con istanza a parte
con dettagliata distinta di tutti i materiali nonché con le specifiche in merito alle modalita di

posa.

- Nella edificazione e nella realizzazione degli impianti dovranno essere adottate soluzioni che
rispettino il disposto del D.P.C.M. 5.12.97 che detta norme sui requisiti acustici passivi degli
edifici.

- Di ottemperare a quanto preseritto dall’U.L.S.S. n.d4 - Alto Vicentino - con
nota del 4.01.2005 prot. 136/70.01.47 di cui si allega fotocopia.

- Si ricorda "osservanza del D.M. 1.2.86 pubblicato nella G.U. n.38 del 15.2.86 che detta norme
di sicurezza antincendio per la costruzione e Pesercizio di autorimesse e simili.

- prima di iniziare i lavori di allaccio alla pubblica fognatura necessita nulla osta da parte
dell’Ente che gestisce il servizio;

- L'intervento doved avvenire in conformitd ai risultati del piano di caratterizzazione redatto dal
geologo dott. Pivetia
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ALLEGATO 1

- Prima del rilascio del cerlificato di agibilith dovrd essere istituito atto di vincolo di
pertinenzialitd per la superficie da destinare a wverde e parcheggio a favore dell'attivita
commerciale ¢/o direzionale ai sensi della legge reg. 61/85 ¢ legge statale nr. 122/89,

- Prima det rilascio cel certificato di agibilith dovrd essere istituito atto di vincolo per la
superficie da destinzre a parcheggio privato a favore del nuovo alloggio ai sensi dell’art. 3
comma 8 delle vigend N.T.A. del P.R.G..

- Prima del rilascio del certificato di agibilith dovrd essere istituito 1atto di vincolo di
destinazione di un‘arsa a parcheggio ad uso pubblico ai sensi dell’art. 3 comma 10 delle vigenti
M.T.A. di P.R.G.

Progettista: FERRARI GIORGIO {FRRGRGS1T26L551C) VIA GALVANI N. 43 A - 36078
VALDAGNO (VT)

NORME DI CARATTERE GENERALE

1} Dovranno essere osservate le norme e disposizioni di cui alla legge 5.11.1971 nr. 1086, sulle
opere di conglomerzto cementizio normale e compresso ed a stutture metalliche, nonché le
presctizioni costruttive di cui alla legge 25.11.1962, nr. 1684, avente per oggetto
“Provvedimenti per 'edilizia. con particolari prescrizioni per le zone sismiche”.

2) 1l titolare del permesso di costruire deve denunciare al Sindaco le date di inizio e di ultimazione
dei lavord, entro sel giorni rispettivamente dal giormo di inizio e di ultimazione ; & in facolta del
Sindaco far eseguire accertamenti e sopralluoghi anche senza il contradditorio della parte
interessata.

In mancanza delle suddette dichiarazioni, oltre alle sanzioni previste dal Regolamento Edilizio
a carico dei contravventori, sono assunte come data di inizio dei lavori. 1a data di rilascio del
relative permesso di costruire e come data di ultimazione, quella dell"accertamento comunale,

I avori comungue dovranno avere inizio entro un anno dal rilascio del titolo .

3} 1l committente o il responsabile dei lavori, ai sensi del decreto legislative 14 agosto 1996 n. 494
modificato dai decreri legislativi 10 settembre 2003 n.276 e 6 ottobre 2004 n.251. & tenuto a
consegnare a questi uffici, prima dell'inizio dei lavori oggetto del permesso di costruire la
sepuente documentadone;

- una dichiarazione delle imprese esecutrici concemente "organico medio annuo, distinto per
qualifica, nonché una dichiarazione relativa al contratto collettivo stipulato dalle organizzazioni
sindaeali comparativemente pilt rappresentative, applicato ai lavoratori dipendents;

- un certificato di regolarith contributiva rilasciato dall'TNPS, dall'INAIL e dalla CASSA
EDILE.
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4} Nessuna variazione rispetto al progetio allegato alla presente e soggetta a permesso di costruire
in variante potrd essere realizzata senza il preventivo rilascio del provvedimento richiesio.

Resia salva la pessibilith della "Denuncia di Inizio Aftivita” prevista dall’art. 22 e 23 del
Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380.

3) 1l presente permesso, unitamente al progetto approvato, dovia essere conservato in cantiere, per
ezsere esibito ad agni richiesta del personale di vigilanza.

6) Il fabbricato, qualora necessario, dovra essere dotato di certificato di agibilita prima del suo uso
{art. 24 del Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380).

7} In cantiere, ai semsi dell’art. 20, comma 7, del Decreto del Presidente della Repubblica 6
Giugno 2001 n. 230, dell’art. 11 del R.EC.. e art. 9 del D.P.R. 6.12.9]1 nr. 447 in atteazione
della lepge 5390 nr. 46, deve essere apposto  ben visibile un cartello delle dimensiond di mt.
1.0 x 1,50 nel quale devono essere chiaramenie leggibili:

a) 'oggetto e la destinazione della costruzione;

b) il progettista delle opere edili e degli impianti;

¢) il direttore Lavosi;

d) I'assuntore dei lavori delle opere edili e degli impianti ;
e) il titolare ¢ gli estremi del relativo permesso di costruire .

8) 11 mancato wversamento delle singole quote del contributo commisurate agli oner di
urbanizzazione nonche di quello commisurato al costo di costruzione entro i termini previst,
comporta la corresponsione delle sanzioni previste dall’art. 42 del Decreto del Presidente della
Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380,

i /‘TL DHIGENTE
| [ Fapfp Mabilia
COPIA PER DIR. URBAN. - Data del ritito 4°37%00¥ - Perricevuta: __ > 4 / -
F I";l \
( J
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Comune di Schio

DIREZIONE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO
E URBAMISTICA COMMERCIALE
SERVIZIO SPORTELLO UNICO EDILIZIA

COPIA PER DIREZIONE

PERMESSO DI COSTRUIRE IN VARIANTE
(Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380
Legge Regionale 27 giugno 1985 nr, 61)

Codice praticaRif. 46671 11/08/2003
Provvedimento N° PC/0124/2007 del 17/05/2007
PORTA VENEZ]IA S.R.L.

VIiA MONS.PERTILE, 30
36016 THIENE (VI)

OGGETTO: LAVORI DI COSTRUZIONE DEL NUOVO COMPLESSO EDILIZIO "PORTA
VENEZIA" - STRALCIO B - DEL PIANO DI RECUPERO "EX FOMIT - AGIP" -
VARIANTE AL PC/22 DEL 08.02.2005
Localizzazione dellintervento: Vicolo C. Goldoni, Via Venezia
Individuazione catastale: sezione Schio Foglio 14 mappale 248 mappale 1038
mappale 1039 mappale 1268 mappale 1719 mappale 2267

IL DIRIGENTE

in riferimento alla richiesta presentata in data 11/08/2005 al nr. 46671 di protocollo intesa ad
oltenere 1l permesso di costruire per | lavorl di oud all’oggetto;

sentito il parere espresso dall’unitd Sanitaria Locale nr. 4 Alto Vicentino:

tenute presenti le vigenti disposizioni in materia, RILASCIA il

PERMESSO DI COSTRUIRE IN VARIANTE

a: PORTA VENEZIA SRIL. con sede in THIENE (VL) VIA MONS.PERTILE, 30 P.I

MAINTTORATAA
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Comune di Schio

ad eseguire i lavord di cui trattasi, come da disegno allegato, sotto 1"osservanza delle disposizioni di
legge e di regolamento vigenti.

Si ricorda che il termine entro il guale Popera deve essere completata non pud superare i tre anni
dall"inizio dei lavori.

Il rilascio del presente permesso di eostruire non comporta limitazione dei diritti dei terzi.

Si richiama il titolo V* della Legge Regionale 27.6,1985 nr. 61 per le parti non in contrasto con il
Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380,

Dovranno inoltre essere rispettate le seguenti condizioni speciali:

« nella edificazions e nella realizzazione degli impianti dovranno essere adottate solurioni che
rispettino il disposto del D.P.C.M. 5.12.97 che detta norme sui requisiti acusticl passivi degli
edifici,

« & riconferma 1'osservanza delle prescrizioni speciali riportate nel permesso di costuire
originario richiamato in oggetic;

= prima di iniziare 1 lavori di allaccio alla pubblica fognatura necessita nulla osta da parte
dell"Ente che gestisce il servizio;

« Al sensi del Decreto Legislativo nr, 192 del 19.08.2003 e successive disposizioni correttive ed
integrative al sensi del Decreto Legislative 29.12.2006 nr. 311, il Direttore dei Lavori,
contestualmente alla dichiarazione di fine lavori o all’atto della presentazione della richiesta di
agibilith, deve asseverare la conformita delle opere realizzate al progetto e alla relazione teenica
depositata, nonché |'attestato di qualificazione energetica dell’edificio come realizzato. La
dichiarazione di fine lavori & inefficace a qualsiasi titolo se la stessa non & accompagnata dalla
documentazione asseverata succilata.

= Prima del rilascio del certificato di agibilita dovrd essere istituite D'atto di vincolo di
pertinenzialitd per la superficie da destinare a verde e parcheggio a favore dell'athivita
commerciale efo direrionale ai sensi della legee reg. 61/85 e legge statale nr. 122/89.

+ Prima del rilascio del certificato di agibilitd dovrd essere istituito Iatto di vincolo per la
superficie da destinare 2 parcheggio privato a favore del nuovo alloggio ai sensi dell’art. 3
comma & delle vigenti N.T.A. del PR.G..

= Prima del rlascio del certificato di agibilith dovrd essere istituite Patto di vincolo di
destinazione di un’area a parcheggio ad uso pubblico ai sensi dell’art. 3 comma 10 delle vigenti
N.T.A di PRG.
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) Comune di Schio

Di ottemperare a quanto prescritto dall’U.L.S.S. n.4 - Alto Vicentino - con
nota del 12.04.2007 di cui si allega fotocopia.

Progettista: FERRARI GIORGIO residente in VALDAGNO (VI) Cod, Fisc. FREGRGS1T26L551C

1)

2)

3)

4)

3)

NORME DI CARATTERE GENERALE

Si ricorda I"osservanza delle specifiche disposizioni di settore incidenti sull’attivita edilizia
in relazione al particolare tipo di attivita cui adibire i locali. Per le attivith commerciali
ricadenti nell’ambito di applicazione del Decreto Legislativo n.114 del 1998 dovra tenersi
conto di quanto dispongono la L.R. or, 15 del 2004, l¢* Norme di programmazione per
P'insediamento di attivith commerciali sul territorio comunale” approvate con delibera del
Consiglio Comunale nr. 119 del 26-09-2005 e la delibera della Giunia Regionale nr. 569 del
25 febbraio 2005 approvata in attuazione dell’art.19 della richiamata legge regionale
avente ad oggetto “Studi sull’impatto della viabilita per le grandi e medie strutture di
vendita. Disposizioni per la presentazione della documentazione”,

Dovranno essere osservate le norme e disposizioni di cui alla legge 5.11.1971 nr. 1086, sulle
opere di conglomerato cementizio nommale e compresso ed a strutture metalliche, nonché le
prescrizioni costruttive di cui alla legge 25.11.1962, nr. 1684, avente per oggetto
“Provvedimenti per I"edilizia, con particolari preserizion per le zome sismiche”.

Il titolare del permesso di costruire deve denunciare al Sindaco le date di inizio e di ultimazione
det lavori, entro sei giomi rispettivamente dal giorno di inizio e di ultimazione ; & in facolta del
Sindaco far eseguire accertamenti e sopralluoghi anche senza il contradditorio della parte
interessata,

In mancanza delle suddette dichiarazioni, oltre alle sanzioni previste dal Regolamento Edilizio
a carico dei contravventori, sono assunte come data di inizio dei lavori; la data di rilascio del
relativo permesso di costruire ¢ come data di ultimazione, quella dell’accertamento comunale.
[lavori comunque dovranno avere inizio entro un anno dal rilascio del titolo .

Nessuna variazione rispetto al progetio allegato alla presente e soggetta a permesso di costrulre
m variante potrd essere realizzata senza il preventivo rilaseio del provvedimento richiesto.
Resta salva la possibilitd della “Denuncia di Inizio Attivitd” prevista dall’art. 22 ¢ 23 del
Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugne 2001 n, 380,

Il presente permesso, unitamente al progetto approvate, dovra essere conservato in cantiers, per
essere esibifo ad ogni richiesta del personale di vigilanza,

Il fabbricato, qualora necessario, dovra essere dotato di certificato di agibilitd prima del suo uso
{art. 24 del Decreto del Presidente della Repubblica 6 Gingno 2001 n. 380),

In cantiere, ai sensi dell'art. 20, comma 7, del Decreto del Presidente della Repubblica 6
Giugno 2001 n. 380, dell’art. 11 del R.EC.. e art. 9 del D.P.R. 6.12.91 nr. 447 in attuazione
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della lepge 5.3.90 nr. 46, deve essere apposto ben visibile un cartello delle dimensioni di mt.
1.00 % 1.50 nel guale devono essere chigramente leggibili:

a) I'oggetto e la destinazione della costruzions;

b) il progettista delle opere edili e degli impianti,

c} il direttore lavori;

d) I"assuntore dei lavori delle opere edili e degli impianti ;

&) il titolare e gli estremi del relativo permesso di costruire .

8) Il mancalo versamento delle singole quote del contributo commisurato agli oneri di
urbanizzazione nonché di quello commisurato al costo di costruzione entro i termini previsti,
comporta la corresponsione delle sanzioni previste dall’art. 42 del Decreto del Presidente della
Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380,

/' ILDIRIGENTE

. .: 4 a

\o\a™ <,
A et

NN
?’F’
% .- - - - -“Z}'{/
COPIA PER DIREZIONE - Data del ritiro 7 2/0 /9] - Per ricevuta: -

Riservato all*ufficio: Codice pratica r. 2005/URB/A46671
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DIREZIONE PIANIFIC AZIONE DEL TERRITORIO
E URBANISTICA COMMERCIALE
SERVIZIO SPORTELLO UNICO EDILIZIA

COPLA PER DNREZIONE

PERMESSO DI COSTRUIRE
{Deerato del Presidente della Repubblica 6 Gingno 2001 n. 380
Legge Regionale 27 giugno 1985 nr. 61)

Codice pratica/Rif, 6612 del 04/02/2009

Provvedimento N. PC/O3S2009 del 1710272009

PORTA VENEZIA SRL.
WA MONS PERTILE, 30
36016 THIENE (V1)

OGGETTO: COMPLETAMENTO LAVORI DI COSTRUZIONE DEL NUOVO COMPLESS(0)
EDILIZIO "PORTA VENEZIA" - STRALCIO B - DEL PIANO DI RECUPERO "EX
FOMIT - AGIP" AUTORIZZATI CON PC/22 DEL 08.02.2005 E SUCCESSIVE
VARIAMTL
Localizzazione dell'intervento: Vicolo C. GOLDONI 10
Individuszione catastale: sezione Schio Foglio 14 mappale 248 mappale 1038
mappale 1039 mappale 1268 mappale 1719 mappale 2267

IL DIRIGENTE

- in riferimento alla richiesta presentata in data 04/02/2009 al nr, 6612 di protocollo intesa ad
ottenere il permesso di costruire per i lavori di cui all'oggetto;

- tenute presenti le vigenti disposiziond in materia, RILASCLA i
PERMESSO DI COSTRUIRE

a; PORTA VENEZIA SRL. con sede in THIENE (VI) VIA MONS.PERTILE, 30 P.L
03011880246,

ad eseguire i lavori di cui trattasi, come da disegno allegato. sotto osservanza delle disposizioni di
legee e di regolamento vigent,
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| laveri dovranno avere inizio entro il termine di un anno dalla notifica dell’svvenuto nlascio del
presente provvedimento (Determinazioni del Dirigente).

I termine entro il quale I"opera deve essere completata non pud superare i tre anni dall’inizio dai
lavord.

Il rilascio del presente permesso di costruire non comporta limitazione dei diritii dei terzi,

Si richiama il titolo V*° della Legge Regionale 27.6.1985 nr. 61 per le parti non in contraste con 1]
Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380,

T lavori da terminare sono tutte le finiture quali impianti, intonaci, pavimenti e serramenti, ineltre
mancano il piano primo e secondo dell edificio “ponte™ ed una porzione dell’edificio ad “L",

51 RICONFERMA L’0SSERVAN SCRIZIONI CONTENUTE NEL

PROVVEDIMENTO ORIGINARIO PC/22 DEL 2005 £ SUCC.VA VARIANTE PC/124 DEL

2007.

Progettista: Arch. Ferrari Giorgio, Vieenza.

NORME DI CARATTERE GENERALE

1) Siricorda I'osservanza delle specifiche disposizioni di settore incidenti sull®attivita edilizia in relazione
al particolare tipo di attivitd cui adibite 1 locali. Per le attivitd commereiali ricadenti nell'ambito d
applicarione del Decreto Legislativo n.114 del 1998 dovra tenersi conto di quanto dizpongono Ia LR
ar. 15 del 2004, le* Norme di programmazione per I'insediamento di altivitad commerciali sul territorio
comunale” approvate con delibera del Comsiglio Comunale nr. 119 del 26-09-2005 ¢ Ia delibera della
Giunta Regionale nr. 569 del 25 febbraio 2005 approvata in attuazione dell’art. 19 dells richismats legge
regionale avente ad oggetto “Studi sull'impatto della viabilit per le grandi ¢ medie strutture di vendita,
Disposizioni per la presentazione della documentazione®,

2) Tnuovi edifici e le ristrtturazion: totali devono prevedere I'installazione degli impianti tradizionali ¢ di
satellitari centralizzati ai sensi dell’art. 61, comma 3 del nuove Regolamento Tdilizio Comunale
congiunto dei Comumni di Schio e Valdagno approvate con DLC, nr. 58 del 9.06.2008:

3) Dovranno essere osservate le norme del "Regolamento in materia di inquinamento acustice™ approvato
con delibera consiliare n. 158 del 10,12 2007,

4) Dovranmo essere osservate le norme e disposiziom di cui alla legge 5.11.1971 nr. 1086, sulle opere di
conglomerato cementizio normale ¢ compresse ed a sirutture metalliche, nonché le prescrizioni
vostruttive di cui alla legge 25.11.1962, or, 1684, avente per oggetto “Provvediment per 1edilizia, con
particofart preserizioni per le zone sismiche™,

5) Il titolare del permesso di costruire deve denunciare al Sindaco le date di inizio e di ultimazione dei
lavori, entro sei giorni rispetivamente dal giomo di inizio e di ultimazione ; & in faceltd del Sindaco far
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escguire accertamentt e sopralluoghn anche senza 11 contradditiorio della parte interessata. In mancanza
delle suddette dichiarazions, oltre alle sanzioni previste dal Regolamento  Bdilizio a carico dei
contravventori, sono assunte come data di inizio del lavord, la data di rilascio del relativo permesso di
costnuire e come dats di ultimazione, quella dell’aceertamento comunale. 1 lavor comunque dovranno
avere mizio entro un anno dal rilascio del titola.

Il committente o il responsabile dei lavori, a1 sensi dell’art. 90 del decreto legislativo 09,04, 2008 n.#1, &
fenuto a consegnare a questi uffici, prima dell’inizio dei lavori oggetio del permesso di costruire Ia
seguenie documentazione:

nominativo defl impresa esceutrice;

certificato di iserizione dell’impresa alla Camera di Commercio Industria Artigianato;

Documento Unico di Regolaritd Contributiva (DURC) in corso di validita. Qualora tale documento fosse
presentato in fotocopia dovrd essere accompagnato da regolare dichiararione sostitutiva di conformits
all"originale redatta utilizzando i1 module “Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietd™ scaricabile
dal site del Comune all’indirizeo hitp:/fwww.comune.schio.viita 3508 IT 12430 1 humi;
autocertificazione dell'impresa o del lavoratore autonomo relativa al possesso degll altr requisit di
idoneitd {eenico professionale, previsti dall'allegato XVII del D. Lovo 81/2008, nonché relativa al
contratto  collettivo applicato ai lavoratori dipendenti da sottoscrivere utilizzanda il modulo
“Dichiarazione sostitutiva dell'atio di notorietd - Dichiararione idoneitd tecnico professionale”
scaricabile dal sito del Comune all’indirizzo hitp:/iwaww.comune. schio.vi.it'a_3508_IT_12430 1 heml,

I documenti di cui alla presentc lettera devono  essere presentati relativamente ad  opni
impresa/lavoratore autonome presente in cantiere,

Nessuna variazione rispetto al progetto allegato alla presente ¢ sogpetta a permesso di costruire in
variante potri esscre realizzata senza il preventivo rilascio del provvedimento richiesto.

Resta salva la possibilitd della “Denunciz di Inizio Attvita” prevista dall’art, 22 e 23 del Decreto del
Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380,

1l presente permesso, unitamente al progetto approvato, dovrd essere conservato in cantiers, per essere
esibito ad ogni richiesta de] personale di vigilanza.

Il fabbricato, qualora necessario, dovra essere dotato di certificato di agibilita prima del suo uso (art, 24
del Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380).

10} In cantiere, ai sensi dell’art. 20, comma 7, del Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n.

380, dell'art, 34 del REC. vigente e dell’art. 12 del Decreto Ministerigle del 2212008 n. 37, deve

essere esposto un cartello indicatore delle dimensioni idonee, ed in una posizione tale, da eéssere ben

visibile dalla pubblica via, nel quale devono esscre chiaramente lepaibili;

a) T'oggetio-e gli estremi del relativo permesso di costruire:

b) il committente;

¢) il progetista delle opere edili;

dy 1l diretiore lavori:

e) gl assuntori dei lavori delle opere edili;

) il progetiista degli impianti:

g) idati identificativi delfla ditta installatrice degli impianti;

h) il coordinatore per la progettazione & per 1'esecuzione relativo alla normativa in materia di
SICUTEETA,

11} I mancato versamento delle singole quote del contributo commisurato agli onert di whanizzazions
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nonche di quello commisurato al costo di costruzione entro | fermini previsti, comporta la

corresponsione delle sanzioni previste dall'art. 42 del Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno
2001 n. 380.

AL DIRIGENTE
J o Fabg ilia

A

COPIA PER DIREZIONE - Data del ritito (97 A/0f - Per ricevuta: s~ i
R

Riservato allufficio: Codice pratica n. PC09/0022
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S
SETTORE 04
UNITA’ DI PROGETTO EDILIZIA PRIVATA
COFPIA PER SETTORE

PERMESS0O DI COSTRUIRE
{Decreto del Presidente della Repubblica & Giugno 2001 n, 380
Legge Regionale 27 giugno 1985 nr. 61)

Riferimento generale: 47644 del |(WO8/2012
Provvedimente N. PC/0044/2013 del 15/05/2013

Tempo previsio dal DPR 38002001 per il rilascio del provvedimento, éscluse eventuali sospensiont o interruzioni dei
termini: 90 gg dalls presentaziene della pratica

Tempo impiegate dall’ Amm.ne per il rilascio del provvadimento, escluse eventuall sospansioni o inferruzioni
dei termini: 278 gg dalla presentazione della pratica

PORTA VENEZIA S.R.L.
VIA MONS.PERTILE, 30
36016 THIENE (V1)

OGGETTO: LAVORI DI COMPLETAMENTO DEL NUOVO COMPLESS0O EDILLIZIO "PORTA
VENEZIA" DEL PIANO DI RECUPERO "EX FOMIT - AGIP"
Localizanzione dell'intervento: Vicolo C. GOLDONI 10
Individuarione catastale: sezione Schio Foglio 14 mappale 2267 mappale 3010
mappale 2956 mappale 2957 mappale 2959

IL DIRIGENTE

- con riferimento alla richiesta presentata in data TO/08/2012 al nr. 47644 di protocollo intesa ad
ottenere il permesso di costruire per i lavon di cui all’oggetto;

- sentito 1] parere espresso dall’unith Sanitaria Locale or. 4 Alto Vicentino;

- tenute presenti le vigenti disposizioni in materia, RILASCIA I

PERMESS0O DI COSTRUIRE
con le seguenti preseriziond teeniche:
- di ottemperare a quanto preseritto dallT. L8 8. n.d - Alto Wicentino - con nota del 24/12/2012;

- si ricorda losservanza del DM, 1.2.86 pubblicato nella G.U. n.38 del 15.2.86 che detta norme
di sicurezza antincendio per la costruzione e 'esercizio di autorimesse e simili;
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= al momento della richiesta del cerfificato di agibilith dovrd essere prodoito il "certificato di
prevenzione ncendi” o la "dichiarazione di inizio attivitd" ai sensi dell'art.3 del DR,
12.01.1998 nr.37,

= g ricorda che, ai sensi dell’art.4 comma 1 del D.EER. 15172011, prima dell'esercizio dell'attivita
soggetta alle visite e al controlli di prevenzione incendi ¢ necessario presentare "Segnalazione
Certificata di Inizio Attivith al Comando Provinciale Vigili del fuoco territorizlmente
competente,

intestato a: PORTA VENEZIA SR.L. con sede in THIENE (VT) VIA MONS.PERTILE, 30 P11
03011880246

come da progetto a firma: PANOZZO FLORIANG pato a COGOLLO DEL CENGIO (V) il
31/05/1961 ¢ residente in SCHIO (V1) Cod. Fise. PNZFRNGIE31CR24V

per l'esecuzione dei lavor in oggetto, come da disegni allegati che costituiscono parte integrante del
presente provvedimento, sotto 1'osservanza delle disposizioni di legge e di regolamento vigenti.

[ lavori dovranne avere inizio entro il termine di un anno dalla notifica dell’avvenuto rilascio del
presente provvedimento (Determinaziont del Dirigente).

Il termine entro il quale 'opera deve essere completata non pud superare i tre anni dall’inizio dei
lavord.

Il rilascio del presente permesso di costruire non comporta limitazione dei diritti dei terzi.
waE D/

ABmm

Riservaio all'ufficio: Codice pratica n. PC12/0153

Y€ AL
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del 1C¢/0372016

L
Protocollo. W.00152459/2016

¥4 Citta di Schio QUILDI I7IAs

MODULO: SEGNALAZIONE CERTIFICATA INIZIO ATTIVITA
(art. 1 legge 122/2010; art. 22 D.P.R. 380/2001)

T _I_ l . | ) :l_ | — | .II m&%;-wu.—m“r—x; (== v _l
! [ | .I ‘ | i : S R S !
i | | l l I H | i EOW 1214 |
| | | S N R | FERICO =7 AR, 2016 IMFHESE ‘
i - ' | :L:rnj.: Ehl{-‘tq‘{:‘h ﬁ?:]df"é;{\ﬁ |

| lec..... , |

|

PRESENTAZIONE DELLA PRATICA CON

FIZ(E MODALITA CARTACEA (opzione possibile solo per pratiche che non devono acquisire altri atti d|
ASSENS0)

! EI MODALITA TELEMATICA [ CON RICHIESTA DI ACGLISIZIONE DI ALTR] ATTI D] ASSENSO |
I {inclirando la prasente, unitamente al module *Conferimento procura speciale al professionista” ad a tulll gl |
(allegati in farmato pdf. p7m secondo le nuove modalita di presentazione delle pratiche edilizia pubblicate sul silo, |
| Alfinconiro istrutiorio conglunto dovrd essere poriata  una copia cartacea dei soll elaborati progetiuali
isuperiori al formato A3, da intendersi quale copla conforma aglt originali informaticl, con conseguente
| responsabilita penale del professicnista per falso in caso di accertata difformita.

| ELEZIONE DI DOMICILIO INFORMATICO ai sensi delfart. 6, comma 1 e deffart. 45 comma 2 dol D, Lgs 82/2005: |
presso lindiizzo di posta eletlonica cerificala (PEG) !Fﬁ?rbm- PABLLD @mmwmmmaﬁdam mcessamﬂ

che costituira unica domicilio ai fini giuridici per la definizione della presente istanza, al quale verranno inviats:

- tutie le comunicazioni e la notifica del rilascio del provwedimento finale, In eago di medalila carlacea
= tutte le comunicazioni ed if provvedimento finale, in caso di modalitd telematica,
| Eventuali variazioni di indirizzo PEC devono essere tempastivarente comunicate, |
|In assenza della compilazione del presente campo, il domicilio informatico si intende eletio presso Findirizzo |

[dl‘ posta cortificata del tecnico incaricato, |

OGGETTO

Lavor}dFF:ﬁ,IJg_. Pe of=2: N vAIANTE AL PO 44 pzo |
AT OS . 2048 Do Lm’l?{.éﬁﬁ’n EBLZey v Pofra vENILA Y !

5]

relalivamente al contribute di costruzione Fintervento [

;Fdesaaagﬁé dellimmahile: ) - B o
f [=] ubteriore dgﬁuizion!rj“w.ﬂ N e ,M"::F}:.i PITSALS - Bu o A LT

QU EDILIZIA - via Pasini, 70 - 36015 Schia (VI - telefono: 0445 591302 - fax 0448 S01308

mperiura: dal kinedi al vepand] 10.00 - 13.00
a-mall supifeamung schio vl [ posta cedifcata: schiovi@csrt ip-veneto nel Codlce & revislans; 00805, 14442008
Ullime agalornaments del 121062014

Responeablle precediments & kattamento dali: Sendzio Ediizia Privata - Alessandra Nicoll
telefona: (445 891302 - e-mail: susifcomune.schloyli
!&mrﬁzzazdm_a r-_aglsiu'ar& EMAS - sistarma df gestions cordfleato por uua@,@wmﬁblénm {ﬁp;;n_i@?ﬂﬂ_ﬁéar&ié'ijﬁéi '
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Protooollo N.DDOET7Z4/3017 del 30/01/2017
'Clamsifica:? 6.3

¢ Citta di Schio QUILEDIL /1A

MODULO: SEGNALAZIONE CERnFICATAcJ Aé&lﬁ?ﬂ“’ i 5CHIO |
CON DICHIARAZIONE DI FINE LAVORI E DI CONFORMITA' EDILIZIA

113 i R EDILIZIA
| Pratocollazions 5 EEH"ZW_"W RESE
| comp EEDALI2V A PRyopT A
— S | = ST ECEE S
TOTALE [l PARZIALE [0 PARZIALE A COMPLETAMENTO
DATA INIZID l..i.'l.l"ﬂRl[ ES:LI 22{?_‘@ - J DATA ULTIMAZIONE Wﬂﬂ|| 02.12.2016 |
|"[§;"|'i'|_o_§.'ﬁ'|:ﬁ‘l' CARTACEA |E|“i'ﬁiﬁm.m. TELEMATIGA o - ‘
iTR.i-TIN'!DOEI ol B nuove editicie ] ristrutlurazione edilizla madiante integrale demclizione a ricostruzione
alteo Intervenls —
REALIZZATO COM IL SEGUENTE TiToLe:  [MlpenmEsso m:osmume il Gen, | PCIO044/2013 del 15.06.2013 J
Elsn:m 1il, Gen, [?@32&16 ) 2 - |
L SDTTGSGRITI'D ASSIEME AGLI ALTRI GGFJRMATAR}
in gualita di fitolare degl inlﬂnrﬂnli pfaannlali par l'asecuzions n‘eﬂa opera oggetio dela pmssnla anibilits, '
| BRAZZALE TiZIANO ]
COGNGITE @ name P - _
iTHIENE _J i Vi —1 i 1?}09{195 i BREZTINGBPITLISTO J
nalo a il codice Breals
THIENE ) | vi | |monsicnoR perTiLE | [oom] [ae013 |
rasidente in provw. vialplazza n® CAPR,
|i}445m14au I [mufaﬁﬁaaﬂ [ [ |_ . LA = rall J
lalefone lax mihile Gasella Posta Elellronica Cerificala

Gaﬂu:lh.rt 5o TITOLARE! RARPRESENTANTE LEGALE dalla M&mm Gluridies:

_|“|:c;ﬁ; VENEZIA 5.1, sy [ 03011880246 o _:l_

d'll'li!l‘nhmnl partila I
[THIENE £ J |_‘u_f_l_ [ [mMonTE GRAPPA J | 21F | 26016 |
cif g hmh i lf_:_:r:.ll_@ﬁ!_e_u_ _u_lfp.'mm n’ CAR
_ﬂ;;i_ﬁ-fﬂgiﬁﬂﬂ -| lmasaa_l | :[ | poravenesa@lenzimailil R —1
R nbile  Casella Posta Elelionica Cerifcata (obbligalaria) ;
| vicenza R T | '_l|
_ dswrilta gt Comera dl Commerciodi = " ReA
QUI EDILIZIA - via Pasini, T0 - 36015 Sehlo (VI) - tebofono: 0445 681302 - o i
aperura: dal lused) ol vanesdi 10.00 - 12,00 Codice o fevighone: 612220 834334
e-nall: pusiboomune schicsi s L posla cerificala: schiovi@ce ip-venelo.nel LBHma revislone: 22M 202016
Stuliura fﬂgﬂ!ﬁh precedura e Fnilamento dali: Sandaio Edilizia Privata - R '
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Dellimmobile ubicato al seguenle indirizzo:

[J confermato dal dichiarante (da utilizzare in guanlo gia presente in loco e nen soggeito a modifica a seguilo del

favori asaTumJ | etvico i } EI

Toponimo | Mome | ANTONIO FDGAZEAHD

[ attribufte in data

dallufficic Ecografica, in guanto nuove loponime e numero civice (da ulilizzare
per ks nuove costruzioni elo veriazioni che determinano un neovo civico),

TOPDnimDJ | N:ume| i ]ﬂ. d“im|_ _P
Tﬂpnﬂm’ JNﬂma| o i o |n o |_ _l’ :
calastaimente censito i~ I
Cumumcensuam faulh Mappale Sub T l -
| Sehio 1 || 2056 || [st wiazzz || | Piano
b 4 || [a180 ] ”.‘.j.f..';’i [—— .....

3

]
i
|
]
|
|

Bl

ALLEGA LA SEGUENTE DDGLHEHTAZIEIHE

L'JLLEJMTI GENERALI

f

i

Documento di mumscﬂm«am dm snggalil dichiarnrltl I'n oo d" vaﬁdjlé
Modulo “Allri cofirmatari defla pratica edilizie”, in caso di plurality dei soggelli hleatalan dellintervento eseguito

Modula “Conferimento | procura speciale al pmlnmnnls,la ed elerions di domicilio”, in  case di presentazione dafla
pratica con mudaité telematica

()

Ricevuta veraarnarﬁx.r per Il pagamento della Sanzione in caso di pres: preseniazione alira il larmlna di 15 giorni dalla
 |fine dei lavori {u in caso di pmnadanm SEGNALAZIONE CERTIFICATA di agibiita mal’ﬁcaoa}

EI

& glalo prasemtado Hdl'ﬂngfmzlﬂ d&l Terrﬂunﬂ l'agginrnnm:anlo -:atastale conforme aII tlllil‘na titolo ahllrtalhr&

sapra indicato, ai gensi dellart, 25, comma 1, lellera a) e deflarl. 23, camma 7 del DPR 380/2001 & &l allega
copia dell'accatastamento;

O

| INMATERIA DI IMPIANTI (D.M. 37/2008) : R T (T
Ol opare esequite non Seno so ggatt& agll uhbllght daﬂa sndda:m nr.:rrmhva
B | te opere aseguita sono soggetle agii obblighi della suddetta nomativa,
Si allegano n. modull *Dichiarazione di conformita delfimpianto alla regola darte (art. 7 — comma 1

DM, . :mzms;- elon.| meduli ‘Dichisrazions di rispondenza dellimpianto alla regola d'arte (ar, 7
— comma & DM, n, 37/ 2008)" ralalm al seguenti impiantf:

la tipologta di Intervento eseguilo non comporta modifiche/agaiornamanto catastale.

Tipologla Implante sl |NO* Tipulngia rf!!_;?lamn Elml NO*

Elalides e puntilues estemi (LR 17/2008) | Bl | O | Radictelevisive  ed  aletironice,| B |0
_____ | pralezmna scariche ahnosferiche B

fotovoliaico O B | antifurt & O

| QUI EDILIZIA - via Pasini, 70 - 36015 Schio (V) - telefano: 0446 691302
apenure dai luned! 3 veserdi 10.00 - 12.00
a-mel: spgtromuns sehis v posta cortificala: schiovificer.ip-veneio.ng

Codie & revistone; 81222.0 531330
Ultima revisions: 221202018

Struttura Responsablio protadira o tallamento dall: Servizio Edilizia Privata
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Riscaldamento & cimatizzazione . i .. | E| - .S:DME'IJEMMD di persone & coze @0
ldrosanitario B O Protezicne anlincendic ) ﬁ
Solare termico per acqua calda sanitaria D_ __E_l__ Canne fumarie per combustibili solidi [
gas | O |t a0
1
i |

[+ Che gli impianti evidenziali con | NO, non sona stati istallati con il presente intervento

Che allimpianto di sollevemento & stato assegnato i seguenle numero di matricla = |

Comunicazione di messa in esercizio e di omologazione degl impianti eletinci di messa & taﬂ& & del dlspﬂsu]vi di
pretezione contro le scariche ahﬂu@a‘ﬁmhﬁ per Pim'au alllSPESL e allLISLIARPA (artt. 2 & 5§ DPR 462/2001).

E, IN MERITO ALLA FINE DEI LAVORI, DFUHARA INOLTRE CHE:

INMATERIA DI CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE : T R
L] [ Fintervento non era soggetto al pagamanto del contributo di costruzione previsto daﬂi‘art 16 del DPR 380/2001

I | rintervento era soggetio al pagamento:

! [#Hel costo di costruzione ed a tal fine dichiara che Mmporto dovite:
[#l & stato integralmente versslo
[J& stato versato in due rate ed allega attestazione del versamento delfultima rata a saldo |

[Hiegli oneri concessori ed a tal fine dichiara che limparto dovute;
Da slaio hlegmlmanta versato [ & in corso il pagamenta ratelzzate |

MATERIA BI Eﬁﬂﬂm

B i'mlanranlu non ¢ soggetto al pagaments del!a sanzione per oariarventi n sanal::ma 3

O | rintervento & s:uggnttu al pagamente della sanzione per inlerventi in sanaleria ed a tal fine dichiara che
fimporto dovulo & stato integralmente verssalo ed allega shestazions dal versamento

:z..!

Il'i Hﬁ-TEmﬂ m |HPIAN'H FUTW'DLWGI {D.B\.R M. NE !sfﬂﬂ 15@2“1} E’ﬁn!l.l&] i F'?EGDII Er‘EI:IanEI lﬁali:l‘.ﬁtii al S’tl!!!-‘!‘ ﬂﬂl ﬂ'ﬂ'ﬁ!‘d’!ﬂ
Wn@s&ua!s 1}3!0532“5 ; : S S

Tipelogia di Impianto = — ]—— s — e _ o ;

Superficie dei moduli (mg) ' ‘— : —— I
Ceordinate ngaﬁ;@ggﬂmm?m_dd o /—_; —————

centrolde del paligono che racchiude Nmpiania —
Data prevista di enfrata in esercizio delfimpianto | s = ]

Polenza elatlrica installata (kW)

Pmducﬁila eleftrica installata (KWhianna)

m m‘rmm Emmun.amlEE gllrmmmm I BARRIERE mnﬁﬂmuﬁﬂﬂ R

O le opers ese aaespuita nan sono soggette agil cbblighi della vigente ncﬂnathra

[ le opere eseguile sono soggette e sono conformi agl obblighi della wg&nte mmalha @ al progetto
approvalo;
() non riguardano edifici pubblici o privati apedi al pubblico,
O riguardane edifici pubblici o privali aparl al pubblico e perianic s altega perizia glurata resa ai
sensi dell'art. 82 comma 4 del DPR 3B0/2001, sthestanta il rispelle dalls disposizioni vigenti in materia
di abbaltimento della barriers archifetioniche;

CONSAPEVOLE CHE:
U EDILIZIA — via Pasind, 70 - 36085 Schia (V1) - lelefong: 0445 691302 ==
apptrhaca; dal kmed! al venergl 10,00 - 13.00 Codicy e rigvigions: 612220 831331
el auelEscenine schio kil ; posta cerificaty: schio.vif@ ced.Ip-venetonat Litira revisione; Z2MA2016
Strutiura Responsablie procedura o bablaments dall Senvizlo EdSzia Privein N 3
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in caso di dichiarazione mendace o di falsila della solloserizione, verranno applicats, ai sensi dell'art. 76 del DPR.
445/2000, le sanzioni pravisie dal Codice Penale (art, 461} e dalle leggi penali in materfa di falsitd negll atl, olire alle

conseguenze amministralive tegate alfistanza, al sensi delfarl, 76 [LRR, 4452000,
qualora emerga fa non veridicita del contenute defla presente dichiarazione, si decadrd dai benefici eventualmente

conseguenti al provvediments ermanalo sulla base della dichiaraziona non varitiera ai sensi i quanto disposto dalfar.
75 del D.RR. 4452000,

Lugga & dala .Nume @ cognameldenaminaziong o

THIENE 27.01.2017 | [ HRAZ.’_’ALE tulmnx Pmm w;hu:z#. sl |

| QU EDILIZIA — vin Paginl, 70 - 38016 Schio (W) - fefefono; D445 621302
Codice & evisfons: 81272.0 S04 50

aporura: dal lunedi sl vienerd) 10000 = 1300
a-mall: yusfcontiees ko s | posia corifieala: sehlo vi@eert ip-venalo, mal Uilima revishone: Z2H 202016

Struttura Responsablie procadura e treflaments dali: Seovizio Bdilizia Privala
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Data: 04112020 - n. T331866 - Richiedente: Telematico
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Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Utlicio provinciale di Vicenza

Data: 04/11/2020 - n; T331866 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 7 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa nchiesto: A‘{.Qf'ﬁnw 'Fﬁﬁm i sr.':‘ln non utihzzabile
Ultuma planimetnia 1 1r| atti

Catasto dei Fabbricati - Sitgezione al 0471172020 - Comune di SCHIOQ (1531) - <
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Data: 04/11/2020 - n. T334683 - Richiedente: PSCFRCTABI4L7360

Dichiarazione protocolla n\“[l)ﬂﬂ_‘!‘]o; d-il.l3 012017

Ag.min delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Schio - Schie
CATASTO FABBRICATI Vin Jutooio; o aats £t G
Uflicio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Vicenza Shrdonms Garemia Fabio
Fou : Isoritto all'albe:
glio: 14 3
Particella: 2556
Subalterno: 173 Prov. Vicenza H, 02201

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

L ()]

vcina

BT
HPYOMo

s
i |
e
SIS =
et - e -
| L]

PIANO SECONDO
h=2.70

956 - Subaltemo: 173 =

~

- Particella:

< Foglio: 14

72020 - Comune di SCHION (153 1) -

Data: 04/11/2020 - n. T334683 - Richiedente: PSCFRCT4B 1417360
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
1-aitd

ltipsa-al
A
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Data: 04/11/2020 - n. T334681 - Richiedente: PSCFRCTABI4L7360

Dichiarasiona protecells myqninaggs 49313013017

M.mmm Planimetria di u.i.u.in Comune di Schio - Schie
Via Antonio F « SNC
CATASTO FABBRICATI b e R
Uflicio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Vicenza Shrdonms Garemia Fabio
Fou : Isoritto all'albe:
glio: 14 3
Particella: 2556
Subalternmo: 107 Prov. Vicenza H, 02201

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

—1 L

sy

. :
L— 3

ALUTCRMESSA

A UL

< Foglio: 14 - Particella: 2956 - Subalierno: 107 =

PIANO SOTTOSTRADA 2
h=2.60

20 - Comune di SCHIONQ (1531) -

Data: 04/11/2020 - n. T334681 - Richiedente: PSCFRCT4B14L7360
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4 210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

12 lsna-pl. 1-aitd
- -
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Totale schede: 7 - Formato di acquisizione: A3(297x420)
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Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Utlicio provinciale di Vicenza

Data: 04/11/2020 - n; T331866 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 7 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa nchiesto: A‘{.Qf'ﬁnw 'Fﬁﬁm i sr.':‘ln non utihzzabile
Ultuma planimetnia 1 1r| atti

Catasto dei Fabbricati - Sitgezione al 0471172020 - Comune di SCHIOQ (1531) - <
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- Formato stampa nchiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utihizzabile

Data: 04/11/2020 - n) T331866 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 7 - Formato di acquisizione: A3(297x420)
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- Richiedente: Telematico

Data: 04°11/2020 - n, T331866
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- Richiedente: Telematico

Totale schede: 7 - Formato di acquisizione: A3(297x420)

Data: 04/11/2020 - n T331866
Ultma planimetria i atty
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- Formato stampa nchiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utihizzabile
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Data: 04112020 - n. T331866 - Richiedente: Telematico
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Data: 04/11/2020 - n) T331866 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 7 - Formato di acquisizione: A3(297x420)
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PAG. 49 di 68



2

ALLEGATO

Data: 04112020 - n. T331866 - Richiedente: Telematico
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- Richiedente: Telematico

Totale schede: 7 - Formato di acquisizione: A3(297x420)

Data: 04/11/2020 - n, T331866
Ultma planimetria i atty

- Formato stampa nchiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utihizzabile
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ALLEGATO 2

Data: 04/11/2020 - n. T334682 - Richiedente: PSCFRCTABI4L7360

Dichiarazione protocolla n\“[l)ﬂﬂ_‘!‘]o; d'll.?! 012017

Ag.min delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Schio - Schie
Via Antonio F « SNC
CATASTO FABBRICATI i b e s,
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Vicenza Shrdonms Garemia Fabio
Foglio: 14 Isoritto all'albe:
Geometri
Particella: 2556
Subalterno: 180 Prov. Vicenza H, 02201

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

(A i
i Ave il E .‘:“ = _.I—”

+ et

kg

PIANO SECONDO
h=270

cella:

72020 - Comune di SCHIOR (153 1) -

Data: 04/11/2020 - n. T334682 - Richiedente: PSCFRCT4BI41L.7360
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
£1-atti

L ()]

956 - Subaltemo: 180 >

~

< Foglio: 14

ltipsa-al
A

PAG. 57 di 68



ALLEGATO 2

Data: 04/11/2020 - n. T334680 - Richiedente: PSCFRCT4B14L7360

Dichiarazione protecollo B T0002903 dll.n 012017

ﬂgmd-’. Entrate Planimetria 4i @.i.u.in Comune di Schie - Schio

CATASTO FABBRICATI Vix Antoois Pogessaro oiv. SNC
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Vicenza Bazicne: Geremia Fabio
Foglio: 14 Isoritto all'albe:
Particella: 2956 PRI
Subalterno: 103 Prov. Vicenza N. 02201
Scheda n. 1 Soala 1:200 |
t Arn e

totmam L

ALTORMESSA

PIANO SOTTOSTRADA 2

Amw Uit

h=2.60

Data: 04/11/2020 - n T334680 - Richiedente: PSCFRCTAB 1417360
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
Ulima plamimetna in-ati + " g

< Foglio: 14 - Particell

172020 - Comune di SCHIOW (1531) -

L ()|

n: 2956 - Subaltemo: 103 >
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ALLEGATO 3

ALLEGATO 3
Documentazione iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli

attuale proprieta
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ALLEGATO 3

LOTTI 1 e 2

/— genzia . )
«~mmntrates s Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 16/11/2020 Ora 09:17:28
Ufficio provinciale - Territorio Fag1=aegus

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T26372 del 16/11/2020
per denominazione
Richiedente PVNRNN

Dati della richiesta

Denominazione; AISA
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 13/11/2020

Periodo recuperato e validato dal 03/01/1977 al 30/09/1988

Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 03/01/1977

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. AISASRL.

Con sede in FARRA DI SOLIGO (TV)

Codice fiscale 02461650265 *
2. AISA SRL ***

Con sede in PIEVE DI SOLIGO (TV)

Codice fiscale 02461650265

#H% Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 13/11/2020 - Periodo recuperato e validato dal 03/01/1977 al 30/09/1938

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/12/1997 - Registro Particolare 26708 Registro Generale 37127
Pubblico ufficiale FERRETTO LORENZO Repertorio 43883 del 11/12/1997
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VIDOR(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico
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ALLEGATO 3

Y . 7
. enzlia % . .
=¥ ntrate ﬁ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di TREVISO Data 16/11/2020 Ora 09:17:28
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T26372 del 16/11/2020
per denominazione
Richiedente PVNRNN

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/04/2001 - Registro Particolare 11577 Registro Generale 16004
Pubblico ufficiale FERRETTO LORENZO Repertorio 49766 del 18/04/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VIDOR(TV)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/08/2011 - Registro Particolare 18981 Registro Generale 29575
Pubblico ufficiale BROLI PAOLO Repertorio 13213/4218 del 26/07/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VITTORIO VENETO(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE CONTRO del 03/11/2011 - Registro Particolare 23908 Registro Generale 36955
Pubblico ufficiale SABBY DE CARLO Repertorio 6076/3309 del 13/10/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VITTORIO VENETO(TV)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE A FAVORE del 03/07/2013 - Registro Particolare 2817 Registro Generale 20892
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3196 del 28/05/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in CASALE SUL SILE(TV)
SOGGETTO CREDITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n, 5845 del 12/12/2013 (RESTRIZIONE DI BENI)

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/03/2020 - Registro Particolare 6009 Registro Generale 8800
Pubblico ufficiale CONTENTO MATTEO Repertorio 26871/16548 del 04/03/2020
ATTO TRA VIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE
Immobili siti in FARRA DI SOLIGO(TV)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 03/01/1977
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli

richiedere lo 'Stato dell'automazione'

PAG. 3 di 6



ALLEGATO 3

as ; %
(ygenzia Cf
«wntrate s

Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data 16/11/2020 Ora 09:17:28
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T26372 del 16/11/2020

per denominazione
Richiedente PVNRNN

Nessuna formalita presente.
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ALLEGATO 3

LOTTI 3.1 e 3.2

p genzia
iﬂnt rates Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VICENZA Data 20/11/2020 Ora 15:26:43
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare di SCHIO

Ispezione telematica Ispezione n, T226907 del 20/11/2020
per denominazione
Richiedente PVNRNN

Dati della richiesta

Denominazione; AISA
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 05/03/1998 al 20/11/2020

Periodo recuperato e validato dal 02/01/1975 al 04/03/1998

Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1975

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
1. AISASRL.
Con sede in FARRA DI SOLIGO (TV)
Codice fiscale 02461650265 *

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 05/03/1998 al 20/11/2020 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1975 al 04/03/1998

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/08/2019 - Registro Particolare 6207 Registro Generale 8831
Pubblico ufficiale SANTAMARIA AMATO CARLO Repertorio 19130/11586 del 26/07/2019
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SCHIO(VI)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1975
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ALLEGATO

/ genzia Q g
«wmntrate s
Direzione Provinciale di VICENZA
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare di SCHIO

3

Ispezione Ipotecaria

Data 20/11/2020 Ora 15:26:43
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
per denominazione

Richiedente PVNRNN

Ispezione n, T226907 del 20/11/2020

Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli

richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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ALLEGATO 4
Documentazione Fotografica
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ALLEGATO 4

LOTTO 3.1

PLANIMETRIA CON POSIZIONE E NUMERAZIONI FOTO INTERNE

15

v
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ALLEGATO 4

FOTO n°1 - visione esterna - LOTTO 3.1

FOTO n°2 - visione esterna - LOTTO 3.1
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ALLEGATO 4

FOTO n°3 - visione esterna - LOTTO 3.1

FOTO n°4 - visione esterna - LOTTO 3.1
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ALLEGATO 4

FOTO n°7 - visione posti auto - LOTTO 3.1

FOTO n°8 - visione posti auto - LOTTO 3.1
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ALLEGATO 4

FOTO n°9 - visione esterna - LOTTO 3.1

FOTO n°10 - visione esterna - LOTTO 3.1
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ALLEGATO 4

FOTO n°11 - visione interna - LOTTO 3.1

FOTO n°12 - visione interna - LOTTO 3.1
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ALLEGATO 4

FOTO n°13 - visione interna - LOTTO 3.1

FOTO n°14 - visione interna - LOTTO 3.1
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ALLEGATO 4

FOTO n°15 - visione interna - LOTTO 3.1

FOTO n°16 - visione interna - LOTTO 3.1
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FOTO n°17 - visione interna - LOTTO 3.1

FOTO n°18 - visione interna - LOTTO 3.1
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ALLEGATO 4

FOTO n°19 - visione interna - LOTTO 3.1

FOTO n°20 - visione interna - LOTTO 3.1
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FOTO n°21 - visione interna - LOTTO 3.1
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ALLEGATO 4

LOTTO 3.2

PLANIMETRIA CON POSIZIONE E NUMERAZIONI FOTO INTERNE

150
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ALLEGATO 4

FOTO n°1 - visione esterna - LOTTO 3.2

FOTO n°2 - visione esterna - LOTTO 3.2
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FOTO n°3 - visione esterna - LOTTO 3.2

FOTO n°4 - visione esterna - LOTTO 3.2
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ALLEGATO 4

FOTO n°6 - visione rampa di accesso ai posti auto - LOTTO 3.2
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FOTO n°7 - visione posti auto - LOTTO 3.2

FOTO n°8 - visione posti auto - LOTTO 3.2
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FOTO n°9 - visione interna - LOTTO 3.2

FOTO n°10 - visione interna - LOTTO 3.2
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FOTO n°11 - visione interna - LOTTO 3.2

FOTO n°12 - visione interna - LOTTO 3.2
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FOTO n°13 - visione interna - LOTTO 3.2

FOTO n°14 - visione interna - LOTTO 3.2
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FOTO n°15 - visione interna - LOTTO 3.2

FOTO n°16 - visione interna - LOTTO 3.2
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FOTO n°17 - visione interna - LOTTO 3.2

FOTO n°18 - visione interna - LOTTO 3.2
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