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S.C.P.A. (CF. 00208740266); è presente la seguente nota: 

- ANNOTAZIONE RP 5985/RG 37531 del 13/09/2011 à erogazione 

a saldo come da atto del notaio Stefano Bandieramonte di Mestre 

(VE) rep. 70755/21150 del 30/08/2011; 

§ ISCRIZIONE RP 7150/RG 35348 del 11/08/2011 à ipoteca volontaria da 

concessione a garanzia di mutuo fondiario come da atto del dott. Ste-

fano Bandieramonte di Mestre (VE), rep. 70716/21117 del 05/08/2011 

per l’importo complessivo di € 300.000,00 a favore di BANCA ANTON-

VENETA S.P.A. (CF. 04300140284); è presente la seguente nota: 

- ANNOTAZIONE RP 5986/RG 37532 del 13/09/2011 à erogazione 

a saldo come da atto del notaio Stefano Bandieramonte di Mestre 

(VE) rep. 70756/21151 del 30/08/2011; 

§ TRASCRIZIONE RP 19695/RG 28224 del 26/07/2013: decreto di ammis-

sione concordato preventivo del Tribunale di Treviso rep. 1871/2013 del 

04/06/2013, a favore della massa dei creditori della società DRUSIAN 

SAS di Drusian Renato & C.; 

§ TRASCRIZIONE RP 16404/RG 23445 del 17/07/2020 à sentenza dichia-

rativa di fallimento da atto del Tribunale di Treviso rep. 28/2020 del 

28/02/2020. 

-O-O-O- 

LOTTO 6 - Terreni in Tavagnacco (UD) 

Identificazione catastale dei beni 

I beni di cui il presente lotto sono identificati al CATASTO TERRENI del CO-

MUNE di TAVAGNACCO (UD) al FOGLIO 26 ai seguenti: 
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23) mn. 322 - seminativo cl. 3 - ha 00.18.60 - R.D. € 14,41 - R.A. € 8,17 

24) mn. 324 - seminativo cl. 3 - ha 00.22.40 - R.D. € 17,35 - R.A. € 9,83 

25) mn. 362 - seminativo cl. 3 - ha 00.18.95 - R.D. € 14,68 - R.A. € 8,32 

26) mn. 364 - seminativo cl. 3 - ha 00.30.69 - R.D. € 23,78 - R.A. € 13,47 

intestati per intero a DRUSIAN SAS DI DRUSIAN RENATO & C. (P.IVA 

00176060267)  

 

Confini: il lotto confina a nord con il mn. 127 (agricolo), a est con il mn. 360 

(agricolo), a sud con i mn. 361 e 363 (viabilità comunale), a ovest con i mn. 

125 e 126 (viabilità e statale - SS13- e relativo ambito) 

   

Fotogrammetria aerea [fonte GoogleMaps] - estratto di mappa 

-O-O-O- 

Descrizione dei beni 

Appezzamento di terreno di complessivi 9.064 mq, raggiungibile tramite 

strada bianca sterrata posta al termine di Via Damiano Chiesa, in località 

Colugna del comune di Tavagnacco (UD). Il lotto è posto a confine con la 

strada Statale 13 che collega Udine con Tolmezzo, la cosiddetta “Ponteb- 
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bana”, che scorre parallelamente al tratto della autostrada A23 collocato 

tra le uscite “Udine Stadio Friuli” e “Udine Nord”. 

I terreni sono inseriti in un contesto urbanistico di tipo agricolo, periferico 

rispetto al comune di Tavagnacco, e attualmente si presentano incolti, con 

un andamento plano-altimetrico scostante che raccorda in pendenza il 

fronte est (a livello di piano di Via Damiano Chiesa) con il fronte ovest (li-

vello di piano della SS13 più alto); l’area non presenta particolari delimita-

zioni rispetto agli ambienti circostanti, se non costituite da fossati (vedasi 

fronte con la SS13 nella quale si presentano, a tratti, delimitatori costituiti 

da paracarri), arbusti e riporti di terreno in particolare sul fronte sud a con-

tatto con la strada di accesso. 

Si precisa che sul presente lotto sono stati in passato avviate alcune opere 

preliminari per la realizzazione di un impianto di distribuzione carburanti, 

tuttavia mai concretizzato; è stato realizzato il tratto fognario che dalla 

strada sterrata, prolungamento di Via Chiesa, si collega con Via Cesare Bat-

tisti e sono state predisposte le condotte per il possibile allacciamento 

ENEL (presente manufatto prefabbricato) e Telecom, che risultano poste 

fino al limite della proprietà. 

-O-O-O- 

Dati urbanistici e edilizi 

Dalle verifiche eseguite presso l’Ufficio Tecnico del Comune di Tavagnacco 

(UD) sono state riscontrate le seguenti procedure: 

§ Concessione Edilizia n. 23 del 23/02/2004 prot. 35949/03 à rilasciato 

alla ditta Giglio S.r.l. Unipersonale per la realizzazione di un tratto fogna- 
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rio lungo la Via Damiano Chiesa di collegamento fra l’impianto di distri-

buzione carburanti previsto lungo la S.S. 13 e la Via C. Battisti; prorogata 

al 01/03/2009 con provvedimento prot. 7613 del 20/03/2008; 

§ Concessione Edilizia n. 36 del 16/03/2004 prot. 10206/03 à rilasciata 

alla ditta Giglio S.r.l. Unipersonale per la realizzazione di un nuovo im-

pianto di distribuzione carburanti del tipo “stazione di servizio” lungo la 

S.S. 13 “Pontebbana” (KM 132+342 Dx) e realizzazione impianto diso-

leatore; 

§ Autorizzazione prot. 28268 del 10/09/2004 à rilasciata alla ditta Dru-

sian S.r.l. per l’installazione e l’esercizio di nuovo impianto stradale di 

distribuzione carburanti del tipo “stazione di servizio” sulla SS13 “Pon-

tebbana” km. 132+342 lato destro; 

§ Autorizzazione prot. 29944 del 18/09/2008 à rilasciata alla ditta Dru-

sian S.r.l. per l’installazione e l’esercizio di nuovo impianto stradale di 

distribuzione carburanti del tipo “stazione di servizio” sulla SS13 “Pon-

tebbana” km. 132+342 lato destro;  

§ Autorizzazione n. 01/09 del 19/01/2009 à rilasciata alla ditta Drusian 

S.r.l. per l’esecuzione di lavori di scavo in sede stradale per la realizza-

zione di sottoservizi a rete su Via Damiano Chiesa, per servire il co-

struendo impianto di distribuzione carburanti; 

§ D.I.A. del 02/03/2009 à presentata dalla ditta Drusian S.r.l. per la rea-

lizzazione dei lavori di completamento dei sottoservizi e precisamente 

la condotta ENEL (con messa in opera armadio porta contatori di tipo 

prefabbricato), condotta TELECOM e allacciamento della neo-realizzata  
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condotta acquedotto alla linea principale esistente. 

 

Allo stato attuale, quindi, tutte le concessioni edilizie sopra elencate de-

vono intendersi decadute. 

 

Previsioni urbanistiche  

Come da Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal comune di Tava-

gnacco (UD) in data 03/07/2020 (vd. Allegato 6.4), i beni del presente lotto  

sono classificati dal P.R.G.C. vigente come segue:  

§ “zona E4.1 (aree di elevato interesse agricolo-paesaggistico: ambito di 

naturalità)” à normato dall’art. 14 delle NTA; 

§ per l’intero mn. 324, per porzione per i mn. 322-362-364 “fascia di ri-

spetto stradale” à normato dall’art. 52 delle NTA.  

 
Estratto Tav. Zonizzazione OVEST (Variante 12) 

 

Si riportano i contenuti dell’art. 14 - Zona E4.1 (aree di elevato interesse 

agricolo-paesaggistico: ambiti di naturalità): 
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Inoltre, l’art. 52 - Fasce di rispetto: cimiteri, depuratori, strade, elettro-

dotti, metanodotti, ferrovia, viabilità di previsione stabilisce: 
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Di fatto, quindi, la potenzialità edificatoria che un tempo aveva permesso  

di progettare (ottenendone peraltro opportuno titolo edilizio) la costru-

zione di impianti di distribuzione carburante, non viene più garantita dal 

nuovo strumento urbanistico. Unica opportunità, oggi concessa, consta 

nella realizzazione di un nuovo edificio destinato ad attività didatti-

che/punto di ristoro per cui la norma indica tuttavia un rapporto massimo 

di copertura pari a 20 mq. 

-O-O-O- 

Provenienza e attuale occupazione dei beni 

Gli immobili del presente lotto risultano intestati alla società DRUSIAN Sas 

di Drusian Renato & C. in forza dell’atto di trasformazione di società a ro-

gito del notaio Stefano Bandieramonte rep. 70311/20812 del 26/05/2011, 

trascritto alla conservatoria dei registri immobiliari di Udine il 09/06/2011 

ai n.ri RP10707/RG15512. 

Nel corso del sopralluogo svolto i terreni sono risultati liberi. 

-O-O-O- 

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli 

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri immobiliari di 

Treviso sono state rilevate le seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-

voli gravanti sui beni del presente lotto: 
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§ ISCRIZIONE RP 8091/RG 39117 del 01/12/2006 à ipoteca volontaria da 

concessione a garanzia di mutuo fondiario come da atto del dott. Gian-

luca Forte di Treviso, rep. 185429/6240 del 23/11/2006 per l’importo 

complessivo di € 4.000.000,00 a favore di UNICREDIT BANCA D'IMPRESA  

S.P.A. (CF. 03656170960); sono presenti le seguenti: 

- ANNOTAZIONE RP 172/RG 1177 del 15/01/2010 à restrizione di 

beni (non ricompresi nel presente lotto) come da atto del notaio 

Gianluca Forte di Treviso rep. 193714/11225 del 14/12/2009; 

- ANNOTAZIONE RP 1596/RG 10739 DEL 22/04/2010 à modifica 

mutuo come da atto del notaio Gianluca Forte di Treviso rep. 

194366/11738 del 30/03/2010; 

§ ISCRIZIONE RP 2134/RG 12462 del 10/05/2011: ipoteca giudiziale deri-

vante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Udine rep.2458 del 

10/08/2009, a favore di HYPO ALPE ADRIA BANK S.P.A. (CF. 

01452770306) per l’importo totale di € 860.000,00;  

§ TRASCRIZIONE RP 12719/ RG 16655 del 25/07/2013: decreto di ammis-

sione concordato preventivo del Tribunale di Treviso rep. 1871/2013 del 

04/06/2013, a favore della massa dei creditori della società DRUSIAN 

SAS di Drusian Renato & C.; 

§ TRASCRIZIONE RP 10451RG 14649 del 16/07/2020 à sentenza dichia-

rativa di fallimento da atto del Tribunale di Treviso rep. 28/2020 del 

28/02/2020. 

-O-O-O- 
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come da valutazione analitica riportata nell’Allegato A, cui si rimanda integral-

mente; si precisa che le stime realizzate e sotto riportate tengono già conto 

dell’incidenza dei costi di regolarizzazione urbanistico-catastale, già indicati in 

perizia, che il futuro acquirente dovrà sostenere: 

LOTTO 1 - Oderzo (TV) 

Complesso industriale + edificabi-

lità residua 

€ 1.190.000,00  

(unmilionecentonovantamila/00 euro) 

 

Tale valutazione considera l’ipotesi del trasfe-

rimento del lotto che consenta la continuità 

operativa dei beni del lotto. 

 

Qualora invece il futuro acquirente NON vo-

lesse mantenere l’impianto di distribuzione 

carburante, dovranno essere detratti i costi di 

smaltimento delle cisterne interrate e 

dell’eventuale bonifica dei terreni, ad un costo 

che si ritiene prudenzialmente di identificare 

in non meno di € 250.000,00 

LOTTO 2 - Oderzo (TV) 

Appartamento e garage 

€ 225.000,00 

(duecentoventicinquemila/00 euro) 

LOTTO 3 - Fontanelle (TV)  

Porzione residenziale 

€ 235.000,00 

(duecentotrentacinquemila/00 euro) 

LOTTO 4 - Favaro Veneto (VE) 

Villino e terreni 

€ 280.000,00 

(duecentottantamila/00 euro) 

 

LOTTO 5 - Villastellone (TO) 

Capannone con alloggio custode + 

edificabilità residua 

€ 365.000,00 

(trecentosessantacinquemila/00 euro) 

 

 Tale valutazione considera l’ipotesi del trasfe-

rimento del lotto che consenta la continuità 

operativa del lotto. 

Qualora invece il futuro acquirente NON vo-

lesse mantenere l’impianto di distribuzione 

carburante, dovranno essere detratti i costi di 
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smaltimento delle cisterne interrate e 

dell’eventuale bonifica dei terreni, ad un costo 

che si ritiene prudenzialmente di identificare 

in non meno di € 20.000,00 

LOTTO 6 - Tavagnacco (UD) 

Terreni 

€ 90.000,00 

(novantamila/00 euro) 

LOTTO 7 - Lorenzago di Cadore (BL) 

Terreno 

€ 3.000,00 

(tremila/00 euro) 

 

In fede. 

Treviso, 21 settembre 2020   

     il perito estimatore 

dott. geom. Giorgio Granello 
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