Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Tribunale di Belluno
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: (G G
contro: (D

N° Gen. Rep. 32/2022
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 17-10-2023 ore 09:30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa GERSA GERBI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti 001, 002

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Studio in:

Email:

Pec:

geometra Luigi Bombassei De Bona
BMBLGU73H17A501W

via Dante 7- Auronzo di Cadore
studioassociatobombassei@gmail.com
luigi.bombasseidebona@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

SCHEDA SINTETICALOTTO 1

Procedura Esecuzione Immobiliare R.G. 32/2022, Giudice Dott. Gersa Gerbi, promossa da:
Sig.ri (D
contro

Sig. (D
Diritto : 1/2 quota di proprieta
Bene : Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni
Ubicazione : Via Ligont n°21/B, Frazione di n Forno di Zoldo -Astragal nel Comune diVal diZoldo (BL);
Stato : buono;
Dati Catastali attuali : Foglio n°23 mappale 182 sub 2, CategoriaA/2, Classe 2, Consistenza 13,5 vani, Super-
ficie catastale mq. 345 PianoT-1-2-3; Foglio n°23 mappale 182 sub 3, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza
mg. 55, Superficie catastale mq.55 Piano T.

Differenzarispetto al pignoramento : nessuna;

Situazione urbanistico/edilizia : nessuna difformita

Valore di asta quota : € 360.018,00 Valore di stima complessivo quota : € 423.550,00
Valore di asta lotto : € 720.035,00 Valore di stima complessivo lotto : € 847.100,00

Valore di mutuo : nessuno;
Vendibilita : buona;
Pubblicita : utilizzo forme di pubblicita in uso presso il Tribunale di Belluno;

Occupazione : occupato (G

Titolo di occupazione : nessuno;

A.P.E. (Allegato D): Classe Energetica F valida fino al 10/02/2028
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Beni in Val di Zoldo (BL)
Localita/Frazione Forno di Zoldo -Astragal
Via Ligont n°21/B

Lotto: 001

1. Quota e tipologia del diritto
Corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni

1/ - i< na proprieta

Cod. Fiscale : (D -
——_—_————————————e
G

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p.5

2. Dati Catastali

Corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni
Categoria: Abitazione ditipo civile [A2]

Dati catastali: foglio 23, particella 182, subalterno 2

Confini:ll bene oggetto di pignoramento al P.T confina con i beni identificati catastalmente al Foglio
n°23 mappale 182 sub 4-3 e sub 6-1 bene comune non censibile e mappale 181, al P.1-2-3 confina
conibeni identificati catastalmente al Foglio n°23 mappale 182 sub 4 Il bene identificato catastal-
mente al Foglio n°23 mappale 182 confina con il bene identificato catastalmente al Foglio n°23 map-
pali 183-184-975-181-178 e al Foglio n°20 mappali 679-680.

Dati catastali: foglio 23, particella 182, subalterno 3

Confini:ll bene oggetto di pignoramento al P.T confina con i beni identificati catastalmente al Foglio
n°23 mappale 182 sub 4-2 e sub 6 bene comune non censibile e mappale 181. Il bene identificato
catastalmente al Foglio n°23 mappale 182 confina con il bene identificato catastalmente al Foglio
n°23 mappali 183-184-975-181-178 e al Foglio n°20 mappali 679-680.

Conformita catastale: Sl

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p.5

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessi che vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°598 del 13/07/2022, nell'lstanza di vendita del 29/08/2022 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
25/08/2022 ai nn 25/08/2022, affinché sivenda solo quanto richiesta dall'istanza.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 5

4. Condizioni dell'immobile

Corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni
Stato: buono
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE - p. 7
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022
5. Situazione edilizia / urbanistica

Corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni
Conformita edilizia: Sl

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.
6. Stato di possesso

Corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni

Occupato (.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 14
7. Oneri

Corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni: ----

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p. 15

8. APE
Corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni
Certificato energetico presente: Sl
Indice di prestazione energetica: Classe Energetica F
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.15
9. Altre avvertenze

Corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.15

10. Vendibilita

buona.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.16

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di ven-
dita e pubblicita sui giornali locali).

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO - p.16

12. Prezzo
Prezzo valore d’asta quota : € 360.018,00 Prezzo valore quota complessivo : €423.550,00
Prezzo valore distima d’asta lotto : € 720.035,00 Prezzo valore distima complessivo lotto : € 847.100,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.16
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti

comuni.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Forno di Zoldo -Astragal, Via Ligont n°21/B

Note: Trattasi di porzione indipendente sita sul lato est di un fabbricato composto da due unita
abitative simmetriche con parti comunied esclusive. | beni comuni non censibili sono identificati
catastalmente al Foglio n°23 mappale 182 sub 1 (ingresso e corte lato nord) e sub 6 BCNCsolo del
Foglio n°23 mappale 182 sub 2-3.(Vedere Allegato C)

Quota e tipologia del diritto

1/2 Ji (A - Picna proprieta

Cod. Fiscale - QR
]
G

Eventuali comproprietari:
Costantin Rita - Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : (NG - = quota di 1/2 di propriet 4o 12
quota di 1/2 di proprieta, foglio 23, particella 182, subalterno 2, indirizzo Borgata Ligont
n°21/B, piano P.T-1-2-3, comune Val di Zoldo, categoria A/2, classe 2, consistenza 13,5 vani,
superficie mq. 345, rendita € 1568,74

Derivante da: VARIAZIONE TERRITORIALE del 23/02/2016 in atti dal 11/03/2016 LEGGE REG. 5
DEL 18/2/2016 proveniente dal comune di Forno Di Zoldo D726; trasferito al comune di Val Di
Zoldo sezione Forno DiZoldo M374A. (n. 3/2016);Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie; VARIAZIONE del 12/11/2013 Pratica n. BL0126941 in atti dal
12/11/2013 G.A.F.CODIFICAPIANO INCOERENTE (n.47357.1/2013);VARIAZIONE TOPONOMA-
STICA del 21/10/2003 Pratica n.175544 in atti dal 21/10/2003 VARIAZIONE DI TOPONOMA-
STICA (n. 41691.1/2003);VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione delquadro tariffario; CLASSA-
MENTO del 21/11/1988 in atti dal 10/07/1991 (n. C2515/1988);Impianto meccanografico del
01/01/1989. Il bene al Foglio n°23 mappale 182 ente urbano deriva da :VARIAZIONE TERRITO-
RIALE del 23/02/2016 in atti dal 14/03/2016 LEGGE REG. 5 DEL 18/2/2016 proveniente dal co-
mune di Forno DiZoldo D726; trasferito al comune di Val Di Zoldo sezione Forno DiZoldo
M374A. (n. 8/2016);TIPO MAPPALE del 18/10/1988 Pratica n. BLO048257 in atti dal
02/04/2013 T.M. 59098 DEL 18/10/1988 (n. 91.1/2013);Impianto meccanografico del
01/11/1975.

Confini: Il bene oggetto di pignoramento al P.T confina con i beni identificati catastalmente al
Foglio n°23 mappale 182 sub 4-3 e sub 6-1 bene comune non censibile e mappale 181, al P.1-2-
3 confinacon i beni identificati catastalmente al Foglio n°23 mappale 182 sub 4 .1l bene identi-
ficato catastalmente al Foglio n°23 mappale 182 confina con il bene identificato catastalmente
al Foglio n°23 mappali 183-184-975-181-178 e al Foglio n°20 mappali 679-680.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : (GGG < 2 quota di 1/2 di proprieta (o< 12
quota di 1/2 di proprieta, foglio 23, particella 182, subalterno 3, indirizzo Borgata Ligont
n°21/B, piano P.T., comune Val di Zoldo, categoria C/6, classe 2, consistenza mq.55, superficie
mg. 55, rendita € 85,22

Derivante da: VARIAZIONE TERRITORIALE del 23/02/2016 in atti dal 11/03/2016 LEGGE REG. 5
DEL 18/2/2016 proveniente dal Comune di Forno Di Zoldo D726; trasferito al comune di Val Di
Zoldo sezione Forno DiZoldo M374A. (n. 3/2016);Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

visura dei dati di superficie; VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/10/2003 Pratica n.175545
in atti dal 21/10/2003 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 41692.1/2003);VARIAZIONE del
01/01/1992 Variazione del quadro tariffario ; CLASSAMENTO del 21/11/1988 in atti dal
10/07/1991 (n.C2515/1988);Impianto meccanografico del 01/01/1989. Il bene al Foglio n°23
mappale 182 ente urbano deriva da :VARIAZIONE TERRITORIALE del 23/02/2016 in atti dal
14/03/2016 LEGGE REG. 5 DEL 18/2/2016 proveniente dal comune di Forno DiZoldo D726; tra-
sferito al comune di Val Di Zoldo sezione Forno Di Zoldo M374A. (n. 8/2016);TIPO MAPPALE del
18/10/1988 Pratica n. BLO048257 in atti dal 02/04/2013 T.M. 59098 DEL 18/10/1988 (n.
91.1/2013);Impianto meccanografico del 01/11/1975.

Confini: Il bene oggetto di pignoramento al P.T confina con ibeni identificati catastalmente al
Foglio n°23 mappale 182 sub 4-2 e sub 6 bene comune non censibile e mappale 181. Il bene
identificato catastalmente al Foglio n°23 mappale 182 confina con il bene identificato catastal-
mente al Foglio n°23 mappali 183-184-975-181-178 e al Foglio n°20 mappali 679-680.

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessi che vengono riportati nell'atto di pignoramento n°598 del 13/07/2022, nell'stanza di
venditadel 29/08/2022 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del
pignoramento trascritta il 25/08/2022 ai nn 25/08/2022, affinché sivenda solo quanto richie-
sta dall'istanza.

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

Planimetria con individuazione beni
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Ortofoto individuazione beni

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

| benioggetto di pignoramento sitrovano in una zona residenziale di completamento nella Frazione di
FornodiZoldo delComune diVal diZoldo. Ilcomune di Val di Zoldo & un comune dimontagna confinante
con Zoldo Alto che & una localita posta su un pianoro coperto da ampi boschi di conifere, in Val Zoldana
ed & unarinomatalocalita sciistica che fa parte del piu grande comprensorio sciistico veneto, lo Skicivetta,
che collega sci ai piedi le localita diZoldo, Alleghe, Selvadi Cadore. Nelle vicinanze abbiamo delle attivita
commerciali quale negozio alimentaribar ecc, le attivita amministrative .l fabbricato ricade nella ZTO "B"
residenziale.

Caratteristiche zona: residenziali semintensive di completamento normale

Area urbanistica: residenziale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Belluno.

Attrazioni paesaggistiche: Parco Nazionale delle Dolomiti Bellunesi, lago Coldai, Monte Pelmo, Monte
Punta, Civetta.

Attrazioni storiche: Borghi di Fornesighe, Brusadaz, Mareson, Museo del Ferro e del Chiodo.

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-
3 con parti comuni

Trattasi di unita abitativa con parti comuni al P.T.1-2-3 facente parte di un fabbricato bifamiliare sito in
Localita Astragal Borgata Ligont nel Comune Val Di Zoldo Frazione Forno di Zoldo. Il fabbricato presenta
un'ampia corte comune d'ingresso da cui si accede lato sud -est al P.T. seminterrato dell'unita abitativa
oggetto dipignoramento ove sitrova un ampio garage, con taverna, localiuso cantina ripostigli, un bagno
, lalavanderia e il vano C.T., tramite il vano scale si accede al P.1 ove vi € la zona giorno con ampio terraz-
zamento esterno acui siaccede anche esternamente con unascala esterna (l'ingresso principale si trova
anorddelP.1) composto daampio soggiorno, cucina, bussola d'ingresso, bagno e vano stireria; dalla zona
giorno tramite il vano scale siaccede al P.2 zona notte che presenta un ampio vano con corridoio da dove
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sud e al P.1lato est e nord.

1. Quota e tipologia del diritto

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022
siaccede alla camera principale con bagno esclusivo e ad altre n°2 camere, al bagno e al terrazzo sito lato
sud; sempre dal p.2 tramite una botola si accede al vano soffitta con terrazzo. Oltre alle parti comunicon
altra unita abitativa simmetrica sita lato ovest presenta deglispazi comuni -corti esclusive site al P.T. lato

1/2 di (G Picna proprieta

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
-)— Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 995,82

E' posto al piano: P.T.-1-2-3
L'edificio e stato costruito nel: 1988

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Via Ligont n°21/B; ha un'altezza utile interna di circa m.
Al P.T.dalml 2,65 aml 2,80, alP.1H.ml. 2,50, al P.2daH.ml.1,90 a ml 3,58, al P.S3da H.m| 1,00 a ml.2,68
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessividi cui fuori terran. 3 e di cuiinterratin. 1 semin-

terrato

Stato di manutenzione generale: buono

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali:

Copertura

tipologia: a falde; materiale: legno; condizioni: buone;

Strutture verticali

materiale: c.a. e tamponamento in muratura; condizioni:
buone;

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

tipologia: anta singola e/o doppia con vasistas materiale: le-
gno protezione: tapparelle materiale protezione: pvc condi-
zioni: buone

Infissi interni

tipologia: a battente materiale: legno condizioni: buone

Manto di copertura

materiale: lamiera preverniciata coibentazione: pannelli
termo-assorbenti condizioni: buone

Pavim. Esterna

materiale: porfido condizioni: da normalizzare

Pavim. Interna

materiale: legno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: zona giorno e notte

Pavim. Interna

materiale: cotto condizioni: buone
Riferito limitatamente a: cucina-zona giorno nord-taverna

Pavim. Interna

materiale: piastrella tipo klincher condizioni: buone
Riferito limitatamente a: piano terra

Pavim. Interna

materiale: piastrelle di gres condizioni: buone
Riferito limitatamente a: bagni P.1-2

Portone diingresso

tipologia: anta singola a battente materiale: legno condizioni:

buone
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Rivestimento

materiale: legno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: zona giorno e notte

Rivestimento

ubicazione: bagno+cucina materiale: gres con decori condi-
zioni: buone
Riferito limitatamente a: P.T.-1-2

Scale

posizione: a rampe parallele rivestimento: legno condizioni:
buone

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento | anni 1988

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

Sl
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Vista soggiorno

Vista cucina
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Vista camera

3. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (NI - 2 quota di 1/2 di proprieta (< 12

quotadi 1/2 di proprieta proprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di atto di divisione - a rogito di
Notaio Augusto Vallunga di Puos D'Alpago (BL), in data 09/02/1989, ai nn. 16883/7541; registrato a Uffi-
cio del Registro di Belluno, in data 27/02/1989, ai nn. 320; trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-
Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 06/03/1989, ai nn. 2583/2255.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione Edilizia n°86/30 del 19-06-1986
Intestazione : (N N

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione fabbricato abitativo

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 02/02/1986 al n. di prot. 758

Rilascio in data 19/06/1986 al n. di prot. 86/30

Abitabilita/agibilita in data 13/01/1989 al n. di prot. 4304/88

NOTE: Certificato di Agibilita n°86/30 prot n°4304/88 del 13/01/1989

Numero pratica: Autorizzazione Edilizia n°87/124 del 22-09-1987
Intestazione : (I EEEEGGNGNGNNND

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Variante costruzione fabbricato abitativo bifamiliare
Oggetto: variante

Presentazione in data 26/08/1987 al n. di prot. 2982

Rilascio in data 22/09/1987 al n. di prot. 2982

Abitabilita/agibilita in data 13/01/1989 al n. di prot. 4304/88

NOTE: Certificato di Agibilita n°86/30 prot n°4304/88 del 13/01/1989

4.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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4.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

D.G.R. n°1478 del 04/05/1999

Zona omogenea:

ZTO "B"

Norme tecniche di attuazione:

Nella variante al P.l. & ZTO "B" residenziale sog-
getta all'art 13-31 delle N.T.O. e soggetta a vincolo
paesaggistico art 142 lett g D.Lgs 42/2004 diPRG;
Nel PAT zona ATO 3- Ambito dei centri principali
art 3 N.T. del PAT e Unita paesaggistica dei centri

abitati art 16 N.T.

A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni - Rilievo immobile al P.1

A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni - Rilievo immobile al P.2
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni - Rilievo immobile al P.2
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CORTE

A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni - Rilievo immobile al P.T.

A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni - Rilievo garage al P.T.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni - Planimetria generale con parti comuni e corti eslusive

5. STATO DI POSSESSO: Occupato da( R i» cualita di comproprietaria dell'immobile

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

6.1

6.2

6.1.1
6.1.2
6.1.3
6.1.4

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
Attidiasservimento urbanistico: Nessuna.

Altre limitazioni d'uso: Nessuna rilevata.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

6.2.1

6.2.2

6.2.3
6.2.4

Iscrizioni:

- Ipotecagiudiziale attiva a favore di( D o oD
@B Dcrivante da: Decreto ingiuntivo di pagamento del 28/02/2011; Importo ipoteca: €

35000; Importo capitale: € 20000 ; A rogito di Tribunale di Belluno in data 28/02/2011 ainn.
99; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita im-
mobiliare) in data 05/04/2011 ai nn. 3779/594

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di{ D cotro N D-'i-
vante da: Decreto ingiuntivo di pagamento del 28/02/2011; Importo ipoteca: € 80000; Im-

porto capitale: € 50000 ; A rogito di Tribunale di Belluno in data 28/02/2011 ai nn. 100;
Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobi-
liare) in data 05/04/2011 ai nn. 3780/595

Pignoramenti:

- A favore dei Sig.ri (i D o o N D- -
vante da: Verbale di pighoramento del13/07/2022 ; A rogito di Tribunale di Belluno in data

13/07/2022 ai nn. 598 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e ser-
vizio pubblicita immobiliare) in data 25/08/2022 ai nn. 10867/8685;

Altre trascrizioni: Nessuna.
Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna al 13/07/2023
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7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: --------------

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: Classe Energetica F

Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti

comuni

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per calcolare la consistenza viene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda con
I'applicazione dei coefficientiin base alla destinazione d'uso. Per quanto attiene le parti comuni le stesse

verranno ricomprese nel valore distima.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
INGRESSO sup reale lorda 3,91 0,25 0,98
SOGGIORNO AL P.1 sup reale lorda 43,75 1,00 43,75
CUCINA ALP.1 sup reale lorda 27,20 1,00 27,20
DISIMPEGNO AL P.1 sup reale lorda 3,33 0,25 0,83
BAGNO ALP.1 sup reale lorda 4,26 1,00 4,26
VANO STIRERIA AL P.1 sup reale lorda 9,84 1,00 9,84
TERRAZZO 1 +SCALA ES- sup reale lorda 59,02 0,30 17,71
TERNA
TERRAZZO 2 ALP.1 sup reale lorda 15,53 0,30 4,66
VANO AL P.2 sup reale lorda 14,73 1,00 14,73
DISIMPEGNO AL P.2 sup reale lorda 8,97 0,25 2,24
CAMERA 1 ALP.2 sup reale lorda 19,87 1,00 19,87
BAGNO 1 ALP.2 sup reale lorda 11,77 1,00 11,77
BAGNO 2 ALP.2 sup reale lorda 9,26 1,00 9,26
CAMERA 2 ALP.2 sup reale lorda 20,45 1,00 20,45
CAMERA 3 ALP.2 sup reale lorda 16,97 1,00 16,97
TERRAZZO ALP.2 sup reale lorda 6,57 0,30 1,97
SOFFITTA AL P.3 sup reale lorda 49,02 0,60 29,41
TERRAZZO ALP.3 sup reale lorda 7,27 0,30 2,18
VANO SCALE DA P1-2 sup reale lorda 9,21 0,25 2,30
VANO SCALE P.T.-1+DISIM- sup reale lorda 14,72 0,25 3,68
PEGNO E RIPOST AL P.T.
TAVERNA AL P.T. sup reale lorda 58,02 1,00 58,02
BAGNO ALP.T. sup reale lorda 8,16 1,00 8,16
LAVANDERIA AL P.T. sup reale lorda 6,97 1,00 6,97
C.T. sup reale lorda 7,70 0,25 1,93
CANTINA 1 ALP.T. sup reale lorda 11,44 1,00 11,44
RIPOSTIGLIO 1 ALP.T. sup reale lorda 5,59 0,25 1,40
RIPOSTIGLIO 2 AL P.T. sup reale lorda 11,39 0,25 2,85
GARAGE AL P.T. sup reale lorda 57,33 0,50 28,67
CANTINA 2 ALP.T. sup reale lorda 15,72 0,25 3,93
CORTI ALP.T-1 sup reale lorda 457,85 0,10 45,79
995,82 413,20
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
La stima del valore di mercato risulta complessa in quanto non si dispone di atti di compraven-
dita riguardanti immobili similari con i quali effettuare una comparazione seria pertanto non
trovano applicazione i metodi di stima analitici, secondo gli standard di valutazione proposti dal
Codice delle Valutazioni Immobiliari di Tecnoborsa. Pertanto si utilizza il criterio di stima com-
parativo (stima sintetica); i valori derivano da quelli di riferimento (minimo e massimo) riportati
dall’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, mediati con le condizioni dell'immobile
in esame e dal confronto con valori di mercato praticati dagli Operatori del settore (Agenzie im-
mobiliari della zona e siti internet) tenendo conto che ivalori OMI si riferiscono all'intero co-
mune Val diZoldo. | valori segnalati dall'OMI che per la zona centrale in stato conservativo nor-
male di tipo civile vada€/mqg 1200 a$€/mq 1400 ;i valori medisegnalati da Immobiliare .it ed
altri siti web nonché tecnici del settore per immobili di tipologia abitativa simili in zona centrale
vanno da €/mg. 1800 a €/mq.2300 pertanto considerando l'ubicazione , dimensioni, stato di
conservazione e manutenzione, dotazioni impiantistiche e soprattutto la tipologia edilizia villa
unifamiliare schiera con buone finiture - boiserie in relazione alle indicazioni del mercato e ai
fattori sopra esposti, si ritiene che possa essere applicato un valore medio di €/mq 2050,00 (in
tale valore sono ricomprese le parti comuni ed esclusive).(i dati reperiti sono stati archiviati
presso lo studio delsottoscritto e sono visionabili in qualsiasimomento da chi ne facesse richie-
sta).

8.2 Fonti di informazione:
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie Immobiliari, tecnici del
settore, sitiweb e I'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate.

8.3 Vendibilita: buona

8.4 Pubblicita:
Si consiglia le forme di pubblicita come in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web, cartello di
vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:

A - Unita abitativa in fabbricato sita al P.T-1-2-3 con parti comuni. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 847.100,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
INGRESSO 0,98 € 2.050,00 €2.009,00
SOGGIORNO ALP.1 43,75 € 2.050,00 € 89.687,50
CUCINA ALP.1 27,20 € 2.050,00 € 55.760,00
DISIMPEGNO AL P.1 0,83 € 2.050,00 €1.701,50
BAGNO AL P.1 4,26 € 2.050,00 € 8.733,00
VANO STIRERIA AL P.1 9,84 € 2.050,00 €20.172,00
TERRAZZO 1 +SCALA ES- 17,71 € 2.050,00 €36.305,50
TERNA
TERRAZZO 2 ALP.1 4,66 € 2.050,00 €9.553,00
VANO AL P.2 14,73 €2.050,00 €30.196,50
DISIMPEGNO AL P.2 2,24 € 2.050,00 €4.592,00
CAMERA 1 ALP.2 19,87 € 2.050,00 €40.733,50
BAGNO 1 ALP.2 11,77 € 2.050,00 €24.128,50
BAGNO 2 ALP.2 9,26 €2.050,00 € 18.983,00
CAMERA 2 ALP.2 20,45 € 2.050,00 €41.922,50
CAMERA 3 ALP.2 16,97 € 2.050,00 €34.788,50
TERRAZZO ALP.2 1,97 € 2.050,00 €4.038,50
SOFFITTA ALP.3 29,41 € 2.050,00 €60.290,50
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

TERRAZZO ALP.3 2,18 € 2.050,00 €4.469,00
VANO SCALE DA P1-2 2,30 € 2.050,00 €4.715,00
VANO SCALE P.T.-1+DlI- 3,68 € 2.050,00 €7.544,00
SIMPEGNO E RIPOST AL
P.T.
TAVERNA AL P.T. 58,02 € 2.050,00 €118.941,00
BAGNO AL P.T. 8,16 € 2.050,00 €16.728,00
LAVANDERIA AL P.T. 6,97 €2.050,00 € 14.288,50
C.T. 1,93 € 2.050,00 €3.956,50
CANTINA 1 ALP.T. 11,44 € 2.050,00 €23.452,00
RIPOSTIGLIO 1 ALP.T. 1,40 € 2.050,00 €2.870,00
RIPOSTIGLIO 2 AL P.T. 2,85 €2.050,00 €5.842,50
GARAGE AL P.T. 28,67 € 2.050,00 €58.773,50
CANTINA 2 AL P.T. 3,93 € 2.050,00 € 8.056,50
CORTI AL P.T-1 45,79 € 2.050,00 € 93.869,50
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 847.100,00
Valore corpo €847.100,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €847.100,00
Valore complessivo diritto e quota €423.550,00

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A - Unita abitativa | Abitazione di tipo 413,20 € 847.100,00 €423.550,00
in fabbricato sita | civile [A2]
al P.T-1-2-3 con
parti comuni
8.6 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giu- € 127.065,15

diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Giudizio di comoda divisibilita: | beni oggetto di stima non presentano

una comoda divisibilita in quanto vista la conformazione e tipologia edi-

lizia (tipologia villa unifamiliare) tale divisione comporta molti oneri(fra-

zionamenti, pratiche edilizie e lavorazioni varie) e conguagli fra le parti.

8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato difatto in cuisi € 720.035,00
trova:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

SCHEDA SINTETICA LOTTO 2

Procedura Esecuzione Immobiliare R.G. 32/2022, Giudice Dott. Gersa Gerbi, promossa da:
Sig.ri (N
contro
Sig. (I
Diritto : 1/1 quota di proprieta
Bene : Autorimessa interrata con deposito e giardino .
Ubicazione : Via Carrera n® 7, Frazione Forno di Zoldo-Astragal , nel Comune diVal di Zoldo(BL);
Stato : buono;
Dati Catastali attuali : Foglio n°20 mappale 947, Qualita Seminativo, Classe 2,Superficie mq.350.

Differenza rispetto al pignoramento : nessuna;

Situazione urbanistico/edilizia : rilevata difformita vedere elaborato peritale

Valore di asta lotto : € 101.850,00 Valore di stima complessivo lotto : € 126.292,00
Valore di mutuo : nessuno;

Vendibilita : buona;

Pubblicita : utilizzo forme di pubblicita in uso presso il Tribunale di Belluno;

Occupazione : occupato dalla parte esecutata e familiari;

Titolo di occupazione :------------------- ;

Oneri (punto 7): ----------- ;

NOTE: Si notifica come evidenziato in Istanza per decisione di merito del 23/03/2023 I'accesso ai beni oggetto di pro-

cedura avviene da altra proprieta (vedasi elaborato peritale).
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Lotto: 002
Via Carreran®7

Frazione Forno di Zoldo-Astragal

Comune di Val di Zoldo(BL)

1. Quota e tipologia del diritto

Corpo: A - Autorimessa interrata con deposito e giardino

1/1 N - Picna proprieta

Cod. Fiscale - (i

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 21

2. Dati Catastali

Corpo: A - Autorimessa interrata con deposito
Categoria: terreni

Dati catastali: foglio 20, particella 947

Confini: Il bene confina conibeni identificati catastalmente al Foglio n°20 mappali 658-740-635-

441-946-443.

Conformita catastale: NO

Irregolarita riscontrate

Regolarizzabili mediante

L'oggetto del pignoramento ¢ il terreno ma
come evidenziato e stata costruita un'autori-
messa con deposito e una parte di proprieta
ricadente in una zona filtro tra autorimessa e
fabbricato di altra proprieta

Tipo mappale e accatstamento fabbricato

Oneri reqgolarizzazione:

Rilievo+ compilazione pratiche + diritti di segreteria esclusi
oneri di legge: € 2.500,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 21

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A - Autorimessa interrata con deposito

| dati corrispondono alle risultanze catastali quanto allo stato difatto e sono gli stessi che vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°598 del 13/07/2022,nell'Istanza di vendita del 29/08/2022 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
25/08/2022 ai nn 25/08/2022, affinche sivenda solo quanto richiesta dall'istanza ad eccezione di
guanto notificato in Istanza per decisione di merito del 23/03/2023.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 21

4. Condizioni dell'immobile

Corpo: A - Autorimessa interrata con deposito
Stato: buono

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE —p. 22
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022
5. Situazione edilizia / urbanistica

Corpo: A - Autorimessa interrata con deposito

Conformita edilizia: NO

Irregolarita riscontrate Regolarizzabili mediante

Rispetto agli elaborati agli atti il deposito ri- | Pratica di sanatoria edilizia
sulta di dimensioni diverse

Oneri regolarizzazione:

Rilievo, compilazione pratica, diritti di segreteria e sanzioni
~ esclusi oneri di legge: € 3.000,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.

o

Stato di possesso

Corpo: A - Autorimessa interrata con deposito
Occupato dal debitore e dai suoi familiari
INFORMAZIONI DI CUI ALPUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 27

7. Oneri

Corpo: A - Autorimessa interrata con deposito
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: --------
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p. 27

8. APE

Corpo: A - Autorimessa interrata con deposito
Certificato energetico presente: NO
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.27

9. Altre avvertenze
Corpo: A - Autorimessa interrata con deposito
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.27

10. Vendibilita
buona.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.28

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di ven-
dita e pubblicita sui giornali locali).
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.28

12. Prezzo
Prezzo base d’asta: € 101.850,00 Prezzo valore di stima complessivo: € 126.292,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.28
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Autorimessa interrata con deposito e giardino.

sito in Val di Zoldo (BL) CAP: 32012 frazione: Forno di Zoldo-Astragal, Via Carreran® 7

Note: Trattasidiautorimessainterrata con deposito e zona comunefiltro-dicollegamento (il sedime
delterreno oggetto dipignoramento ricade in parte in questazona) con il fabbricato ad uso abita-
tivo adiacente identificato catastalmente al Foglio n°20 mappale 658 catastalmente intestato al{iiih
G - Cossibile passando dalla proprieta privata al Foglio
n°20 mappale 658 ove non e stata istituita alcuna servitu (vedere Istanza per decisione di merito
del23/03/2023- Allegato D) .La parte sovrastante dellastessa & un ampio giardino.(Vedere Allegato
A-B)

Quota e tipologia del diritto
1/1 di (R - Ficna proprieta
(G

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione : (S  sc:ione censuaria Val di Zoldo, foglio 20, particella
947, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 350, reddito dominicale: € 0,81, reddito
agrario: €0,81

Derivante da: VARIAZIONE TERRITORIALE del 23/02/2016 in atti dal 14/03/2016 LEGGE REG. 5
DEL 18/2/2016 proveniente dal comune di Forno Di Zoldo D726; trasferito al comune di Val Di
Zoldo sezione Forno DiZoldo M374A. (n. 7/2016); FRAZIONAMENTO del 01/07/2004 Pratica n.
BLO071158 in atti dal 01/07/2004 (n. 71158.1/2004) dove sono variati o soppressiibenial Fo-
glio n°20 mappali 442-946;il bene soppresso al Foglio n°20 mappale 442 deriva da impianto
meccanografico del 01/11/1975.

Confini: Il bene confina con i beni identificati catastalmente al Foglio n°20 mappali 658-740-
635-441-946-443.

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione: | dati corrispondono alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli
stessi che vengono riportati nell'atto di pignoramento n°598 del 13/07/2022,nell'Istanza di
venditadel 29/08/2022 che fariferimento all'atto di pignoramento e la Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 25/08/2022 ai nn 25/08/2022, affinché sivenda solo quanto richie-
sta dall'istanza ad eccezione di quanto notificato in Istanza per decisione di merito del
23/03/2023.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: L"oggetto del pignoramento ¢ il terreno ma
come evidenziato & stata costruita un"autorimessa con deposito e una parte di proprieta rica-
dente in una zona filtro tra autorimessa e fabbricato di altra proprieta

Regolarizzabili mediante: Tipo mappale e accatastamento fabbricato

Descrizione delle opere da sanare: Costruzione diautorimessa e deposito

Rilievo+ compilazione pratiche + diritti di segreteria esclusi oneri dilegge: € 2.500,00

Oneri Totali: € 2.500,00 esclusi oneri di legge

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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Ortofoto con individuazione beni

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

| benioggetto di pignoramento sitrovano in una zona residenziale di completamento nella Frazione di
Forno diZoldo delComune diVal diZoldo.llcomune diValdi Zoldo & un comune dimontagna confinante
con Zoldo Alto che & una localita posta su un pianoro coperto da ampi boschi di conifere, in Val Zoldana
ed & unarinomatalocalita sciistica che fa parte del pit grande comprensorio sciistico veneto, lo Skicivetta,
che collega sci ai piedi le localita di Zoldo, Alleghe, Selvadi Cadore. Nelle vicinanze abbiamo delle attivita
commerciali quale negozio alimentari bar ecc, le attivita amministrative .1l fabbricato ricade nella ZTO
"E1" residenziale.

Caratteristiche zona: residenziali semintensive di completamento normale

Area urbanistica: residenziale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Belluno.
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Attrazioni paesaggistiche: Parco Nazionale delle Dolomiti Bellunesi, lago Coldai, Monte Pelmo ,Monte
Punta, Civetta.
Attrazioni storiche: Borghi di Fornesighe, Brusadaz, Mareson ,Museo del Ferro e del Chiodo.

Descrizione: A - Autorimessa interrata con deposito e giardino

Trattasi di autorimessainterrata di altezza ml 2,40 con ingresso da corte di altra proprietada Via Carrera
con deposito e parte incomune conil fabbricato adiacente. E' un fabbricato in struttura c.a. con pavimen-
tazione di tipo industriale. La parte sovrastante ¢ il giardino in uso all'abitazione di altra proprieta ed &
raggiungibile da unascala esterna. Peruna migliore comprensione sirimandaalla Visione dell'Allegato A-
fotografico.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di (N Picna proprieta

Superficie complessiva di circa mq 459,74

il terreno risulta di forma pianeggiante( la parte sovrastante |'autorimessa)
Sistemazioni agrarie prato

Colture arboree faggio

Stato di manutenzione generale: buono

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento | 2007

Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento Non rilevato

Vista da strada autorimessa e terreno
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Vista autorimessa

Vista deposito
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3. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: . In forza di atto
di compravendita - a rogito di Notaio Orlando Ruggiero di Pieve di Cadore (BL), in data 04/08/2004, ai
nn. 67109; registrato a Ufficio del Registro di Pieve di Cadore (BL), in data 24/08/2004, ai nn. 661/1T;
trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data
28/08/2004, ai nn. 11304/8392.

Nota : il bene e stato acquistato dai (i N - o rictari a seguito di denuncia di
successione diiﬂeceduto i ichiarata all'Agenzia delle Entrate diBelluno il
12/10/2000 al n°30 del Volume 912 e trascritta il 06/04/2001 ai nn 4404/3662.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Permesso di Costruire n°04/38 del 29/03/2005
Intestazione : (N GG

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione autorimessa interrata e ristrutturazione fabbricato
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/07/2005 al n. di prot. 4979

Rilascio in data 29/03/2005 al n. di prot. 04/38

Numero pratica: permesso di Costruire in variante n°06/61 del 07-09-2006
Intestazione : (I NG

Tipo pratica: Permesso di Costruire in variante

Per lavori: Variante a costruzione autorimessa e ristrutturazione fabbricato
Oggetto: variante

Presentazione in data 07/08/2006 al n. di prot. 5917

Rilascio in data 07/09/2006 aln. di prot. 06/61

4.1 Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Rispetto agli elaborati agli atti il deposito risulta di dimen-
sioni diverse
Regolarizzabili mediante: Pratica di sanatoria edilizia
Descrizione delle opere da sanare: Spostamento parete a ovest deposito e bocca di lupo
Rilievo, compilazione pratica, diritti di segreteria e sanzioni esclusi oneri di legge: € 3.000,00
Oneri Totali: € 3.000,00 esclusi oneri di legge
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4.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera:

D.G.R. n°1478 del 04/05/1999

Zona omogenea:

ZTOE1

Norme tecniche diattuazione:

Nella Variante al PI: interamente in ZTO resi-
denziale "E1" disciplinata dall’art. 21 delle
Norme Tecniche Operative soggetto al vincolo
paesaggistico ai sensi del D. Lgs. 42/2004 Art. 142
lett. g); Nel PAT: nell“ATO 3 - Ambito dei centri
principali” disciplinato dall’art. 3 delle Norme Tec-
niche del PAT, "Unita Paesaggistica dei centri abi-
tati" disciplinati dall'art. 16 delle Norme Tecniche.

i
g—«] ai
: 7 Ml o=
L WLTRA FROPRETAS
1 2 St ALTRA FROPRIETA'
-
AUTORRMLESA
el
=
HAML 240 D =
..
i
q
- ALTRA FROPRIETA”

A - Autorimessa interrata con deposito - Rilievo autorimessa

[H) I
REPOSITD s |
i % =l
Fa
2 n

imbvaied]

TTRLTRA PROPRIETAS
l |ALTRA PROPRIETA'
-
AUTORRMLESA
el
1<
MM Za0 D o
..
i
wd | 4
ALTRA PROPRIETA
W o

A - Autorimessa interrata con deposito - Difformita rilevate rispetto ai documenti agli atti
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A - Autorimessa interrata con deposito - Planimetria agli atti con indicazione terreno Al Foglio n°20 mappale 947

5. STATO DI POSSESSO: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

6.1

6.2

6.1.1
6.1.2
6.1.3

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
Attidiasservimento urbanistico: Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

6.2.1

6.2.2

6.2.3
6.2.4

Iscrizioni:

- Ipotecagiudiziale attiva a favore di( D - o oD
@B Derivante da: Decreto ingiuntivo di pagamento del 28/02/2011; Importo ipoteca: €

35000; Importo capitale: € 20000 ; A rogito di Tribunale di Belluno in data 28/02/2011 ainn.
99; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita im-
mobiliare) in data 05/04/2011 ai nn. 3779/594

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di{ D cotro G D- -
vante da: Decreto ingiuntivo di pagamento del 28/02/2011; Importo ipoteca: € 80000; Im-

porto capitale: € 50000 ; A rogito di Tribunale di Belluno in data 28/02/2011 ai nn. 100;
Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobi-
liare) in data 05/04/2011 ai nn. 3780/595

Pignoramenti:

- A favore dei( N o t o G D -
vante da: Verbale di pignoramento del13/07/2022 ; A rogito di Tribunale di Belluno in data

13/07/2022 ai nn. 598 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e ser-
vizio pubblicita immobiliare) in data 25/08/2022 ai nn. 10867/8685;

Altre trascrizioni: Nessuna.

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna al 13/07/2023

7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: --------------

punto A - Autorimessa interrata con deposito e giardino

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per calcolare la consistenza viene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda con
applicazione eventuali coefficienti.Per quanto attiene le parti comuni (zona filtro) le stesse verranno

ricomprese nel valore di stima.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

AUTORIMESSA AL P.T. sup reale lorda 84,66 1,00 84,66
DEPOSITO sup reale lorda 25,08 1,00 25,08
TERRENO USO GIARDINO sup reale lorda 350,00 1,00 350,00
AL FOGLIO N°20 MAPPALE
947

459,74 459,74

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Si utilizza il criterio di stima comparativo (stima sintetica); i valori derivano da quelli di riferi-
mento (minimo e massimo) in base alle condizioni dell'immobile in esame di mercato praticati

dagli Operatori del settore (Agenzie immobiliari della zona e sitiinternet) e tecnici

| valori segnalati dalle Agenzie Immobiliari e tecnici del settore perimmobili di tipologia inter-
rato di buona metratura simili in zona vanno da €/mq. 700/800 pertanto considerando dimen-
sioni, stato di conservazione e manutenzione, dotazioni impiantistiche , in relazione alle indica-
zioni del mercato e ai fattori sopra esposti, si ritiene che possa essere applicato il valore mas-
simo di€/mq 800,00 (in tale valore si ricomprende anche la parte zona filtro comune)mentre
per il terreno/giardino posizionato sopra I'autorimessa pianeggiante a prato siritiene di dare
una valore di di €/mq 110,00 .(i dati reperiti sono stati archiviati presso lo studio del sottoscritto
e sono visionabili in qualsiasi momento da chi ne facesse richiesta).

8.2 Fonti di informazione:

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie Immobiliari, tecnici del
settore, siti web e I'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate.

8.3 Vendibilita: buona
8.4 Pubblicita:

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web, cartello di

vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:

A - Autorimessa interrata con deposito e giardino

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 126.292,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
AUTORIMESSA AL P.T. 84,66 € 800,00
DEPOSITO 25,08 € 800,00
TERRENO USO GIAR- 350,00 €110,00
DINO AL FOGLIO N°20
MAPPALE 947

Valore Complessivo

€67.728,00
€ 20.064,00
€38.500,00

Pag. 28
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: BOMBASSEI LUIGI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 414b5cfab740429bed208af6afc81bb

-




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2022

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €126.292,00
Valore corpo €126.292,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €126.292,00
Valore complessivo diritto e quota €126.292,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A - Autorimessa | Terreno/residen- 459,74 €126.292,00 €126.292,00
interrata con de- | ziale
posito e giardino
8.6 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 18.943,80
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 5.500,00
8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 101.850,00

trova:

Allegati

Allegato A:
Allegato B:

Allegato C:

Allegato D:

Documentazione fotografica (Lotto 1-2);

Documentazione ed elaborati grafici, C.D.U., Estratto P.R.G. e stralcio Norme Tecniche di
Attuazione depositati presso I'ufficio tecnico (Lotto 1-2);

Documentazione agli atti presso Agenzia delle Entrate di Belluno (ex Territorio e
Conservatoria dei registri Immobiliari (Lotto 1-2);

Planimetria, Ortofoto, Elaborati grafici di Rilievo, Verbali di Sopralluogo, APE e
Documentazione varia reperita come da quesito per la completezza dell'elaborato peritale
(lotto 1-2).

GLI ALLEGATI SONO PARTE INTEGRANTE DELLA PERIZIA

Data generazione:

26-07-2023

L'Esperto alla stima
geometra Luigi Bombassei De Bona
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