Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Tribunaledi Belluno
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

SCHEDASINTETICA LOTTO UNICO

Procedura Esecuzione Immobiliare R.G. 30/2021, Giudice Dott. Federico Montalto, promossada:
Aquileia Capital Services S.r.l.

contro

]
Diritto (punto 1 p.4): 1/1 quotadi proprieta perintero
Bene (punto 1 p.4 ):Fabbricati ad uso abitativo e ad uso deposito con parti comunie terreno;
Ubicazione (punto 1 p.4): Piazza San Bartolomeo n°8, Frazione Meano, nel Comune di Santa Giustina (BL);
Stato (punto 2 p.5) : sufficiente;
Dati Catastali attuali (punto 1 p.4): Foglio n°16 mappale 3 sub 1, Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 6
vani, Superficie catastale mq.145 Piano T-1-2; Foglio n°16 mappale 617, Categoria C/2, Classe 1, Consi-
stenzamgq. 80, Superficie catastale mq.93 Piano T-1; Foglio n°16 mappale 617, Qualita Ente Urbano, Super-
ficie mq. 72; Foglio n°11 mappale 432, Qualita Prato/Arbor, Classe 2, Superficie mq.596 .

Differenzarispetto al pignoramento (punto 1 p.4): nessuna;

Situazione urbanistico/edilizia (punto 4 p.15): pratica sanatoria/completamento lavori Euro 3000 oltre
oneridilegge perimmobile ad uso abitativo;

Valore di asta lotto (punto 8 p.20): € 110.175,00 Valore di stima complessivo lotto : € 145.340,00

Valore di mutuo (punto 8 p.20): Valore capitale Euro 100.000,00 Valore ipoteca Euro 200.000,00
Vendibilita (punto 8 p.20): sufficiente;

Pubblicita: utilizzo forme di pubbilicita in uso pressoil Tribunale di Belluno;

Occupazione (punto 5 p.19): Occupati dalla parte esecutata;

Titolo di occupazione (punto 5 p.19): Nessuno;

Oneri (punto 7 p.20): nessuno;

A.P.E. (Allegato D): Classe Energetica F valida fino al 29/12/2031
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Beni in Santa Giustina (BL)
Frazione Meano
Piazza San Bartolomeo n°8

Lotto: 001 - Fabbricati ad uso abitativo, uso deposito, terreno e parti comuni

1. Quota etipologia del diritto
Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

1/1 (- Ficnaproprieta
Cod. Fiscale: (J D  5t:tc Civie: (- Regime Patrimoniale (D
- Data Matrimonio: ( D

Corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

1/1 - i< 2 proprieta
Cod. Fiscale: (N - St-to Civie: (- Regime Patrimoniale (D
- Data Matrimonio: 2 D

Corpo: C- Terreno

1/1 I. Pienaproprieta

Cod. Fiscale: (N - St:to Civile: (- Regime Patrimoniale (NG
- Data Matrimonio: (I NN

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p.7
2. Dati Catastali
Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

Categoria: Abitazione ditipo economico [A3]

Dati catastali: foglio 16, particella 3, subalterno 1
Confini:L'immobile identificato catastalmente al Foglio n°16 mappale 3 sub 1 confina con gli immo-
bili al Foglio n°16 mappali 1-10-4 e Foglio n°11 mappali 432.

Conformita catastale: NO

Irregolarita riscontrate Regolarizzabili mediante

Difformita al P.T. e al P.1 modifica scala e al- Pratica divariazione catstale

cuni vani. La soffitta e in corso di costruzione . o
Oneri \NQO\QZNNQN\OEN..

Compilazione pratica catastale+diritti esclusi oneri di legge: €
600,00 esclusi oneri di legge

Corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune
Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]

Dati catastali: foglio 16, particella 617
Confini: L'immobile identificato catastalmente al Foglio n°16 mappale 617 confina con gli immobili al
Foglio n°16 mappali 600-10-13-509 e Foglio n°11 mappale 719.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021
Dati catastali: foglio 16, particella 617
Confini: L'immobile identificato catastalmente al Foglio n°16 mappale 617 confina con gli immobili al
Foglio n°16 mappali 600-10-13-509 e Foglio n°11 mappale 719.

Conformita catastale: SI

Corpo: C- Terreno

Dati catastali: foglio 11, particella 432

Confini: L'immobile identificato catastalmente al Foglio n°11 mappale 432 confina con gli immobili al
Foglio n°16 mappali 3-1-4 e Foglio n°11 mappale 721-491-313 e stradacomunale Via Trianze/Col di
Nogher.

Conformita catastale: ALTRO

INFORMAZIONI DI CUI ALPUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p.7

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelliindicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

| dati del beni oggetto di pignoramento corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo
stato difatto e sono gli stessi che vengono riportati nell'atto di pignoramento n°209 del
26/03/2021,nell'lIstanza di vendita del 05/05/2021 e nella Nota di Trascrizione del pignora-
mento trascritta il 13/04/2021 ai nn 2671/2237, affincheé si venda solo quanto richiesto
dall'istanza.

Corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

| dati del beni oggetto di pignoramento corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo
stato difatto e sono gli stessi che vengono riportati nell'atto di pignoramento n°209 del
26/03/2021,nell'Istanza di vendita del 05/05/2021 e nell la Nota di Trascrizione del pignora-
mento trascritta il 13/04/2021 ai nn 2671/2237, affincheé si venda solo quanto richiesto
dall'istanza.

Corpo:C-Terreno

| dati del beni oggetto di pignoramento corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo
stato difatto e sono gli stessi che vengono riportati nell'atto di pignoramento n°209 del
26/03/2021,nell'lIstanza di vendita del 05/05/2021 e nell la Nota di Trascrizione del pignora-
mento trascritta il 13/04/2021 ai nn 2671/2237, affinché si venda solo quanto richiesto
dall'istanza.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 7

4. Condizionidell'immobile

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune
Stato: mediocre

Corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune
Stato: scarso

Corpo:C-Terreno

Stato: buono

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE —p. 11
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021
5. Situazione edilizia / urbanistica

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

Conformita edilizia: NO

Irregolarita riscontrate Regolarizzabili mediante
Il piano terra e primo sonoin linea di mas- Presentazione pratica edilizia per finitura e sanatoria
sima completati con modifiche di alcune opere non conformiPDC

tramezzature mentre il sottotetto dove era
previsto l'isolamento e la realizzazione di al-
tri vani & in corso di costruzione pertanto
perfinire i lavori & necessariala presenta-
zione di nuova pratica edilizia per ultima-
zione opere non realizzate e sanatoria opere
non conformial P.D.C

Oneri reqgolarizzazione:

Compilazione pratica edilizia-rilievo- sanzioni e diritti di
segreteria esclusi oneri di legge: € 3.000,00 oltre oneri di legge

Corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune
Corpo:C-Terreno

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.
6. Stato di possesso

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: C-Terreno
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 31
7. Oneri

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

Corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna
nessuna

Corpo: C-Terreno
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE - p. 35
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

8. APE
Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune
Certificato energetico presente: SI

Indice di prestazione energetica: Classe Energetica F

Corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune
Certificato energetico presente: NO

Corpo:C-Terreno
Certificato energetico presente: NO

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.35
9. Altre avvertenze

Corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

Corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

Corpo: C-Terreno

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.35

10. Vendibilita

sufficiente.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.36

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web, cartello
di vendita e pubblicita sui giornali locali).

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.36

12. Prezzo

Prezzo base d’asta lotto : € 110.175,00 - Prezzo valore complessivo lotto (di stima) : € 145.340,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.36
13. Valore mutuo

Importo capitale Euro 100.000,00 Importo totale Euro 200.000,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.36
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in : Frazione Meano, Piazza San Bartolomeo n°8

Note: Trattasi di unita abitativa che si sviluppa su tre piani con portico inserita in un complesso
immobiliare antico denominato Villa Viecelidel XVII secolo accessibile tramite un'ampia corte Foglio
n°16 mappale 10. Da Atto di Compravendita a rogito del Notaio Malvagna del 27/12/2005 si dice
M mentre ilfabbricato al Foglio n°16 mappale n. 3 subalterno 1 conserveraildiritto di passaggio
pedonale lungo il sottoportico e la corte Norddel mappale n. 1 subalterno 1 del Foglio 16
per accedere alterreno acquistato con quest'atto mappale n. 432 del Foglio 11".

Quota e tipologiadel diritto

1/1 di (U - Picna proprieta

Cod. Fiscale: ({ D - St:to Civie: (- Regime Patrimoniale (S D
(A

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione (I foclio 16, particella 3, subalterno 1, indirizzo Piazza San
Bartolomeo n 8, piano T.-1-2, comune Santa Giustina, categoria A/3, classe 2, consistenza 6,
superficie 145, rendita € 278,89

Derivante da: Variazione del09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.VARIA-
ZIONENEL CLASSAMENTO del 15/11/2006 protocollo n. BL0114745 in atti dal 15/11/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31619.1/2006).COSTITUZIONE del 16/11/2005 protocollo n.
BL0O102704 in attidal 16/11/2005 COSTITUZIONE (n.8126.1/2005). Il foglio n°16 mappale 3
ente urbano deriva da deriva dalla variazione e sopressione del Foglion°16 mappale 2 e map-
pale 3 sub 1 -3 giusta variazione del04/11/2005 Pratica n. BLO095905 in atti dal 04/11/2005
(n.95905.2/2005). Annotazioni: diritto alla corte al Foglio n°16 mappale 10

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: L'immobile identificato catastalmente al Foglio n°16 mappale 3 sub 1 confina con gli
immobili al Foglio n°16 mappali 1-10-4 e Foglio n°11 mappali 432.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati del beni oggetto di pighoramento corrispondono sia alle risultanze catastali
guanto allo stato difatto e sono gli stessiche vengono riportatinell'atto di pignoramento
n°209 del 26/03/2021,nell'lstanza divenditadel 05/05/2021 e nella Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 13/04/2021 ai nn 2671/2237, affincheé sivendasolo quantorichiesto
dall'istanza.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Difformitaal P.T. e al P.1 modifica scala e alcuni
vani. La soffitta & in corso di costruzione

Regolarizzabili mediante: Pratica di variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: Modifica scala , nuovovano al P.T. e al P.2 modifica
tramezze e vani esistenti.

Compilazione pratica catastale+diritti esclusioneri di legge: € 600,00

Oneri Totali: € 600,00 oltre oneridi legge

Perquanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Camirere of Senser Ginxting

Planimetria con individuazione bene

Ortofoto con individuazione del bene

Identificativo corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in : Frazione Meano, Piazza San Bartolomeo n°8

Note: Trattasidi unita immobiliare da ristrutturare probabilmente adibita un tempo alricovero bes-
tiame oggi utilizzata quale deposito dalla parte esecutata, che si sviluppa su due piani con portico
al P.T.inserita in un complesso immobiliare antico denominato Villa Vieceli del XVl secolo accessi-
bile tramite un'ampia corte Foglio n°16 mappale 10.

Quota e tipologiadel diritto
1/1 Ji (D - Ficnaproprieta
Cod. Fiscale: (NN - St=to Civile:(lD- Regime Patrimoniale (D

@ Data Matrimonio: (D
Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione (I oslio 16, particella 617, indirizzo Piazza San Bartolomeo n
8, piano T.-1-2, comune Santa Giustina, categoria C/2, classe 1, consistenza 80 mgq., superficie
93, rendita€ 57,84

Derivante da: Variazione del09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.VARIA-
ZIONENEL CLASSAMENTO del15/11/2006 protocollo n. BLO114745 in attidal 15/11/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31619.1/2006).COSTITUZIONE del 16/11/2005 protocollo n.
BL0102704 in attidal 16/11/2005 COSTITUZIONE (n.8126.1/2005).

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: L'immobile identificato catastalmente al Foglio n°16 mappale 617 confina con gli im-
mobili al Foglio n°16 mappali 600-10-13-509 e Foglio n°11 mappale 719.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (. s-:ione censuaria Santa Giustina, foglio 16, particella 617,
gualita ente urbano, superficie catastale 72

Derivante da: Tipo mappale del 04/11/2005 protocollo n. BLO095921 in atti dal 04/11/2005 (n.
95921.1/2005) consoppressione Foglion®16 mappale 9derivante da Impianto meccanografico
del 02/05/1977 Annotazione diimmobile: con diritto alla corte num 10 del foglio 16

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: L'immobile identificato catastalmente al Foglio n°16 mappale 617 confina con gli im-
mobili al Foglio n°16 mappali 600-10-13-509 e Foglio n°11 mappale 719.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati delbenioggetto di pighoramento corrispondono siaalle risultanze catastali
guanto allo stato difatto e sono gli stessiche vengono riportatinell'atto di pignoramento
n°209 del 26/03/2021,nell'lstanza di vendita del 05/05/2021 e nella Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 13/04/2021 ai nn 2671/2237, affincheé sivendasolo quantorichiesto
dall'istanza.

Perquanto sopra si dichiara la conformita catastale

Comninre off Scnser Ginertinn

Planimetria con individuazione bene
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Ortofoto con individuazione bene

Identificativo corpo: C- Terreno.

Terreno sito in: Frazione Meano, P.zza San Bartolomeon°8

Note: Trattasi di terreno pianeggiante accessibile sia dalla strada comunale Via Tranze attraverso
un cancello carraio oppure direttamente dall'immobile da uso abitativo (Foglion°16 mappale 3 sub
1). In atto a rogito del Notaio Malvagna del 27/12/2005 all'art 2 (Vedere Allegato D) sidice "Il ter-
reno mappale n. 432 del Foglio 11 & gravato lungo il confine a Sud da servitu di passaggio
pedonale a cavallo con il Foglio n°16 mappale n. 1 subalterno 1 perunalunghezzadi metrilineari
12 (dodici) partendo dalla porta di accesso ad Est, ..."(Vedere Allegato A - fotografico)

Quota e tipologiadel diritto

1/1 di(EEEEEE- Pichaproprieta

Cod. Fiscale:: (NG - St-to Civie: (- Regime Patrimoniale (S NG
@ D:ta Matrimonio: 21 IED

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (. s<:ione censuaria Santa Giustina, foglio 11, particella 432,
qualita prato-arbor, classe 2, superficie catastale 596, reddito dominicale: € 2,62, reddito
agrario: €1,39

Derivante da: Impianto meccanografico del 02/05/1977

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: L'immobile identificato catastalmente al Foglio n°11 mappale 432 confina con gli im-
mobili al Foglio n°16 mappali 3-1-4 e Foglio n°11 mappale 721-491-313 e strada comunale Via
Trianze/Coldi Nogher.

Note: Da atto notarile di compravenditail terreno & gravato lungo il confine a Sud da ser-
vitu di passaggio pedonale a cavallo con il Foglio n°16 mappale n. 1 subalterno 1 peruna
lunghezza di metrilineari 12 (dodici) partendo dalla porta di accesso ad Est.

Corrispondenzadei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati delbenioggetto di pighoramento corrispondono siaalle risultanze catastali
quanto allo stato difatto e sono gli stessiche vengono riportatinell'atto di pignoramento
n°209 del 26/03/2021,nell'lstanza di vendita del 05/05/2021 e nella Notadi Trascrizione del
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021
pignoramento trascritta il 13/04/2021 ai nn 2671/2237, affincheé sivendasolo quantorichiesto
dall'istanza.

Informazioniin merito alla conformita catastale

Ortofoto con indicato il terreno

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

| benipignorati si compongono di due fabbricati di cui uno si sviluppa su tre piani ad uso abitativo invece
l'altro su due piani ad uso deposito facentiparte di un complesso edilizio con corte comune denominato
Villa Viaceli e un terreno accessibile direttamente dall'immobile ad uso abitatativo e dalla strada co-
munale attraverso un cancello carraio. Gli immobili si trovano in una frazione sita a nord del centro di
Santa Giustinadenominato Meano che si trova a pochi kilometri della SS50 strada che porta verso Feltre
da cuiin poco sono raggiungibili le Provincie di Treviso e Trento e verso il capoluogo di provincia Belluno.
La frazione di Meano ha attivita commerciali pertanto servita. Dal punto di vista urbanistico gli immobili
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021
ricadono in Zona degli Insediamentiesistenti"l.E" e in Zona Verde Agricolo "VA" (Allegato B).
Caratteristiche zona: in centro storico normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggibuoni.
Servizi presentinellazona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Importanti centri limitrofi: Belluno e Feltre.
Attrazioni paesaggistiche: Parco Nazionale delle Dolomiti Bellunesi.
Attrazioni storiche: Pieve di Santa Giustina Vergine e Martire, Villa Norcen.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A- Fabbricato ad uso abitativo e corte
comune
Trattasi di unita abitativa che si sviluppa su tre piani con portico facente parte di un complessoimmobili-
are risalente al XVIl secolo denominato "Villa Viaceli" comungque molto rimaneggiato purtrovando ancora
elementiarchitettonici risalenti a quell'epoca, compostada ingresso, wc/lavanderia, angolo cottura sog-
giorno-pranzoal P.T., tramite una scala si accede al P.1 ove sitrova la camerae il bagno e un disimpegno
che tramite una scala in legno da accesso al sottotetto attualmente in costruzione in quanto era previsto
di ricavare altri vani. Al P.T. tramite una porta & possibile avere accesso diretto al terreno al Foglio n°11
mappale 432 e lo stesso & accessibile anche con mezzi dalla strada Via Tranze sul lato ovest. Le parti
comuni sono la corte d'ingresso anche carraio al Foglio n°16 mappale 10.

1. Quota e tipologiadel diritto

1/1 di (R Ficnaproprieta

Cod. Fiscale: (NN - St:to Civile: (- Regime Patrimoniale : (NG -
Data Matrimonio: ( D

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 229,40

E' postoal piano: T-1-2

L'edificio & stato costruito nel: anno 1636

L'edificio & stato ristrutturato nel: lavori di ristrutturazione 2006/2007

L'unita immobiliare € identificata conil numero: Piazza San Bartolomeo n°8; ha un'altezza utile internadi
circam. al P.T.h.ml 2,73, al P.1H.m1 2,69 e al P.2da H.ml 1,49 a H.ml 3,94 sotto coppo

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cuifuoriterran. 3 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: mediocre

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE
Caratteristiche strutturali:
Copertura tipologia: a falde; materiale: legno; condizioni: buone;
Solai tipologia: in legno con consolidamento con cappa in c.a. e col-

lettori assicurati alle travi; condizioni: buone;

Strutture verticali materiale: muratura; condizioni: da normalizzare;

Componenti edilizie e costruttive:

_ Infissiesterni _ tipologia: anta singolae/o doppia con vasistas materiale: _
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021
legno protezione:inferriate materiale protezione: ferro con-
dizioni: buone
Riferito limitatamente a: inferiate al P.T.

Infissiinterni tipologia: a battente materiale: legno condizioni: buone

Manto di copertura materiale: coppi coibentazione:inesistente condizioni: buone
Note:il sottotetto e in fase di costruzione pertantoin alcune
parti € satto fattol'isolamento (vedere Allegato A -foto)

Pavim. Interna materiale: pistrelle in cotto condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: buone
Riferito limitatamente a: bagno
Portone diingresso tipologia: anta singolaa battente materiale: legno e vetro con-

dizioni: da normalizzare

Rivestimento ubicazione: bagno+cucina materiale: piastrellle in gres con-
dizioni: buone

Scale posizione:arampa unica rivestimento: legno e piastrelladi
gres color chiaro condizioni: buone

Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia condizioni: da normalizzare
Fognatura tipologia: mista recapito: pozzo perdente ispezionabilita :

buona condizioni: buone

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico SI

Epoca di realizzazione/adeguamento | 2006/2007

Esiste la dichiarazione di conformita | NO
L. 46/90 e successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento N
Tipologia di impianto presenzadiradiatori elettrici e stufaa legna
Stato impianto normale

Esiste la dichiarazione di conformita | NO
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Condizionamento e climatizzazione:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

pericolosi

Esiste impianto di condizionamento | NO
o climatizzazione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensorio NO
montacarichi
Esistenzacarri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente NO

Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza dimateriale inquinante nei

fabbricati ed in sottosuolo
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Foto beni da sud

Vista pranzo-soggiorno-cucina

Vista camera
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Descrizione: Magazzini e locali di deposito[C2] di cui al punto B- Fabbricato uso deposito e corte co-
mune
Trattasi di vecchio manufatto composto daun locale di deposito con disimpegno e portico al P.T.e
un locale di deposito al P.1facente parte di un complessoimmobiliare risalente al XVIl secolo denomi-
nato "Villa Viaceli" da ristrutturare e consolidare completamente infatti parte del solaio € stato dismesso
lasciando solo le travi a vista .Per accedere al P.1 bisogna utilizzare una scala a pioli.(Vedere Allegato A-
fotografico). Le parti comuni sono la corte d'ingresso anche carraio al Foglio n°16 mappale 10.

1. Quota e tipologiadel diritto

1/1 Ji (S Ficnaproprieta

Cod. Fiscale: (D - St-to Civile: (- Regime Patrimoniale : (NG -
Data Matrimonio: (| D

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessivadicirca mq 113,44

E' postoal piano:T-1

L'edificio e stato costruito nel: anno 1636

L'edificio e stato ristrutturato nel: da ristrutturare e consolidare

L'unita immobiliare e identificata con il numero: Piazza San Bartolomeo ; ha un'altezza utile interna di
circa m. al P.T. h.ml 2,56 sottotavolato e totale sottocolmo 7,00

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cuifuoriterran. 2 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generalidell'immobile: L'immobile € da ristrutturare completamente.

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali:
Copertura tipologia: a falde; materiale: legno; condizioni: scarse;
Solai tipologia: legno; condizioni: da normalizzare;
Strutture verticali materiale: muratura; condizioni: da ristrutturare;

Componenti edilizie e costruttive:

Infissiesterni tipologia: anta singolaa battente materiale: legno protezione:
inesistente condizioni: scarse

Riferito limitatamente a: porta e finestrellala P.T.

Manto di copertura materiale: coppi coibentazione:inesistente condizioni: buone
Note: il sottotetto e in fase di costruzione pertantoin alcune
parti € satto fattol'isolamento (vedere Allegato A -foto)

Manto di copertura materiale: coppi coibentazione:inesistente condizioni: daris-
trutturare

Pavim. Interna materiale: pietra condizioni: scarse
Riferito limitatamente a: P.T.

Pavim. Interna materiale: legno condizioni: da demolire

Riferito limitatamente a: tavolatoal P.1
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IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

pericolosi

Esiste impianto elettrico NO
Esiste la dichiarazione di conformita | NO
L. 46/90 e successive
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento NO
Esiste la dichiarazione di conformita | NO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento | NO
o climatizzazione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone diascensorio NO
montacarichi
Esistenzacarri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente NO

Ambiente: IIsito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo Ambiente:llsito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenzadi

materiale inquinante neifabbricati ed in sottosuolo
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Vista interno
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Vistaal P.T.

VistaalP.1

Descrizione: di cui al punto C- Terreno

Trattasi di terreno pianeggiante ricadente percircamq 216 in zona degliinsediamentiesistentie percirca
mg. 380 in zona verde agricolo . Sono presenti diversi manufatti (serre ecc) di cui uno in muratura di
dimensioniml. 1,40x1,50 e di h.ml. 2,10 molto vetusto esistente probabilmente prima dell'acquisto da
parte della parte esecutata. L'accesso avviene daovest dalla stradacomunale attraverso un cancello car-
raio oppure tramite una porta a nord del fabbricato ad uso abitativo.
| vari manufatti non esendo oggetto di pratiche edilizie sono da demolire pertanto sicomputa un costo
forfettario di Euro 2500 euro comprensivo di trasporto in discarica per dare il lavoro finito secondo la
regoladell'arte.

1. Quota e tipologiadel diritto

1/1 Ji (I Fic :proprieta

Cod. Fiscale: (I - St-to Civile: (- Regime Patrimoniale: (NG -
Data Matrimonio: 2 D

Eventuali comproprietari: Nessuno
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Superficie complessiva di circa mqg 596,00

il terrenorisulta di forma pianeggiante
Tessitura prevalente prato
Sistemazioniagrarie prato e orto
Sistemiirrigui presentisi

Colture erbacee coperturaerbaceaforaggiera
Colture arboree siepi

Stato di manutenzione generale: buono

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico NO

Esiste la dichiarazione di conformita | NO
L. 46/90 e successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Esiste la dichiarazione di conformita | NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento | NO
o climatizzazione

Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone diascensorio NO

montacarichi

Esistenzacarri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente NO

pericolosi

Ambiente: I sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza dimateriale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo.
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Vista da ovest
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Vista verso accesso carraio

Vista verso fabbricato ad uso abitativo

3. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (I uota 1/1 di nuda proprieta (G i itto di

usufrutto generale vitalizio proprietario/i ante ventennio. In forzadi Atto di donazione - a rogito di No-
taio Rienzi Colo di Feltre, in data 25/01/1984, ai nn. 32647; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in
data 14/02/1984, ai nn.297/1; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno, in data 21/02/1984, ai nn.
1777/1618.

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennio ad oggi . In forzadi atto di
compravendita- arogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre, in data 27/12/2005, ai nn.
55821/20450; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 04/01/2006, ai nn.24/S1T; trascritto a
Agenziadelle Entrate diBelluno, in data 05/01/2006, ainn. 219/172.

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

Titolare/Proprietario: (S ¢ ucta 1/1 di nuda proprieta( GGG o iritto di

usufrutto generale vitalizio proprietario/i ante ventennio. In forza di Atto di donazione - a rogito di No-
taio Rienzi Colo di Feltre, in data 25/01/1984, ai nn. 32647; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in
data 14/02/1984, ai nn.297/1; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno, in data 21/02/1984, ai nn.
1777/1618.

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennio ad oggi . In forzadi atto di
compravendita- a rogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre, in data 27/12/2005, ai nn.
55821/20450; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 04/01/2006, ai nn.24/S1T; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno, in data 05/01/2005, ai nn. 219/172.

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

Titolare/Proprietario: (I o ucta 1/1 di nuda proprieta (GGG o iitto di

usufrutto generale vitalizio proprietario/i ante ventennio . In forza di Atto di donazione - a rogito di
Notaio RienziColo di Feltre, in data 25/01/1984, ainn. 32647; registrato a Ufficio del Registro di Feltre,
in data 14/02/1984, ai nn. 297/I; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno, in data 21/02/1984, ainn.
1777/1618.

Titolare/Proprietario: (I roprietario/i ante ventennio ad oggi . In forzadi atto di
compravendita- a rogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre, in data 27/12/2005, ai nn.
55821/20450; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 04/01/2006, ai nn.24/S1T; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno, in data 05/01/2005, ai nn. 219/172.

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Terreno

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione ditipo economico [A3] sito in : Frazione Meano, P.zza San Bartolomeo n°8
Numero pratica: Permesso di Costruire n°06/0035 del 22/04/2006

Intestazione (G

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Perlavori: Ristrutturazione fabbricato

Oggetto: nuovacostruzione

Presentazione in data 28/02/2006 al n. diprot. 1701

Rilascio in data 28/04/2006 al n. di prot. 06/0035

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Indata

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

4.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Il piano terra e primo sono in linea di massima completati
con modifiche di alcune tramezzature, mentre il sottotetto dove era previsto l'isolamento e la real-
izzazione di altri vani € in corso dicostruzione, pertanto perfinire i lavori & necessariala presentazione
di nuova pratica edilizia perultimazione opere non realizzate e sanatoria opere non conformial P.D.C
Regolarizzabili mediante: Presentazione pratica edilizia per finitura e sanatoria opere non conformial
P.D.C.

Descrizione delle opere da sanare: Al P.T. rispetto al progetto presentato nell'ingresso viene realizzato il
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021
vano uso lavaderia/wc previsto in corrispondenzadelsoggiorno pranzo nella parte a nord dove é stata
realizzata la cucina; al P.1 viene modificato il bagno lasciandolo di formarettangolare e viene creato un
disimpegno chiusoin corrispondenzadellascala peraccesso al sottotetto;il piano sottotetto e in Corso
di costruzione.

Compilazione pratica edilizia-rilievo- sanzioni e diritti di segreteriaesclusioneridilegge: €
3.000,00
Oneri Totali: € 3.000,00 oltre oneri dilegge

Perquanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Si notifica che in data 11/09/2009 Prot
n°0009002/A é stata presentata Comunicazione disospensione lavoridel P.D.C. n°06/0035 del
22/04/2006 pertantonon é stata presentataalcuna pratica di agibilita.

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

Magazzini e locali di deposito [C2]

Note sulla conformita edilizia: Pressoil comune non ¢ stato trovato nulla e I'immobile & inseritoin un
contestoimmobiliare se pur rimaneggiato costruito nel XVIl secolo ed oggi & da ristrutturare e consoli-

dare.

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

Terreno

Note sulla conformita edilizia: Sul terreno sono presentivari manufattitra cui uno in muratura di dimen-
sioni ml. 1,40x1,50 e di h.ml. 2,10 molto vetusto esistente probabilmente prima dell'acquisto da parte
della parte esecutata. Tali manufattinon essendo oggetto di pratica edilizia dovrannno essere demoliti
anche per il decoro e si computa un costo forfettario di Euro 2500 comprensivo ditrasporto in discarica
perdare il lavoro finito secondo la regola dell'arte.

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Terreno

4.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forzadella delibera: Delibera GRV n°1146 del 08/05/1973 e aggiornato
con Delibera GRV n°3901 del 04/12/2007

Zona omogenea: Zona degliinsediamentiesistentie Zonaverde
agricolo

Norme tecniche di attuazione: Art. 9ZONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI DESTI-

NATE ARISANAMENTO EDILIZIO Sonoindicate
con la campitura color giallo-ocra nelle tavole di
azzonamento del PRG Tali zone comprendonole
aree urbane a parziale o totale saturazione edilizia,
contraddistinte dal permanere deicaratteri della
struttura urbanistica originaria o dalla presenzadi
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emergentiedilizie di valore storico o ambientale.
Perquanto attiene alle previsionidel piano, sono
state distinte le due sottozone: a) Areein cui
sono ammessisolo interventidi risanamento con-
servativo (consolidamento statico, ridistribuzione
interna) senzaalterazione deivolumi originari e
con eliminazione di eventualisovrastrutture re-
centi; tali aree, oltre che dal colore di cui al primo
comma del presente articolo, sono graficamente
individuate, nelle tavole di azzonamento, dauna
rigatura in direzione Est Ovest; b)areein cui, ol-
tre ainterventidirestauro conservativo, sono
ammessiinterventidi ristrutturazione, mediante
demolizione (parziale o totale) di fabbricati esis-
tenti, col mantenimento dialtezze, volumie dis-
tanze tra i fabbricati pari a quelli esistenti(come
disposto dal D.M. 2 aprile 1968 perle zone territo-
riali omogenee ditipo A e anche nuoviinterventi
di saturazione edilizie. ZonaVerde Agricolo desti-
nata ad attrezature connesse ad attivita agricola si
rimanda alla normativa specificadella Legge Re-
gionale n°11 del 23/04/2004.

Note sulla conformita:

Nessuna.

Vedere conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

Magazzini e locali uso deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forzadella delibera:

Delibera GRV n°1146 del 08/05/1973 e aggiornato
con Delibera GRV n°3901 del 04/12/2007

Zona omogenea:

Zona degli insediamentiesistenti

Norme tecniche di attuazione:

Art. 9ZONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI DESTI-
NATE ARISANAMENTO EDILIZIO Sonoindicate
con la campitura color giallo-ocra nelle tavole di
azzonamento delPRG Tali zone comprendonole
aree urbane a parziale o totale saturazione edilizia,
contraddistinte dal permanere deicaratteri della
struttura urbanistica originaria o dalla presenzadi
emergentiedilizie di valore storico o ambientale.
Perquanto attiene alle previsionidel piano, sono
state distinte le due sottozone: a) Areein cui
sonoammessisolo interventidirisanamento con-
servativo (consolidamento statico, ridistribuzione
interna) senzaalterazione deivolumi originari e
con eliminazione di eventualisovrastrutture re-
centi; tali aree, oltre che dal colore di cui al primo
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comma del presente articolo, sono graficamente
individuate, nelle tavole di azzonamento, dauna
rigatura in direzione Est Ovest; b)areein cui, ol-
tre a interventidi restauro conservativo, sono
ammessiinterventidiristrutturazione, mediante
demolizione (parziale o totale) di fabbricati esis-
tenti, col mantenimento dialtezze, volumie dis-
tanze tra i fabbricati pari a quelli esistenti(come
disposto dal D.M. 2 aprile 1968 perle zone territo-
riali omogenee ditipo A e anche nuoviinterventi
di saturazione edilizie.

Note sulla conformita:

Vedere conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

Terreno

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

In forzadella delibera:

Delibera GRV n°1146 del 08/05/1973 e aggiornato
con Delibera GRV n°3901 del 04/12/2007

Zona omogenea:

Zona degliinsediamentiesistentie Zonaverde
agricolo

Norme tecniche di attuazione:

Art. 9ZONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI DESTI-
NATE ARISANAMENTO EDILIZIO Sonoindicate
con la campitura color giallo-ocra nelle tavole di
azzonamento del PRG Tali zone comprendonole
aree urbane a parziale o totale saturazione edilizia,
contraddistinte dal permanere deicaratteri della
struttura urbanistica originaria o dalla presenzadi
emergentiedilizie di valore storico o ambientale.
Perquanto attiene alle previsionidel piano, sono
state distinte le due sottozone: a) Areein cui
sonoammessisolo interventidi risanamento con-
servativo (consolidamento statico, ridistribuzione
interna) senzaalterazione deivolumi originari e
con eliminazione di eventualisovrastrutture re-
centi; tali aree, oltre che dal colore di cui al primo
comma delpresente articolo, sono graficamente
individuate, nelle tavole di azzonamento, dauna
rigatura in direzione Est Ovest; b)areein cui, ol-
tre a interventidi restauro conservativo, sono
ammessiinterventidiristrutturazione, mediante
demolizione (parziale o totale) di fabbricati esis-
tenti, col mantenimento dialtezze, volumie dis-
tanze tra i fabbricati pari a quelli esistenti (come
disposto dal D.M. 2 aprile 1968 perle zone territo-
riali omogenee ditipo A e anche nuoviinterventi
di saturazione edilizie. ZonaVerde Agricolo desti-
nata ad attrezature connesse ad attivita agricola si
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gionale n°11 del 23/04/2004.

rimanda alla normativa specifica della Legge Re-

Note sulla conformita:
Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Terreno

A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune - Rilievo immobile al P.T.

A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune - Rilievo immobile al P.1
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A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune - Rilievo immobile al P.2 sottotetto

e\»..?_ P

A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune - Difformita rilevate rispetto a P.D.C. n°06/0035 al P.T.

A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune - Difformita rilevate rispetto a P.D.C. n°06/0035 al P.1
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A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune - Difformita rilevate rispetto a P.D.C. n°06/0035 al P.2 sottotetto

Bl Costuile

Demolito o

A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune - Difformita catastali al P.T.

B o

Demalite

A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune - Difformita catastalial P.1
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A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune - Difformita catastali al P.2 sottotetto

CORTE COMUNE piNAG

B- Fabbricato uso deposito e corte comune - Rilievoimmobile al P.T.

B- Fabbricato uso deposito e corte comune - Rilievoimmobile al P.1
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ENTIATIO CUMAPTA 1 : WO
FAF B - MNIT e a1

B- Fabbricato uso deposito e corte comune - Planimetria parti comuni Foglion°16 mappale 10

C- Terreno - Estratto mappa Foglion®11 mappale 432

5. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Santa Giustina (BL), P.zza San Bartolomeo n°8
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Santa Giustina (BL), P.zza San Bartolomeo n°8
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: C- Terreno
Terreno sito in Santa Giustina (BL), P.zza San Bartolomeo n°8
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Pag. 31
Ver.3.0
Edicom Financesrl

o)
a
)
L
©
©
©
o]
o
N
o
Q
Qo
[o2]
A
<
o
<
~
Ne)
o
33
Yo
Q
<
<«
i3
o
5]
(2]
[s2)
<
(&)
O]
=z
<
o
[%2]
o
L
o
<<
o
)
i
<
o]
o
o
D
173
[0}
£
w
<
=)
a
w
[9]
]
<<
[as]
=
o
om
o]
()
L
©
E
i




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021

6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:
6.1 Vincoli edoneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
6.1.3 Attidiasservimento urbanistico: Nessuna.
6.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

6.2 Vincolied oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
6.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontaria attiva a favore di Hypo Alpe - Adria- Bank S.p.a. contro (NN
@ O rivante da: Contratto di mutuo fondiario del 27/05/2005; Importo ipoteca: €
200000; Importo capitale: € 100000 ; A rogito di Notaio Maurizio Malvagnadi Feltre in data
27/12/2005 ai nn.55822/20451; Iscritto/trascrittoa Agenziadelle Entrate di Belluno (terri-
torio e servizio pubblicita immobiliare) in data 05/01/2006 ai nn. 220/48

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

- Ipoteca giudiziale annotataa favore di Centro Leasing Banca S.p.a. contro (S D
@ O<rivante da: Decreto ingiuntivo n°864 del 10/02/2009 delTribunale di Firenze; Im-
porto ipoteca: € 22000; Importo capitale: € 15169,31 ; A rogito di Tribunale di Firenze in
data 10/02/2009 ai nn. 864; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio e
servizio pubblicita immobiliare) in data 11/05/2009 ai nn. 5745/949

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

- Ipotecagiudiziale annotataa favore di Eucar S.r.1. contro (R D<'ivante
da: Decretoingiuntivo n°834 del 12/02/2009 delTribunale di Belluno; Importoipoteca: €
10000; Importo capitale: € 3500 ; A rogito di Tribunale di Belluno in data 12/02/2009 ai nn.
834; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita im-
mobiliare) in data 20/01/2010 ai nn. 707/98

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

- Ipoteca legale attiva a favore di Equitalia Nord S.p.a. contro (| R D<'i-
vante da: Ruolo rep n°306/1614; Importoipoteca: € 728502,22; Importo capitale: €
3654251,11 ; A rogito di Equitalia Nord S.p.a. in data 05/08/2014 ai nn. 306/1614; Is-
critto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobili-
are) in data 14/08/2014 ainn. 7910/926

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

- Ipotecagiudiziale attiva a favore di Banca Ifis S.p.a. contro( NEEGEGER D< -
vante da: Decreto ingiuntivo n°130 del 23/03/2016 delTribunale di Belluno; Importo ipo-

teca: €21082,48; Importo capitale: € 20396,98 ; Arogito di Tribunale di Belluno in data
23/03/2016 ai nn.130/1614; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio
e servizio pubblicita immobiliare) in data 10/07/2019 ai nn. 7916/880 ; Note: Beniidentifi-
cati catastalmente al Foglio n°16 mappale 3 sub 1 e mappale 617.

Dati precedentirelativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte commune
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- Ipotecavolontaria attiva a favore di Hypo Alpe - Adria- Bank S.p.a. contro (NG
@< rivante da: Contratto di mutuo fondiario del 27/05/2005; Importoipoteca: €
200000; Importo capitale: € 100000 ; A rogito di Notaio Maurizio Malvagnadi Feltre in data
27/12/2005 ai nn. 55822/20451; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (terri-
torio e servizio pubblicita immobiliare) in data 05/01/2006 ai nn. 220/48

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Centro Leasing Banca S.p.a. contro/( D
@< rivante da: Decretoingiuntivo n°864 del 10/02/2009 delTribunale di Firenze; Im-
porto ipoteca: € 22000; Importo capitale: € 15169,31 ; A rogito di Tribunale di Firenze in
data 10/02/2009 ai nn. 864; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e
servizio pubblicita immobiliare) in data 11/05/2009 ai nn. 5745/949

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

- Ipotecagiudiziale annotataa favore di Eucar S.r.l. contro (S R D<rivante
da: Decreto ingiuntivo n°834 del 12/02/2009 delTribunale di Belluno; Importoipoteca: €
10000; Importo capitale: € 3500 ; A rogito di Tribunale di Belluno in data 12/02/2009 ai nn.
834; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita im-
mobiliare) in data 20/01/2010 ai nn. 707/98

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

- Ipoteca legale attiva a favore di Equitalia Nord S.p.a. contro( NS D-< -
vante da: Ruolo rep n°306/1614; Importoipoteca: € 728502,22; Importo capitale: €
3654251,11 ; A rogito di Equitalia Nord S.p.a. in data 05/08/2014 ai nn.306/1614; |s-
critto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobili-
are) in data 14/08/2014 ainn. 7910/926

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

- Ipotecagiudiziale attiva a favore di Banca Ifis S.p.a. contro(  NNNENEGGEGEE D< -
vante da: Decretoingiuntivo n°130 del 23/03/2016 delTribunale di Belluno; Importoipo-
teca: €21082,48; Importo capitale: € 20396,98 ; Arogito di Tribunale di Belluno in data
23/03/2016 ai nn. 130/1614; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio
e servizio pubblicita immobiliare) in data 10/07/2019 ainn. 7916/880 ; Note: Beniidentifi-
cati catastalmente al Foglio n°16 mappale 3 sub 1 e mappale 617.

Dati precedenti relativi ai corpi: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

- Ipotecavolontaria attiva a favore di Hypo Alpe - Adria- Bank S.p.a. contro (i D
@ < rivante da: Contratto di mutuo fondiario del 27/05/2005; Importo ipoteca: €
200000; Importo capitale: € 100000 ; A rogito di Notaio Maurizio Malvagnadi Feltre in data
27/12/2005 ai nn. 55822/20451; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (terri-
torio e servizio pubblicita immobiliare) in data 05/01/2006 ai nn. 220/48

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Terreno

- Ipotecagiudiziale annotataa favore di Centro Leasing Banca S.p.a. contro (D
@< rivante da: Decretoingiuntivo n°864 del 10/02/2009 delTribunale di Firenze; Im-
porto ipoteca: € 22000; Importo capitale: € 15169,31 ; A rogito di Tribunale di Firenze in
data 10/02/2009 ai nn. 864; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio e
servizio pubblicita immobiliare) in data 11/05/2009 ai nn. 5745/949

Dati precedenti relativi ai corpi: C- Terreno

- Ipoteca giudiziale annotataa favore di Eucar S.r.1. contro (i R D<'ivante

da: Decretoingiuntivo n°834 del 12/02/2009 delTribunale di Belluno; Importoipoteca: €

10000; Importo capitale: € 3500 ; A rogito di Tribunale di Belluno in data 12/02/2009 ai nn.
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6.3

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021
834; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita im-
mobiliare) in data 20/01/2010 ai nn.707/98
Dati precedentirelativi ai corpi: C- Terreno

- Ipotecalegale attiva a favore di Equitalia Nord S.p.a. contro (S NS D<'-
vante da: Ruolo rep n°306/1614; Importo ipoteca: € 728502,22; Importo capitale: €

3654251,11 ; A rogito di Equitalia Nord S.p.a. in data 05/08/2014 ai nn.306/1614; |s-
critto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobili-
are) in data 14/08/2014 ainn. 7910/926

Dati precedentirelativi ai corpi: C- Terreno

Pignoramenti:

- Pignoramento afavore di Aquileia Capital Services S.r.l. contro ( NS O< -
vante da: Decreto ingiuntivo n°130 del 23/03/2016 delTribunale di Belluno; A rogito di
UNEP del Tribunale di Belluno in data 26/03/2021 ai nn.209/1614 iscritto/trascritto a Agen-
zia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 13/04/2021
ai nn.4251/3521; Beniidentificati catastalmente al Foglio n°16 mappale 3 sub 1 e mappale
617..

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

- Pignoramento a favore di Aquileia Capital Services S.r.l. contro (Sl N - -
vante da: Decretoingiuntivo n°130 del 23/03/2016 delTribunale di Belluno; A rogito di
UNEP del Tribunale di Bellunoin data 26/03/2021 ai nn.209/1614 iscritto/trascritto a Agen-
zia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 13/04/2021
ai nn.4251/3521; Beniidentificati catastalmente al Foglio n°16 mappale 3 sub 1 e mappale
617..

Dati precedentirelativi ai corpi: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

- Pignoramento a favore di Aquileia Capital Services S.r.l. contro ( N D -
vante da: Decretoingiuntivo n°130 del 23/03/2016 delTribunale di Belluno; A rogito di
UNEP del Tribunale di Bellunoin data 26/03/2021 ai nn.209/1614 iscritto/trascritto a Agen-
zia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 13/04/2021
ai nn.4251/3521; Beniidentificati catastalmente al Foglio n°16 mappale 3 sub 1 e mappale
617..

Dati precedentirelativi ai corpi: C- Terreno

Altre trascrizioni: Nessuna alla data del 24/12/2021

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021
7. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune
sito in Santa Giustina(BL), P.zza San Bartolomeo n°8

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alladata della perizia: nessuna.
Millesimi di proprieta: nessuno

Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Classe EnergeticaF

Identificativo corpo: B- Fabbricato uso deposito e corte comune

sito in Santa Giustina(BL), P.zza San Bartolomeo n°8

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna. Nessuna
Millesimi di proprieta: nessuno

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Identificativo corpo: C- Terreno

sito in Santa Giustina(BL), P.zza San Bartolomeo n°8

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alladata della perizia: nessuna.
Millesimi di proprieta: nessuno

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Percalcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda
complessiva con l'applicazione dei coefficientiin base alla destinazione d'uso.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
PORTICO ALP.T. sup reale lorda 32,39 0,50 16,20
INGRESSO AL P.T. sup reale lorda 19,38 0,60 11,63
WC/LAVANDERIA AL P.T. sup reale lorda 7,26 1,00 7,26
CUCINA-SOGGIORNO- sup reale lorda 37,85 1,00 37,85
PRANZO ALP.T.
CAMERA ALP.1 sup reale lorda 19,32 1,00 19,32
CORRIDOIO ALP.1 sup reale lorda 4,94 0,25 1,24
DISIMPEGNO CONSCALA AL| supreale lorda 9,57 0,60 5,74
P.1
BAGNO ALP.1 sup reale lorda 11,60 1,00 11,60
SOFFITTA AL P.2 sup reale lorda 87,09 0,30 26,13
229,40 136,96
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Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto B- Fabbricato uso deposito e corte comune

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Percalcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commereciale calcolata sulla superficie lorda
complessiva con I'applicazione dei coefficientiin base alla destinazione d'uso.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
PORTICO ALP.T. sup reale lorda 22,50 0,50 11,25
DISIMPEGNO ALP.T. sup reale lorda 11,68 0,50 5,84
DEPOSITO AL P.T. sup reale lorda 33,53 1,00 33,53
DEPOSITO AL P.1 sup reale lorda 45,73 1,00 45,73
113,44 96,35

Terreno di cui al punto C-Terreno

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Percalcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda
lorda dei terreni.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
TERRENO PARTE RICA- sup reale lorda 216,00 1,00 216,00
DENTE IN ZONA "IL.E"
TERRENO PARTE RICA- sup reale lorda 380,00 1,00 380,00

DENTE IN ZONA "VA"

596,00 596,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

La stima delvalore di mercato risulta complessain quanto nonsi dispone di atti di com-
pravendita riguardanti immobili similari con i quali effettuare unacomparazione pertantonon
trovano applicazione, a giudizio dello scrivente, i rigorosi metodidi stima analitici, secondogli
standard di valutazione propostidal Codice delle Valutazioni Immobiliari di Tecnoborsa.
Pertanto si utilizza il criterio di stima comparativo (stimasintetica); i valori derivano da quelli di
riferimento (minimo e massimo) riportati dall’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territo-
rio, mediati con le condizioni dell'immobile in esame e dal confronto convalori di mercato prati-
cati dagli Operatoridel settore (Agenzie immobiliaridella zona e siti internet).
| valori segnalatidall'OMI che per quella zona Suburbana/NucleiFrazionaliin stato conservativo
normale vada€/mq850 a€/mq 1000 ; ai valori medisegnalati da Immobiliare .it edaltri per
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2021
immobili simili come tipologia nella zona di Meano/Dussano in Santa Giustina da €/mq.800 a
€/mq.1000 pertanto considerando lazona, la tipologia dell'immobile, il fatto che sia parzi-
almente finito rispetto al progetto approvato ,l'ubicazione , dimensioni, stato di conservazione e
manutenzione, dotazioniimpiantistiche (nonvié unimpianto di riscaldamento convenzionale
vengono usatiradiatori elettrici e stufa) in relazione alle indicazioni del mercato e ai fattori so-
pra esposti, siritiene che possa essere applicato un valore inferiore a quelli segnalati di €/mq
700,00 in virtu deifattori sopraesposti. Per quanto attiene il fabbricato uso deposito daristrut-
turare e consolidare viste le condizioni in essere,siritiene di applicare un valore di €/mq 300,00.
Peril terreno che ricade sia in zona edificabile che in zona agricola vista la posizione e la possi-
bilita di un accesso comodo direttamente dallastrada si ritiene di applicare rispettivamentei
valori di€/mq 60,00 e di €/mq 20,00 (i dati reperitisono stati archiviati presso lo studio delsot-
toscritto e sono visionabili in qualsiasi momento da chi ne facesse richiesta).

8.2 Fonti diinformazione:
Agenzie immobiliari e/o osservatoridel mercatoimmobiliare: Agezie Immobiliari del posto, siti
web, tecnicie valoriO.M.I.

8.3 Vendibilita:
sufficiente

8.4 Pubblicita:
Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di
vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:

A- Fabbricato ad uso abitativo e corte comune. Abitazione di tipo economico [A3]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 95.879,00. 3
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo m
PORTICO ALP.T. 16,20 € 700,00 € 11.340,00 m
o

INGRESSO AL P.T. 11,63 € 700,00 €8.141,00 m
WC/LAVANDERIA AL 7,26 € 700,00 €5.082,00 m
P.T. S
~

CUCINA-SOGGIORNO- 37,85 € 700,00 € 26.495,00 8
PRANZO ALP.T. m
CAMERA ALP.1 19,32 € 700,00 € 13.524,00 5
CORRIDOIO ALP.1 1,24 € 700,00 € 868,00 m
DISIMPEGNO CON 5,74 € 700,00 € 4.018,00 m
SCALAALP.1 5
BAGNO ALP.1 11,60 € 700,00 €8.120,00 g
SOFFITTA ALP.2 26,13 € 700,00 € 18.291,00 M
)

i

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 95.879,00 o
Valore corpo €95.879,00 m
Valore Accessori €0,00 M
Valore complessivo intero €95.879,00 w
Valore complessivo diritto e quota €95.879,00 m
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B- Fabbricato uso deposito e corte comune. Magazzini e locali di deposito [C2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 28.905,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
PORTICO ALP.T. 11,25 € 300,00 €3.375,00
DISIMPEGNO ALP.T. 5,84 €300,00 €1.752,00
DEPOSITO AL P.T. 33,53 € 300,00 € 10.059,00
DEPOSITO ALP.1 45,73 € 300,00 € 13.719,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 28.905,00
Valore corpo € 28.905,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 28.905,00
Valore complessivo diritto e quota € 28.905,00

C- Terreno.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 20.560,00.
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Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
TERRENO PARTE RICA- 216,00 € 60,00 € 12.960,00
DENTE IN ZONA "I.E"
TERRENO PARTE RICA- 380,00 € 20,00 € 7.600,00
DENTE IN ZONA "VA"
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 20.560,00
Valore corpo € 20.560,00
Valore Accessori €0,00 8
Valore complessivo intero €20.560,00 m
Valore complessivo diritto e quota € 20.560,00 m
5
Riepilogo: 2
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e m
dio ponderale quota 5
A- Fabbricato ad | Abitazione di tipo 136,96 € 95.879,00 € 95.879,00 :m
uso abitativo e | economico [A3] m
corte comune =S
B- Fabbricato uso | Magazzini e locali 96,35 € 28.905,00 € 28.905,00 w
deposito e corte | dideposito [C2] pit
comune e
C- Terreno Terreno 596,00 € 20.560,00 € 20.560,00 ANn.
3
o
&
8.6 Adeguamentie correzioni dellastima: <
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezzadella vendita € 29.068,80 m
giudiziaria e perassenzadigaranzia pervizi come da disp.del G.E. 3
Costoforfettario previsto perla demolizione manufattipresentisulter- € 2.500,00 2
. .. , o
reno per dare il lavoro finite secondo la regoladell’arte: E
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.600,00 w
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8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioninello stato di fatto in cui si € 110.175,00
trova:

8.9 Valore Mutuo:
Importo capitale € 100.000,00 Importo totale € 200.000,00

Allegati

Allegato A: Documentazione fotografica;

AllegatoB: Documentazione ed elaborate grafici, C.D.U. Estratto P.R.G. e stralcio Norme Tecniche di
Attuazione depositatipressol I'Ufficio Tecnico;

Allegato C: Documentazione agli atti presso I’Agenzia delle Entrate di Belluno (ex Territorio e Conser-
vatoria dei Registri Immobiliari) ;

Allegato D: Elaborati grafici di Rilievo ,Verbalidi Sopralluogo, A.P.E.e Documentazione variareperita

percompletezzadell'elaborato peritale;

Data generazione:
29-12-2021

L'Espertoalla stima
geometraLuigi Bombassei De Bona
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