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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23 / 2021

Beniin Seren Del Grappa (BL)
Localita/Frazione
Via Generale Gaetano Giardino n°50

Lotto: 001

1. Quotaetipologia del diritto

Corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato

1/1 G Ficna proprieta

Cod. Fiscale : (N - Stato Civile: stato libero

Corpo: B - Terreni al Foglion®11 in prossimitadi Via General Giardino

1/1 R - Picna proprieta

Cod. Fiscale (S - Stato Civile: stato libero

Corpo: C - Terreni al Foglion®6 in prossimitadi Via General Giardino

1/1 (- Picna proprieta

Cod. Fiscale: (I - St-to Civile: stato libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p.7

2. Dati Catastali

Corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato

Categoria: Abitazione ditipo economico [A3]

Dati catastali: foglio 11, particella 918, subalterno 8

Confini: Il bene oggetto dipignoramento al P.T confina con i beni al Foglio n°11 mappale 918 sub 2 e
sub 9 bene comune non censibile corte, al P1-2 confina con il bene al Foglio n®11 mappale 918 sub 2.
Il bene identificato catastalmente al Foglio n°11 mappale 918 confina con i beni identificati catastal-
mente al Foglio n°11 mappale 917 e strada comunale generale Giardino e torrente-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 918, subalterno?7

Confini: Il bene oggetto dipignoramento confina con il bene al Foglio n°11 mappale 918 sub2 e
corte comune sub 9. Il bene identificato catastalmente al Foglio n°11 mappale 918 confina con i beni
identificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 917 e strada comunale generale Giardino e tor-

rente-demanio.

Conformitacatastale: NO

Irregolarita riscontrate

Regolarizzabili mediante

Al P.S1 divisione in due vani della stalla, al P.T.
creazione nel sottoscala di ripostiglio, realizza-
zione di nuovascala di collegamentotra P.1-2
con modifica internadelle due soffitte.

Pratica di variazione catastale

Oneri regolarizzazione:

Compilazione pratiche,rilievo ,diritti di segreteria esclusi oneri
di legge: € 1.300,00

Corpo: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giardino

Categoria: agricolo
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Dati catastali: foglio 11, particella 217

Confini: ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 918 e fiume- tor-

rente-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 218

Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n®

rente-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 219
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio
torrente-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 220
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio
torrente-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 221
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio
rente-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 224
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio
rente-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 226
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio
596-595 e torrente-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 227
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio
596-595 e torrente-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 228
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio
rente-demanio e Via General Giardino.

Dati catastali: foglio 11, particella 272
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio
274 e Via General Giardino.

Dati catastali: foglio 11, particella 273
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio
275.

Dati catastali: foglio 11, particella 595
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio
230-229 e fiume-demanio.

Dati catastali: foglio 11, particella 596
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio
229-230, demanio e via General Giradino.

Dati catastali: foglio 11, particella 917
Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio
225-918 , demanio e via General Giradino.

Dati catastali: foglio 11, particella 425
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio
435-948-432-428-353-350-347.

11 mappale 217 e fiume- tor-

n°11 mappale 220-227-226 e

n°11 mappale 227-226-219 e

n°11 mappale 917-224 e tor-

n°11 mappale 917 e tor-

n°11 mappale 219220-227-

n°11 mappale 219-220-226-

n°11 mappale 917-225 tor-

n°11 mappale 234-273-275-

n°11 mappale 234-279-272-

n°11 mappale 226-227-596-

n°11 mappale 227-226-595-

n°11 mappale 221-224-228-

n°11 mappale 731-436-426-
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Dati catastali: foglio 11, particella 426

Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 436-425-435.

Corpo: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino
Categoria: agricolo

Dati catastali: foglio 6, particella 258
Confini: ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 255-259-362-353-
952-257-256-250 .

Dati catastali: foglio 6, particella 349
Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 354-350-351-358-
359-345-348-352-353-363 .

Dati catastali: foglio 6, particella 350
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 351-349-354 e
torrente-demanio.

Dati catastali: foglio 6, particella 351
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 361-358-349-350
e torrente-demanio.

Dati catastali: foglio 6, particella 358
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 359-349-351-361
e torrente-demanio.

Dati catastali: foglio 6, particella 363
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 354-349-353-
362-261-367-368 e Via General Giardino.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p.7

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°123 del 24/02/2021,nell'lstanza divendita del 08/04/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinche sivendasolo quantorichiesta dall'istanza.

Corpo: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giardino

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°123 del 24/02/2021,nell'lstanza divendita del 08/04/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quanto richiesta dall'istanza.

Corpo: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino

| dati corrispondonossia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°123 del 24/02/2021,nell'lstanza divenditadel 08/04/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quanto richiesta dall'istanza.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p.7
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4. Condizioni dell'immobile

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23 / 2021

Corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato

Stato: discreto

Corpo: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimita di Via General Giardino

Stato: buono

Corpo: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino

Stato: discreto

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE - p. 16

5. Situazione edilizia / urbanistica

Corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato

Conformitaedilizia: NO

Irregolarita riscontrate

Regolarizzabili mediante

Al P.S1 sono state rilevate la chiusura di al-
cuniforiin corrispondenzadellaexstalla e
la stessa e statta divisa in due vani uso can-
tina; al P.T in corrispondenzadelsottoscala
e statoricavato unripostiglio e in corrispon-
denzadeloostudio unforo finestra; al P.1 &
stato modificato il disimpegno e una ca-
mera/vano e & satta creata una scala in le-
gno perraggiungere la soffittaal P.2; al P.2
al posto di un'unica soffitta sono stati creati
due vani comunque il tutto si presentaal
grezzo.(vedre Allegato D)

Pratica edilizia in sanatoria

Oneri regolarizzazione:

Compilazione pratica, rilievo ,sanzione e diritti di segreteria
esclusioneri di legge: € 3.000,00

Mancanzadi pratica di agibilita con fine la-
vorirelativa alle opere realizzate in confor-
mita permesso dicostruire e piano di recu-
pero.

Segnalazione Certificata di Agibilita

Oneri regolarizzazione:

Compilazione SCA, certificazioni varie impianti, idoneita sta-
tica o collaudo, altra documentazione necessaria per la fine la-
vori, sanzione e diritti di segreteria esclusi oneri di legge: €
4.000,00

Corpo: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giardino

Corpo: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.

6. Stato di possesso

Corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giardino

Utilizzato dal debitore

Corpo: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino

Libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 34
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7. Oneri

Corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

Corpo: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giardino

Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

Corpo: C- Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino

Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE - p. 36

8. APE
Corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato
Certificato energetico presente: Sl
Indice di prestazione energetica: Classe Energetica G
Non é stato possibile avere il Codice Catasto impianti e chiave pertanto si & provveduto a fare la
certificazione con impianto simulato.

Corpo: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giardino
Certificato energetico presente: NO

Corpo: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino
Certificato energetico presente: NO

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.36
9. Altre avvertenze:no
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.36

10. Vendibilita

buona.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.38

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale diBelluno (siti web, cartello di ven-
dita e pubblicita sui giornali locali).

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.38

12. Prezzo

Prezzovalore base d’asta lotto 1: €289.892,00 Prezzovalore di stima complessivo lotto 1 : € 357.873,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.38

13. Valore mutuo
Valore ipoteca Euro 105.000,00 Valore capitale Euro 70.000

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.38
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti co-

muni di fabbricato.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Generale Gaetano Giardino n°50

Note: Trattasi di porzione indipendente sita sullato nord di un fabbricato composto anche da altra
unita abitativa ove sono stati creati un' unita abitativa al P.T-1-2 con ingresso da terrazzo a nord e
deilocali al P.S1 e benicomuninon censibili identificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 918
sub 9 (corte).(Vedere Allegato C)

Quota e tipologiadel diritto

1/1 di (- Picnaproprieta

Cod. Fiscale (I - 5:2to Civile: stato libero
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : (N (oslio 11, particella 918, subalterno 8, indirizzo Via Generale
Gaetano Giardino n°50, piano P.T.-1-2, comune Seren del Grappa, categoria A/3, classe 2, con-
sistenza 7 vani, superficie 183 mq, rendita € 321,75

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura deidati di superficie; VARIA-
ZIONETOPONOMASTICA del 04/10/2014 Pratica n. BL0O187419 in atti dal 04/10/2014 VARIA-
ZIONETOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 130220.1/2014);VARIA-
ZIONETOPONOMASTICA del10/07/2014 Pratica n. BL0111429 in atti dal 10/07/2014 VARIA-
ZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 71056.1/2014);VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del
30/06/2011 Pratica n.BLO111716 in atti dal 30/06/2011 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n.
24517.1/2011);VARIAZIONE del 16/07/2010 Pratica n. BL0121427 in atti dal 16/07/2010 DE-
MOLIZIONE PARZIALE-RISTRUTTURAZIONE-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.6431.1/2010).Dalle
variazioni sono stati soppressi/variatii beni al Foglio n°11 particella 918 sub 1-2-3-4-5. |l Foglio
n°11 mappale 918 ente urbano derivada :Tipo Mappale del12/07/2010 Pratica n. BL0117823
in atti dal 12/07/2010 presentatoil 12/07/2010 (n.117823.1/2010);Tipo Mappale del
04/02/2008 Pratica n. BLO013142 in atti dal 04/02/2008 (n.13142.2/2008) e da queste varia-
zioni sono variati/soppressii seguentibenial Foglioll Particella 223-222-917;Impianto mecca-
nografico del03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il bene oggetto dipignoramento al P.T confina con i beni al Foglio n°11 mappale 918
sub 2 e sub9 bene comune non censibile corte, al P1-2 confina con il bene al Foglio n°11 map-
pale 918 sub 2. Il bene identificato catastalmente al Foglio n°11 mappale 918 confinacon i beni
identificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 917 e strada comunale generale Giardino e
torrente-demanio.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione :(NIEEEEE | oslio 11, particella 918, subalterno 7, indirizzo Via Generale
Gaetano Giardinon°50, piano P.S1, comune Seren del Grappa, categoria C/6, classe 1, consi-
stenza79 mq., superficie 98 mq., rendita € 53,04

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimentoin visura deidati di superficie; VARIA-
ZIONETOPONOMASTICA del04/10/2014 Pratica n. BL0O187418 in atti dal 04/10/2014 VARIA-
ZIONETOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 130219.1/2014);VARIA-
ZIONETOPONOMASTICA del10/07/2014 Pratica n. BL0111428 in atti dal 10/07/2014 VARIA-
ZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 71055.1/2014);VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del
30/06/2011 Pratica n.BL0111716 in atti dal 30/06/2011 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n.
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24517.1/2011);VARIAZIONE del 16/07/2010 Pratica n. BL0121427 in atti dal 16/07/2010 DE-
MOLIZIONE PARZIALE-RISTRUTTURAZIONE-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.6431.1/2010).Dalle
variazioni sono stati soppressi/variatii beni al Foglio n°11 particella 918 sub 1-2-3-4-5. |l Foglio
n°11 mappale 918 ente urbano derivada :Tipo Mappale del12/07/2010 Pratica n. BL0117823
in atti dal 12/07/2010 presentatoil 12/07/2010 (n.117823.1/2010);Tipo Mappale del
04/02/2008 Pratica n. BL0013142 in atti dal 04/02/2008 (n.13142.2/2008) e da queste varia-
zioni sono variati/soppressii seguentibenial Foglioll Particella 223-222-917;Impianto mecca-
nografico del03/05/1976

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene oggetto dipignoramento confinacon il bene al Foglio n°11 mappale 918 sub 2
e corte comune sub 9. Il bene identificato catastalmente al Foglio n°11 mappale 918 confina
con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 917 e strada comunale generale
Giardino e torrente-demanio.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengono riportatinell'atto di pignoramenton®123 del 24/02/2021 ,nell'lstanzadi
venditadel 08/04/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affincheé si vendasolo quanto richiesta
dall'istanza.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Al P.S1 divisione in due vani della stalla, al P.T.
creazione nel sottoscala di ripostiglio, percorso esterno, realizzazione dinuovascala di collega-
mento tra P.1-2 con modifica internadelle due soffitte.

Regolarizzabili mediante: Pratica di variazione catastale

Descrizione delle opere da sanare: Realizzazione tramezze e creazione scala

Compilazione pratiche, rilievo ,diritti di segreteria esclusioneridi legge: € 1.300,00
OneriTotali: € 1.300,00 esclusioneridilegge

Perquanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

],

Planimetria con individuazione fabbricato
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Ortofoto con individuazione fabbricato

Identificativo corpo: B - Terreni al Foglion°11 in prossimita di Via General Giar-

dino.

agricolo sito in Via Generale Gaetano Giardino

Note: Trattasi di terrenisiti in prossimita dell'abitazione della parte esecutataditipo pianeggiante
averde e coltivati. Per quanto attiene i terreni al Foglio n°11 mappale 425-426 che sitrovanoa sud
rispetto agli altri sono parzialmente a bosco.(Vedere Allegato C)

Quota e tipologiadel diritto

1/1 di (- Picna proprieta

Cod. Fiscale: (I - Staoto Civile: stato libero
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 217,
qualita Incolt. Prod., classe 2, superficie catastale 7540, reddito dominicale: € 3,89, reddito
agrario: €0,78

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 918 e
fiume- torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 218,
qualita Incolt.Prod., classe 2, superficie catastale 460, reddito dominicale: € 0,24, reddito agra-
rio: € 0,05

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 217 e
fiume- torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 219,
gualita Incolt.Prod., classe 1, superficie catastale 3850, reddito dominicale: € 3,98, reddito
agrario: €0,40

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno
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Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 220-227-
226 e torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 220,
gualita Prato, classe 3, superficie catastale 1440, reddito dominicale: € 3,35, reddito agrario: €
2,60

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 227-226-
219 e torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sc:ione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 221,
qualita Prato, classe 2, superficie catastale 380, reddito dominicale: € 1,18, reddito agrario: €
0,69

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 917-224
e torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s<zione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 224,
qualita Prato, classe 5, superficie catastale 1210, reddito dominicale: € 1,00, reddito agrario: €
1,25

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del08/03/2007 Pratica n. BL0O045199 in atti dal
08/03/2007 TRASMISSIONE DATI AISENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
10488.1/2007);Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 917 e
torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (M, s-zione censuariaSeren del Grappa, foglio 11, particella 226,
qualita Incolt.Prod., classe 1, superficie catastale 2980, reddito dominicale: € 3,08, reddito
agrario: €0,31

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 219220-
227-596-595 e torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 227,
qualita Prato, classe 2, superficie catastale 2790, reddito dominicale: € 8,65, reddito agrario: €
5,04

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 219-220-
226-596-595 e torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 228,
qualita Prato, classe 2, superficie catastale 890, reddito dominicale: € 2,76, reddito agrario: €
1,61

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno
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Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 917-225

torrente-demanio e Via General Giardino.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sc:zione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 272,
gualita Vigneto, classe 2, superficie catastale 1000, reddito dominicale: € 0,88, reddito agrario:
€2,58

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 234-273-
275-274 e Via General Giardino.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sc:ione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 273,
qualita Bosco Ceduo, classe 1, superficie catastale 100, reddito dominicale: € 0,20, reddito
agrario: €0,04

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 234-279-
272-275.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s<zione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 595,
qualita Incolt.Prod., classe 1, superficie catastale 3450, reddito dominicale: € 3,56, reddito
agrario: €0,36

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 226-227-
596-230-229 e fiume-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 596,
qualita Prato, classe 2, superficie catastale 2990, reddito dominicale: € 9,27, reddito agrario: €
5,40

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 227-226-
595-229-230, demanio e via General Giradino.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 11, particella 917,
qualita Prato-Arbor, classe 2, superficie catastale 4860, reddito dominicale: € 17,57, reddito
agrario: €8,78

Derivante da: Tipo Mappale del04/02/2008 Pratica n. BL0O013142 in atti dal 04/02/2008 (n.
13142.1/2008);Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 221-224-
228-225-918 , demanio e via General Giradino.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s:zione censuariaSeren del Grappa, foglio 11, particella 425,
qualita Prato, classe 5, superficie catastale 6670, reddito dominicale: € 5,51, reddito agrario: €
6,89

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del08/03/2007 Pratica n. BL0O045208 in atti dal
08/03/2007 TRASMISSIONE DATI AISENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
10490.1/2007);Impianto meccanografico del 03/05/1976.
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Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 731-436-
426-435-948-432-428-353-350-347.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuariaSeren del Grappa, foglio 11, particella 426,
qualita Prato, classe 4, superficie catastale 2380, reddito dominicale: € 3,69, reddito agrario: €
3,07

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°11 mappale 436-425-
435.

Corrispondenzadei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell'atto di pignoramenton®123 del 24/02/2021 ,nell'lstanza di
venditadel 08/04/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del
pignoramento trascritta il 07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché si vendasolo quanto richiesta
dall'istanza.

fnst

T

Planimetria con indicati i terreni Foglion®11
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Ortofoto con indicazione zona terreni

Identificativo corpo: C - Terreni al Foglion°6 in prossimita di Via General Giar-

dino.

agricolo sito in Via Generale Gaetano Giardino

Note: Trattasi di terrenisiti a nord rispetto all'abitazione della parte esecutata ditipo pianeggiante
e in pendenzaaverde seminativo e boscati. (Vedere Allegato A-C)

Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (- Picnaproprieta
Cod. Fiscale: (i - 5tato Civile: stato libero

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-:ione censuariaSeren del Grappa, foglio 6, particella 258,
qualita Prato, classe 2, superficie catastale 7020, reddito dominicale: € 21,75, reddito agrario: €
12,69

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 255-259-362-
353-952-257-256-250 .

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (S, sczione censuariaSeren del Grappa, foglio 6, particella 349,
qualita Pascolo, classe 2, superficie catastale 4330, reddito dominicale: € 4.47, reddito agrario:
€1,79

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del22/12/2009 Pratica n. BL0223093 in atti dal
22/12/2009 TRASMISSIONE DATIAGEA AISENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 5025.1/2009);Im-
pianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 354-350-
351-358-359-345-348-352-353-363 .

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 6, particella 350,
gualita Pascolo, classe 2, superficie catastale 2040, reddito dominicale: € 2,11, reddito agrario:
€0,84

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del22/12/2009 Pratica n. BL0223094 in atti dal
22/12/2009 TRASMISSIONE DATIAGEA AISENSIDEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 5026.1/2009);Im-
pianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 351-349-
354 e torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s<zione censuariaSeren del Grappa, foglio 6, particella 351,
qualita Pascolo, classe 2, superficie catastale 3160, reddito dominicale: € 3,26, reddito agrario:
€1,31

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del22/12/2009 Pratica n. BL0223095 in atti dal
22/12/2009 TRASMISSIONE DATIAGEA AISENSIDEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 5027.1/2009);Im-
pianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 361-358-
349-350 e torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sc:ione censuariaSeren del Grappa, foglio 6, particella 358,
qualita Incolt.Prod., classe 1, superficie catastale 1920, reddito dominicale: € 1,98, reddito
agrario: €0,20

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 359-349-
351-361 e torrente-demanio.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s<zione censuariaSeren del Grappa, foglio 6, particella 363,
qualita Prato, classe 2, superficie catastale 2570, reddito dominicale: € 7,96, reddito agrario: €
4,65
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Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno
Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°6 mappali 354-349-
353-362-261-367-368 e Via General Giardino.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell'atto di pignoramenton®123 del 24/02/2021,nell'lstanza di
venditadel 08/04/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affincheé si vendasolo quanto richiesta
dallistanza.

Ortofoto con indicazione zona terreni
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Giimmobili oggetto diprocedurasono porzione difabbricato ad uso abitativo con corte comune e terreni
adiacenti e vicini nel Comune diSeren delGrappa. La zona & una zona di tipo agricolo comungue vicina al
centro abitato dove vi sono le attivita commerciali quale negozio alimentari bar ecc e amministrative .|
beniricadono nellaZone Omogenea E2,E1.2,E2. E3.1 e fascia dirispettodel P.l. Comunale.
Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggibuoni.

Servizi presenti nellazona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri limitrofi: Feltre.

Attrazioni paesaggistiche: Monte Grappa, Malga Bocchette.

Attrazioni storiche: Chiesa di Porcen che ospita dei magnifici affreschi del quattrocentesco pittore Gio-
vanni di Francia e, sull’altare maggiore, un dipinto diJacopo da Valenza datato 1504.

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al

P.S1 e parti comuni di fabbricato
Trattasi di abitazione sita al P.T.1-2 con depositi/stallaal PS1 e parti comuni sulla parte a nord di un
fabbricato in prossimita della Strada Comunale Via General Giardino .l P.S1 si compone di vani utilizzati
quali deposito, centrale termica-lavanderia e il vano ex stalla oggi viene utilizzato quale cantina e deposito
;al P.T. accessibile tramite un percorso-terrazzo sicompone di un soggiorno-pranzo, di una cucina abita-
bile, un vano studio, diun disimpegno e bagno completo (vaso, bidet, lavandino e doccia) e di un sotto-
scala usoripostiglio e il vano scala che daaccessoal P.1-2;il P.1¢&la zona notte con n°3camere e un bagno
completo (vaso, bidet, lavandino e vasca) e disimpegno al P.2visono due vanisoffitta al grezzo. Sinotifica
che da piano di recupero autorizzato nel 2009 per poterfare il volume dove oggial P.T. vi & lo studio e al
P.1una camera con abbaino eraprevista la demolizione di alcuni volumi che durante il sopralluogo risul-
tano non ancora demoliti pertanto per poter sanare la posizione edilizia tali volumi dovranno essere de-
moliti pertanto sicomputa un costo a corpo forfettario con conferimento in discarica del materiale per
dare il lavoro finito secondo la regola dell'arte di Euro 6000,00 (vedere Allegato C-B).
Si notifica I'esistenza di un altro manufattositoa nord ma non € possibile capire se ricade su area dema-
niale oppure sulla corte comune del fabbricato comunque utilizzato dalla proprieta (vedere Allegato A
foto).

1. Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (R Picna proprieta
Cod. Fiscale: (i t-to Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessivadi circa mq 367,27

E' postoal piano:P.S1-T-1-2

ificio & stato costruito nel: inizio secolo

io & stato ristrutturato nel: 2008/2009

L'unita immobiliare € identificata con il numero: Via General Giardino n°50; ha un'altezza utile interna di
circa m. AIP.S1H.ml 2,88/2,83, al P.T. H.m| 2,58,al P.1H.ml 2,55, al P.2da H.mI 0,30 a 2,30

L'intero fabbricato € composto da n. 4 piani complessividi cuifuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: discreto
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CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a.; condizioni: buone;
Copertura tipologia: a falde; materiale: legno; condizioni: buone;
Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi

e completamento in opera; condizioni: buone;

Strutture verticali

materiale: muratura; condizioni: buone;

Componenti edilizie e costruttive:

Infissiesterni

tipologia: anta singola e/o doppia con vasistas materiale: le-
gno protezione: tapparelle materiale protezione: plasticacon-
dizioni: sufficienti

Infissiinterni

tipologia: a battente materiale: legno condizioni: buone

Manto di copertura

materiale: coppi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone

Pavim. Esterna

materiale: piastrellaquadrata in gres condizioni: buone
Riferito limitatamente a: terrazzo/ingresso

Pavim. Esterna

materiale: calcestruzzo condizioni: da normalizzare
Riferito limitatamente a: zonaingresso da Via General Giardino

Pavim. Interna

materiale: piastrelle quadrate in gres color chiaro condizioni:
buone
Riferito limitatamente a: zonagiorno al P.T.

Pavim. Interna

materiale:legno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: zonanotteal P.1

Pavim. Interna

materiale: piastrelle di gres condizioni: buone
Riferito limitatamente a: bagni

Pavim. Interna

materiale: piastrellatipo klincher condizioni: buone
Riferito limitatamente a: depositoal P.S1 uso C.T. e lavanderia

Pavim. Interna

materiale: battuto di cemento condizioni: sufficienti
Riferito limitatamente a: deposito e stalle al P.S1

Portone diingresso

tipologia: anta singolaa battente materiale: legno e vetro con-
dizioni: buone

Rivestimento

ubicazione: bagno materiale: gres porcellanato condizioni:
buone
Riferito limitatamente a: bagni

Rivestimento

ubicazione: cucina materiale: piastrelle quadrate in gres color
chiaro condizioni: buone

Rivestimento

materiale: piastrellle in gres condizioni: buone
Riferito limitatamente a: zonalavanderia in deposito al P.S1

Scale

posizione:a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni:
buone
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Impianti:
Citofonico tipologia: audio condizioni: sufficienti
Fognatura tipologia: mista recapito: fossa biologica

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento | 2008/2009

Esiste la dichiarazione di conformita | NO
L. 46/90 e successive

Note Non & stata reperitala dichiarazione di conformitaimpianto
elettrico

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl
Tipologia diimpianto caldaia a legna e panelli termici
Stato impianto buono

Epoca di realizzazione/adeguamento | 2008/2009

Esiste la dichiarazione di conformita | NO

Note Non e stata reperitala dichiarazione di conformitaimpianto
termo-idro-sanitario

Ambiente: Illsito non necessitadi indagini ambientali ai fini della presenza dimateriale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo
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u A

Vista fabbricato e ingresso unita abitativa

Vista cucina abitabile
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Vistacameraal P.1

Descrizione: agricolo di cui al punto B - Terreni al Foglion°11 in prossimita di Via General Giardino

Trattasi di terreniraggiungibili da Via General Giardino. La maggioranza di questisi trovanoin prossimita
dall'abitazione della parte esecutata sono pianeggianti prevalentementeaverde con parti boscate e
qualche coltura agraria e frutteti. In varie zone dei terrenivi € la presenza dimanufattisia in legno che
muratura utilizzati quali ricovero fieno, mezzie altro e non avendo trovato alcuna pratica autorizzativa
presso gli uffici comunali tali manufatti dovranno essere demoliti. Il costo forfettario a corpo perla de-
molizione/rimozione ditali manufatti perdare il lavorofinito secondo la regola dell'arte si quantifica in
Euro 6000,00 (vedere Allegato A).

1. Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (i na proprieta
Cod. Fiscale : (S - Stato Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno
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Superficie complessiva di circa mq 43.020,00
il terrenorisulta di forma pianeggiante ed orografia valliva presenza di corsi d’acqua
Sistemazioniagrarie vigneti e colture varie
Colture erbacee coperturaerbaceaforaggiera
Colture arboree faggio frassino sterpaglia carpineto collinare

Stato di manutenzione generale: buono

Vista terreni
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Vista terreni

Descrizione: agricolo di cui al punto C - Terreni al Foglio n°6 in prossimita di ViaGeneral Giardino

Trattasi di terreniadiacenti alla strada Via General Giardino e nelle vicinanze a nord dell'abitazione della
parte esecutata. | terrenisono pianeggianti e in parte in pendenzaaverde seminativo con parti boscate
(vedere Allegato A).

1. Quota e tipologiadel diritto

1/1 dJi (S Picna proprieta

Cod. Fiscale (I - Sia:o Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessivadi circa mq 21.040,00

il terrenorisulta di forma pianeggiante e in pendenza ed orografiavalliva
Colture erbacee coperturaerbaceaforaggiera

Colture arboree faggio frassino sterpaglia carpineto collinare

Stato di manutenzione generale: discreto
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Vista aerea terreni

Vista aerea terreni
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23 / 2021

3. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (S IIIIEIEGEGgGgGEGEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEoprictario/i ante ventennio

al 03/08/2008 . In forzadi denuncia di successione; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data
20/10/1999, ai nn.58/vol 723; trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubbli-
cita Immobiliare, in data 06/12/2000, ai nn. 12846/10010.

Titolare/Proprietario: (S EEGGEE - o prietario/i ante ventennio al 02/07/2014

. In forzadi denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressadell'eredita
risultante dai registriimmobiliari: NO; registrato a Ufficio delRegistro di Feltre, in data 09/02/2009, ai
nn.74/vol 2009; trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobi-
liare, in data 23/03/2009, ai nn. 3515/2460.

Titolare/Proprietario: (I roprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di Sentenzadi
divisione - a rogito di Tribunale di Belluno, in data 02/07/2014, ainn. 3883; trascritto a Agenziadelle
Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 10/12/2014, ai nn. 11803/9409.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbri-
cato

Titolare/Proprietario: (S IIIIIEIEGEGEEEEEEEEEEEEEEE o rictario/i ante ventennio

al 03/08/2008 . In forzadi denunciadi successione; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data
20/10/1999, ai nn.58/vol 723; trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubbli-
cita Immobiliare, in data 06/12/2000, ai nn. 12846/10010.

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennioad oggi . In forzadiatto di
compravendita- arogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre(BL), in data 28/09/2005, ai nn.
55088/20000; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 06/10/2005, ai nn.1894/1T; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 07/10/2005, ai nn.
13244/9430.

Titolare/Proprietario: (S IIIIEIEGEGEGEEEEE o roprietario/i ante ventennio al 02/07/2014

. In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressadell'eredita
risultante dai registriimmobiliari: NO ; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 03/02/2009, ai
nn. 74/vol 2009; trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobi-
liare, in data 23/03/2009, ai nn. 3515/2460.

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennio ad oggi . In forzadi Sentenzadi
divisione - a rogito di Tribunale di Belluno, in data 02/07/2014, ainn. 3883; trascritto a Agenziadelle
Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 10/12/2014, ai nn. 11803/9409.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giardino

Titolare/Proprietario: (NG oprictario/i ante ventennio

al 03/08/2008 . In forzadi denunciadi successione; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data
20/10/1999, ai nn.58/vol 723; trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubbli-
cita Immobiliare, in data 06/12/2000, ai nn. 12846/10010.

Titolare/Proprietario: (S > roprietario/i ante ventennioad oggi . In forzadiatto di
compravendita- arogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre(BL), in data 28/09/2005, ai nn.
55088/20000; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 06/10/2005, ai nn. 1894/1T; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 07/10/2005, ai nn.
13244/9430.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23 / 2021

Titolare/Proprietario: (NG - o prietario/i ante ventennio al 02/07/2014

. In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita
risultante dai registriimmobiliari: NO; registrato a Ufficio delRegistro di Feltre, in data 03/02/2009, ai
nn.74/vol 2009; trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobi-
liare, in data 23/03/2009, ai nn. 3515/2460.

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennioad oggi . In forzadi atto di
compravendita- arogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre(BL), in data 15/09/2011, ai nn.
66720/27952; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 23/09/2011, ai nn.1648/1T; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 26/09/2011, ai nn.
10467/7921.

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennio ad oggi . In forzadi Sentenzadi
divisione - a rogito di Tribunale diBelluno, in data 02/07/2014, ainn. 3883; trascritto a Agenziadelle
Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 10/12/2014, ai nn. 11803/9409.

Dati precedentirelativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Generale Gaetano Giardino n°50

Numero pratica: Licenza di Costruzione n°652 del 15/11/1973

Intestazione (  IEIEGEGED

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Perlavori: Ampliamento fabbricato rurale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data07/11/1973 al n. di prot.

Rilascio in data 15/11/1973 al n. di prot. 3227

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comunidi fabbricato

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Generale Gaetano Giardino n°50

Numero pratica: Licenza di Costruzione n°827 del 01/04/1976

Intestazione (G

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Perlavori: Ampliamento fabbricatorurale

Oggetto: variante

Presentazione in data23/03/1976 al n. di prot.

Rilascio in data 01/04/1976 al n. di prot. 598

Dati precedentirelativi ai corpi: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comunidi fabbricato

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Generale Gaetano Giardino n°50

Numero pratica: Permesso di Costruire n°004/P08 del23/06/2008

Intestazione (D

Tipo pratica: Permesso a costruire

Perlavori: Riqualificazione architettonica, ristrutturazione e parziale cambio di destinazione d'uso
Oggetto: variante

Rilascio in data 23/06/2008 al n. di prot. 855/4750

NOTE: Richiesta di volturazione intestazione permesso di costruire a seguito della morte della (SN
@G (<! 05/01/2009 Protn°®53

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comunidi fabbricato
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Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Generale Gaetano Giardino n°50
Numero pratica: Autorizzazione n°002/P09 del19/12/2009
Intestazione (G
Tipo pratica: Autorizzazione a piano di recupero di iniziativa privata
Perlavori: Piano di recupero che prevede lariqualificazione architettonica e volumetrica di un fabbricato
in corso di ristrutturazione
Oggetto: variante
Presentazione in data 10/01/2009 al n. di prot.
Rilascio in data 19/12/2009 al n. di prot. 168/9658
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comunidi fabbricato

agricolo sito in Via Generale Gaetano Giardino n°50

Numero pratica: Permesso di Costruire n°099/P05 del 12/07/2006

Intestazione (NG

Tipo pratica: Permesso a costruire

Perlavori: Realizzazione di piazzale a servizio di attivita agricolo-forestale suterreno Foglion®11 mappale
596

Oggetto: nuovacostruzione

Rilascio in data 12/07/2006 al n. di prot. 9651/5771

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giardino

4.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Al P.S1 sono state rilevate la chiusura di alcuniforiin cor-
rispondenzadellaexstalla e la stessa e stata divisa in due vani uso cantina; al P.T in corrispondenzadel
sottoscala & stato ricavato un ripostiglio e in corrispondenzadello studio un forofinestra;al P.1 € stato
modificato il disimpegno e una camera/vano e é stata creata una scala in legno per raggiungere la sof-
fitta al P.2; al P.2 al posto di un'unica soffitta sono stati creati due vani comunque il tutto si presentaal
grezzo.(vedereAllegato D)

Regolarizzabili mediante: Pratica edilizia in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Modifica vani, chiusura e aperturafori e realizzazione di una scala
interna

Compilazione pratica, rilievo, sanzione e diritti di segreteria esclusioneri di legge: € 3.000,00

Oneri Totali: € 3.000,00 esclusioneridilegge

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Mancanzadi pratica di agibilita con fine lavori relativa alle
opere realizzate in conformita permesso dicostruire e piano di recupero.

Regolarizzabili mediante: Segnalazione Certificata di Agibilita

Compilazione SCA, certificazioni varie impianti, idoneita statica o collaudo, altra documenta-

zione necessaria per la fine lavori, sanzione e diritti di segreteria esclusi oneridi legge: €

4.000,00

Oneri Totali: € 4.000,00 esclusioneridilegge

Perquanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbri-
cato
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Note sulla conformita edilizia: Si notifica che vi & una segnalazione Regione Veneto del 26/03/2014 Prot
n°128751 relativa a "interventidiriduzione di superficie forestale in aree boscate e sottoposte a vincolo
idrogeologico sul terreno censito al Foglio n°11 mappale 217" nel Comune diSeren del Grappanon suf-
fragati da autorizzazione. La stessanon ha avuto seguito (vedere Allegato B)

Dati precedentirelativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimita di Via General Giardino

agricolo

Dati precedentirelativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino

4.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forzadella delibera:

Verbale di deliberazione n°35 del 27/06/1995

Zona omogenea:

E2 e fascia dirispetto

Norme tecniche di attuazione:

RISPETTO AL P.I.vigente: parte Z.T.O. E Sottozona
agricola dei coltivi di fondovalle (E2) parte Z.T.0. E
Sottozonaboschiva (E1.2) (art 2.15) e rientrante in
parte in Fasce e zone dirispetto (Art.- 2.30); RI-
SPETTO ALP.A.T.l. approvato: parte Z.T.0. “Ambiti
boscati (art.18 — art.19)” parte Z.T.O. “Ambiti pra-
tivi e pascolivi (art.8 - art.20)”. Vedere Allegato B

Note sulla conformita: Vedere conformita edilizia

Dati precedentirelativi ai corpi: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comunidi fabbricato

agricolo

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forzadella delibera:

Verbale di deliberazione n°35 del 27/06/1995

Zona omogenea:

E1.2,E2. E3.1 e fascia di rispetto

Norme tecniche di attuazione:

PerFoglio n° 11 mappale 217: RISPETTO AL P.I. vi-
gente: Z.T.0. E Sottozonaboschiva (E1.2); RI-
SPETTO ALP.A.T.l. approvato: parte Z.T.0. “Ambiti
boscati (art.18 — art.19)” parte Z.T.O. “Ambiti gole-
nali (art.8)”; PerFoglio n° 11 mappali 218-273: RI-
SPETTO ALP.I.vigente: Z.T.O. E Sottozona bo-
schiva (E1.2); RISPETTO ALP.A.T.l. approvato:
Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —art.19)” ; Per Fo-
glio n® 11 mappali 219-226: RISPETTO AL P.I. vi-
gente: parte Z.T.0. E Sottozonaboschiva (E1.2)
parte Z.T.O. E Sottozonaagricola dei coltivi difon-
dovalle (E2); RISPETTOALP.A.T.I. approvato:
parte Z.T.O. “Ambiti boscati (art.18 — art.19)”
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parte Z.T.O. “Ambiti prativie pascolivi (art.8 -
art.20)” e parte “Ambiti golenali (art.8)”; PerFo-
glio n° 11 mappali 220-221-595: RISPETTO ALP.I.
vigente: parte Z.T.O. E Sottozona boschiva (E1.2)
parte Z.T.O. E Sottozonaagricola dei coltivi difon-
dovalle (E2); RISPETTOALP.A.T.I. approvato:
parte Z.T.O. “Ambiti boscati (art.18 — art.19)”
parte Z.T.O. “Ambiti prativie pascolivi (art.8 -
art.20)”; PerFoglio n° 11 mappali 917: RISPETTO
ALP.l.vigente: parte Z.T.O. E Sottozona agricola
dei coltivi di fondovalle (E2) parte Z.T.0.E Sotto-
zona boschiva(E1.2) e rientrante in parte in Fasce
e zone dirispetto (Art.- 2.30); RISPETTO AL
P.A.T.l. approvato: parte Z.T.O. “Ambiti boscati
(art.18 — art.19)” parte Z.T.O. “Ambiti prativi e pa-
scolivi (art.8 - art.20)”; Per Foglio n° 11 mappali
227-228: RISPETTO AL P.l. vigente:Z.T.O. E Sotto-
zona agricola deicoltivi di fondovalle (E2) rien-
trante in partein Fasce e zone dirispetto (Art. -
2.30); RISPETTO ALP.A.T.l.approvato:Z.T.O. “Am-
biti prativi e pascolivi (art.8 - art.20)”; PerFoglio
n°® 11 mappali 224: RISPETTO AL P.I.vigente:Z.T.O.
E Sottozona agricola dei coltivi di fondovalle (E2)
rientrante in Fasce e zone di rispetto (Art.- 2.30);
RISPETTOALP.A.T.l. approvato: Z.T.0O. “Ambiti
prativi e pascolivi (art.8 - art.20)”; PerFoglio n° 11
mappali 272-596: RISPETTO AL P.I. vigente: parte
Z.T.0. E Sottozonaboschiva (E1.2) parte Z.T.O.E
Sottozonaagricola dei coltivi difondovalle (E2)
rientrante in parte in Fasce e zone dirispetto (Art.
- 2.30); RISPETTO ALP.A.T.l. approvato: parte
Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —art.19)” parte
Z.T.0. “Ambiti prativi e pascolivi(art.8 - art.20)”;
PerFoglio n° 11 mappali 425-426: RISPETTO ALP.I.
vigente: parte Z.T.O. E Sottozonaboschiva (E1.2)
parte Z.T.O. E Sottozonaagricola dei pratidi ver-
sante (E3.1) ; RISPETTOALP.A.T.I. approvato:
parte 2.T.O. “Ambiti boscati (art.18 — art.19)”
parte 2.T.O. “Ambiti prativie pascolivi (art.8 -
art.20)”. Vedere Allegato B

Note sulla conformita: nessuna

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giardino

agricolo

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forzadella delibera:

Verbale di deliberazione n°35 del 27/06/1995

Zona omogenea:

E1.2,E2. E3.1 e fascia di rispetto

Norme tecniche di attuazione:

Per FOGLIO n. 6 MAPPALEN. 258: RISPETTO ALP.I.

vigente: parte in Z.T.0. E Sottozona agricola dei
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coltivi di fondovalle (E2) parte in Z.T.0.E Sotto-
zona speciale di tutela paesaggistica (E2-TP) parte
viabilita progetto (Art.—3.1) erientrante in parte
in Fasce e zone dirispetto (Art.- 2.30); RISPETTO
ALP.A.T.l.approvato: Z.T.O.“Ambiti prativi e pa-
scolivi (art.8 - art.20)”; PerFOGLIOn. 6 MAPPALE
n. 363: RISPETTOALP.I.vigente:partein Z.T.O.E
Sottozonaagricola deicoltivi di fondovalle (E2)
partein Z.T.0.E Sottozonaspeciale ditutela pae-
saggistica (E2-TP) parte viabilita di progetto (Art.—
3.1) e rientrante in parte in Fasce e zone di ri-
spetto (Art.- 2.30); RISPETTOALP.A.T.I.appro-
vato: parte Z.T.O. “Ambiti prativi e pascolivi (art.8-
art.20)” parte Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —
art.19)”; PerFOGLIONn.6 MAPPALIn.349-350-
351: RISPETTOALP.I. vigente: parte Z.T.0. E Sot-
tozonaagricola dei coltivi di fondovalle (E2) parte
Z2.T.0.E Sottozonaboschiva(E1.2) e rientrante in
parte in Fasce e zone di rispetto (Art.- 2.30); RI-
SPETTO ALP.A.T.l. approvato: parte Z.T.0. “Ambiti
boscati (art.18 — art.19)” parte Z.T.O. “Ambiti pra-
tivi e pascolivi (art.8 - art.20)”; PerFOGLIOn. 6
MAPPALEnN. 358: RISPETTOALP.I.vigente: parte
Z.T.0.E Sottozonaboschiva (E1.2) partein Z.T.0. E
Sottozonaagricola dei coltivi difondovalle (E2) e
rientrantein parte in Fasce e zone dirispetto (Art.
- 2.30); RISPETTO ALP.A.T.l.approvato: Z.T.O.
“Ambiti boscati (art.18 — art.19)”.

Note sulla conformita: nessuna

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino

A - Unita abitativa al P.T-1-2 con localial P.S1 e parti comuni di fabbricato - Rilievoimmobile al P.T.
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A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato - Rilievoimmobile al P.1

Y

A - Unita abitativa al P.T-1-2 con localial P.S1 e parti comuni di fabbricato - Rilievoimmobile al P.2 soffitta

A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato - Rilievoal P.S1
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A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato - Difformita rilevate al P.T.

A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato - Difformita rilevate al P.1

evateal P.2

A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato - Difformita
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A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato - Difformita rilevate al P.S1

_ _
FrUDG 7 _

A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato - Difformita catastalial P.T.

A - Unita abitativa al P.T-1-2 con localial P.S1 e parti comuni di fabbricato - Difformita catastalial P.2
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A - Unita abitativa al P.T-1-2 con localial P.S1 e parti comuni di fabbricato - Difformita catastalial P.S1

l VOLUMI DA DEMOLIRE DA PIANO DI RECUPERO N*0DZ/P09

P CHFRRTD R0 b1 RECUPERD

2

A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato - Indicazione volumi da demolire da Piano di recu-
pero n°002/P09

5. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Seren Del Grappa (BL), Via Generale Gaetano Giardino n°50
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: B - Terreni al Foglio n°11 in prossimita di ViaGeneral Giardino
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Generale Gaetano Giardino n°50
Utilizzato dal debitore

Identificativo corpo: C - Terreni al Foglio n°6 in prossimita di ViaGeneral Giardino
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Generale Gaetano Giardino n°50
Libero
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6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

6.1

6.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Domandegiudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
6.1.3 Attidiasservimento urbanistico: Nessuna.

6.1.4 Altre limitazionid'uso: Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese dellaprocedura:
6.2.1 lIscrizioni:

- Ipotecavolontaria attiva a favore di (D

G o "o D-ivante da: Contratto di mutuo del
23/02/2015; Importo ipoteca: € 105000; Importo capitale: € 70000 ; A rogito di Notaio
Maurizio Malvagna di Feltre in data 23/02/2015 ainn. 71330/31265; Registrato a Ufficio Re-
gistro di Feltre in data 10/03/2015 ai nn. 370/1T; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate
di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 11/03/2015 ai nn. 2726/269
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti co-
muni di fabbricato

- Ipotecalegale attiva a favore di( N D - -

rivante da: Ingiunzione di pagamento ai sensiex RD 639/1910; Importoipoteca: € 67083,84;
Importo capitale: € 33541,92 ; A rogito di( NG » d2ta 09/02/2016 ai
nn. 11843; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubbli-
cita immobiliare) in data 20/02/2018 ai nn. 2115/177

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unitaabitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti co-
muni di fabbricato

- Ipotecalegale attiva a favore di( N D- -
rivante da: Ingiunzione di pagamento ai sensiex RD 639/1910; Importoipoteca: € 67083,84;

Importo capitale: € 33541,92 ; A rogito di{ NN » d-ta 09/02/2016 ai
nn. 11843; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubbli-
cita immobiliare) in data 20/02/2018 ai nn.2115/177

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giar-
dino

- Ipotecalegale attiva a favore di (G o t - o S D--
rivante da: Ingiunzione di pagamento ai sensiex RD 639/1910; Importoipoteca: € 67083,84;

Importo capitale: € 33541,92 ; A rogito di( I » d-ta 09/02/2016 ai
nn. 11843; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubbli-
cita immobiliare) in data 20/02/2018 ai nn. 2115/177

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giar-
dino
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6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore d (N D rivante
da: Verbale di pignoramento del24-02-2021 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale

diBelluno in data 24/02/2021 ai nn. 123 iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 07/04/2021 ai nn. 4040/3346;

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unitaabitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti co-
muni di fabbricato

- Pignoramento a favore di( GGG Dc rivante
da: Verbale di pignoramento del24-02-2021 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale
diBelluno in data 24/02/2021 ai nn. 123 iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 07/04/2021 ai nn. 4040/3346;

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°11 in prossimitadi Via General Giar-
dino

- Pignoramento a favore di (G O rivante
da: Verbale di pignoramento del 24-02-2021 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario delTribunale

diBelluno in data 24/02/2021 ai nn. 123 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 07/04/2021 ai nn. 4040/3346;

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°6 in prossimita di Via General Giar-
dino

6.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna.

6.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna.

6.3 Misure Penali Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato
sito in Seren Del Grappa (BL), Via Generale Gaetano Giardino n°50

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alladata della perizia: nessuna.

Millesimi di proprieta: nessuno

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Classe Energetica G

Note Indice di prestazione energetica: Non e stato possibile avere il Codice Catastoimpianti e chiave
pertantosi e provveduto afare la certificazione con impianto simulato.

Identificativo corpo: B - Terreni al Foglion®11 in prossimita di ViaGeneral Giardino
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Generale Gaetano Giardino

Identificativo corpo: C - Terreni al Foglio n°6 in prossimita di ViaGeneral Giardino
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Generale Gaetano Giardino
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Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti

comuni di fabbricato

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Per calcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda

complessivacon l'applicazione dei coefficientiin base alla destinazione d'uso.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

SOGGIORNO-PRANZO sup reale lorda 26,66 1,00 26,66
CUCINA/TAVERNA sup reale lorda 28,17 1,00 28,17
STUDIO sup reale lorda 19,96 1,00 19,96
BAGNO sup reale lorda 6,69 1,00 6,69
DISIMPEGNO sup reale lorda 5,34 0,25 1,34
RIPOSTIGLIO sup reale lorda 2,84 0,25 0,71
TERRAZZO/ESTERNO sup reale lorda 18,45 0,30 5,54
CAMERA 1 sup reale lorda 27,13 1,00 27,13
CAMERA 2 sup reale lorda 20,31 1,00 20,31
VANO sup reale lorda 15,52 1,00 15,52
BAGNO ALP.1 sup reale lorda 11,43 1,00 11,43
DISIMPEGNO ALP.1 sup reale lorda 10,68 0,25 2,67
VANO SCALE P.T-1-2 sup reale lorda 15,35 0,25 3,84
SOFFITTA 1 sup reale lorda 33,54 0,25 8,39
SOFFITTA 2 sup reale lorda 28,43 0,25 7,11
DEPOSITO 1 ALP.S1 sup reale lorda 27,57 0,25 6,89
STALLA1 ALP.S1 sup reale lorda 24,24 0,25 6,06
STALLA2 ALP.S1 sup reale lorda 24,22 0,25 6,06
DEPOSITO 2 ALP.S1 sup reale lorda 20,74 0,25 5,19

367,27 209,64

agricolo di cui al punto B - Terreni al Foglion®11 in prossimita di Via General Giardino

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Per calcolare la consistenza viene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei

terreni.
Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
FOGLIO N°11 MAPPALE 217 sup reale lorda 7.540,00 1,00 7.540,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 218 sup reale lorda 460,00 1,00 460,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 219 sup reale lorda 3.850,00 1,00 3.850,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 220 sup reale lorda 1.440,00 1,00 1.440,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 221 sup reale lorda 380,00 1,00 380,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 224 sup reale lorda 1.210,00 1,00 1.210,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 226 sup reale lorda 2.980,00 1,00 2.980,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 227 sup reale lorda 2.790,00 1,00 2.790,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 228 sup reale lorda 890,00 1,00 890,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 272 sup reale lorda 1.000,00 1,00 1.000,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 273 sup reale lorda 130,00 1,00 130,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 595 sup reale lorda 3.450,00 1,00 3.450,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 596 sup reale lorda 2.990,00 1,00 2.990,00
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FOGLIO N°11 MAPPALE917 sup reale lorda 4.860,00 1,00 4.860,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 425 | sup reale lorda 6.670,00 1,00 6.670,00
FOGLIO N°11 MAPPALE 426 | sup reale lorda 2.380,00 1,00 2.380,00

43.020,00 43.020,00

agricolo di cui al punto C - Terreni al Foglio n°6 in prossimita di Via General Giardino

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Per calcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei
terreni.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

FOGLIO N°6 MAPPALE 258 sup reale lorda 7.020,00 1,00 7.020,00
FOGLIO N°6 MAPPALE 349 sup reale lorda 4.330,00 1,00 4.330,00
FOGLIO N°6 MAPPALE 350 sup reale lorda 2.040,00 1,00 2.040,00
FOGLIO N°6 MAPPALE 351 sup reale lorda 3.160,00 1,00 3.160,00
FOGLIO N°6 MAPPALE 358 sup reale lorda 1.920,00 1,00 1.920,00
FOGLIO N°6 MAPPALE 363 sup reale lorda 2.570,00 1,00 2.570,00

21.040,00 21.040,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Si utilizza il criterio distima comparativo (stimasintetica); i valori derivano da quelli di riferi-
mento (minimo e massimo) riportati dall'Osservatorio Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio,
mediati con le condizioni dell'immobile in esame e dal confronto con valori di mercato praticati
dagli Operatoridel settore (Agenzie immobiliaridella zona e siti internet).
| valori segnalatidall'OMI che perquella zona extraurbana-rurale in stato conservativo normale
vada€/mq 650 a€/mq 790 ;i valorimedisegnalatida Immobiliare .it ed altri siti web nonché
da tecnici del settore perimmobili di tipo abitativo simili in zone similari vannoda €/mg.700 a
€/mq.800 pertanto considerando I'ubicazione, dimensioni, stato di conservazione e manuten-
zione, dotazioni impiantistiche, in relazione alle indicazioni del mercato e ai fattori sopra espo-
sti, si ritiene che possa essere applicato il valore massimo dell'OMIossia di€/mq 790,00 (in tale
valore sono ricomprese le parti comuni).
Perquanto attienei terrenivalori di riferimento derivano sempre da un’analisi del mercato
condotta attraverso gli operatori del mercatoimmobiliare e al confronto coni valori medi
agricoli della Provincia di Belluno-Agenzia Entrate nel Comune diSeren del Grappa. In base all'u-
bicazione e all'uso degli stessiconsiderandoi valori medi peril seminativo di €/mq. 2,65 e per
vigneto di €/mq. 4,00 per quanto attiene i terrenial Foglio n°11 si ritiene congruo un valore di
€/maq. 3,50 mentre periterrenial Foglio n°6 si ritiene di dare unvalore da€/mq. 3,00 a €/mq.
2,65 in base alla posizione e quelli al Foglio n°30 mappali 425-426 (periferici) si ritiene di dare un
valore di €/mq. 1,50. (i dati reperitisono stati archiviati presso lo studio delsottoscritto e sono
visionabili in qualsiasi momento da chi ne facesse richiesta).

8.2 Fonti diinformazione:
Agenzie immobiliari e/o osservatoridel mercato immobiliare: Agenzie Immobiliari, tecnici del
settore, sitiweb e I'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate.

8.3 Vendibilita: buona
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A - Unita abitativa al P.T-1-2 con locali al P.S1 e parti comuni di fabbricato. Abitazione di tipo

economico [A3]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 165.639,30.

Destinazione
SOGGIORNO-PRANZO
CUCINA/TAVERNA
STUDIO
BAGNO
DISIMPEGNO
RIPOSTIGLIO
TERRAZZO/ESTERNO
CAMERA 1
CAMERA 2
VANO
BAGNO ALP.1
DISIMPEGNO ALP.1
VANO SCALE P.T-1-2
SOFFITTA 1
SOFFITTA 2
DEPOSITO 1 ALP.S1
STALLA1 ALP.S1
STALLA2 ALP.S1
DEPOSITO 2 ALP.S1

Superficie Equivalente
26,66
28,17
19,96

6,69
1,34
0,71
5,54
27,13
20,31
15,52
11,43
2,67
3,84
8,39
7,11
6,89
6,06
6,06
5,19

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

B - Terreni al Foglion°11 in prossimita di Via General Giardino. agricolo

Valore Unitario
€790,00
€790,00
€790,00
€790,00
€790,00
€790,00
€790,00
€790,00
€790,00
€790,00
€ 790,00
€790,00
€790,00
€ 790,00
€790,00
€790,00
€790,00
€790,00
€790,00

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 132.470,00.

Destinazione
FOGLIO N°11 MAPPALE
217
FOGLIO N°11 MAPPALE
218
FOGLIO N°11 MAPPALE
219
FOGLIO N°11 MAPPALE
220
FOGLIO N°11 MAPPALE
221
FOGLIO N°11 MAPPALE
224
FOGLIO N°11 MAPPALE

Superficie Equivalente
7.540,00

460,00
3.850,00
1.440,00

380,00
1.210,00

2.980,00

Valore Unitario
€3,50

€3,50

€3,50

€3,50

€3,50

€3,50

€3,50

Valore Complessivo
€21.061,40
€22.254,30
€15.768,40

€5.285,10
€ 1.058,60
€ 560,90
€4.376,60
€21.432,70
€ 16.044,90
€12.260,80
€9.029,70
€2.109,30
€ 3.033,60
€6.628,10
€5.616,90
€5.443,10
€4.787,40
€4.787,40
€4.100,10

€165.639,30
€165.639,30

€0,00
€165.639,30
€165.639,30

Valore Complessivo
€ 26.390,00

€1.610,00
€13.475,00
€5.040,00
€1.330,00
€4.235,00

€10.430,00
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226

FOGLIO N°11 MAPPALE

227

FOGLIO N°11 MAPPALE

228

FOGLIO N°11 MAPPALE

272

FOGLIO N°11 MAPPALE

273

FOGLIO N°11 MAPPALE

595

FOGLIO N°11 MAPPALE

596

FOGLIO N°11 MAPPALE

917

FOGLIO N°11 MAPPALE

425

FOGLIO N°11 MAPPALE

426
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2.790,00

890,00

1.000,00

130,00

3.450,00

2.990,00

4.860,00

6.670,00

2.380,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore Accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

€3,50

€3,50

€3,50

€3,50

€3,50

€3,50

€3,50

€1,50

€1,50

C - Terreni al Foglion®6 in prossimitadi Via General Giardino. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 59.763,50.

€9.765,00
€3.115,00
€3.500,00
€455,00
€12.075,00
€10.465,00
€17.010,00
€10.005,00
€3.570,00
€132.470,00
€132.470,00
€0,00

€132.470,00
€132.470,00

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
FOGLIO N°6 MAPPALE 7.020,00 €2,65 €18.603,00
258
FOGLIO N°6 MAPPALE 4.330,00 € 3,00 €12.990,00
349
FOGLIO N°6 MAPPALE 2.040,00 € 3,00 €6.120,00
350
FOGLIO N°6 MAPPALE 3.160,00 € 3,00 €9.480,00
351
FOGLIO N°6 MAPPALE 1.920,00 € 3,00 €5.760,00
358
FOGLIO N°6 MAPPALE 2.570,00 €2,65 € 6.810,50
363
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €59.763,50
Valore corpo €59.763,50
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €59.763,50
Valore complessivo diritto e quota €59.763,50

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A - Unita abitativa | Abitazione di tipo 209,64 €165.639,30 €165.639,30

al P.T-1-2 con lo-
cali al P.S1 e parti
comuni di fabbri-
cato

economico [A3]
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B - Terreni al Fo- | agricolo 43.020,00 €132.470,00 €132.470,00
glio n°11 in prossi-
mita di Via Gene-
ral Giardino
C - Terreni al Fo- | agricolo 21.040,00 €59.763,50 €59.763,50
glio n°6 in prossi-
mita di Via Gene-
ral Giardino
8.6 Adeguamenti e correzioni dellastima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 53.680,92
giudiziaria e perassenzadigaranzia pervizi come da disp. del G.E.
Costi perdemolizioni manufattiesistentisui terreninon oggetto di pra- € 6.000,00
tiche edilizie computatia corpo perdare il lavoro finito secondola re-
gola dell’arte:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 8.300,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00
8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioninello stato difatto in cui si € 289.892,00
trova:
8.9 Valore Mutuo:
Valore ipoteca Euro 105.000,00 Valore capitale Euro 70.000,00.
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Lotto: 002

1. Quota etipologia del diritto
Corpo: A - Terreni a coltivazione

1/1 (- i< na proprieta
Cod. Fiscale : (N - Stato Civile: stato libero

Corpo: B - Terreni a bosco misto

1/1 R - Ficna proprieta
Cod. Fiscale : (I S:-to Civile: stato libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 45
2. Dati Catastali

Corpo: A - Terrenia coltivazione
Categoria: agricolo

Dati catastali: foglio 1, particella 292
Confini: 1l bene confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°1 mappali 418-293-290-288 e
strada vicinale da Via Dei Spin.

Dati catastali: foglio 5, particella 22
Confini: Il bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 23-21 e strade co-
munali Via Arten e Dante Alighieri.

Dati catastali: foglio 5, particella 23
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 22-744 e Via Ar-
ten e Dante Alighieri.

Dati catastali: foglio 5, particella 744
Confini: Il terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 23-745-746-24 e
strade comunali Via Arten e Via Dante Alighieri.

Dati catastali: foglio 5, particella 745
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 744-746-24 e
strada comunale Via Arten.

Dati catastali: foglio 5, particella 746
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 744-745-24-25-
1086-1088-28747-987 e strada comunale Via Dante Alighieri.

Corpo: B - Terrenia bosco misto
Categoria: agricolo

Dati catastali: foglio 18, particella 181
Confini: ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°18 mappali 183-182-179-177
e torrente Carbonaia.

Dati catastali: foglio 18, particella 182
Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°18 mappali 181-183-180-179-
177 e torrente Carbonaia .
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Dati catastali: foglio 18, particella 183

Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°18 mappali 182-180-588-587-
191 e torrente Carbonaia e strada vicinale.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 45

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento
Corpo: A - Terrenia coltivazione
| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramenton®123 del 24/02/2021,nell'lstanza divenditadel 08/04/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quantorichiesta dall'istanza.
Corpo: B - Terrenia bosco misto
| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramenton°123 del 24/02/2021,nell'lstanza divenditadel 08/04/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quanto richiesta dall'istanza.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 45

4, Condizionidell'immobile
Corpo: A - Terrenia coltivazione
Stato: buono
Corpo: B - Terrenia bosco misto
Stato: discreto
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE - p. 49

5. Situazione edilizia / urbanistica

Corpo: A - Terrenia coltivazione
Corpo: B - Terrenia bosco misto

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA - p.
6. Stato di possesso

Corpo: A - Terrenia coltivazione

Libero

Corpo: B - Terrenia bosco misto

Libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 53

7. Oneri

Corpo: A - Terrenia coltivazione
Corpo: B - Terrenia bosco misto

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p. 55
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8. APE
Corpo: A - Terrenia coltivazione
Certificato energetico presente: NO
Corpo: B - Terrenia bosco misto

Certificato energetico presente: NO

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.55
9. Altre avvertenze

Corpo: A - Terrenia coltivazione
Corpo: B - Terrenia bosco misto

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.55

10. Vendibilita

buona.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.56

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web, cartello
di vendita e pubblicita sui giornali locali).

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.56

12. Prezzo

Prezzovalore base d’asta lotto 2 : € 55.665,00 Prezzovalore di stima complessivo lotto 2 : € 65.488,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.56

13. Valore mutuo

nessuno

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.56
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Terreni a coltivazione.

agricolo sito in Seren Del Grappa (BL) CAP: 32030, Via Arten e ViaDei Spin
Note: Trattasi di terrenipianeggianti coltivati a mais e viti .(Vedere Allegato A-C)

Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (S Ficnaproprieta
Cod. Fiscale: (I - 5iato Civile: stato libero

Eventuali comproprietari:Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-:ione censuariaSeren del Grappa, foglio 1, particella 292,
qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 3620, reddito dominicale: € 14,96, reddito
agrario: €9,35

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°1 mappali 418-293-290-
288 e strada vicinale da Via Dei Spin.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sc:ione censuariaSeren del Grappa, foglio 5, particella 22,
qualita Semin.Arbor, classe 3, superficie catastale 4460, reddito dominicale: € 13,82, reddito
agrario: € 10,37

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 23-21 e
strade comunali Via Arten e Dante Alighieri .

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 5, particella 23,
qualita Semin.Arbor/Pascolo, classe 2-1, superficie catastale 4160, reddito dominicale: € 16,43,
reddito agrario: € 10,20

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del25/06/2021 Pratica n. BLO059903 in atti dal
13/12/2021 TRASMISSIONE DATIAGEA Al SENSIDEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
59903.1/2021);Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 22-744 e
Via Arten e Dante Alighieri.

Note: Si notifica che catastalmente il Foglio n°5 mappale 23 presenta : Porz AA Qualita Semin-
ArborClasse 2 Superficie mg. 3895 e Porz AB Qualita Pascolo Classe 2 Superficie mq. 265.
Identificato al catasto Terreni:

Intestazione : (D, sczione censuariaSeren del Grappa, foglio 5, particella 744,
qualita Semin.Arbor/Vigneto/Pascolo, classe 2-2-1, superficie catastale 4360, reddito domini-
cale: € 6,42, reddito agrario: €4.08

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del25/06/2021 Pratica n. BLO061356 in atti dal
13/12/2021 TRASMISSIONE DATIAGEA Al SENSIDEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
61356.1/2021);Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 23-745-
746-24 e strade comunali Via Arten e Via Dante Alighieri.
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Note: Si notifica che catastalmente il Foglio n°5 mappale 23 presenta : Porz AA Qualita Semin-

Arbor Classe 2 Superficie mq. 355, Porz AB Qualita Vigneto Classe 2 Superficie mq. 532 e Porz
AC Qualita Pascolo Classe 1 Superficie mq. 3473.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-:ione censuariaSeren del Grappa, foglio 5, particella 745,
qualita Pascolo, classe 1, superficie catastale 1940, reddito dominicale: € 2,50, reddito agrario:
€1,00

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del25/06/2021 Pratica n. BLO061685 in atti dal
13/12/2021 TRASMISSIONE DATIAGEA Al SENSIDEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
61685.1/2021);Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 744-746-
24 e strada comunale Via Arten.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( I, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 5, particella 746,
qualita Pascolo, classe 1, superficie catastale 2110, reddito dominicale: € 2,72, reddito agrario:
€1,09

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del25/06/2021 Pratica n. BL0O059290 in atti dal
13/12/2021 TRASMISSIONE DATIAGEA Al SENSIDEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
59290.1/2021);lmpianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°5 mappali 744-745-
24-25-1086-1088-28747-987 e strada comunale Via Dante Alighieri.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell'atto di pignoramenton®123 del 24/02/2021, nell'lstanzadi
venditadel 08/04/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quanto richiesta
dallistanza.

Planimetria con individuati i terreni
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Ortofoto con indicata zona terreni

Identificativo corpo: B - Terreni a bosco misto.

agricolo sito in Seren Del Grappa (BL) CAP: 32030, Via Carbonaia
Note: Trattasi a bosco misto. (Vedere Allegato C-D)

Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (N - Picna proprieta
Cod. Fiscale: (I St - to Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 18, particella 181,
qualita Bosco Ceduo, classe 2, superficie catastale 670, reddito dominicale: € 0,87, reddito
agrario: €0,21

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confina con i beni identificati catastalmente al Foglio n°18 mappali 183-182-
179-177 e torrente carbonaia.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 18, particella 182,
qualita Prato, classe 4, superficie catastale 2540, reddito dominicale: € 3,94, reddito agrario: €
3,28

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°18 mappali 181-183-
180-179-177 e torrente carbonia .

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 18, particella 183,
qualita Bosco Ceduo, classe 2, superficie catastale 2590, reddito dominicale: € 3,34, reddito
agrario: €0,80

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976
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Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno
Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°18 mappali 182-180-
588-587-191 e torrente carbonia e strada vicinale.

Corrispondenzadei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondonossia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengono riportatinell'atto di pignoramento n°123 del 24/02/2021, nell'lstanzadi
venditadel 08/04/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché si vendasolo quanto richiesta
dall'istanza.

SCALA 12000

. |

Ortofoto con indicazione zona terreni
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2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Gliimmobili oggetto di proceduraalcuni sono dei terrenia coltivazione pianeggiantisiti al confine con la
localita di Arten e vicini alla tangenziale di Feltre, mentre altri si trovano a sud del Comune di Seren del
Grappain una localita denominata Carbonaia e sonoa bosco misto. Ricadono nellaZone Omogenea E2e
E1.2 del P.I.Comunale.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri limitrofi: Feltre.

Attrazioni paesaggistiche: Monte Grappa, Malga Bocchette.

Attrazioni storiche: Chiesa di Porcen che ospita dei magnifici affreschi del quattrocentesco pittore Gio-
vanni di Francia e, sull’altare maggiore, un dipinto diJacopo da Valenzadatato 1504.

Descrizione: agricolo di cui al punto A - Terreni a coltivazione

Trattasi di terreniin prossimita di strade comunali attualmente coltivati a mais e vigneti.(vedere Allegato
A).

1. Quota e tipologiadel diritto

1/1 di (R Picna proprieta

Cod. Fiscale : (S - Stato Civile: stato libero
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 20.650,00

il terrenorisulta di forma pianeggiante ed orografia valliva
Sistemazioniagrarie coltivazione a mais e vigneto

Colture erbacee coperturaerbaceaforaggiera

Stato di manutenzione generale: buono

Pag. 49
Ver.3.0
Edicom Financesrl

Firmato Da: BOMBASSEI LUIGI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 414b5cfab740429bed208af6afc81bb



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23 / 2021

Vista dall'alto
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Vista terreno

Descrizione: agricolo di cui al punto B - Terreni a bosco misto

Trattasi diterrenia bosco misto in localita Carbonaia. (vedere Allegato C-D).

1. Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (R Picna proprieta
Cod. Fiscale : (D St-to Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 5.800,00
Colture arboree bosco misto
Stato di manutenzione generale: discreto

Vista verso terreni
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3. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario (- roprictario/i ante ventennio ad oggi . In forza di atto di
compravendita- a rogito di Notaio Rienzi Colo di Feltre, in data 14/04/1988, ai nn.53865/10050; regi-
strato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 28/04/1998, ai nn.291/1/V; trascritto a Agenziadelle En-
trate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 06/05/1988, ai nn. 4265/3679.

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennioad oggi . In forzadi atto di
compravendita- arogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre(BL), in data 07/11/1989, ai nn.
5631/1734; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in
data 22/11/1989, ai nn. 10544/8875.

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennio ad oggi . In forzadi atto di
compravendita- arogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre(BL), in data 28/06/1991, ai nn.
10246/3028; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in
data 22/07/1991, ai nn. 7158/6083.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Terrenia coltivazione

Titolare/Proprietario: (I roprietario/i ante ventennioad oggi . In forzadi atto di
compravendita - a rogito di Notaio Enzo Rossi di Feltre(BL), in data 22/05/2002, ainn. 55607; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 06/06/2002, ai nn.
6678/5510.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenia bosco misto

4. PRATICHE EDILIZIE:

4.1 Conformita edilizia:

agricolo
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Terrenia coltivazione
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Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenia bosco misto

4.2 Conformita urbanistica:

agricolo

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forzadella delibera:

Verbale di deliberazione n°35 del 27/06/1995

Zona omogenea:

E2

Norme tecniche di attuazione:

Per FOGLIOn. 1 MAPPALEn. 292: RISPETTO AL
P.l.vigente:Z.T.O. E Sottozona agricola deicoltivi
difondovalle (E2); RISPETTOALP.A.T.I. appro-
vato: Z.T.0. “Ambiti prativi e pascolivi (art.8 -
art.20)” ; Per FOGLION.5 MAPPALI n. 22-23-744-
745-746: RISPETTOALP.I.vigente:Z.T.O. E Sotto-
zona agricola deicoltivi di fondovalle (E2) e rien-
trantein partein Fasce e zone dirispetto (Art.-
2.30); RISPETTO ALP.A.T.l.approvato:Z.T.O. “Am-
biti prativi e pascolivi (art.8 - art.20)” .(Vedere Al-
legato B)

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Terrenia coltivazione

agricolo

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forzadella delibera:

Verbale di deliberazione n°35 del 27/06/1995

Zona omogenea:

E1.2

Norme tecniche di attuazione:

FOGLIOnN. 18 MAPPALIn. 181-182-183: RISPETTO
AL P.l.vigente: Z.T.O. E Sottozonaboschiva (E1.2)
erientrantein parte in Fasce e zone di rispetto
(Art.- 2.30); RISPETTO ALP.A.T.l. approvato:
Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —art.19)” ; .(Vedere
Allegato B )

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenia bosco misto

STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Terreni a coltivazione

agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Arten e Via Dei Spin

Libero

Note: Attualmente iterrenisono coltivati a mais e vigneti comunque non vi sono registrati contratti da
parte di aziende agricole (VedereAllegato Crisposta A.D.E.)
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Identificativo corpo: B - Terreni a bosco misto

agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Carbonaia
Libero
Note: Non vi sono registrati contratti da parte di aziende agricole (Vedere Allegato Crisposta A.D.E.)

6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

6.1

6.2

6.3

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico: Nessuna.

6.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Iscrizioni:

- Ipoteca legale attiva a favore di( N D- -
rivante da: Ingiunzione di pagamento ai sensiex RD 639/1910; Importo ipoteca: € 67083,84;

Importo capitale: € 33541,92 ; A rogito di( I » d-t= 09/02/2016 ai

nn. 11843; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubbli-
cita immobiliare) in data 20/02/2018 ai nn.2115/177
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Terrenia coltivazione

- Ipoteca legale attiva a favore di (. D--

rivante da: Ingiunzione di pagamento ai sensiex RD 639/1910; Importoipoteca: € 67083,84;
Importo capitale: € 33541,92 ; A rogito di( NG » d2ta 09/02/2016 ai

nn. 11843; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubbli-
cita immobiliare) in data 20/02/2018 ai nn.2115/177
Dati precedentirelativi ai corpi: B - Terrenia bosco misto

Pignoramenti:

- Pignoramento a favore d i N, D rivante
da: Verbale di pignoramento del 24-02-2021 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario delTribunale

diBelluno in data 24/02/2021 ai nn. 123 iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 07/04/2021 ai nn. 4040/3346;
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Terrenia coltivazione

- Pignoramento a favore d i (N Dcrivante
da: Verbale di pignoramento del 24-02-2021 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario delTribunale

diBelluno in data 24/02/2021 ai nn. 123 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 07/04/2021 ai nn. 4040/3346;
Dati precedentirelativi ai corpi: B - Terrenia bosco misto

Altre trascrizioni: Nessuna.

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna.

Misure Penali Nessuna.
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7. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23 / 2021

Identificativo corpo: A - Terreni a coltivazione
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Arten e Dei Spin

Identificativo corpo: B - Terreni a bosco misto
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Carbonaia

agricolo di cui al punto A - Terreni a coltivazione

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Per calcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei

terreni.
Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
FOGLIO N°1 MAPPALE 292 sup reale lorda 3.620,00 1,00 3.620,00
FOGLIO N°5 MAPPALE 22 sup reale lorda 4.460,00 1,00 4.460,00
FOGLIO N°5 MAPPALE 23 sup reale lorda 4.160,00 1,00 4.160,00
FOGLIO N°5 MAPPALE 744 sup reale lorda 4.360,00 1,00 4.360,00
FOGLIO N°5 MAPPALE 745 sup reale lorda 1.940,00 1,00 1.940,00
FOGLIO N°5 MAPPALE 746 sup reale lorda 2.110,00 1,00 2.110,00
20.650,00 20.650,00

agricolo di cui al puntoB - Terreni a bosco misto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per calcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei

terreni.
Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
FOGLIO N°18 MAPPALE 181 sup reale lorda 670,00 1,00 670,00
FOGLIO N°18 MAPPALE 182 sup reale lorda 2.540,00 1,00 2.540,00
FOGLIO N°18 MAPPALE 183 sup reale lorda 2.590,00 1,00 2.590,00
5.800,00 5.800,00
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Perquanto attienei terrenivalori di riferimento derivano sempre da un’analisi del mercato
condotta attraverso gli operatori del mercatoimmobiliare e al confronto coni valori medi
agricoli della Provincia di Belluno-Agenzia Entrate nel Comune diSeren del Grappa. In base all'u-
bicazione e all'uso degli stessiconsiderandoivalori medi peril seminativo di €/mq. 2,65 e per
vigneto di €/mq. 4,00 per quanto attiene i terrenial Foglio n°1-5 si ritiene congruo un valore di
€/mq. 3,00 mentre periterrenial Foglio n°18 visti i valori relativi al bosco misto indicati in
€/mq. 0,61 siritiene che tale valore sia congruo. (i dati reperitisono stati archiviati pressolo
studio del sottoscritto e sono visionabili in qualsiasi momento da chi ne facesse richiesta).

8.2 Fonti diinformazione:

Agenzie immobiliari e/o osservatoridel mercatoimmobiliare: Tecnici del settore, sitiweb e Va-
lori agricoli medi dell’ Agenziadelle Entrate.

8.3 Vendibilita: buona

8.4 Pubblicita:

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di

vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:

A - Terreni a coltivazione. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 61.950,00.

Destinazione Superficie Equivalente
FOGLIO N°1 MAPPALE 3.620,00
292
FOGLIO N°5 MAPPALE 4.460,00
22
FOGLIO N°5 MAPPALE 4.160,00
23
FOGLIO N°5 MAPPALE 4.360,00
744
FOGLIO N°5 MAPPALE 1.940,00
745
FOGLIO N°5 MAPPALE 2.110,00
746

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

B - Terreni a bosco misto. agricolo

Valore Unitario
€3,00

€3,00

€3,00

€3,00

€3,00

€3,00

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 3.538,00.

Destinazione Superficie Equivalente
FOGLIO N°18 MAPPALE 670,00
181
FOGLIO N°18 MAPPALE 2.540,00
182
FOGLIO N°18 MAPPALE 2.590,00
183

Valore Unitario
€0,61

€0,61

€0,61

Valore Complessivo
€10.860,00

€13.380,00
€12.480,00
€13.080,00
€5.820,00
€6.330,00
€61.950,00
€61.950,00
€0,00

€61.950,00
€61.950,00

Valore Complessivo

€408,70
€1.549,40
€1.579,90
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €3.538,00
Valore corpo € 3.538,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €3.538,00
Valore complessivo diritto e quota € 3.538,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A - Terreni a colti- | agricolo 20.650,00 €61.950,00 €61.950,00
vazione
B - Terrenia bosco | agricolo 5.800,00 €3.538,00 € 3.538,00
misto
8.6 Adeguamenti e correzionidellastima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €9.823,20
giudiziaria e perassenzadigaranzia pervizi come da disp. del G.E.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioninello stato difatto in cui si € 55.665,00
trova:
8.9 Valore Mutuo:
nessuno
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Lotto: 003

1. Quota etipologia del diritto
Corpo: A - Porzioni di fabbricato ad uso abitativo con corte, depositi e rudere in ViaMontesort n°16

1/1 (R Ficna proprieta
Cod. Fiscale: 7 - Stato Civile: stato libero

Corpo: B - Terreni al Foglio n°30 Localita Montesort

1/1 - i na proprieta
Cod. Fiscale: (I - S:-to Civile: stato libero

Corpo: C - Terreni al Foglion°30 Zona Via Al Cristo e al Foglion®29

1/1 G Picna proprieta
Cod. Fiscale: (I - St-to Civile: stato libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 62
2. Dati Catastali

Corpo: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere in Via Montesortn°16
Categoria: Abitazione ditipo economico [A3]

Dati catastali: foglio 30, particella 403
Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 399-400-402.

Dati catastali: foglio 30, particella 402, subalterno1
Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 399-400-403.

Dati catastali: foglio 30, particella 401, subalterno1
Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappale 400.

Conformitacatastale: NO

Corpo: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort
Categoria: agricolo

Dati catastali: foglio 30, particella 400
Confini: ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 98-84-75-403-
402-399-401-75-67-80-66-78-79-42-383-86-87-85-101

Dati catastali: foglio 30, particella 46
Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 120-383-45-118.

Dati catastali: foglio 30, particella 77
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 78-65-64-42.

Dati catastali: foglio 30, particella 78
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 400-67-66-65-
77-42.

Dati catastali: foglio 30, particella 79
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappale 400.
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Dati catastali: foglio 30, particella 80

Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappale 400.

Dati catastali: foglio 30, particella 85
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 400-87-89-88-
101-98-84.

Dati catastali: foglio 30, particella 84
Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 400-101-98-70-
75.

Corpo: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29
Categoria: agricolo

Dati catastali: foglio 30, particella 208
Confini: ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 206-207-210 e
torrente.

Dati catastali: foglio 30, particella 209
Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappale 210.

Dati catastali: foglio 30, particella 210
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 209-211-344-
213-207-206-208 e torrenti.

Dati catastali: foglio 30, particella 213
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 210-217-247-
241-212-207-367 e torrente.

Dati catastali: foglio 29, particella 156
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°29 mappali 157-170-155-
136-137 e al Foglio n°30 mappale 348.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 62

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere

I dati corrispondonossia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°123 del 24/02/2021,nell'lstanza divenditadel 08/04/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quanto richiesta dall'istanza.

Corpo: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°123 del 24/02/2021,nell'lstanza divenditadel 08/04/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affincheé sivendasolo quantorichiesta dall'istanza.

Corpo: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°123 del 24/02/2021,nell'lstanza divenditadel 08/04/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quanto richiesta dall'istanza.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA = p. 62
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4. Condizionidell'immobile

Corpo: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere
Stato: scarso

Corpo: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort
Stato: discreto

Corpo: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29
Stato:

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE - p. 70
5. Situazione edilizia / urbanistica
Corpo: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere in Via Montesortn°16
Corpo: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort
Corpo: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.
6. Stato di possesso

Corpo: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere in Via Montesortn°16
Libero

Corpo: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort
Libero

Corpo: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29
Libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 78
7. Oneri

Corpo: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere in Via Montesortn°16
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

Corpo: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort
Corpo: C- Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE —p. 79

8. APE

Corpo: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere in Via Montesortn°16
Certificato energetico presente: ilfabbricato non é abitabile e privo di impianti (vedere Allegato A)

Pag. 60
Ver.3.0
Edicom Financesrl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23 / 2021
Corpo: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort
Corpo: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.79

9. Altre avvertenze
Corpo: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere in Via Montesortn°16
Corpo: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort
Corpo: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.79

10. Vendibilita

buona.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.81

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di ven-
dita e pubblicita sui giornali locali).

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.81

12. Prezzo

Prezzovalore base d’asta lotto 3: € 71.010,00 Prezzo valore di stima complessivo lotto 3 : € 83.542,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.81

13. Valore mutuo
Valore capitale Euro 135.000,00 Valore Ipoteca Euro 90.000,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO - p.81
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Porzioni di fabbricato ad uso abitativo con corte, depo-

siti e rudere in Via Montesort n°16.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Seren Del Grappa (BL) CAP:32030, Via Montesortn°16

Note: Trattasi di porzione indipendentesita sullato est e nord di un fabbricatoin montagnaal P.T.-
1-2-3 con corte de depositi ove la parte esecutata aveva iniziato a fare lavori oggi € inabitabile
praticamente al grezzo. Nelle vicinanze in corrispondenza della strada di accesso sterrata vi € un
rudere di un fabbricato rurale(Vedere Allegato A- C).

Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (R P c na proprieta
Cod. Fiscale: (I - 5:2to Civile: stato libero

Eventuali comproprietari:Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione :( D fozlio 30, particella 403, indirizzo Via Montesort n°16, piano
P.T.-1-2, comune Seren del Grappa, categoria A/5, classe 1, consistenza 6,5 vani, superficie 140
mg, rendita € 53,71

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura deidati di superficie; VARIA-
ZIONETOPONOMASTICA del10/07/2014 Pratica n. BL0111918 in atti dal 10/07/2014 VARIA-
ZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 71396.1/2014);VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del
11/06/2009 Pratica n.BL0096324 in atti dal 11/06/2009 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n.
5069.1/2009);COSTITUZIONE del 11/06/2008 Pratica n. BLO091549 in atti dal 11/06/2008 CO-
STITUZIONE (n. 2545.1/2008);

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 399-400-
402.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione :( D (oclio 30, particella 402, subalterno 1, indirizzo Via Montesort
n°16, piano P.T.-1-2, comune Seren delGrappa, categoria C/2, classe U, consistenza 44 mq, su-
perficie 64 mq, rendita € 27,27

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura deidati di superficie ;VARIA-
ZIONETOPONOMASTICA del10/07/2014 Pratica n. BL0111916 in atti dal 10/07/2014 VARIA-
ZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 71394.1/2014);VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del
11/06/2009 Pratica n.BL0096324 in atti dal 11/06/2009 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n.
5069.1/2009);COSTITUZIONE del 11/06/2008 Pratica n. BLO0O91530 in atti dal 11/06/2008 CO-
STITUZIONE (n. 2544.1/2008). Il Foglio n°30 mappale 402 ente urbano deriva:Tipo Mappale
del 11/04/2008 Pratica n. BLO0O60494 in atti dal11/04/2008 (n.60494.1/2008) dove sonova-
riati/soppressii benial Foglio:30 Particella:81 ; Foglio:30 Particella:82 ; Foglio:30 Particella:83
;Foglio:30 Particella:400 ; Foglio:30 Particella:401 ; Foglio:30 Particella:403; Impianto meccano-
grafico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini:ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 399-400-
403.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione (S foslio 30, particella 401, subalterno 1, indirizzo ViaMontesort,
comune Seren delGrappa, categoria F/2

Derivante da: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/07/2014 Pratica n.BL0111919 in atti dal
10/07/2014 VARIAZIONE DITOPONOMASTICA (n. 71397.1/2014);COSTITUZIONE del
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11/06/2008 Pratica n. BLO091556 in attidal 11/06/2008 COSTITUZIONE (n.2546.1/2008); Il
Foglio n°30 mappale 401 ente urbano deriva:Tipo Mappale del11/04/2008 Pratica n.
BL0O060494 in atti dal 11/04/2008 (n. 60494.1/2008) con variazione/soprressionedeibenial
Foglio Foglio:30 Particella:81 ; Foglio:30 Particella:82 ; Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Parti-
cella:400 ; Foglio:30 Particella:402 ; Foglio:30 Particella:403 ; Impianto meccanografico del
03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappale 400.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell'atto di pignoramenton®123 del 24/02/2021,nell'lstanza di
venditadel 08/04/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affincheé si vendasolo quanto richiesta
dallistanza.

Perquanto sopra si dichiara la conformita catastale.

A S, i [T

Planimetria con indicati beni

ortofoto con indicata zona beni
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Identificativo corpo: B - Terreni al Foglio n°30 Localita Montesort.

agricolo sito in Seren Del Grappa (BL) CAP: 32030, Via Montesort
Note: Trattasi di terrenivicino alla porzione di fabbricato uso abitativo con depositi attualmente
non abitabile e trattasi diterreniprevalentemente abosco.(Vedere Allegato A-C)

Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (R - Ficnaproprieta
Cod. Fiscale: (I - Stato Civile: stato libero

Eventuali comproprietari:Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 30, particella 400,
qualita Prato, classe 4, superficie catastale 12235, reddito dominicale: € 18,96, reddito agrario:
€ 15,80

Derivante da: Tipo Mappale del 11/04/2008 Pratica n. BL0O060494 in atti dal 11/04/2008 (n.
60494.1/2008) e sono stati soppressiibenial Foglio:30 Particella:81 Foglio:30 Particella:82 ;
Foglio:30 Particella:83 e variati i beni al Foglio:30 Particella:401 ; Foglio:30 Particella:402 ; Fo-
glio:30 Particella:403 ; TABELLA DI VARIAZIONE del11/04/2008 registratoin data - n.
60494.1/2008 - Pratica n. BLO060494 in atti dal 11/04/2008 e Sono stati inoltre variati i se-
guentiimmobili:Foglio:29 Particella: 156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ; Fo-
glio:30 Particella:78 ; Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:82 ;
Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ; Foglio:30 Particella:208
; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213 ; Impianto mecca-
nografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 98-84-75-
403-402-399-401-75-67-80-66-78-79-42-383-86-87-85-101

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, sczione censuariaSeren del Grappa, foglio 30, particella 46,
qualita Prato, classe 3, superficie catastale 5110, reddito dominicale: € 11,88, reddito agrario: €
9,24

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.Si notifica che sono stati inoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:77 ; Foglio:30 Particella:78 ;
Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ; Foglio:30 Particella:82 ;
Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ; Foglio:30 Particella:208
.; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213 .

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 120-383-
45-118.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuariaSeren del Grappa, foglio 30, particella 77,
qualita Prato, classe 4, superficie catastale 160, reddito dominicale: €0,25, reddito agrario: €
0,21

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976. Sinotifica che sono statiinoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:78 ;
Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ; Foglio:30 Particella:82 ;
Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ; Foglio:30 Parti-
cella:208 ; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213 .
Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno
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Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 78-65-64-
42,
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione : (D, s<:ione censuaria Seren del Grappa, foglio 30, particella 78,
gualita Seminativo, classe 4, superficie catastale 1530, reddito dominicale: € 3,16, reddito agra-
rio: € 2,37
Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976. Sinotifica che sono statiinoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ;
Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ; Foglio:30 Particella:82 ;
Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ; Foglio:30 Parti-
cella:208 ; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213 .
Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno
Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 400-67-
66-65-77-42.
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione (D, s-:ione censuariaSeren del Grappa, foglio 30, particella 79,
qualita Seminativo, classe 4, superficie catastale 200, reddito dominicale: € 0,41, reddito agra-
rio: €0,31
Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976. Sinotifica che sono stati inoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ;
Foglio:30 Particella:78 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ; Foglio:30 Particella:82 ;
Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ; Foglio:30 Particella:208
; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213 .
Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno
Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappale 400.
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione (D, s<zione censuaria Seren del Grappa, foglio 30, particella 80,
gualita Seminativo, classe 4, superficie catastale 950, reddito dominicale: € 1,96, reddito agra-
rio: €1,47
Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.Si notifica che sono stati inoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ;
Foglio:30 Particella:78 ; Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:81 ; Foglio:30 Particella:82 ;
Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ; Foglio:30 Particella:208
; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213.
Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno
Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappale 400.
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 30, particella 85,
qualita Bosco Ceduo, classe 3, superficie catastale 1320, reddito dominicale: € 1,16, reddito
agrario: €0,41
Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.Si notifica che sono stati inoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ;
Foglio:30 Particella:78 ; Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ;
Foglio:30 Particella:82 ; Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:208
; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213.
Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno
Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 400-87-
89-88-101-98-84.
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Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-:ione censuariaSeren del Grappa, foglio 30, particella 84,
gualita Seminativo, classe 5, superficie catastale 3060, reddito dominicale: € 3,95, reddito agra-
rio: € 3,16

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.Si notifica che sono stati inoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ;
Foglio:30 Particella:78 ; Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ;
Foglio:30 Particella:82 ; Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:85 ; Foglio:30 Particella:208
; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213 .

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 400-101-
98-70-75.

Corrispondenzadei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondonossia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengono riportatinell'atto di pignoramento n°123 del 24/02/2021,nell'lstanza di
venditadel 08/04/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affincheé si vendasolo quanto richiesta
dall'istanza.

Planimetria con individuati i terreni localita Montesort
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Ortofoto con indicata la zona terreni localita Montesort

Identificativo corpo: C - Terreni al Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglion®29.

agricolo sito in Seren Del Grappa (BL) CAP: 32030 frazione:Zona Via Al Cristo.
Note: Trattasi di terrenia bosco siti in alta quota.

Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (- Picnaproprieta
Cod. Fiscale: (i - 5tato Civile: stato libero

Eventuali comproprietari:Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s<zione censuaria Seren del Grappa, foglio 30, particella 208,
qualita Pascolo, classe 1, superficie catastale 280, reddito dominicale: €0,36, reddito agrario: €
0,14

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.Si notifica che sono stati inoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ;
Foglio:30 Particella:78 ; Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ;
Foglio:30 Particella:82 ; Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ;
Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confina con i beni identificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 206-207-
210 etorrente.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 30, particella 209,
gualita Pascolo, classe 1, superficie catastale 440, reddito dominicale: €0,57, reddito agrario: €
0,23

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.Si notifica che sono statiinoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ;
Foglio:30 Particella:78 ; Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ;
Foglio:30 Particella:82 ; Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ;
Foglio:30 Particella:208 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappale 210.
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Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 30, particella 210,
qualita Bosco Ceduo, classe 3, superficie catastale 20540, reddito dominicale: € 18,03, reddito
agrario: €6,36

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976. Sinotifica che sono stati inoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ;
Foglio:30 Particella:78 ; Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ;
Foglio:30 Particella:82 ; Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ;
Foglio:30 Particella:208 ; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:213.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 209-211-
344-213-207-206-208 e torrenti.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 30, particella 213,
qualita Pasc.Cespug., classe 1, superficie catastale 5640, reddito dominicale: € 1,75, reddito
agrario: €0,87

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976. Sinotifica che sono statiinoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:29 Particella:156 ; Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ;
Foglio:30 Particella:78 ; Foglio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ;
Foglio:30 Particella:82 ; Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ;
Foglio:30 Particella:208 ; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°30 mappali 210-217-
247-241-212-207-367 etorrente.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 29, particella 156,
qualita Incolt.Prod., classe 1, superficie catastale 29750, reddito dominicale: € 30,73, reddito
agrario: €3,07

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976. Sinotifica che sono statiinoltre variati
i seguentiimmobili: Foglio:30 Particella:46 ; Foglio:30 Particella:77 ; Foglio:30 Particella:78 ; Fo-
glio:30 Particella:79 ; Foglio:30 Particella:80 ; Foglio:30 Particella:81 ; Foglio:30 Particella:82 ;
Foglio:30 Particella:83 ; Foglio:30 Particella:84 ; Foglio:30 Particella:85 ; Foglio:30 Particella:208
; Foglio:30 Particella:209 ; Foglio:30 Particella:210 ; Foglio:30 Particella:213.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°29 mappali 157-170-
155-136-137 e al Foglio n°30 mappal 348.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondonossia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengono riportatinell'atto di pignoramento n°123 del 24/02/2021,nell'Istanza di
venditadel 08/04/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quanto richiesta
dall'istanza.
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Planimetria terreni al Foglion®30

| /30

Ortofoto con indicate le zone ove sitrovano i beni
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Gli immobili oggetto di procedurasonodeiterreniabosco, una porzione di fabbricato (unita abitativa e
depositi) e un rudere. La zona e raggiungibile da via Montesort e tramite una strada sterrata per quanto
attiene i terreni e i fabbricati. Invece gli altri terreni dove in mappa si evidenzia anche la presenza diun
sedime difabbricato rurale & possibile raggiungerla dalla Via Al Cristo e a piedi. In ogni caso ci troviamo
in zona di montagnaisolata. | terreniricadono nella Zone Omogenea E1.2 e E3.1 delP.l. Comunale.
Caratteristiche zona: montagna

Area urbanistica: agricola

Importanti centri limitrofi: Feltre.

Attrazioni paesaggistiche: Monte Grappa, Malga Bocchette.

Attrazioni storiche: Chiesa di Porcen che ospita dei magnifici affreschi del quattrocentesco pittore Gio-
vanni di Francia e, sull’altare maggiore, un dipinto diJacopo da Valenza datato 1504.

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A - Porzioni di fabbricato ad uso abita-
tivo con corte, depositi e rudere
Trattasi di porzioni di fabbricato costruito inizio 900 che la parte esecutataavevainiziato a sistemare
facendoisolai e il tetto ma attualmente € al grezzo mancano i serramenti, pavimenti,impianti ecc ossia
¢ inutilizzabile in ogni caso € possibile visto che si arriva con i mezzi sistemare tali fabbricati. Non & stato
possibile fare unrilievo in quanto mancano le scale di accesso e non era sicuro. In corrispondenzadella
strada diaccesso vi & la sagoma di un rudere in pietra (vedere Allegato A foto).

1. Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (S Picna proprieta
Cod. Fiscale : (AN - Stato Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessivadi circa mq 206,00

E' postoal piano:P.T-1-2-3

L'edificio e stato costruito nel: inizio secolo

L'unita immobiliare é identificata con il numero: Via Montesort n°16; ha un'altezza utile interna di circa
m. vedere planimetrie catastali

L'intero fabbricato € composto da n. 4 piani complessividi cui fuoriterra n. 4 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generalidell'immobile: Il fabbricato e in corsodi costruzione.
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Vista abitazione
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Vista rudere

Descrizione: agricolo di cui al punto B - Terreni al Foglio n°30 Localita Montesort

Trattasi di terreniraggiungibili da Via Montesort e tramite unastrada sterrata in buone condizioni per-
tanto raggiungibili con macchina. | terrenisono tutti a bosco e vicini al fabbricato (vedere Allegato A-C).

1. Quota e tipologiadel diritto
1/1 di (R Picna proprieta
Cod. Fiscale : (i - Stato Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessivadi circa mq 24.565,00

il terrenorisulta di formain pendenzaed orografiamontana
Colture erbacee coperturaerbacea

Colture arboree latifoglie faggio frassino sterpaglia

Stato di manutenzione generale: discreto

Foto terreni
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Foto terreni

o HE G
Foto terreni

Descrizione: agricolo di cui al punto C - Terreni al Foglion°30 Zona Via Al Cristo e al Foglion°29

Trattasi di terreniraggiungibili dalla zona di via Al Cristo a piedi. Sul terreno al Foglio n°30 mappale 209
e segnalato I'ingombro di un fabbricato rurale ma essendoin alta quota non é stato possibile visionare i
beni. Si ritiene comunque didare una valutazione a corpo di tale ingombro essendocila possibilita di
eventuale ricostruzione(vedere Allegato C).

1. Quota e tipologiadel diritto
1/1 Ji (R Picna proprieta
Cod. Fiscale: (I  St-to Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessivadi circa mq 56.650,00

il terrenorisulta di formain pendenzaed orografiamontana
Sistemiirrigui presentivi é la presenzadiun torrente
Colture erbacee coperturaerbacea

Colture arboree latifoglie faggio frassino sterpaglia
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Foto con indicati i beni

3. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario (- roprictario/i ante ventennio ad oggi . In forza di atto di
compravendita- arogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre(BL), in data 26/05/1995, ai nn.
21708/6596; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 02/06/1995, ai nn. 321/2V; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 27/06/1995, ai nn.
6372/5380.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennio ad oggi . In forzadi atto di
compravendita- arogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre(BL), in data 26/05/1995, ai nn.
21708/6596; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 02/06/1995, ai nn. 321/2V; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 27/06/1995, ai nn.
6372/5380.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort
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Titolare/Proprietario: (N roprietario/i ante ventennioad oggi . In forza di atto di
compravendita- arogito di Notaio Maurizio Malvagna di Feltre(BL), in data 26/05/1995, ai nn.
21708/6596; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 02/06/1995, ai nn. 321/2V; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 27/06/1995, ai nn.
6372/5380.

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29

4. PRATICHE EDILIZIE:

4.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]
Il fabbricato risale ai primi del900 e non sono state trovate pratiche edilizie.
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere
Via Montesortn°16

agricolo
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort

agricolo

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29

4.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

In forzadella delibera: Verbale di deliberazione n°35 del 27/06/1995
Zona omogenea: E1.2 ,E3.1

Norme tecniche di attuazione: Per FOGLIOn. 30 MAPPALENn.401: RISPETTOAL

P.l.vigente:Z.T.0. E Sottozonaboschiva (E1.2); RI-
SPETTO ALP.A.T.l. approvato: Z.T.O. “Ambitibo-
scati (art.18 —art.19)”; PerFOGLIOn.30 MAP-
PALIn 402-403: RISPETTOALP.I.vigente:Z.T.O.E
Sottozonaagricola deiprati di versante (E3.1); RI-
SPETTO ALP.A.T.l. approvato: Z.T.O. “Ambiti bo-
scati (art.18 — art.19)”; Vedere AllegatoB

Dati precedenti relativi ai corpi: A- Porzioni difabbricato ad uso abitativo con corte, depositie rudere in
Via Montesortn®16.

agricolo

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

In forzadella delibera: Verbale di deliberazione n°35 del 27/06/1995
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Zona omogenea:

E1.2,E3.1

Norme tecniche di attuazione:

Per FOGLIO n. 30 MAPPALI n. 78-80-84-400: RI-
SPETTO ALP.l.vigente: parte Z.T.O. E Sottozona
boschiva (E1.2) parte Z.T.O. E Sottozona agricola
dei pratidiversante (E3.1); RISPETTO ALP.A.T.I.
approvato: Z.T.O. “Ambiti boscati (art.18 —
art.19)”; PerFOGLIOn.30 MAPPALIn. 77-79-402-
403: RISPETTOALP.I.vigente:Z.T.O. E Sottozona
agricola dei prati di versante (E3.1) ; RISPETTO AL
P.A.T.l. approvato:Z.T.O. “Ambitiboscati (art.18 —
art.19)”; Per FOGLIOn.30 MAPPALEnN.46: RI-
SPETTO ALP.I. vigente: parte Z.T.O. E Sottozona
boschiva (E1.2) parte Z.T.O. E Sottozona agricola
dei pratidiversante (E3.1); RISPETTO ALP.A.T.I.
approvato: parte Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —
art.19)” parte Z.T.0. “Ambiti prativi e pascolivi
(art.8- art.20)”; PerFOGLIOnN.30 MAPPALIN.85 -
401: RISPETTOALP.I.vigente:Z.T.O. E Sottozona
boschiva(E1.2); RISPETTOALP.A.T.l. approvato:
Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —art.19)”; Vedere

Allegato B

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort

agricolo

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forzadella delibera:

Verbale di deliberazione n°35 del 27/06/1995

Zona omogenea:

E1.2,E3.1

Norme tecniche di attuazione:

PerFOGLIOn. 29 MAPPALEnN. 156: RISPETTO AL
P.l.vigente:Z.T.O. E Sottozona boschiva (E1.2); RI-
SPETTO ALP.A.T.l. approvato: Z.T.O. “Ambitibo-
scati (art.18— art.19)”. Per FOGLIOn. 30 MAPPALI
n. 85-208-209-213-401: RISPETTO AL P.l.vigente:
Z.T.O.E Sottozonaboschiva(E1.2); RISPETTOAL
P.A.T.l. approvato: Z.T.0. “Ambitiboscati (art.18 —
art.19)”; PerFOGLIOn. 30 MAPPALEnN. 210: RI-
SPETTO ALP.I. vigente: parte Z.T.O. E Sottozona
agricola dei prati di versante (E3.1) parte Z.T.0. E
Sottozonaboschiva(E1.2) e rientrantein parte in
Fasce e zone dirispetto (Art.- 2.30); RISPETTO AL
P.A.T.l. approvato:Z.T.0. “Ambitiboscati (art.18 —
art.19)”. Vedere Allegato B

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29
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Piano Primo

Piano Terra

A - Porzioni di fabbricato ad uso abitativo con corte, depositi e rudere - Piante unita abitativa

CAMERA SOFFI SOFFITTA
240

)

™

Piano Seconde Piano Terzo

A - Porzioni di fabbricato ad uso abitativo con corte, depositi e rudere - Piante unita abitativa

Plano Tera

Fiana Primo

A - Porzioni di fabbricato ad uso abitativo con corte, depositi e rudere - Piante depositi
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5. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Porzioni di fabbricato ad uso abitativo con corte, depositi e rudere
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Seren Del Grappa (BL), Via Montesort n°16
Libero

Identificativo corpo: B - Terreni al Foglio n°30 Localita Montesort
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Montesortn°16
Libero

Identificativo corpo: C - Terreni al Foglio n®30 Zona Via Al Cristo e al Foglion°29
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL), Via Generale Gaetano Giardino n°50
Libero

6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

6.1 Vincoli ed oneri giuridici che resterannoa carico dell'acquirente:
6.1.1 Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
6.1.3 Attidiasservimento urbanistico: Nessuna.
6.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

6.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese dellaprocedura:
6.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontaria cancellata il a favore di(

G, D rivante da: Contratto di mu-
tuo del 05/12/2008; Importo ipoteca: € 135000; Importo capitale: € 90000 ; A rogito di No-

taio Maurizio Malvagna di Feltre in data 05/12/2008 ai nn.62585/25047; Registrato a Uffi-
cio Registro di Feltre in data 17/12/2008 ai nn. 2446/15; |scritto/trascritto a Agenziadelle
Entrate di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 18/12/2008 ai nn.
15918/2336

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depo-
siti e rudere Via Montesort n°16.

- Ipoteca legale attiva a favore di{ NGNS D
rivante da: Ingiunzione di pagamento ai sensiex RD 639/1910; Importoipoteca: € 67083,84;
Importo capitale: € 33541,92 ; A rogito di( NGNS » d2ta 09/02/2016 ai
nn. 11843; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubbli-
cita immobiliare) in data 20/02/2018 ai nn. 2115/177

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depo-
siti e rudere Via Montesort n°16.

- Ipoteca legale attiva a favore d (S D- -
rivante da: Ingiunzione di pagamento ai sensiex RD 639/1910; Importo ipoteca: € 67083,84;

Importo capitale: € 33541,92 ; A rogito di{( GGG data 09/02/2016 ai
nn. 11843; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubbli-
cita immobiliare) in data 20/02/2018 ai nn. 2115/177

Dati precedentirelativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort
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- Ipotecalegale attiva a favore di( S D - -
rivante da: Ingiunzione di pagamento ai sensiex RD 639/1910; Importoipoteca: € 67083,84;

Importo capitale: € 33541,92 ; ANEEEEENEGEGEGEGEGEGEGEGEEE » data 09/02/2016 ai
nn. 11843; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubbli-
cita immobiliare) in data 20/02/2018 ai nn.2115/177

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di( GGG Dc rivante
da: Verbale di pignoramento del24-02-2021 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale
diBelluno in data 24/02/2021 ai nn. 123 iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 07/04/2021 ai nn. 4040/3346;

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depo-
siti e rudere Via Montesortn°16.

- Pignoramento a favore di (G D rivante
da: Verbale di pignoramento del 24-02-2021 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario delTribunale

diBelluno in data 24/02/2021 ai nn. 123 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 07/04/2021 ai nn. 4040/3346;
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terrenial Foglio n°30 Localita Montesort

- Pignoramento a favore d i (N D rivante
da: Verbale di pignoramento del 24-02-2021 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario delTribunale

diBelluno in data 24/02/2021 ai nn. 123 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 07/04/2021 ai nn. 4040/3346;
Dati precedentirelativi ai corpi: C - Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29

6.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna.
6.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Si

Cancellazione totale ipoteca Rep n°114/100 del 26/08/2015 trascritta in data 01/09/2015 ai
nn 9459/1120 in data 27/09/2021 a favore di Cassa di Risparmio del VenetoS.p.a.

6.3 Misure Penali Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - Porzioni di fabbricato ad uso abitativo con corte, depositi e rudere
sito in Seren Del Grappa (BL), Via Generale Gaetano Giardino n°50

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: non presente in quantoil fabbricato & in costruzione.

Identificativo corpo: B - Terreni al Foglio n°30 Localita Montesort
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL),

Identificativo corpo: C - Terreni al Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglion°29
agricolo sito in Seren Del Grappa (BL),
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Accessori
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depositi e rudere

A - Porzionidi fabbricato ad uso abi-
tativo con corte, depositie rudere
1. Rustico

Identificato al n. Via Montesort

Sviluppa unasuperficie complessivadi circa 15 mgmq

Valore a corpo: € 2500

Note: Trattasi di settimurari in pietra che segnalanoil sedime
di un exfabbricato rurale.

A - Porzionidi fabbricato ad uso abi-
tativo con corte, depositie rudere
2. Porzione di fabbricato ad uso abi-
tativo con corte e depositinon abi-
tabile

Identificato al n. Via Montesortn°16

Posto al piano P.T.-1-2-3

Composto da Abitazione e depositi

Sviluppa unasuperficie complessiva di sup. commerciale circa
mq.160 mq

Destinazione urbanistica: E3.1

Valore a corpo: € 30000

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:

Per calcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda
complessivadei benicon applicazione deicoefficienti. Si e ritenuto opportuno utilizzando le planimetrie
catastali diindicare una superficie commerciale delle porzionidi fabbricato ad uso abitativo e depositi
che comunque non sono abitabili come gia evidenziato pertanto vista la situazione si ritiene come nel
caso del rudere ex fabbricato rurale di procedere ad una valutazione a corpo nella sezione "accessori".

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
BENE AL FOGLIO N°30 MAP-| sup reale lorda 145,00 1,00 145,00
PALE 403
BENE AL FOGLIO N°30 MAP-| sup reale lorda 61,00 0,25 15,25
PALE 402 SUB 1
206,00 160,25

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Per calcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei

terreni.

agricolo di cui al punto B - Terreni al Foglion°30 Localita Montesort

Destinazione

Parametro

FOGLIO N°30 MAPPALE 400

sup reale lorda

FOGLIO N°30 MAPPALE 46

sup reale lorda

FOGLIO N°30 MAPPALE 77

sup reale lorda

FOGLIO N°30 MAPPALE 78

sup reale lorda

FOGLIO N°30 MAPPALE 79

sup reale lorda

FOGLIO N°30 MAPPALE 80

sup reale lorda

FOGLIO N°30 MAPPALE 85

sup reale lorda

FOGLIO N°30 MAPPALE 84

sup reale lorda

Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

12.235,00 1,00 12.235,00
5.110,00 1,00 5.110,00
160,00 1,00 160,00
1.530,00 1,00 1.530,00
200,00 1,00 200,00
950,00 1,00 950,00
1.320,00 1,00 1.320,00
3.060,00 1,00 3.060,00
24.565,00 24.565,00
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agricolo di cui al punto C - Terreni al Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglion°®29

Accessori

Cristo e al Foglio n°29

gnalato in mappa

C- Terrenial Foglio n°30 Zona Via Al

1. Ingombro fabbricato rurale se-

Destinazione urbanistica: E1.2

Valore a corpo: € 1500

Note: Viene segnalato in mappa al Foglio n°30 mappale 209
l'ingombro di un fabbricato rurale ma non é piu esistente . Si e
ritenuto di dare un valore a corpo per un eventuale ricostru-
zione.

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Per calcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei

terreni.
Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

FOGLIO N°30 MAPPALE 208 sup reale lorda 280,00 1,00 280,00

FOGLIO N°30 MAPPALE 209 sup reale lorda 440,00 1,00 440,00

FOGLIO N°30 MAPPALE 210 sup reale lorda 20.540,00 1,00 20.540,00

FOGLIO N°30 MAPPALE 213 sup reale lorda 5.640,00 1,00 5.640,00

FOGLIO N°29 MAPPALE 156 sup reale lorda 29.750,00 1,00 29.750,00
56.650,00 56.650,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criteriodi stima:

Perquanto attiene i fabbricati come evidenziato in perizia e stato dato un valore a corpovista la
situazione degliimmobili praticamente in fase di costruzione o ruderi.
Perquanto attienei terrenivalori di riferimento derivano sempre da un’analisi del mercato
condotta attraverso gli operatori del mercatoimmobiliare e al confronto coni valori medi
agricoli della Provincia di Belluno-Agenzia Entrate nel Comune diSeren del Grappa. In base all'u-
bicazione e all'uso degli stessiconsiderandoi valori medi peril bosco misto di€/mg. 0,61 si ri-
tiene congruo tale valore. (i dati reperitisono stati archiviati presso lo studio delsottoscritto e

sono visionabili in qualsiasi momento da chi ne facesse richiesta).

8.2 Fonti diinformazione:

Agenzie immobiliari e/o osservatoridel mercato immobiliare: Tecnici del settore e Valori agricoli
medidell’Agenziadelle Entrate perla Provincia di Belluno.

8.3 Vendibilita:
buona

8.4 Pubblicita:

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di

vendita e pubblicita sui giornali locali).
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A - Porzionidi fabbricato ad uso abitativo con corte, depositi e rudere. Abitazione di tipo eco-
nomico [A3] in ViaMontesort n°16.

Destinazione
BENE AL FOGLIO N°30
MAPPALE 403
BENE AL FOGLIO N°30
MAPPALE 402SUB 1

Valore corpo
Valore Accessori

Valore complessivo intero

Superficie Equivalente
145,00

15,25

Valore complessivo diritto e quota

Valore Unitario
€0,00

€0,00

B - Terreni al Foglio n°30 Localita Montesort. Agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 14.984,65.

Destinazione
FOGLIO N°30 MAPPALE
400
FOGLIO N°30 MAPPALE
46
FOGLIO N°30 MAPPALE
77
FOGLIO N°30 MAPPALE
78
FOGLIO N°30 MAPPALE
79
FOGLIO N°30 MAPPALE
80
FOGLIO N°30 MAPPALE
85
FOGLIO N°30 MAPPALE
84

Superficie Equivalente
12.235,00

5.110,00
160,00
1.530,00
200,00
950,00
1.320,00

3.060,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore Unitario
€0,61

€0,61

€0,61

€061

€0,61

€0,61

€0,61

€0,61

Valore Complessivo
€0,00

€0,00

€0,00
€32.500,00
€32.500,00
€32.500,00

Valore Complessivo
€7.463,35

€3.117,10
€97,60
€933,30
€122,00
€579,50

€ 805,20

€ 1.866,60
€14.984,65
€14.984,65
€0,00

€14.984,65
€14.984,65

C - Terreni al Foglio n°30 Zona Via Al Cristo e al Foglio n°29. agricolo con ingombro fabbricato
rurale segnalatoin mappa
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 34.556,50.

Destinazione
FOGLIO N°30 MAPPALE
208
FOGLIO N°30 MAPPALE
209
FOGLIO N°30 MAPPALE
210
FOGLIO N°30 MAPPALE
213
FOGLIO N°29 MAPPALE

Superficie Equivalente
280,00

440,00
20.540,00
5.640,00

29.750,00

Valore Unitario
€0,61

€061

€0,61

€061

€061

Valore Complessivo

€170,80
€ 268,40
€12.529,40
€3.440,40
€18.147,50
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trova:

8.9 Valore Mutuo:

Valore capitale Euro 130.000,00 Valore Ipoteca Euro 90.000,00

156
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 34.556,50
Valore corpo €34.556,50
Valore Accessori € 1.500,00
Valore complessivo intero € 36.056,50
Valore complessivo diritto e quota € 36.056,50
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A - Porzioni di fab- | Abitazione di tipo 160,25 €32.500,00 €32.500,00
bricato ad uso abi- | economico  [A3]
tativo con corte, | Porzione di fabbri-
depositi e rudere | cato ad uso abita-
tivo con corte e
depositi non abi-
tabile
B - Terreni al Fo- | agricolo 24.565,00 € 14.984,65 € 14.984,65
glio n°30 Localita
Montesort
C - Terreni al Fo- | Agricolo - con an- 56.650,00 € 36.056,50 € 36.056,50
glio n°30 Zona Via | nesso ingombro
Al Cristo e al Foglio | fabbricato rurale
n°29 segnalato in
mappa
8.6 Adeguamenti e correzioni dellastima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €12.531,17
giudiziaria e perassenzadigaranzia pervizi come da disp. del G.E.
8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioninello stato di fatto in cui si € 71.010,00
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Lotto: 004

1. Quota etipologia del diritto
Corpo: A - Terreni

1/1(EE - Ficna proprieta

Cod. Fiscale : (N S - to Civile: stato libero

1/3GE - Ficna proprieta dei terrenial Foglio n°10 mappale 505 e al Foglion°16
mappale 106.

Cod. Fiscale : (N - Stato Civile: stato libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA - p. 86

2. Dati Catastali
Corpo: A - Terreni
Categoria: agricolo

Dati catastali: foglio 10, particella 143
Confini: ll bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 144-139-138-141-
142-146-145 e torrente Lavinette e Foglio n°11 mappale 809.

Dati catastali: foglio 10, particella 145
Confini: Il bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 143-146 e tor-
rente Lavinette e Foglio n°11 mappale 1.

Dati catastali: foglio 10, particella 146
Confini:llterreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 143, al Foglio
n°809-617-335 e torrente Lavinette.

Dati catastali: foglio 10, particella 187
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 185-186-200-
188-181 .

Dati catastali: foglio 10, particella 248
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 24--246-245-
241.

Dati catastali: foglio 10, particella 249
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 250-246-245-
248-241-244-251

Dati catastali: foglio 10, particella 250
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 355-356-247--
246-249-251.

Dati catastali: foglio 10, particella 251
Confini:ll terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 249-244-252-
253-254-250-356.

Dati catastali: foglio 10, particella 505
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 504-120-552-
506 e strada vicinale.

Dati catastali: foglio 16, particella 106
Confini: |l terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°16 mappale 6 e strada vici-

nale.
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Dati catastali: foglio 16, particella 11
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°16 mappali 6-104-10-18-
96-87 e strada vicinale.

Dati catastali: foglio 16, particella 19
Confini:ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°16 mappali 11-18-96-87 e
strada vicinale e Foglio 10 mappale 207.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 86

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento
Corpo: A - Terreni
| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramenton®123 del 24/02/2021,nell'lstanza divenditadel 08/04/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quantorichiesta dall'istanza.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA - p. 86

4. Condizionidell'immobile
Corpo: A —Terreni Stato: non e stato possibile visionarli in quantoin alta quota.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE - p. 90

5. Situazione edilizia / urbanistica
Corpo: A - Terreni
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.

6. Stato di possesso
Corpo: A—Terreni Libero
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 92
7. Oneri
Corpo: A - Terreni
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p. 93

8. APE
Corpo: A - Terreni
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.93

9. Altre avvertenze
Corpo: A - Terreni
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.93

10. Vendibilita : sufficiente.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.94

11. Pubblicita: Si consiglia le forme di pubblicita come in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web,
cartello divendita e pubblicita sui giornali locali). INFORMAZIONI DI CUI ALPUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLES-
SIVA LOTTO - p.94

12. Prezzo

Prezzovalore base d’asta lotto 4: € 12.517,00 Prezzovalore di stima complessivo lotto 4 : € 14.726,00
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.94

13. Valore mutuo: nessuno

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.94

Pag. 85
Ver.3.0
Edicom Financesrl




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23 / 2021

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Terreni.

agricolo sito in Seren Del Grappa (BL) CAP: 32030 frazione:Zona Via Guizza.
Note: Trattasi di terreniin alta quota che non e stato possibile visionare (Vedere Allegato C)

Quota e tipologiadel diritto

1/1 di( R - Picnaproprieta

Cod. Fiscale: (I - 5iato Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno

Note: Si notifica che peri terrenial Foglio n°10 mappale 505 e Foglio n°16 mappale 106 la
parte esecutata & proprietaria per la quota di 1/3.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D ;- zione censuaria Seren del Grappa, foglio 10, particella 143,
qualita Bosco Misto, classe 2, superficie catastale 5430, reddito dominicale: €5,61, reddito
agrario: €1,40

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE de|08/03/2007 Pratica n. BL0O045191 in atti dal
08/03/2007 TRASMISSIONE DATI AISENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
10482.1/2007);lmpianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confina con i beni identificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 144-139-
138-141-142-146-145 e torrente Lavinette e Foglio n°11 mappale 809.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 10, particella 145,
qualita Pascolo, classe 2, superficie catastale 1500, reddito dominicale: € 1,55, reddito agrario:
€0,62

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il bene confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 143-146-
torrente Lavinette e Foglio n°11 mappale 1.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( . sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 10, particella 146,
gualita Bosco Misto, classe 2, superficie catastale 1050, reddito dominicale: € 1,08, reddito
agrario: €0,27

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del08/03/2007 Pratica n. BLO045192 in atti dal
08/03/2007 TRASMISSIONE DATI AISENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
10483.1/2007);Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 143, al
Foglio n°809-617-335 e torrente Lavinette.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 10, particella 187,
qualita Bosco Ceduo, classe 2, superficie catastale 1680, reddito dominicale: € 2,17, reddito
agrario: €0,52

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 185-186-
200-188-181 .

Pag. 86
Ver.3.0
Edicom Financesrl

Firmato Da: BOMBASSEI LUIGI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 414b5cfab740429bed208af6afc81bb



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23 / 2021
Note:

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione :( D, sc:ione censuaria Seren del Grappa, foglio 10, particella 248,
qualita Bosco Misto, classe 2, superficie catastale 110, reddito dominicale: € 0,11, reddito agra-
rio: € 0,03

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 24--246-
245-241.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 10, particella 249,
gualita Seminativo, classe 4, superficie catastale 3890, reddito dominicale: € 8,04, reddito agra-
rio: € 6,03

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: ll terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 250-246-
245-248-241-244-251

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, s-zione censuaria Seren del Grappa, foglio 10, particella 250,
qualita Incolt.Prod., classe 1, superficie catastale 110, reddito dominicale: € 0,11, reddito agra-
rio: € 0,01

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 355-356-
247--246-249-251.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (D, sczione censuaria Seren del Grappa, foglio 10, particella 251,
gualita Bosco Misto, classe 2, superficie catastale 1060, reddito dominicale: € 1,09, reddito
agrario: €0,27

Derivante da: TABELLA DI VARIAZIONE del08/03/2007 Pratica n. BL0O045193 in atti dal
08/03/2007 TRASMISSIONE DATI AISENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
10484.1/2007);lmpianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 249-244-
252-253-254-250-356.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (G . << ione
censuaria Seren del Grappa, foglio 10, particella 505, qualita Prato, classe 4, superficie cata-
stale 1840, reddito dominicale: € 2,85, reddito agrario: € 2,38

Derivante da: FRAZIONAMENTO del12/09/1986 Pratica n. BLO176541 in atti dal 13/11/2007
(n.16.1/1986) dove sono variati i benial Foglio:10 Particella:101 , Foglio:10 Particella:504 , Fo-
glio:10 Particella:506 ;Impianto meccanografico del03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°10 mappali 504-120-
552-506 e strada vicinale.

Note: La parte esecutatarisulta proprietariadella quotadi1/3 .

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (G s zione
censuaria Seren del Grappa, foglio 16, particella 106, qualita Prato, classe 4, superficie cata-
stale 180, reddito dominicale: € 0,28, reddito agrario: € 0,23
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Derivante da: FRAZIONAMENTO del12/09/1986 Pratica n. BLO176541 in atti dal 13/11/2007
(n.16.2/1986) e sonostati inoltre variati i seguentiimmobili al Foglio:16 Particella:6 ; Impianto
meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°16 mappale 6 e
strada vicinale.

Note: La parte esecutatarisulta proprietariadella quotadi1/3.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (G s zione
censuaria Seren del Grappa, foglio 16, particella 11, qualita Prato, classe 4, superficie catastale
6700, reddito dominicale: € 10,38, reddito agrario: € 8,65

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°16 mappali 6-104-10-
18-96-87 e stradavicinale.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione (G s zione
censuaria Seren del Grappa, foglio 16, particella 19, qualita Prato, classe 4, superficie catastale
350, reddito dominicale: € 0,54, reddito agrario: € 0,45

Derivante da: Impianto meccanografico del 03/05/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°16 mappali 11-18-96-
87 e strada vicinale e Foglio 10 mappale 207.

Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell'atto di pignoramenton®123 del 24/02/2021, nell'lstanzadi
venditadel 08/04/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Notadi Trascrizione del
pignoramento trascritta il 07/04/2021 ai nn 4040/3346 , affinché sivendasolo quanto richiesta
dallistanza.

Planimetrie con indicati i terreni al Foglion®10
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/ e

Planimetria con indicati i terreni al Foglion°16 e al Foglion°10 mappale 505
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Ortofoto con indicati con indicate le zone i terreni al Foglion®16 e al Foglion°10 mappale 505

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Gliimmobili oggetto di procedura sonodeiterreniche sitrovanoin prossimitadi Via Guizza ma raggiun-
gibili a piedie altri quasi a confine con il Comune di Fonzaso per la maggioranza a bosco e una minima
parte a prato .In ogni caso ci troviamo in zona di montagnaisolata. | terreniricadono nella Zone Omoge-
nea E1.2 e E3.1 del P.l. Comunale.

Caratteristiche zona: montagna

Area urbanistica: agricola

Importanti centri limitrofi: Feltre.

Attrazioni paesaggistiche: Monte Grappa, Malga Bocchette.

Attrazioni storiche: Chiesa di Porcen che ospita dei magnifici affreschi del quattrocentesco pittore Gio-
vanni di Francia e, sull’altare maggiore, un dipinto diJacopo da Valenzadatato 1504.

Descrizione: agricolo di cui al punto A - Terreni

Trattasi diterreniin parte in prossimita di Via Guizza a bosco e altri terreniquasia confine conil Co-
mune di Fonzasoin parte a bosco e in parte a prato. | terrenisi trovano in alta quota pertantononeé
stato possibile visionarli(vedere Allegato A).

1. Quota e tipologiadel diritto

1/1 di (R Picna proprieta

Cod. Fiscale: (I S:-:o Civile: stato libero

Eventuali comproprietari: Nessuno

Ad eccezione_che peri terrenial Foglion°10 mappale 505 e Foglio n°16 mappale 106 la parte esecu-
tata @ proprietaria per la quota di 1/3.

Superficie complessivadi circa mq 23.900,00

il terrenorisulta di formain pendenza ed orografiamontano, presenzadicorsid’acqua
Colture erbacee coperturaerbaceaforaggiera

Colture arboree latifoglie faggio frassino sterpaglia
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Vista dal basso di alcuni terreni

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (G oprictario/i ante ventennio

ad oggi . In forza di denunciadi successione; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data
20/10/1999, ai nn.58/vol 723; trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubbli-
cita Immobiliare, in data 27/06/1995, ai nn.6372/5380.

Titolare/Proprietario: (S IIIEEEGEGEGEEEEE o roprietario/i ante ventennioad oggi . In

forza di denuncia disuccessione; registrato a Ufficio del Registro di Feltre, in data 09/02/2009, ai nn. 74;
trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data
23/03/2009, ai nn.3515/2460.

Titolare/Proprietario: (S roprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di Sentenzadi

divisione - a rogito di Tribunale di Belluno, in data 02/07/2014, ainn. 3883; trascritto a Agenziadelle
Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 10/12/2014, ai nn. 11803/9409.

PRATICHE EDILIZIE:

4.1 Conformita edilizia:

agricolo

4.2 Conformita urbanistica:

agricolo

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

In forzadella delibera: Verbale di deliberazione n°35 del 27/06/1995

Zona omogenea: E1.2,E3.1,
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Norme tecniche di attuazione:

PerFOGLIOn. 10 MAPPALI n. 143-145: RISPETTO
ALP.l.vigente: parte Z.T.O. E Sottozona boschiva
(E1.2) parte viabilita esistente (Art.—3.1) e rien-
trantein partein Fasce e zone dirispetto (Art. -
2.30); RISPETTO ALP.A.T.l. approvato: parte
Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —art.19)” parte “Via-
bilita (art.5)”; Per FOGLIOn. 10 MAPPALEn. 505:
RISPETTO AL P.I. vigente:Z.T.O. E Sottozona bo-
schiva (E1.2); RISPETTO ALP.A.T.l. approvato:
parte Z.T.0O. “Ambiti boscati (art.18 — art.19)”
parte Z.T.O. “Ambiti prativie pascolivi (art.8 -
art.20)”; PerFOGLIOn.10 MAPPALEN. 249: RI-
SPETTO ALP.I. vigente: parte Z.T.O. E Sottozona
boschiva (E1.2) parte Z.T.O. E Sottozona agricola
dei pratidiversante (E3.1); RISPETTO ALP.A.T.I.
approvato: parte Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —
art.19)” parte Z.T.O. “Ambiti prativi e pascolivi
(art.8- art.20)”; Per FOGLIOn. 10 MAPPALEN.
251: RISPETTOALP.I. vigente: parte Z.T.O. E Sot-
tozonaboschiva (E1.2) parte Z.T.O. E Sottozona
agricola dei prati diversante (E3.1); RISPETTOAL
P.A.T.l.approvato: Z.T.0. “Ambitiboscati (art.18 —
art.19)”; PerFOGLIOn. 10 MAPPALEn. 250: RI-
SPETTO ALP.I.vigente:Z.T.O. E Sottozona agricola
dei prati di versante (E3.1); RISPETTO ALP.A.T.I.
approvato: parte Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —
art.19)” parte Z.T.0. “Ambiti prativi e pascolivi
(art.8 - art.20)”; PerFOGLIOn.16 MAPPALEN.
106: RISPETTOALP.I. vigente:Z.T.O.E Sottozona
boschiva(E1.2); RISPETTOALP.A.T.l. approvato:
parte Z.T.O. “Ambiti boscati (art.18 — art.19)”
parte Z.T.O. “Ambiti prativie pascolivi (art.8 -
art.20)”; PerFOGLIOn. 16 MAPPALIn. 11-19: RI-
SPETTO ALP.I. vigente: Z.T.O. E Sottozonabo-
schiva (E1.2); RISPETTO ALP.A.T.l. approvato:
Z.T.0. “Ambiti boscati (art.18 —art.19)"”.(Vedere
AllegatoB )

5. STATO DI POSSESSO:

Libero

Note: Nessunterrenoinditta alla parte esecutata presenta contrattiregistrati (VedereAllegato Crispo-

staA.D.E.).

6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

6.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Domandegiudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
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6.1.3 Attidiasservimento urbanistico: Nessuna.
6.1.4 Altre limitazionid'uso: Nessuna.

6.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese dellaprocedura:

6.2.1 lIscrizioni:

- Ipoteca legale attiva a favore (S o t oSS D--
rivante da: Ingiunzione di pagamento ai sensiex RD 639/1910; Importoipoteca: € 67083,84;

Importo capitale: € 33541,92 ; A rogito di( N » d2ta 09/02/2016 ai

nn. 11843; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno (territorio e servizio pubbli-

cita immobiliare) in data 20/02/2018 ai nn.2115/177

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di (N Dcrivante
da: Verbale di pignoramento del 24-02-2021 ; A rogito di Ufficiale Giudiziario delTribunale

diBelluno in data 24/02/2021 ai nn. 123 iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 07/04/2021 ai nn. 4040/3346;

6.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna.

6.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna.

6.3 Misure Penali Nessuna.

7. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: nessuna

agricolo di cui al punto A - Terreni

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Per calcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei
terreni. Per quanto attiene la quotadi 1/3 di proprietasi € applicato il coef.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

FOGLIO N°10 MAPPALE 143 sup reale lorda 5.430,00 1,00 5.430,00
FOGLIO N°10 MAPPALE 145 sup reale lorda 1.500,00 1,00 1.500,00
FOGLIO N°10 MAPPALE 146 sup reale lorda 1.050,00 1,00 1.050,00
FOGLIO N°10 MAPPALE 187 sup reale lorda 1.680,00 1,00 1.680,00
FOGLIO N°10 MAPPALE 248 sup reale lorda 110,00 1,00 110,00
FOGLIO N°10 MAPPALE 249 sup reale lorda 3.890,00 1,00 3.890,00
FOGLIO N°10 MAPPALE 250 sup reale lorda 110,00 1,00 110,00
FOGLIO N°10 MAPPALE 251 sup reale lorda 1.060,00 1,00 1.060,00
FOGLIO N°10 MAPPALE 505 sup reale lorda 1.840,00 0,33 612,72
FOGLIO N°16 MAPPALE 106 sup reale lorda 180,00 0,33 59,94
FOGLIO N°16 MAPPALE 11 sup reale lorda 6.700,00 1,00 6.700,00
FOGLIO N°16 MAPPALE 19 sup reale lorda 350,00 1,00 350,00
23.900,00 22.552,66
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteriodi stima:

Perquanto attienei terrenivalori di riferimento derivano sempre da un’analisi del mercato
condotta attraverso gli operatori del mercatoimmobiliare e al confronto coni valori medi
agricoli della Provincia di Belluno-Agenzia Entrate nel Comune diSeren del Grappa. In base all'u-
bicazione e all'uso degli stessisiritiene di considerare i valori mediperil prato di€/mq. 2,05
periterrenial Foglio n°10 mappale 505 e Foglio 16 mappale 106 , mentre pergli altri terrenia
bosco si ritiene di utilizzare i valori medi peril bosco misto indicati in €/mq. 0,61(i datireperiti
sono stati archiviati presso lo studio del sottoscritto e sono visionabili in qualsiasi momento da
chi ne facesse richiesta).

8.2 Fonti diinformazione:
Agenzie immobiliari e/o osservatoridel mercatoimmobiliare: Tecnici del settore e Valori agricoli
medidell' Agenziadelle Entrate.

8.3 Vendibilita:
sufficiente

8.4 Pubbilicita:
Si consiglia le forme di pubblicita come in uso presso il Tribunale di Belluno (siti web, cartello di
vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:

A - Terreni. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 14.725,75.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
FOGLIO N°10 MAPPALE 5.430,00 €0,61 €3.312,30
143
FOGLIO N°10 MAPPALE 1.500,00 €0,61 €915,00
145
FOGLIO N°10 MAPPALE 1.050,00 €0,61 € 640,50
146
FOGLIO N°10 MAPPALE 1.680,00 €0,61 € 1.024,80
187
FOGLIO N°10 MAPPALE 110,00 €0,61 €67,10
248
FOGLIO N°10 MAPPALE 3.890,00 €0,61 €2.372,90
249
FOGLIO N°10 MAPPALE 110,00 €0,61 €67,10
250
FOGLIO N°10 MAPPALE 1.060,00 €0,61 € 646,60
251
FOGLIO N°10 MAPPALE 612,72 €2,05 € 1.256,08
505
FOGLIO N°16 MAPPALE 59,94 €2,05 €122,88
106
FOGLIO N°16 MAPPALE 6.700,00 €0,61 € 4.087,00
11
FOGLIO N°16 MAPPALE 350,00 €0,61 €213,50
19
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €14.725,75
Valore corpo €14.725,75
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €14.725,75
Valore complessivo diritto e quota €14.725,75
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A - Terreni agricolo 22.552,66 € 14.725,75 € 14.725,75

8.6 Adeguamenti e correzioni dellastima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita € 2.208,86
giudiziaria e perassenzadigaranzia pervizi come da disp. del G.E.

8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioninello stato difatto in cui si € 12.517,00
trova:

8.9 Valore Mutuo: nessuno

Allegati

Allegati

Allegato A: Documentazione fotografica (lotto 1-2-3 -4) ;

Allegato B: Estratto Documentazione ed elaboratigrafici, CDU con Estratto PRG e NTA .(lotto 1-2-3-4) ;

Allegato C: Documentazione agli atti pressol’Agenzia delle Entrate (ex Territorio e Conservatoria dei
Registri Immobiliari) di Belluno (lotto 1-2-3-4);

Allegato D: Elaborati grafici di Rilievo ,Verbale di Sopralluogo, APEe Documentazione variareperita

perla completezzadell'elaborato peritale (lotto 1-2-3-4) .

Data generazione:
06-08-2022

L'Espertoalla stima
geometra Luigi Bombassei De Bona
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