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Procedura esecuzione im'm'obiliare n.14/2'016>'R G., Giudice dott. Fabio SANTORO promos-

sa da: GUBER S.p.A. - Brescia (Creditore procedente) contro— o

_(Deblton)
LOTTO 1 | L o |
Diritto (pag. ): quota dell'intero di pi‘éfii‘a ﬁrc;prieié a faVore d—

Bene (pag. 13): tre unita ‘il‘nmobi!iaﬁ éoétituénfi un corhplesso edilizio che si affaccia su una corte
comune e % in comproprieta del terreno C.T. Fg.16 m.n. 653 di are 17.00.

Ubicazione (pag. 16-19-27-33): Santa Giustina (BL), localita Meano, via Ramentera n.13, 15 e 17.
Stato (pag. 16-19-27-33): sufﬂc;ente :

Dati Catastali attuali (pag. 35-36): | ‘
C.F. Fg. 16 mapp. 252 Vié Ramentera 17, piahb T — cat. C/1 cl. 12 (negozio), consis‘tenzg 20 m?,
superficie catastale 29 m2, rendita € 285,0.8. | o

C.F. Fg. 16 mapp. 504 sub. 2 Via Ramentera, pia'no T-1-2, cat. Al4 cl. 22 (ab('taz_ione di fipo popola-
re}, consistenza vani 8,5, superficie catastale 23O_m2, rendita € 263,39.

C.F. Fg. 16 mapp. 250 sub. 1 Via Ramehtera 13, piano T —cat. C/‘I_’;:L 32 (negozio), consistenZaA28
mz, superficie catastale 34 m2, rendita € 542,28.

C.F. Fg. 16 mapp. 250 sub. 2 Via Rém‘e’nte‘ra 15 piano T — cat. 0/6 cl. 12 (autorimessa), consisteh-
za 10 m? , superficie catastale 11 m? rendlta € 8 ,78. v
C.T. Fg. 16 mapp. 653 prato arborato cl. 2"i superf’ icie 1.700 m?, reddlto domimcale €746¢ reddl—‘
to agrario € 3,95.

Differenze risp‘ettb al pig‘noram‘ehfb ’(pag. 13) né'ssuna differenza relativamente ai riferimenti ca-
tastali; si evidenzia i la mancata can‘_cé‘lla,zi’onel del diritto di usufrutto a favore la - '

: .

Situazione urbanistico/edilizia (pag. 51): vl’:‘apgartamento é attuaim‘ente oggetto di intérv'en‘té; dm- ‘f' :
strutturazione privo di titolo abilitaﬁVOi la Vsituaziéne‘é sanabile e/l cdstb & gia stato dedotto dal Valbl
re dellunita. | | |
Valore di stima (pag.60-63 ) € 157.00'0,‘00 | (€ 22.000,00 +€ 115.000,00 + € 15.006,00 +€ 5.000;60)
Vendibilita: sufficiente. |

Pubblicita: aste giudiziarie e stampa locale. ;
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Occupazione (pag.54): Fappartamento & concesso in affitto, le altre unita sono inutilizzate o utiliz- ‘

zate dalla proprieta. Il terreno risulta essere concesso in locazione ad uso agricolo fino a_lf

31/12/2020 alla SRRy ~ ualit2 di titolare dellazienda agricola omonima.

Titolo di occupazione (pag.54): locazione fino al 30/09/2020 (tre anni rinnovabili) au’a-

—) canone mensxle di € 240, 00 per un totaie annuo R

di € 2.880,00. In relazione a!¥o stato di fatto del appartamento in corso di nstrutturaz:one e ln base

agli elementi in mio possesso, il canone nsu%ta congruo.

Il terreno risulta essere concesso in locazione ad uso agricolo fino al 31/12/2020 alla -

SRR - .-\ i titolare dellomonima azienda agricola. Il contratto di locazione del

17 dicembre 2013 & stato re‘gistrato‘a Belluno nel febbraio 2014 al n°711 serie 3 e prevede un ca-
none annuo di € 20,00 sénza riVaIutaii’gr’:‘e‘ISvTAT.? :

In relazione allo stato di fatto, in base agli ele_ménti in mio posses_’sq, it canone non risu’l"ca'cong'ruo’.‘"
Per i terreni di proprieta del —l canone di affitto dovrebbe essere a!xﬁeno pari
ad € 100,00 I'anno.

Oneri (pag.56 ): non vi sono spese condominiali, tutte le unita sono indipendenti.

APE: le unitd immobiliari (m.n. 250"'3 252) sono prive di impianto di riScaIdamenfoue queﬂd L

dell'appartamento &in fase di sostituzione (é stato smontato) e quindi non sono stati redatti gli APE. o

Problemi (pag.64): intervento di ristruttura‘zione in corso.

Procedura esecuzione lmmoblllare n. 14/2016 R G Giudice dott Fab:o SANTORO promos—

sa da: GUBER S. pA BreSCla (Creditore procedente) Contm— .

oo o

LOTTO 2

Diritto (pag.13): dell'intero del diritto di piena proprieta a favore _ S
GEEEE 1/ ciascuno) e quota dellintero di piena proprieta a favore dl_l G

terreno C.T. Fg.16 mun. 653 di are 17.00.

Bene (pag.23-26-33 ): appartamento su tré piani con annessi cantine e garage che si 'é'fffac‘cianb; s,u” | e

una corte comune e %z in comproprieta del terreno C.T. Fg.16 m.n. 653 di are 17.00.
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Ubicazione (pag.23-26-33): Santa Giustina (BL), localita Meano, vié Ramentera.

Stato: buono. | o

Dati Catastali attuali (pag.35-36): ,

C.F. Fg. 16 mapp. 504 sub. 3 Via Ramentera, pigno T-1-2, cat. A/3 cl. 32 (abitazione dj tipo éc‘o-‘ ,

nomico), consistenza vani 7, superficie cata’sta:le 142 m?, rendita € 379,60.

C.F. Fg. 16 mapp. 504 sub 4 V;a Ramentera plano T- cat C/6 cl 28 (autonmessa) conSistenza R

23 m?, superficie catastale 23 m? rendxta € 23 76

C.T. Fg. 16 mapp. 653 prato arborato cl. 22, superﬁcié 1.700 m?, réddito dominicale € 7,46 e reddi-
fo agrario € 3,95.

Differenze rispetto al pignoramento (pag.13 ): nessuna differenza in termini di riferimenti catasta-

li ma solo le planimetrie non aggiomate allo stato di fatto.

Situazione urbamst:colednhzna (pag 51) L’umta tmmobmare _mapp. 504 sub. 3 non nsulta regolare, |
dal punto di vista urbanistico edilizio in quanto al piano secondo sono stati ricavate due camere ed
un bagno senza titolo abilitativo. E possibile sanare la situazione edilizia ed urbanistica solo per la
parte dei locali la cui altezza media & pari a m 2,20; tale requisito & soddisfatto solo perle due ca- -
mere. il bagno non soddisfa tale requisito non risulta conforme alla normativa in vigore e deve es-
sere destinato a nposhgho e si devono qumdz asportare i sanitari daE bagno. La pratica de!la sanato-
ria richiede di sostenere prevedendo una spesa di circa € 7.500,00. |
Valore di stima (pag.62-63); € 132.000,0‘0_’ (€ 115.000,00 + € 12.000,‘00 +€ 5.000,00)

Vendibilita: buona

Pubblicita: aste giudiziariexe stampa locale.

Occupazione (pag. 54): 'appartamento & utilizzato dalla S—

Il terreno risulta essere concesso in locazione ad uso agricolo fino al 31/12/2020 alla -

_in quaiité di titolare dellazienda agricola omonima.

Titolo di occupazione (pag. ): relativamente allappartamento in qualita di comproprieta;ia; ‘pe‘f i o

terreno, il contratto di locazione del 17 dicemibre 2013 & stato registrato a Belluno nel febbraio 2014 .

al n°711 serie 3 e prevede un canone énnu"o di € 20,00 senza rivailUtazioh‘e ISTAT.

In relazione allo stato di fatto €in base agh eiemen’u in mlo possesso il canone non nsulta congruo

Per i terreni di proprieta del _ canone di affitto dovrebbe essere almeno pan :
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ad € 100,00 F'anno.

Oneri (pag.56): non vi sono spesecondomzmahtutte le unita sono indipendenti;

APE (allegato): & stata redatta. ) . |

Problemi (pag.64): i problemi sono kegaﬁ alla r’e'gﬁlarité edilizia dell'intervento al piano s'eCOndo dfe‘l N

subalterno 3.

Procedura esecuzione immobiliaré n14/2016 RG., Giudice d’oﬁ. Fabio SANTO'RO prOrﬁéé- N
sa da: GUBER S.p.A. - Brescia (Creditore pfocedente) contm—A
Y D-o).
LOTTO 3 B

Diritto (pag.12): quota dellintero di piena proprieta a favore d_ )

Bene (pag.29-31 ): costruzioni edifiéété in é‘déreh“zé ed oggetto di incendio.

Ubicazione (pag.29-31): Santa Giuétiha (BL), Iocalita Meano, via Ramentera n.27.

Stato: scarso.

Dati Catastali attuali (pag.3’5-36):

C.F. Fg.26 mappale 652, Via Ramentera, 27, p. T-1-2 unita collabente.

C.F. Fg.26 mappale 652, Via Rameﬁte{a, 27 P T-1-2 unita collabente. ‘ »

C.T. Fg. 16 mapp. 654 -~ 15 centiar’é e C.T. Fg. 16 mapp. 656 — 12 are 50 Ce‘nﬁa‘re.‘ o |

Differenze rispetto al pfg‘horame'nto (p‘agﬂ 3): nessuna differenza catastale.

Situazione urbanistico/edilizia (pag.53): regolare, & stato autorizzato dal Comune di Sahta Giu—f :

stina un progetto di recupero e ampliamento della volumetria esistente. | |

Valore di stima (pag.62-63 ): € 56.000’,00 (€ 48.000,00 + € 8.000,00)

Vendibilita: scarsa |

Pubblicita: aste giudiziarie & stampé‘lo:cal\ev‘.

Occupazione (pag.54): 'immobile é‘i:'n-atgibiier. '

Oneri (pag.56): non vi sono spese coh’d’dmin‘ial'i."

APE (pag. ): no.
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Procedura esecuzione immobiliare . 14/2016 R G Giudice dott. Fabio SANTORO promos-

sa da: GUBER S.p.A. - Brescia (Credltore procedente) contro— e

(R 0 o).

LOTTO 4 R |
Diritto (pag.13): quota dellintero di piena proprieta a favore di—
Bene (pag.33): terreni con destinazioh‘é di verde -agricolo ed attrezzature scolastiche,
Ubicazione (pag.33): Santa Giustina (BL), localita Meano, via Ramentera.
Stato: scarso. | | . :
Dati Catastali attuali (pag.36): C.T. Fg. 16 mapp. 443 AA seminafivo o, 13, superficie 300 m2.
reddito dominicale € 1,70 e reddlto agrano €0 85 C.T. Fg. 16 mapp. 443 AB prato arborato cl. 12,
superficie 80 m?, reddito dominicale € O /41 e reddito agrario € 0,21.
C.T. Fg. 16 mapp. 655 seminativo cl. 13, superficie 2.170 m?, reddito dominicale € 12,33 e reddito
agrario € 6,163,95. |
Differenze rispetto al pi'énb‘raMe‘nfd,’(pag.1 3): ‘néssun‘a differenza catastale.
Situazione urbanisticoledilizia (pag:31 ): si tratta di terreno.
Valore di stima (pagf63): €1 0.000,00
Vendibilita: buona.

Pubblicita: aste giudiziarie e stampa locale.

Occupazione (pag. 54) i terreni nsultano essere conceSSi in locazione ad uso agncolo f‘ ino al~ i

31/12/2020 alla s_n quahta di titolare dell'azienda agncola omonlma
Titolo di occupazione (pag.54): Il éorjtrat!tc di-locazione del 17 dicemb’re 2013 ¢ stato regisirafd a
Belluno nel febbraio 2014 al n°711 serie 3 e prevede un canone annuo di € 20,00 senza ﬁv‘alu’cazi‘oL

ne ISTAT. In relazione allo stato di fatto e in base agli elementi in mio possesso, il carione non risul-

ta congruo. Per i terreni di propneta del sng ~i‘l‘canone di affitto dovrebbé’ 've'js‘s‘er‘e_‘ ‘

almeno pari ad € 100,00 i anno.
Oneri (pag.56): nessun oner,e.

Problemi (pag.64 ): non si sono altre informazioni da fornire.
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1. PREMESSA

A seguito del mandato conferitomi quale Eéperto della causa sopraindicata dal
Giudice delle Esecuzzom Immobiliari dott Fablo SANTORO con il decreto di nomina
del 23 gennaio 2018 io sottoscntto Serragiotto dott. G:annl ho prestato ll g:uramento‘  -
di rito dinanzi al Funzionario della Can‘ceHe‘na dell'Ufficio Esecuzioni lmmqbiﬁari il gior=
no 26/01/2018 ed ho proceduto agli opportuni rilievi per espletare l'incarico in relazione
al quesiti proposti:

Controllo preliminare: completezza della documentazione (art. 173 bis co. Il d.a. c. p c.. ) In
particolare, ’esperto deve precisdre, in relazione alla documentazione richiesta dall'art.
567 cp.c.: | |

1. Identificazione diritti e beni oggetto del Ppignoramento.

L’esperto deve precisare quali siavo i diritti reali (piena proprietd; nuda proprietd; usu-
Jfrutto; intera proprieta; quota di %, Y, ecc. ) ed i beni oggetzfo dél pz‘gnommento.‘ ‘

2. Individuaziéne dei beni che compongono ciascun lotto e relati?d descrizione materiale. ) -
L’esperto deve procedere alla descrizione mc.tterz'ale di ciascun lotto, mediante ’esatta in-
dicazione della tipologia di ciascuvnv immobile, della sua ubicazione (cittd, via, numero ci-
vico, piano, eventuale numero d’interno), degli accessi, delle eventuali pertinenze (previo

accertamento del vincolo pertinenziale, sulla base delle Dplanimetrie allegate alla denuncia

di costruzione presentata in cata’s'to, della. sc‘he’da catastale, deile indicazioni contéziizte e

nell’atto di acquisto noriché nella relatzva nota di trascrizione e dei criteri oggettzvz e sog—l :
gettivi di cui all’art. 817 c.c.), deglz accessori, deglz eventuali millesimi di parti comuni,
specificando anche il contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche e la destz'nazione
della zona e dei servizi da essa offerti nonché le caratteristiche delle zone confinanti.

3. Identificazione catastale del bene pignorg'ztof ‘
L’esperto deve procederg all ’z'denfz_'f}zf;‘qzibne;catastale dei beni ﬁignorati pgr ¢ia$¢%zn ‘ZQtzf‘b._b o
Al riguardo, I'esperto deve achi&i;e estrdr;o catastale anche storico per ciascun bene agf

glornato all’attualita, nonché la planimetria catastale corrispondente (procedendo

SEMPRE al deposito della stessa tra gli allegati alla relazione o precisando eventualmente

~ pag. 7 di 65 - ,;:.
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8.

lassenza della stessa agli atti del Catasto). =

In risposta al presente quesito, I’esperto deve precisare altresi le eventuali difformita tra ‘

la situazione reale dei luoghi e la situazione riportata nella planimetria catastale corri-

spondente.

Predisposizione della scheda sintetica

L’esperto stimatore deve procedére‘: alla predisposizione — per ciascun lotto z‘hdiv‘z‘duato" e
descritto in risposta ai precedenti quesiti — di un prospetto sintetico, ALLEGATO al pré—
sente vademecum.

Ricostruzione atti di provenienza

L’esperto stimatore deve procedere alla ricostruzibne di tutti i passaggi di proprietd rela-
tivi ai beni pignorati intervenuti Jra la trascrizione del pignoramento e risalendo, a ritr()so,_
al primo passaggio di pfoprietd trqscritto in data antecedente di venti anni alla trasCri%ioé
ne del pignoramento.

Regolarita edilizia e urbanistica

L’esperto deve procedere alla verifica della regolaritd dei beni sotto il profilo edilizio ed

urbanistico, indicando: l’epoca dz realzzzazzone dell zmmobzle glz estremi esatti del prov-

vedimento autorizzativo (licenza edzlzzza concessione edzlzzza eventuali varianti; permes—

so di costruire; DIA; ecc.) e la rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedi—
mento autorizzativo. |

Stato di possesso e occupazione

L’esperto stimatore deve precisare se I'immobile pignorato sia occupato dal debitore ese-
cutato o da soggetti terzi.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, I’esperto deve precisare il titolo in forza

del quale abbia luogo | ’occupaziohe (ad esempio: contratto di locazione; affitto; comoda-

to; provvedimento di assegnazione della casa comiugale; diritto di abitazione del Coniug’e’ ‘
ex art. 540 c.c., ecc.) oppure — in d fetto indicare che I"occupazione ha luogo in assenza
di titolo. In ogni caso, laddove l occupazzone abbza luogo in forza di uno dei tztolz sopm‘ R

indicati, I’esperto deve sempre acquzszre copla dello stesso ed allegario alla relazzone .

Vincoli e oneri giuridici gravanti s'ul bene
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L’esperto deve pi*ciéeder'e‘alla Speczﬁcazzone déi vincoli ed oneri giuridici gfavdﬁti sul béé
ne.
SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico dell acquirente.
Tra questi si segnalano in linea di principio: domande giudiziali, atti di asservimento ur-
banistici e cessioni di cubatura, c’ohvenzionzfi matrimoniali e provvedimenti di assegnazione |
della casa coniugale al coniuge. A:ltri‘,peSi ov:"'l‘i:mz'z‘azioni:d uso (es. oneri real, Obbligaziqni | :
Dpropter rem (obbliguzione che gravé su chi ha la titolarité di un diritto reale, in quanio tale), ser-
viti, uso, abitazione, ecc.), anche di natura condominiale. Provvedimenti di iniposiZion'e di
vincoli storico-artistici e di altro tipo.
SEZIONE B: Oneri e vincoli cancellati o éo‘munque regolarizzati nel contesto della proce- |
dura.
Tra questi si segnalano: iscriZioﬁi ‘iliv‘ck)‘l'e‘c‘c‘z"rz'jé, ' 1v.ie‘gnorbamem‘z' éa’ altre trascrizioni prég;iddiQ o
zievoli (sequestri conservativi; ecc..)." ‘ |
Difformita urbanistico-edilizie (con indicazione del costo della regolarizzazione come de-
terminato in risposta al quesito n. 6 e la precisazione che tale costo é stato detratto nella |
determinazione del prezzo base d’asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione
in corso di procedura);
Difformita Catastali (con z'nd-z'caz’z“qﬁe del c’osio:della regolarizéééione come determinatg mn
risposta al quesiton. 3 e la preciSézi‘o‘ne che tale costo ¢ stato detratto nella detehh’inazioé
ne del prezzo base d’asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in corso di
procedura).

9. Verificare se i beni ricadano su syolv d’e?ﬁanidle
L’esperto deve procedéré alla verzﬁca se z benz pignorati ricadano su sublo demaniale (in

particolare per quelli ubicati nei comuni limitrofi alle zone costiere ad. Comune di Ostia),

precisando se vi sia stato provvedimento di declassamento o se sia in corso la pratica per

lo stesso.

10.

Esistenza di pesi e oneri di altro tipo
L’esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati siano gravati da censo, livelloo ™

uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debi--
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tore pignorato sia di proprietd o't natira concessoria in virtit di aleuno degli isfz’im'i i
chiamati.

11. Spese di gestione dell’ mmoblle ed éveﬁtualt | procedimenti in corso
L’esperto deve fornire ogni informazione concernente: | ‘importo annuo delle spese fisse di
gestione 0 manutenzione (es. spese condoﬁziniali ordinarie); eventuali spese straovdinarie
gid deliberate ma non ancora sbddiét"’e; eventuali spese condominiali scadiite non p’ag’avt'e,.
corso relativi al cespite ngnomto.~,

12. Valutazione e stima dei beni
L’esperto deve indicare il valore di mercato dell’immobile nel rispetto delle definizioni e
dei procedimenti di stima di cui agli standard di valutazione internazionali (in partz‘colare{ |
International Valuation Standard I VS Europeci‘n Valuation Standard EVS) e di cui al Co- :
dice delle Valutazioni Immobzlzarz dz T ecnoborsa | |
A4 questo rzguardo l esperz‘o deve OBBLIGAT ORIAMENTE procedere alla esplicita specz- f .
Jicazione dei dati utilizzati per la stima e delle fonti di acquisizione di tali dati, depositcm—
do in allegato alla perizia copia dei documenti utilizzati (ad esempio: contratti di aliena-
zione di altri immobili riconducibili al medesimo segmento di mercato del cespite pigndrq-
to; decreti di trasferimento emessi dal T ribunaZe ed aventi ad oggetto immobili ificonducif '
bili al medesimo s‘egménto di mé?cdto del cespite pignorato; datz’ dell ’Osservd'tb’rfo dél o
Mercato Immobiliare dell ’Agenzz'a'délle Entrate; ecc.).
Nel caso di dati acquisiti presso operatori professz‘onalz‘ (agenzie immobiliari; studi pro-
Jessionali; mediatori; ecc.), [ ‘esperto deve indicare il nominativo di ciascun operatore in-
terpellato; precisare i dati forniti da ciascun operatore (con indicazione dei valori minimo
€ massimo comunicati da ciascuno di essz) preczsare in maniera suffi czentemente detta-»
gliata le modalita di determmazzone dez daz‘z formtz dall’ operatore (attraverso il rzfenmen{ '
to ad atti di compravendita; alla data d‘egli Stessi; alla tipologia degli immobili og‘gétto dii. e
tali atti; ecc.).

13. Valutazione della quota

Nel caso il pignoramento abbia ad oggeito una quota indivisa, I'esperto deve procedere =

Eiermnte Mac d;f;l:u:inmh’rTn FATANING t:;ﬂmsnf(nof INEDEE T HIMAA ATALEINATA O Garalit A RFABA
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alla valutazione della sola quota.
L’esperto deve infine chiarire gid in talé sede sé sia possibile la separazione in natura del--
la quota del debitore esecutato, oppure seil "immobile risulti comodamente divisibile m na-
tura in porzioni di valore ‘similare per cidscén comproprietario, predisponendo se del édso
una bozza di PROGETTO DI DIVISIONE.

14. Acquisire le certificazioni di stato civile, dell ’uff icio anagrafe e della CCIAA e precisare &
il regime patrimoniale in caso di matrtmamo |
In risposta al presente quesito, Uesperto stimatore deve anzitutto indicare la residenza
anagrafica del debitore esecutatb:dlla ‘d_c:zta del pignoramento, nonché alla data attuale,
acquisendo e depositan’do certificato di residenza storico rilasciato dal competente uﬁ‘ici‘o |

comunale.

2. Attivita preliminare

2.1 Controllo della documentazione allegata allistanza di
vendita B
| documenti allegatl allistanza dl vend:ta nsu!tano completl in quanto ’al sensr
dell'Art. 567 del Codxce di procedura cwﬂe sono presenti nel fascxcolo |
1) la relazione notarile in sostituzione del certificato ventennale delle iscrizioni
e trascrizioni;
2) le planimetrie degli lmmoblh e gil estratti di mappa catastafe attuale.

E allegato ed & stato richiesto il cemﬁcato di stato cmle degh esecutati in quanto, S =

trattasi di persone ﬂs-iche.:

KRk h*H
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2.2 Quesito 2 L'inizio delfe operazioni peritali

Preciso che & stato comunicato dallo scrivente al Custode Giudiziario che Pinizio delle ‘_
operazioni peritali, con I'accesso agli immobili esecutati, sarebbe avveruto il gio‘rh‘o: 28 .
maggio 2018. La comunicazione & stata inoltrata allEsecutato, che non ha ﬁtiratok la
raccomandata. '

Successivamente, ‘in data 31 fhég‘gib 2018 é’stato' svolto un s’écdndo sopral-- :
luogo previo appuntamento con la _S'ig.ré' Centelleghe; i’appUntarﬁento coﬁc’ordato ﬁs— o
sato il giorno 29 maggio alle ore 7,20 presso 'abitazione dellav signora in Via Ramerite-

ra.

3. RISPOSTAAI QUESITI

3.1 Quesito 1 - Identificazione diritti e beni oggetto del pi-
gnoramento ‘

Atto di pignoramento immobiliare trascritto il 11/02/2016 aln. 1393 di R.G. e n. 1095 di

R.P. presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Belluno a favore della Banca di Cre-

dito Cooperativo delle Prealpi - Societa Cooperativa (C.F. 00254520265) con sede a Tar-

20 (TV) e contro AN
T

Unita negoziale 1

Comune di Santa Giustina (BL):

Per Ia quota delfintero del diritto di piena proprieta in caric S
o  C.F.Fg. 16 mapp. 652 - Via Ramentera 27, piano T-1-2

o  C.F.Fg. 16 mapp. 262 sub. 1 - Via Ramentera 27, piano T-1-2
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o  C.T.Fg. 16 mapp. 654 — 15 centiare
o  C.T.Fg. 16 mapp. 656 — 12 are 50 Geritiare

Unita negoziale 2

Comune di Santa Giustina (BL):

Per la quota dellintero del diritto di nuda proprleta in carico — i o

o C.F. Fg. 16 mapp. 252 Cat C/T —20 m? Vla Ramentera 17, piano T

o C.F. Fg. 16 mapp. 504 sub. 2 — Cat. A/4 — 8,5 vani - Via Ramentera, piano T-1-2
o C.F. Fg. 16 mapp. 250 sub."1 — Cat. C/1 =28 m? - Via Ramentera 13, piano T

o C.F. Fg. 16 mapp. 250 sub. 2 - Cat. C/6 — 10 m? - Via Ramentera 15, piého T

Si rileva che la sig.ra CASONI Maria & deceduta il 11.11.2016 e il szg_‘ : e

-on ha provveduto ad effez‘tuare ia numone dell’ usufruz‘to

Unita negoziale 3

Comune di Santa Giustina (BL):

Per la quota dell'intero del diritto di piena proprieta in carico a_

o  C.T.Fg. 16 mapp. 443 - 3 are 80 centiare

o C.T.Fg. 16 mapp. 653 - 17 are 00 centiare

o C.T. Fg. 16 mapp. 655 — 21 are 70 centiare |

Unita negozjale 4

Comune di Santa Giustin‘a (BL):

“Per la quota dellintero del diritto di piena proprieta in carico a [ o s A

O 1 ci25cun0)

o C.F.Fg. 16 mapp. 504 sub. 3 — Cat. A/3 — 7 vani - Via Ramentera, piano T-1-2
o  C.F.Fg. 16 mapp. 504 sub. 4 — Cat. C/6 — 23 m? - Via Ramentera, piano T

In base alle certificazioni ipotecarie allegate: e all’aggiornamento delle visure eseguite

Esecuzione Immobiliare n°14/2016: promossa da GUBER $.p.A. controlinn Ry
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alla data del 14 maggio 2018, la ditta esecutata & in possesso della quota di proprieta .

come riportata nell'atto di pignoram_ént‘b.f

Di seguito viene riportato I'elenco delle formalita che dovranno essere cancellate con il -
decreto di trasferimento o che comunque risulteranno non opponibili all'acquirente.

NOTA DI TRASCRIZIONE n. 1393 di R.G. e n. 1095 di R.P. del 11/02/2016

Nota di trascrizione pignoramento :immobifiar'e a favore del BANCO DI CREDITO
COOPERATIVO DELLE PREALPI SOCIETA’ COOPERATIVA (CF. 00254520265) con

sede in Tarzo (TV) e a carico dei. — .

l"

NOTA DI ISCRIZIONE n. 1973 di R.G: e n. 198 di R.P. del 26/02/2015

Nota di iscrizione ipoteca giudiziale a favore della BANCA DI CREDITO
COOPERATIVO DELLE PREALPI SOCIETA COOPERATIVA (C.F. 00254520265) con

sede in Tarzo (TV) e contro i x

‘,

 Eivrata Mo QEGSOARINTTA RIANIA [ PN ﬁ(,gu\n:nr\_l.‘::mf EIAA ALIAL EEINATA O Qaviall 48700

NOTA DI ISCRIZIONE n. 3040 di R.F‘G. e n. 344 di R.P. del 23/03/2016
Nota di iscrizione ipoteca giudiziale a favore della CASSA DI RISPARMIO DEL
VENETO S.P.A. (CF. 03591520287) con sede in Padova (PD) e contro i -

Alla data del 14 maggio 2018 i beni immobili oggetto di pignoramento risultano intéSt'a‘ti" ’; - L

per le diverse quote di piena proprieta in capo a ciascuno dei si‘gnor_ B

Esecuzione Immobiliare n°14/2016:‘promossa da GUBER S.p.A. contro —
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—(d‘ebitori esecutati). Non risultano dunque - o
beni indivisi pignorati solo pro quota in quanto tutti i beni immobili risultano pignor"a‘f’ti' x :

nella loro interezza,

Alla data odierna i seguenti beni immobili oggetto di pignoramento siti in Comune di ,v o

Santa Giustina (BL) risultano quindi cosi intéététi catastalmente:

* C.F. Fg. 16 particella 262 subalterno 1, C.F. Fg. 16 particella 652 e al C.T. Fg. 16 o
particelle 654 ¢ 656 | R

quota di piena proprieta parl ad 1/1 g S S ek

e C.F.Fg.16 partrcel!a 250 subafterno 1e 2 C.F. Fg. 16 particella 504 suba!terno 2

ealC.F.Fg. 16 particelie 252 - ‘ ,
- R ey
~uota di nuda proprieta pari ad 1/1 come bene personale
¢ C.F. Fg. 16 particella 504 subal‘tern‘o~3'e‘4

- quota dip plena Pr0prleta pari ad ¥ ' P
— quota di piena proprieta pari ad 1/2. :

¢ C.T.Fg. 16 particelle 443, 653 e 655

“quota di plena propneta pari ad 1/1 come bene personale k

FkkRR

« _uui:"nor:‘n'i‘ FIRMA N IALIEIOATA 9 Qavalis AQ7A2N

metn fia

: 32 Quesito 2 - Indlwduazmne dei beni che compongono

ciascun lotto e relattva descnz:one matenale

321 UNITA IMMOBILIARI
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Il giorno 31 magglo 2018, previa: nchlesta formale di accesso agh immobili formulata
dal Custode GEUdIZiaHO io scnvente CTU ha effettuato |! sopralluogo ai bem oggetto dl

perizia siti nel Comune di Santa Giustina (BL) localita Meano

C.F. Comune di Santa Giustina (BL) - Fogl‘ib 16m. 250 suble2

Quota di piena proprieti pari a 1/1 in ‘cran-'co‘ a— |

Trattasi di costruzione di modeste dimensioﬁi ediﬁbata all'inizio del 1920 in Via Ramen-

tera ai civici 13 (negozio sub 1) e 15 (autorimessa sub 2), frazione Meano, a Nord.Est

del nucleo abitato di Santa Giustina. La distanza dalla sede del capoluogo comunale &

circa 2,4 km, la quota circa 310 m s.L.m.

La costruzione, in “éd’eréhi‘a’ai fébb?ibafd]mappate 247, si sviluppa su un uniéb‘pi;a‘hé R
| fuori terra.l La superficie del lotto & péri a 73 n?, quella scoperta (28 mz) & corte comu-

ne (sub 3). Non vi sono altre parti comuni.

Ha struttura portante in muratura mentre la struttura della copertura € in legno; il man-

to, non isolato e con tlpo!ogla ad una faida € in COppl di Grecxa le parhzrom interne |

sono essenzialmente in laterizio. g .

Il fabbricato & edificato sull'ente urbano censito in Santa Giustina al Fg. 16, part, 250 di

73 m? catastali; i subalterni 1 e 2 risuitario dvafla denuncia registrata in data 04/05/2006

n. 10785.1/2008, presentata per variazione dell'unita immobiliare in precedenza censf- C

ta con il mappale 250. |

L’Ente Urbano Fg. 16 part. 250, ove sono ubicate Ie unita immobiliari oggetto della

- presente perizia, confina a Nord con ﬂ fabbncato mapp. 247 ad Est con il fabbncato "
mapp. 504, a Sud con la corte del medeswno mappale 504 e ad Ovest con la viabilita : ;
pubblica Via Ramentera, tutti del Fg. 16. |
Oggetto di pignoramento sono i subalterni 1 e 2 oltre tal bene comune non ce-n"s'ibiie;, i

collegato alla particella 250 della supeficie di 28 m’.

ﬁ'ﬁj CIRNRH Ernmann Pa: INIEACEDT EIONA O AL IEICATA 5 Qasalle 187700 5
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Prospetto Ovest o Prospetto Sud

3.2.1.1 Subalterno 1

L'unita immobiliare si trova al piano terra, lato Sud, della costruzione ed & attualmente
censita al C.F. Comune di Santa Giustina (BL) Foglio 16, part. 250 sub. 1, categoria
C/1 (negozi), superficie catastale 34 m? e réhdita catastale di € 542,28.

L'unita & un negozio con accesso diretto délla viabilita pubblica via Ramentera e indi-
retto dall’autorimessa subalterno 2, tramite una porta interna. La superficie utile pari a
circa 28 m? si sviluppa essenzialmente in un unico locale adibito attualmente ad ufficio
oltre ad un servizio igienico di ridotte dimehsioni. L’altezza utile interna del piano & pari

a 2,40 m. La superficie commerciale dell’unita immobiliare & di circa 34 m2.

Piano terra; sub 1 Piano terra: sub 2
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Internamente, i muri dei locali risultanio’ intonacati e tinteggiati, i pavimenti del piano -
sono in laminato; le murature del we sono rivestite in piastr‘éﬂé. L'aerazione ed illumi-
nazione naturali di detti locali sono garahﬁte da serramenti in alliminio con serranda
scorrevole metallica per quanto riguarda il fat'o prospiciente la viabilita comunale, men-

tre sono in legno con tapparelle in PVC gli altri lungo il prospetto Sud.

L'accesso & garantito quindi dalla vetrina sul lato Ovest e dalla porta interna che co-
munica con il garage individuato alsub 2.

Dal confronto tra la planimetria catastél"e e I‘os"tato di fatto si rilevano alcune difformita -

riguardanti il mancato inserimento del locale we.

Descrizione impiantistica unita immobiliare

Gli impianti funzionanti sono:
» Impianto idrico completo di rete‘ di distribuzione e allacciato all’acquedotto
comunale e alla fognatura comunale.
* Impianto d'illuminazione e distribuzione corrente installato, del tipo a punti

luce sotto traccia sempre.

3.2.1.2 Subalterno 2

L'unitd immobiliare si trova al piano terra, lato Nord, della costruzione ed & attualmente
censita al C.F. Comune di Santa Giustina (BL) Foglio 16, part. 250 sub. 2, categoria
C/6 (autorimesse), superficie cata’stal‘é di 11 rh,2.e rendita catastale di Euro 8,78. -

L'unita & un’autorimessa per un unico posto auto con accesso carrabile diretto dalla -
corte comune del mappale 504, che si afi‘éccia su Via Ramentera. Indirettamente vi si
pud accedere anche dall’adiacente sUbaitern'o 1, della medesima ditta, tramite una ‘ |
porta interna lungo il lato Sud. La s‘ﬁperﬁcie utile pari a 10 m? si sviluppa in un unico |
locale adibito a posto auto. L'altezza utile interna del piano & paria 2,40 m. |

La superficie commerciale dell'unita immobiliare & di circa 11 m2.
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Internamente, | muri del locale risultano intonacati e tinteggiati, il pavimento & in battu- -~
to di cemento. L'accesso & garantito da un portone basculante sul prospetto Sud.

L'impiantistica & costituita dall’i!ium‘inﬁa'zion‘é del locale e da un rubinetto dellacqua.

C.F. Comune di Santa Giustina (BL) - Foglio 16 m. 504

Trattasi di edificio dell'inizio del 1920 che si sviluppa su tre piani fuori terra e costituito -
da due corpi prmCipah uno a Nord oggetto attualmente di mtervento di nstrutturaz;one‘
(subalterno 2) ed uno a Sud (subalterm Je 4) ristrutturato negli anni ottanta. Si trova

in Via Ramentera, frazione Meano, a Nord-Est del nucleo abitato di Santa Giustina; la
distanza dalla sede del capoluogo comunale & circa 2,4 km, la quota circa 310 m s.l.m.

Sono presenti 3 unita immobiliari (suba!itérni da 2 a 4) e due corti comuni (sub 1 e 5),

delle quali la maggiore ¢ situata dl fronte ai fabbncato tra questo ela vxablllta pubb!;ca ‘

La corte sub 1, della superflcxe d: 455 m?, e dehmltata da una recinzione metaiitca ad L
Ovest, dove sono anche presenti i cancelli carrabile e pedonale per 'accesso alla p‘ro-b

prieta. La corte sub 5 di ridotte dimensioni, posta ad Est e della superficie di circa

26 m?, non & delimitata da recinzione e confina con il terreno mappale 853 di proprieta

della stessa ditta. La superficie del Iotto & paria 720 m>.

I fabbricato - di antlca edmcazxone e rlstrutturato negli anni ’60 ha struttura portante in
muratura mista di pietra e Eatenzxo al plano terra mentre ai pxam superiori & mlsta ce-

mento armato e laterizio con solaio déll‘a‘ .copertura in latero cemento, rnon isolato e a

due falde, in tegole di cemento; le partizioni interne sono in laterizio, la scala di colle- .- S

gamento tra piano terra e piano prim’o in ieg‘no.

INEOCERT RIORAA O LA IEICATA dny;.,lu- 1087590

Il compendic immobiliare gode d| una buona posmone neﬂ area resndenZla!e dl Meanofvryy RNEE

ed & collegata alla waba!l’(a pubbltca e aHe pnnCIpah vie di comumcazxone

| subalterni 2 e 3 derivano dalla denun_csa registrata al Catasto Fabbricati in data “E’
; ‘ @
11/11/1992 n. B/2556.1/1992, presentata per variazione dell'unita immobiliare in pre- - T
cedenza censita con il mappale 251. Il subalterno 4 risulta in forza di costituzione: in %
, T . . pag.19dies . . ics
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data 11/11/1992. »

L'Ente Urbano Fg. 16 part. 504, ové & ubicata Funité immobiliare oggetto della presen-
te perizia,‘ confina a Nord con i fabbricati ;ﬁ’ap“p. 250 e 247 e ¢on il terreno mapp.f6_5'3,
ad Est con il medesimo terreno 65v3, a de‘ con i fabbricati mapp. 261, 259 e 257 ¢ ad
Ovest con la viabilita pubblica Via Ramentera e con il fabbricato mapp. 252, tutti dé!
Fg. 16.

Da un punto di vista urbanistico, I”irhﬁ'obivlé"rientra nella Zona Territoriale 'O‘mog:eneé
“Zone degli insediamenti esistenti destinate a risanamento edilizio - Zone miste

(risanamento e ristrutturazione)”.

Prospetto Ovest — sub 2 Prospetti Ovest—sub3 e 4

Prospetto Est —sub 2 o Prospetto Est—sub3 e 4
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3.2.1.3 Subalterno 2 | |
Quota di piena proprieti paii a 1/1 m c’aﬁco‘ a_

L’'unita immobiliare si trova ai pia’hf ;térré,. pnmo e secondo, lat’h_u Nord, della cos"truzioné' o
ed & attualmente censita al C.F. Comune di Santa Giustina (BL) Foglio 16, part. 504
sub. 2, categoria A/4 (abitazione di tipo popolare), della superficie catastale di 230 m? e
con rendita catastale di € 263,39.

La superficie commerciale dellunita immobiliare & di circa 150 m? al piano terra,
109 m? al piano primo e 1}40 m? a:'pia‘no secondo.

Internamente, i muri dei locali risultano intonacati e tinteggiati, i pavimenti del piéno
terra sono in parte in piastrelle e parte soro stati asportati, quelli del piano primo sono

in legno e in una porzione & presente solo la caldana; le murature dei bagni sono rive-
stite in piastrelle. L’aerazione ed illuminazione naturali dj detti locali sono garantite da
serramenti in legno con doppio vetro e tapparelle in legno.

La soffitta si caratterizza per il pavim‘ento" in tavole di !égno e pareti parzialment_e in_t'o- !

nacate.

Piano terra: ingresso C | Piano terra: locali in fase di ristrutturazione

Piano terra: la superficie utile & suddivisa in quattro locali principali, tre ripostigli ed

una cantina e in un ampio atrio centrale (sup. utile 25 m?) con le scale in legho che

permettono I'accesso al piano superiore. L'accesso all'unita avviene da una porta sul

clrjn"i-n RIANAT Eiannn ne.‘: IENCEDNT EIRMA N ll\ylhll:‘.‘lf\l\"rl\ O Qavialit m-feo(\

prospetto Ovest che immette direttamente nellatrio e, da questo, alla maggior parte

W

dei locali. Il pollaio, ora ripostiglio, & accessibile solo dall’esterno, attraverso il mappale
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653 di proprieta della stesa ditta. L'altézza Ufile interna del piano & pari a 2,65 m.

Piano primo: la superficie utile & suddivisa in due camere (sup. complessiva ui‘ile
40 m®), un ripostiglio comunicante con una delle camere (sup. utile 14 m?), un servizio
igienico con antibagno, oltre all’ampio corridoio centrale con le scale che perrﬁettono
l'accesso dal piano inferiore a quello superiore (sup. utile 26 m?). L'accesso al piano
avviene unicamente dal piano terra mediante le scale interne in legno. L'altezza utile

interna del piano & pari a 2,60 m.

Piano primo: camera Prospetto Est—sub 3 ¢ 4

Piano secondo: la superficie utile & suddivisa in tre locali ad uso soffitta (sup. utile

complessiva di circa 92 mz) e nellampio corridoio centrale con le scale di accesso

(sup. utile 25 m?). L'accesso al piano avviene unicamente tramite la scala interna.

San Mad INEOAEDT SIMA AL IAGIEIDATA D Qadati 107,90

Piano secondo: soffitta Piano secondo: soffitta
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L'altezza utile interna media del piano & pari a 2,00 m (min. 1,20 + max. 2,80 m).
Dal confronto tra la planimetria catastale e lo stato di fatto si rilevano alcune difformita

riguardanti la dimensione ed il numero delle foronomie presenti sul prospetto Ovest.

Descrizione impiantistica unita immobiliare
Gli impianti non sono funzionanti e non a norma; quello di riscaldamento & prive par-= 7 7

zialmente dei radiatori che sono stati smontati.

3.2.1.4 Subalterno 3

Quota di piena proprietd pari a 1/1 in ciiiico o — o
.1/2 ciascuno) o ‘ | | |
L'unita immobiliare si trova ai piani 'terra,‘ primo e secondo sottotetto, lato Sud, della
costruzione ed e attualmehte censita al C.F. Comune di Santa Giustina (BL) Foglio 16,
part. 504 sub. 3, categoria A/3 (avbi't“azioni di tipo economico), della superficie catastale df o
142 m® e rendita catastale di Euro 3:79,60.' o

La superficie commerciale dell'unita immobiliare & di circa 54 m? al piano terra, 95 m?

al piano primo, esclusa la terrazza lungo i prospetti Est, Sud ed Ovest della superﬁfcie

di circa 50 m?, e 57 m? al piano sottotetto.

Internamente, i muri dei locali rlsultano mtonacatl e tmtegglatl i pavimenti del piano -
terra sono tutti in plastrelle di ceramica e di gres nella zona Sud (il primo locale pre-
senta il pavimento in battuto di cem'e’nt‘o); nella zona cantine le pareti sono rive'stite in
piastrelle. | pavimenti del piano primo sono in legno nelle camere, in piastrelle di cotto
in cucina e soggiorno; le murature del bagno sono rivestite in piastrelle come ‘i] pavi-' £

mento; infine al piano secondo, mansardato le camere hanno pav:mento an legnoy '

‘?;l:\r,n(l’t Frﬁn‘mbﬁ%[f\‘nﬂ"\lﬁ(\(‘!ﬁﬂ"’ EMMA N ALEINATA 9 Qadalib 1027-00

mentre quello del bagno ein plastrelle come pure le pareti. L'aerazione ed ﬂ!ummazw— i
ne naturali di detti locali sono garantite da serramenti in legno con doppio vetro e‘ tap- s

parelle in PVC.

Eiemata N QERDARIYTTOY
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Lo stato di manutenzione déll’appartém_'ent'c};‘é»onno.
Dal confronto tra la planimetria catastale e lo stato di fatto si rileva che la destinazione
d’'uso del piano sottotetto non & conforme a quella indicata nelle planimetrie catastali e

la pianta di progetto autorizzata.

Piano terra: la superﬁcre utile & suddnv;sa in tre locali uso cantina (sup. utile comples— 3
sivadi 22m ) un tempo destma’u a macello e cella frigo, una lavandena & un atrio con.'_';”
le scale di accesso al piano pnmo (sup. utile 11 m) che confina con il garage.
L'altezza utile del piano & pari a 2,85 m. L’accesso al piano & garantito da una porta
ed un portone sul prospetto Ovest che collega le cantine, che collegano rispettivamen-

te la corte esterna alf'atrio e le cantine, nonché da una porta interna che collega l'unita

con l'autorimessa subalterno 4.

Piano terra: lavanderia Piano terra: macello e cella frigo

Piano primo: la superficie utile si sviluppa in quattro locali principali, overo un S0gQ-
giorno (sup. utile circa 19 mz), una cucina (sup. utile circa 12 m2) e due camere (sup.

utile complessiva di circa 31 mz), oltre ad un bagno e ad un disimpegno tra zona notte
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€ zZona giorno. L’altezza utile interna del piano € pari a 2,70 m. L’accesso al piano &

garantito unicamente dalle scale interne. Lungo i prospetti Est, Sud e Ovest vi & una .;

terrazza (parte terrazza e parte lastrico solare) con superficie di calpestio in piastrelle

pari a circa 50 m* e parapetto in metallo con doghe in legno. L'accesso alla terrazza

avviene sia dal soggiorno che dalla cucina.

Vo QEEAQINTEA
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- Piano primo: soggiorno

Piano primo: cucina

Piano secondo: sono presenti ufficialmente tre locali uso soffitta (sup. utile 12,50 m?,

19,40 m* e 6 m’) e un disimpegno alla fine della rampa di scale di accesso (sup. utile

circa 2,40 mz); nello stato di fatto rilevato sono state ricavate abusivamente due came-

re e un bagno. L'altezza media del piano & 1,90 m. L’accesso al piano & garantito uni-

camente dalle scale interne.

Piano secondo: camera

Piano secondo: bagno

Al piano secondo sottotetto sono presenti anche due lucernai.

Descrizione impiantistica unita immobiliare

Gli impianti funzionanti sono:
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¢ Impianto idrico completo di rete di distribuzione.

* Impianto di nscaldamento con lmp;anto autonomo a gas mei’ano sono pre-
senti in ogni stanza radlatorl in ghisa

¢ Impianto d'll‘lummazione e di'stribuzione corrente installato, del tipo a punti

luce sotto traccia sempre.

3.2.1.5 Subalterno 4

Quota di piena proprieta pari a 1/1 in carico a—-‘
- (1/2 ciascuno)

L'unita immobiliare si trova al pia‘n‘d.terra della costruzione ed & attualmente censita al
C.F. Comune di Santa Glustma (BL) Fogllo 16 part. 504 sub 4, categotia C/6 (auton-‘
messe), superficie catastale di 231 m e rendxta catastale di Euro 23,76.

L'unita & un’autorimessa (sup. utile 23 m ) con accesso diretto dalla corte comune sub
1 tramite un portone metallico basculante. E in comunicazione anche con il subalterno

5 (bene comune non censibile) e il subalterno 3 (appartenente alla medesima ditta).

Ingresso lato Est ' Piano terra — garage

L'altezza utile interna del piano & pari a 2,85 m.

La superficie commerciale dell’unita immobiliare & di circa 29 m2.
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. Descrizione impiantistica unita immobiliare

ot

- La costruzione, edificata su un lotto della SUperficie di 32 m?, si sviluppa su un unico " ]

Internamente, | muri dei locali risultano intonacati e tinteggiati, il pavimento del piano &
in piastrelle di ceramica. L’aerazione ed illuminazione naturali &€ garantita da due por-

toni in legno presenti ad Ovest e Est.

Gli impianti funzionanti sono:

* Impianto d'illuminazione e distribuzione corrente installato, del tipo a punti =

luce sotto traccia.

C.F. Comune di Santa Giustina (BL) - Foglio 16 m. 252

Quota di piena proprieti pari a 11 in carico o Y

Trattasi di negozio al piano terra vs‘ivt'd in un fabbricato commerciale e’diﬁcato aﬂ’inizk‘)v
del 1920 in Via Ramentera 27, localita Meano, a Nord-Est del nucleo abitato di Santa

Giustina. La distanza dalla sede del capoluogo comunale & circa 2,4 km, la quota circa

310 m s.l.m.

piano fuori terra e non ha scoperto di bgninenza. La differe*ﬁié tra sedime e superficie

del lotto pari a circa 3 m? & data dalla superﬁCie dell'intercapedine presente sul lato |
Sud delledificio. |

Il fabbricato, di vecchia edificazione, ha struttura portante in muratura di 'pie'tr'amé,
struttura della copertura in legno e manto, con tipologia a padiglione, in coppi.

Il compendio immobiliare gode di una buona posizione nel centro frazionale ed & diret-

~ tamente affacciato sulla viabilita pubbl‘icva (strada comunale). _

Il fabbricato & edificato sull'ente urbano censito in Santa Giustina al Fg. 16, part. 252 di -

32 m? catastali.

L'unita 252 rientra nella categoria C/1 (negozi), superficie catastale 29 m?e rendita ca-~ -~

tastale di Euro 285,08.

Confina a Nord, Est e Sud con il rﬁappaie504 (fabbricato e corte), mentre ad Ovest 5 i e
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confina direttamente coh la viabili:téi‘\;ﬁu{bbl}iééz\:/ié Ramentera, futti del Fg. 16.

Da un punto di vista urbamst:co llmmob;le nentra neﬂa Zona Temtona!e Omogenea
“Zone degli msedlamentl es:stent’l destmate a nsanamento edlhz:o Zone m/ste
(risanamento e nstrutturaz:one)”

Oggetto di pignoramento & lintera unita immobiliare mappale 252, non suddivisa in

subalterni.

Prospetto Ovest Prospetto Nord

L'unitd immobiliare si trova al piano terra; nella parte Sud della corte individuata al
mappale 504 ed ¢ edificata in adérenza della costruzione posta a Sud di altra proprie-
ta. Vi & un unico locale commerciale un terh‘po adibito a macelleria (sup. utile 20 m2)
oltre ad un piqcolo ripostiglio edificato ante 1967 (sup. utile 3 m2) ma non accatastato
e che grava sulla corte comune al foglio 504. L’altezza utile interna del piano & pari g
2,50 m. L’accesso allunita immobiliare avviene unicamente dall’esterno tramite due
porte sui prospetti Ovest e Nord, frispe‘tﬁvafnente in affaccio sulla viabilita pubblica e -
sulla corte del mappale 504. ’

La superficie commerciale dellunita immob’iéiare & di circa 29 m® oltre a circa 6 m? del

ripostiglio ad Est.

BB ANIATTA CHAN Emnannn Nas INEARERDT. ETRAMA AUEAY IEICATA 9 Qiadalit’ 10790
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Piano terra — negozio Piano terra — vano tecnico

Internamente, | muri dei locali risultano intonacati e tinteggiati, i pavimenti del piano
terra sono in piastrelle ¢ le pareti del ripostiglio-deposito sono rivestite in piastrelle.
L'aerazione ed illuminazione naturali di detti locali sono garantite da serramenti metal-

lici ad Ovest e in legno a Nord.

Descrizione impiantistica unita immobiliare

Gli impianti funzionanti sono:
¢ Impianto idrico.
» Impianto d'illuminazione e distribuzione corrente installato, del tipo a punti

luce sotto traccia.

C.F. Comune di Santa Giustina (BL) - Foglio 16 mappali 262 e 652
Quota di piena proprieti paj’i a 1/1 in carico t_

Trattasi di fabbricati collabenti situatf in Vié jha‘mentera al civico 27, frazione Meano, a
Nord-Est del nucleo abitato di Santa G‘iu’sitiﬁna. La distanza dalla sede del capoluogo
comunale & circa 2,4 km, la quota 'circa'310 m s.l.m.

I due edifici sono stati oggetto di un incendio sviluppatosi nel luglio 2006 che ha reso

Esecuzione Immobiliare n°14/2016: promossa da GUBER S.p.A. contro _
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: inagibile P'intera struttura. | o |
La proprieta aveva presentato in‘dété 03.02.2015 un progetto di ristrutturazione C’o‘n
completa demolizione, ricostruzione ed ampliamento con Piano Casa riguardanti le
unita censite al Fg. 16 mappali 262, 652, 654 e 656. L'intervento aveva ficevuto pare-
re favorevole dal Comune di San”ta“‘G‘iUSﬁna’ ma il Permesso di Costruire non & stato
ritirato e non sono statl paga’u gli Onen d; Urbamzzaz;one e ll Costo d| costruzxone
La costruzione si svﬂuppava ongmanamente su tre planl fuon terra
La volumetria sviluppata per le du‘e‘Un'Eté & pari a 1.120 m® per una superficie c':operta_
di circa 125 m®.
Il fabbricato ¢ edificato sull’ente urbano censito in Santa Giustina al Fg. 16, part. 652 di ;
47 m? catastali; il mappale 652 derlva dal mappale 263 per Tipo Mappale del
19. 03 2011 n. 56031 1/2011 |
L’Ente Urbano Fg. 16 pa’r’t. 652, ove € ubicata ['unitd immobiliare oggetto della pr’es‘en-‘
te perizia, confina a Nord con i fab»b‘rica»ti mapp. 437 e 261 e con il terreno mapp. 653,
ad Est con il ’t'errenoi mapp. 654, a Sud con il terreno bmapp. 656 e ad Ovest con il fa:be
bricato mapp. 262, tutti del Fg. 16. = |
I fabbricato & edn‘lcato suH ente urbano censuto in Santa Glustma al Fg. 16, part 262 di
65 m* catastali; l’ldentn“" cazxone catastale mappale 262 subalterno 1 deriva daHa de- |
nuncia registrata in data 30 ottobre 2012 n 12190.1/2012 presentata per variazione . ’

della destinazione dell'unita immobiliare in precedenza censita con il numero 262.

aA Ma INENCEZDT SRR OHALZIOATA 9 Qadalis 487400 Lk

Prospetto Ovest o R Prospetto Sud
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L'Ente Urbano Fg. 16 part. 262, 6ve & ub;cata Punita immobiliare oggetto della presen- |

te perizia, confina‘a Nord con i mappali 256'(tévrreno), 258 (fabbricato), 260, 438 (ter-

reni) e 437 (fabbricato), ad Est cdn il fabbricato mappale 652, a Sud con il terreno
mapp. 656 e ad Ovest con la viabilita pubblica Via Ramentera ed il mappale 256, tutti

del Fg. 16.

Prospetto Sud ed Est S Prospetti Est e Nord parziale

Da un punto di vista urbanistico, 'immobile rientra nella Zona Territoriale Omogenea
“Zone degli insediamenti esistenti destinate a risanamento edilizio - Zone miste

(risanamento e ristrutturazione)”.

3.2.2 TERRENI

C.T. Comune di Santa Giustina (BL)— Foglio 16 mapp. 654 ¢ 656

Quota di piena proprieta pari a 1/1 in carico a_

Trattasi di appezzamento di terreno situato a ridosso della frazione Meano, a Nord-Est
del centro storico di Santa Giustina, ad una quota di circa 310 m s.l.m. Di forma irrego-
lare e giacitura pianeggiante, ha una superficie catastale di 1.265 m2 (15 m? +
1.250 m?) e copertura a prato stabile. |

L’appezzamento confina a Nord con i fabtfrit:ati particelle n. 262 e 652 e con il terreno

pag. 31 di 65

Esecuzione Immobiliare n°14/2016: promossa da GUBER S.p.A. contro— :

g‘ Eisimata Moo QEDDARIATTO CUARIE B doin. Mo INENCEDT SIMA ATIALIEICATA 9 Qadald 48700 [0 7



mapp. 653, ad Est con il medes"i'rﬁb" mapp 653 e conil te‘rreho mapp. 656, a Sud boh]':
la corte del terreno mappale 305 e ad Ovest con il mapp. 665 (fabbricato e corte) e
con la viabilita pubblica Via Ramentera Tuttl i mappah ncadono nel Foglio 16. | |
L'accesso avviene da Ovest, tramlte un passagglo carrabile dotato di cancello metalli-
o prospiciente la viabilita pubblica.
Da un punto di vista urbanistico si rileva che: |
- il mappale 654 (15 m_z) ricade in ~Z.kT.OF. “S$1.20” — zone destinate ad attrezzature
scolastiche™; | | ‘ ; o
- il mappale 656 (1.250 m?) "r‘icf:édepé}rie in Z.T.0. VA" - verde agricolo (925 m? g-".f_‘ s
+ 55 m?), parte in Z.T.0. “T24* Zone residenziali semintensive T (170 m® & in.

fascia di protezione dei nastri stradali (55 m?).

Il mappale 654 deriva dal mappale 253 m forza di frazmnamento in data 07/07/2011 ‘
n. 114015. 1/2011 P RO

Il mappale 656 denva dal mappale 255 ln forza di fraz;onamento in data 07/07/2011
n. 114015.1/2011.

- Di seguito si riporta un esfratto deile‘No’rme Tecniche di Attuazione del P.R.G.:
“Per le zone contrassegnate dalla sigla "T" ¢ prevista una tipologia edilizia a blocco isolato ela
fabbricazione ¢' soggetta alls';‘:‘ s}eguentinbring:

o indice di fabbricabilita (o 'densit;; edilizia fondiaria) 2

¢ altezza massima ;  950m. |

® area coperta (o indice di copeftura) 25%

* distanza dalle strade principali . 6,00 m.

EOCEDT SIEMA OV AN IEINATA 9 Qadatit 10750 .

*  distacchi dai confini interni 5, OOm

o distacchi tra fabbricati 10 oo m.”
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C.T. Comune di Santa Giustina (BL) — Fg. 16 mapp. 443, 653 ¢
655 - '

Quota di piena proprieti palfi al/lin 'éqriéo a . |
Trattasi di appezzamento di terreﬁ”c satuato 1a[ r‘i:dosso‘ della frazione Meano, :a No';r_d-“Estﬂ - g S
del centro storico di Santa Giustina, éd uné quota di circa 310 m s.l.m. Ubicato tra il

centro storico frazionale e la Strada Provinciale n°2 ha forma irregolare, giacitura pia-

neggiante e una superficie catastale di 4.250 m? (380 m? + 1.700 m? + 2.170 m?).

Attualmente I'area, delimitata lungo il confine Sud da un muretto in pietra e lungo quel-

lo Est da una recih'zi'pne',m;etai‘ticai"beWis§a5.fdiifb’ancelf’o per laccesso carrabile, 'é‘destii-;
nata a prato. | | o | | - |
L'appezzamento confina a Nord con il fabbricéto pa'rticelia 248 e con i terreni mapp. |
246, 416, 417, 514 (corte di fabbricato) e 513, ad Est con il sedime della Strada Pro-
vinciale n°2, a Sud con il mappale 305 e ad Ovest con i terreni mapp. 656 be 654, con i
fabbricati mapp. 652, 261, 504, 250 e 247. Tutti i mappali ricadono nel Foglio 16.
L’accesso avviene direttamente déﬂa viabi!i{é provinciale con cui 'appezzamento con-
fina lungo il lato Est, tramite uncancello. = | |
Da un punto di vista“u’rbah‘istico_si ufi‘l‘evé che: o
- il mappale 443 (360 m") ricade parte in Z.T.0. “S1.20" — zone destinate ad at-
trezzature scolastiche (20 m’ + 360 m?) e parte in fascia di protezione dei nastri =~
stradali (360 m?); R
- il mappale 653 (1.700 m?) ricade paﬁe in Z.T.0. “S1.20” (1.169 m’ + 298 m?),
parte in Z.T.0. “L.E.” zona degli insed}'amenti esistenti (233 m?) e parte in fa-
Scia di protezione dei nastri stradali (298 m?); : ,
- il mappale 655 (1.700 m?) ricade parte in Z.T.0. “S1.20” zone destinate ad at-

trezzature scolastiche (1169 m?), parte in Z.T.0. “VA” — verde agricolo (233 ‘._

m? + 298 m?) e parte in fascia di protezione dei nastri stradali (298 m?),

Di seguito si riporta un estratto del‘lé.Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.:

Art. 12 ZONE DESTINATE AD ATTREZZATURE SCOLASTICHE (sigla "SI™)

L CEaDRAINTTA AIARINIE Ermabsn Pas INENAEDT CIDNA (1AL TEICATA 5 Qavialis 1087400

Sono indicate nelle tavole (j‘i:azzonam6nto' delvP.RG col contorno verde e la sigla. In dette Zoﬁé e .
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sono ammessi soltanto i fabbfica‘ti ele attrezzature “attinenti alla scuola (asili d'infanzia, scuole
materne, elementari ¢ medie, attrezzatire didattiche complementari) comprese eventuali 'eibita‘%“
zioni per il personale di custodia. Per i feibbﬁcati scolastici, oltre ad ottemperare alle prescri-
zioni delle vigenti leggi suil’é ediliz‘iz{ scolastlca,m dovra rispettare il rapporto mjni'moy‘trva: su-
perfici coperte e scoperte di un terzo. 5 = o
Att. 9 ZONE DEGLI INSEDIAMENTI ESISTENTI DESTINATE A RISANAMENTO
EDILIZIO”. |
“b) aree in cui, oltre a inferventi di réstéﬁ'ro cdnéé‘rvativo, sono amimessi interventi di ristrutm'-x:-“ L
razione, mediante demoliziqne (parzialé o tOfalé) di fabbricati esistenti, col mantenimento di'-v,f‘._.‘f ', S
altezze, volumi e distanze tra i fabbﬂééfi pér‘i"a’qﬁéﬂi esistenti (come disposto dal D.M. 2 aprile
1968 per le zone territoriali omogeneé di tipo A e anche nuovi interventi di saturazione edilizie,
che dovranno rispettare le seguenti norme: |
1. perisingoli interventi edilizi;

¢ indice di fabbricabilita non'superiore a 3 me/mgq;

o ‘altezza ﬁbh-sﬁpeﬁoré :ﬂl"ziit’ézz’é “m'edi‘a dei fabbricati.,cirmstan'ti;

o distanza dai fabbricati ve“sistenti m 10;

2. per interventi di ﬂstfﬂtturaziOﬁé é“satvlirazizone in base a piano particolareggiato 6 a lot-
tizzazione con previsioni planivolumetriche;

. indiqe di fébbricabﬂitﬁ f(i)nd‘iarfia: nori superiore a 3,5 mq/mq;

* altezze non superiori a él';dla:ma:ss'ima dei fabbricati esistenti;

e distanze tra i fabbricati non infetiéri a quelle tra i fabbricati preesistenti.
I caratteri morfologici della nuova edﬂiiia dovranno rispetfare (nei materiali, colorazione, rap-

porti volumetrici, ecc.) i valori d'ambierite delle tipologie edilizie preesistenti.”

INECAEDT EIDKA ALIAL (EICATA 0 Q‘a‘violﬂ-‘» FRTADN

Fia:

LRk

3.3  Quesito 3 - Identificazione catastale dei beni pignorati

S QEBOAQINTTO SINRIRI Eaian

t~ Fia

Gli immobili oggetto di perizia sono’ Cos‘l_al!'?i;b\‘réﬁ al’Agenzia delle Entrate Ufficio pro--
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vinciale del Territorio di Belluno, Servizio Cé:tias’ta!e:

Catasto Fabbricati - Comune di Santa Giustina (BL) S
2 s R |
_wufruttuana per1/1 bene personale) k
mnuda propneta perf mtero)

Fg. mapp. sub. ubfcazmne Y categ. ol cons;stenza superficie réndita :

16 252 / Via Ramentera, 17-p. T . C/1 12 20 m? 29 m? | € 285,08

16 504 2 Via Ra“mentera, p.f—"!-2 | A4 22 8,5 van 230 m® € 263,39. =

16 250 1 v;a Ramentera, 13 - P T | cH = 28m° . 34m® € 542,28

16 250 2 VlaRamentera 15 . TC/G g2 10-r§n? 1w € fs,-'7a;~»-'y‘f‘}

Si rifeva che la

duto ad effettuare Ia riunione delfusufrutio.

Beni intestati a

prdp;r:igété per1/2)
Fg. mapp. sub. ’ » ubicazioné : : ‘i 'Icgat:eg. cl. cbn‘si;;jféhzé superficie fréndi'ta
16 504 3 Via Ramentera, p. T-1-2 A3 32 7 vani 142 m? € 23,76 .
16 504 4 Via Ramentera, p. T ol o 23 m? 23 m? € 379,60

Beni intestati a

{proprieta per 1/1).
Fg. mapp. sub. ubicazione caleg. cfl. consisténza superficie rendita
16 652 Via Raméntera, 27 - p. T-1-2° . unita collabenti

16 262 1 ViaRamentera, 27- 5. T-1-2. unita collabent

aten Mt INENCEDT EIRMA NLIANIEICATA O Qadalit 187458 .

Catasto Terreni - Comune di Santa *Giust‘i"nq;(B‘L)
Beni intestati a

_(proprie’té per Fintero berie personale).
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Fg. mapp. superﬁcie: , _. qualiia' classe  redd. do'rh’ihicale ‘ 'rédd. agrario

16 443/AA  03.00 “seminativo’ : - 1a € 1,76 € 085
16 443/AB  00.80 prato arbo'ré'tob T € o4 € 021
16 653 17.00 ,prat;:) arborato 27 - € 746 € 39
16 655 2170 seminati\}o | _1a' | € 1233 € 6,16

ot -5 - T

{proprieta per 1/1).

Fg. mapp. superficie qualita __classe redd. dominicale redd. agrario
16 654 00.15 prato arborato 28 € 0,07 € 0,08
16 656 12'5‘9; ‘ seminativ_q}- 1a , € v7,‘10 _ € 3,5’5 :

La regolarita catastale

“Tutte le unita imrhobiliar’i individuate riSulténo accatastate, come documentato dalle
:planimetrie catastali agli atti deii’Agenzié d_éllé Entrate e di seguito allegaté.
Dall’esame delle pratiche edilizie rinvenute presso l’Uff_icio Tecnico comunale e dagli
accertamenti effettuati in loco risuftano le "séQ‘uehti difformita ffa stato di fatto e fappre-, |
sentazione catastale. |
mappale 250 sub 1:
non & inserito in p!ammetna il we cosi come mdxvnduato nel sopralluogo e negll elabo- :
rati grafici deposﬁati aH Ufﬂclo Tecmco del Comune di Santa Giustina.

mappale 504 sub 2:

<
<.
r
«
-
3
-
i
€
[
©
<
-
<
¢
©oH
s
-
<
3
>
4
i L
y
a.
s
<
e
U
g

non & inserito in planimetria il bagno al piano primo lato Nord (zona sgombero).

mappale 504 sub 3:

non sono inseriti in planimetria il bagno e le due camere al piano sécondo.

mappale 252: i B o | ‘ . é
la superficie del retro'botteg'a non e ih"s;’erité ﬁ'e"a planimetria catastale. ﬁ § '
Mappale 250 sub 1 | § -
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Viene allegato il nhevo deﬂo stato: dl fatto de! subalterno 1 che nsulta dlfforme nspetto |

a quanto depositato i in catasto | |

Le difformita catastali riscontrate relative al subaltemo 1 richiedono, per la loro regola-
rizzazione catastale, un costo per spese tecmche ed amministrative pari a circa

€ 600,00 (€ 490,00 per spese tecniche, € 50 00 per diritti catasta]i e € 64,00 per s‘a‘n? e
zione pecuniaria per tardlva presentaz:one dell aggtornamento) in quanto non si & pro- B
ceduto alla regoianzzaznone in corso di procedura

Tale costo viene successivamente detratto dal prezzo base d'asta del'immobile.

Stato di fatto Situazione catastale

Mappale 504 sub 2

Viene allegato il nheVO dello stato d| fatto dei pxano pr;mo del subalterno 2 che risulta .
- difforme rispetto a quanto depos;tato xn catasto

La difformita catastale deriva dal n:qn 'lnserlmento in planim'étria del bagnd_ al piano '(

primo lato Nord (zona sgombero). ;

CINEACEDRT EIOMA OUATIEINATA 9 Qadalit 107400 -

nmees Pia

: - , 5‘:".
Stato di fatto pumo prlmo T - Sttuazwne catastale pumo primo g
Attualmente, relativamente al fabbncato mappale 504 sub 2 sono in corso iavon diric g
¢
$
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strutturazione che quando saraﬁﬁb?;‘icdr‘ﬁﬁléfé‘ﬁ ‘richiederannb Paggiornamento delle
planimetrie catastah Le dlfformlta catastah nscontrate qumdl saranno oggetto di un
" unico procedimento di agglornamento e ll costo di tale attwsta & gla conszderato ne! va-

lore unitario attribuito all'unita e non viene quindi conteggiato.

Mappale 504 sub 3

Non sono inseriti in plamme’ma il bagno e Ie due camere del plano secondo.

quindi difforme rispetto a quanto d'epbsitato in catasto.

Le difformita catastali riscontrate relative al subalterno 3, piano secondo, richiedono
precedentemente, per la loro regolarizzazione catastale, una sanatoria urbanistica. 1l

costo per spese teCniche ed a‘mministratiVe risulta pari a circa € 800,00 (€ 690,00 per .
spese tecniche, € 50, OO per diritti catastall e € 64 00 per sanzione pecumarla per tard/- X

va presentazione dell agglomamento) in quanto non si & proceduto alla regolanzzazm- : ”
ne in corso di procedura.

Tale costo viene successivamente detratto dal prezzo base d’asta dell'immobile.

Stato di fatto piano secondo © Situagione catastale piano secondo

Mappale 252

AT CIANRE Eonanen Dat INEONEDT EHIAA OFALEINATA 5 Gadalis 4 57400

Viene allegato il rilievo dello stato idﬂi'féttiobh:é;"krifsuulta difforme rispetto a quanto deposi- "

QERDRA

Elamata Mas
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tato in catasto.

Le difformita catastali riscontrate non possono essere sanate in quanto il volume rea- ©

lizzato risulta abusivo e non sanabile e dovra pertanto essere demolito.

Statodifattb“_ . g © - Situagione catastale
3.4  Quesito 4- La scheda sintetica
La scheda vikene a!’lega’ta; |
3.5 Quesito 5 - Ricostruzione atti di provenienza

Visure presso il Seivizio di PubeJCIta Immabiliéfé

Come da visure effettuate alla data dei 14 rﬁag’gio 2018 presso Agenzia delle Entrate

Pla INENNEDT, EIRMA NTALTEINATA 9 Gadalie 18700

~ Ufficio del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Belluno a carico dei /il

" 3 i - . . y oL s
R Ce
: [C:
[
=
ol
g
g
S

i
c
£

R

3
:

e in riferimentoai= .

beni elencati nell'atto di"Pig’noraméhto Immobiliare, risultario le seguenti note di tra-
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scrizione e di iscrizione.

Immobili di cui alla lettera A:

Comune di Santa Giustina o
v C.F. foglio 16, m'aiop. 652:
v C.F.foglio 16, mapp. 262 sub 1.
in ditta 2 per 12 quota 'péﬁ-alr'i’ntéro-dena‘piéna proprieta.
- TRASCRIZIONI A FAVORE . e b | ‘ k
RG. RP.  Data Nommatlvo . Motiv'éz‘iohé‘ Comune

12941 10222 28/11/2012 _ ' Compravendita Santa Giustina

TRASCRIZIONI CONTRO
RG. RP Data Nomfha_fivo R Motivazione - Comune

1393 1095 11/02/2016 = Banca di Credito Coop.  Pignoramento ~ Santa Giustina

ISCRIZION! O RINNOVAZIONI
RG. RP Data " Nominativo - Somma iscritta
1973 198 26/02/2015  Banca di Credito Coop. delle Prealpi € 205.000,00

3040 344  23/03/2016 ~  Cassa di Risparmio del Verieto . € 150.000,00 .

Come da consultazione della reiazid‘hé no’tériié — ipotecaria ventennale redatta dal No-
taio Enrico Lera in Bresfcia, in data 01/04/20186, i beni di cui alla lettera A sono perve-

nuti all'esecutato dalla S_li stessi risultavano preceden-

temente liberi da formalita pregiudizievoli

PROVENIENZA ESECUTATO

Immobili di cui alla lettera B:

Comune di Santa Giustina

et GERDARINTTO GIARRL Eiaisns e IREACEDT FIOMA O1ATIEISATA 9 Qasinite 107AON
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v' C.T. foglio 16, mapp. 654;
v C.T. foglio 16, mapp. 656. ..

in ditta a—Ia quota pan all mtero della ptena propneta

TRASCRIZION! A FAVORE
RG. RP.  Data Nomnatvo ' Mofivazione Comune

12942 10223  28/11/2012 — Donazione’ Santa Giustina

TRASCRIZIONI CONTRO
RG. RP.  Data Nominativo: Motivazione - Comune
1393 1095 11/02/2016 - Banca di Credito Cobp.  Pignoramento  Santa Giustina

ISCRIZIONI O RINNOVAZIONI
RG. RP. Data Nominativo Somma iscritta
1973 198  26/02/2015 Banca di Credito Coop. delle Prealpi € 205.000,00

3040 344  23/03/2016 Cassa di Risparmio del Veneto ~ £150.000,00

Come da consultazione delia reiazxone notanle lpotecana véntennale redatta dal No- -

taio Enrico Lera in Bres'cra-m data ‘01‘104/2016, i beni di cui alla lettera B sono per‘ve‘nu- '

ti allesecutato dal ~Ho stesso erano pervenuti dalla sig.ra

- risultavano precedentemente liberi da formalita pregiudizievoli.

PROVENIENZA ESECUTATO

Immobili di cui alla lettera C:

X ey INEMCEDT SHIMA OVIALEICATA 8 Qaviali 4107~20 T

Comune di Santa G’i‘u‘stin‘a

v' C.F. foglio 186, mapp 252

v C.F. foglio 16, mapp. 504 sub2 ', o
v' C.F. foglio 16, mapp’. 250 sub 1;

QEOOAQIATTTY.

| Elervate Nas
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v" C.F. foglio 18, mapp 250sib2. -

in ditta a /RS vor |2 quota pari allintero della nuda proprieta e a
AR - ouot= di 100011000 di usufrutio.

TRASCRIZIONI A FAVORE
RG. RP.  Data Nominativo = Motivazione Comune
6734 4520  16/05/2006 Donazione Santa Giustina
TRASCRIZIONI CONTRO
RG. RP. Data 'Nominativo - Motivaziorie Comune
1393 1095 11/02/2016  Banca di Credito Coop. Pignoramento Santa Giustina
ISCRIZIONI O RINNOVAZIONI
RG. RP.  Data ' Nominativo. -  Somma iscritta

1873 198  26/02/2015 = Banca di Credito Coop. delle Prealpi € 205.000,00

3040 344  23/03/2016 Cassa di RiS’parrhio del Veneto - €150.000,00

Come da consultazione della relazione notafile — ipotecaria ventennale redatta dal No- |
taio Enrico Lera in» Brescia in data 01 /04/2016, i beni di cui alla lettera C sono pervenu-

ti all'esecutato dalla S_ﬁi stessi risultavano precedentemente

liberi da formalita pregiudizievoli.

PROVENIENZA ESECUTATO

 Immobili di cui alla lettera D:
Comune di Santa Giustina’

v CT.foglio 16, mapp. 443;

v C.T. foglio 16, mapp. 653; .

O GIARIN Brnodan Mol INEASEDT EIRAA OF AT IEIOATA 9 Caralit 1790

v C.T. foglio 16, mapp. 655.

in ditta a“rlaquota pari allintero della piena prijriefé. B
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TRASCRIZION! A FAVORE

RG. RP Data . ‘Nominativo

6734 4529 16/05:2006 [NNEMRMMMMNNY =~ Donazione . Santa Giustina

Motivaziorie - Cornune

TRASCRIZIONI CONTRO
RG. RP Data Nominativo . Motivazione  Comune
1393 1095 11/02/2016  Banca di Credito Coop. Pignoramento Santa Giustina

ISCRIZIONIORINNOVAZIONI' s
RG. RP.  Data  Nominativo © Sommaiscritta
1973 198  26/02/2015 Banca di Credito Coop. delle Prealpi € 205.000,00

3040 344  23/03/2016 Cassa di Risparmio del Veneto € 150.000,00

Come da consultazi\onej della reiaziqhe notarile — ipotecaria ,venten‘nale.redatta dal No- -
taio Enrico Lera in Brescia, in da‘té,b‘1‘/'04y'/2:0"1 6, i beni di cuifa"!la lettera D sono perve- Lo
- nuti all'esecutato dalla - gli stessi risultavano precedenteﬁnﬁe'hte '

liberi da formalita pregiudizievoli.

PROVENIENZA ESECUTATO —_'

Immobili di cui alla lettera E:

Comune di Santa Giu‘s‘tin"a'; |
v C.F. foglio 16, mapp. 504'sub3; ‘ ;
v C.F. foglio 16, mapp. 504 sub4. S . e

in ditta ai “Parﬁ uguali per it,di‘k- |

ritto di piena proprieta.

NENCEDT EIOMA ATALIEICATA 5 Qadaliy 167400 - .

TRASCRIZIONI A FAVORE

RG. RP.  Dam  Nominativo ~ Motivazione Comune

1301 1212 1e02r1003 (NN ~ Donazione Sarita Giusfina

Eloranta Nas QEOEAGIOTEA CIARNE Emanan,
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TRASCRIZIONI CONTRO

RG. RP.  Data Nominativo '+ .. Motivazione Comune
1393 1095 11/02/2016  Banca di Credito Coop.  Pighoramento -Santa Giustina.

ISCRIZIONI O RINNOVAZIONI -
RG. RP.  Daa  Nominativo . sommaiscritta
1973 198  26/02/2015 . Banca di Credito Coop. delle Prealpi € 205.000,00

3040 344 23/03/2016 Cassa di Risparmio del Veneto - £€150.000,00

TRASCRIZIONI A FAVORE
IMMOBILI LETTERAA

NOTA DI TRASCRIZIONE n. 12941 di R. G. e n. 10222 di R.P. del 28/11/2012

Nota di trascrizione a favore del _
AN - - della: M

Titolo: atto di compravendtta a rogxto de! Notalo Mlcheie Palumbo dl Sedlco (BL), sti-

pulato il 23/11/2012 al repertorio n. 32938/11265.

Oggetto: immobili soggetti é compraVendita'fivn Comune di ‘Santa Giustina (BL):

per la quota di intera proprieta pari é][’inté-ro |
¥ C.F. foglio 16, mapp. 262 sub 1 - 'Fab‘bricato _ Piano T.1,2 - Via Ramentera;
v C.F. foglio 16, mapp. 652 - éabb‘ri’c”eﬁb ~Piano T,1,2 - Via Ramentera,

IMMOBILI LETTERA B

NOTA DI TRASCRIZIONE n. 12942 di R.G.en. 10223 di R.P. del 28/11/201 2

Nota di trascrizione a favore de’!_' E Lo

B a carico

Titolo: atto di donaznone a ‘fogito del Notalo Mlche!e Palumbo di Sedico (BL), st:pulato

INENCEDT EIQNMA O IAL (EIOATA O Qadatib 1G7AN |

0

i1 23/11/2012 al repertono n. 32938/1 1265

ntn Tio: SEBDACRINTTO (IAKIK
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Oggetto: immobili oggetto di donaz;onem Comune di Santa _Giustiha (BL):
per la quota di intera proprieta p’éri éll’inte‘rb

v C.T. foglio 16, m.app. 654 — sup. 15 m‘é;

¥ C.T. foglio 16, mapp. 656 — sup. 1.250 m’.

IMMOBILI LETTERAC E i } ‘
NOTA DI TRASCR!Z!ONE n. 6734 dl R G e n 4529 di R P del 16/05/2006

Nota di trascrizione a favore del —;

[ e e e della—

Titolo: atto di donazione a rogito del Notaio Micheie Palumbo di Sedico (BL), stipulato =

il 12/05/2006 al reperton‘o n. 16679/1 366

Oggetto: immobili oggetto dl donazxone in Comune di Santa G;ustlna (BL)

Unita negoziale n. 1 per la quota dl nuda proprleta pari all infero |
4 C.F. foglio 16, mapp. 250 sub 1 — C/1 — 28 m?— Piano T — Via Rémen’t’e‘ra; R
v C.F. foglio 16, mapp. 250 sub 2 — C/6 -10 m*~ Plano T — Via Ramentera;
v' C.F. foglio 16, mapp. 252 C/'E - 20 m?®— Piano T Vla Ramentera '

Unita negoziale n. 2 per Ia quota di p/ena propneta pari all mtero
v C.T. foglio 16, mapp. 253 _—‘s.vuip. 1.715 m ;
v C.T. foglio 16, m’a;:)p‘ 255 ~ :sgp. 3;42‘"’0‘ m?
v C.T. foglio 16, mapp. 443 —sup380m2

IMMOBILI LETTERAD

NOTA DI TRASCRIZIONE n. 6734 di R.G. en. 4529 di R.P. del 16/05/2006

Nota descritta in precedenza.

. IMMOBILI LETTERAE

~NOTA DI TRASCRIZ!ONE n. 1391 dl R G e n 1212 dl R P del 16/02/1993 ~ L

Nota di trascerIone a favore dei

Esecuzione Immobiliare n°14/2016: promossa da GUBER S.'i).A. contr'o— .
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Titolo: atto di donazione a rogito ‘del Nofaio' Enzo Rossi di Feltre (BL), stipulato il

18/01/1993 al repertorio n. 12003/768. - .

Oggetto: immobili oggetto di donazio;né in Cfp‘:rhune di "S‘ania:;' Giustina (BL):

Prima donazione: R S | | -

omissis in quanto i beni non fanno 'pa'rte‘ vd:éi vb*éhi' oggstto di pignoramento”

Seconda donazione: | | |

la signora _onava al nspez‘tivm
v C.F. foglio ‘16, map‘p. 504 sub4 : ;¢/6~—§23 mz-_‘}?‘iano T - Via R;amehte“ra;_’ i

v' C.F. foglio 16, mapp. 504 sub 3 — Pién‘o‘f_'!',1,2‘—~i_'oc. Meano Via Ramentera. - -

TRASCRIZIONI CONTRO (in comune a tutte le lettere)
NOTA DI TRASCRIZIONE n. 1393 di R.G. e n. 1095 di R.P. del 11/02/2016

Nota di trascrizione a favore del' BANCO DI CREDITO COOPERATIVO DE‘LLE‘"" :
PREALPI — SOCIETA’ COOPERATIVA (CF. 00254520265) con sede in Tarzo (TV) & a

e i T

Titolo: pignoramento |mmobmare trascntto m data 11/02/2016 al nn. 1 393/1095 presSo
I'Ufficio del Territorio d: Belluno in forza dx atto del Funzmnarxo u. N E.P. di Beiluno del
15 gennaio 2016, repertorio n. 9.

Oggetto: pignoramento ,immobiliaré dellej _«s’e‘gt.J(‘enti unita immobiliari:

Unita negoziale n. 1 per la quota d(f’piéna proprieta pari allintero in carico S L

czrm.;}-;\_ e ef:ﬁp;\nln'rTn 'r'iu\r\ir‘\n’::r;..smq Mai mn:;nht:n'r EIQMI\: ATIALIEHCATA 0 Qadalié AR7490
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&=
v C.F.foglio 16, mapp. 652 -Fabbncato- PlanoT,1,2 - Via Ramentera;
v C.F. foglio 16, ma'pb 262 sub1 —- Faﬁb‘ — Piano T,1,2 — Via Ramentera n. 2%;‘ o &
v C.T. foglio 16, mapp 654 - sup 15 m?; | |
v C.T. foglio 16 mapp 656 — sup 1 250 m>.
Unita negoziale n. 2 per Ia quota di nuda prOprieté pari alI’iﬁt‘e‘ro in carico a—'
v' C.F. foglio 16, mapp. 252 — C/1 — 20 m*— Piano T — Via Ramehtera n. 17;
v C.F. foglio 16, mapp. 504 sub 2-A4 % 8,5 vani — P. T'1 .2 — Via Ramentera;
v C.F. foglio 16 mapp 250 sub 1 - C/1 ~28 m?- -P. T Vla Ramentera n. 13
v" C.F. foglio 16, mapp 250 sub 2 C/6-— 10 m? = P T Vla Ramentera n. 15 |
Unita negoziale n. 3 per la quota dl ple'na proprleta parl_all mt'ero in carico a - :
¥ C.T.foglio 16, mapp. 443 — sup. 380 m*;
¥ C.T.foglio 16, mapp. 653 — sup. 1.70,(5 m?%
v C.T. foglio 16, mapp. 655 — sup. 2.170 m?
Unita negoziale n. 4 per la quota di piehé ‘p'ropr‘ieta‘ pari allintero in parti uguali in cari-
v' C.F. foglio 16, mapp. 504 s;Ub_f3 - A/3— 7 vani — Piano T1 ,2 — Via Ramentera; |

v C.F.foglio 16, mapp. 504 stib 4 — C/6 — 23 m’~ Piano T - Via Ramentera.

ISCRIZIONI (in comune a tutte le lettere)

NOTA DI ISCRIZIONE n. 1973 di R.G. e n. 198 di R.P. del 26/02/2015 _
Nota di iscrizione a favore della BAN’CA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE. ..

Fuays INEODEDT SHORMA O AL IO ATA D Qiadalis AQ7a~90

PREALPI SOCIETA COOPERAT!VA (c F. 00254520265) con'séde in Tarzo (TV) & con- L

Titolo: ipoteca giudiziale derivante da decreto mglun’cwo del Tnbunale di TreVIso (TV) Skl

atto giudiziario del 24/02/2015 repertorio n. 746.

@
g
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O
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‘Oggetto: ipoteca giudiziale per iy’ir'ﬁipi’bft“.d».'éoﬁibtes?sivofdi euro 205.000,00, di cui euro’ -

114.624,46 di capitale, suile seguentl umta 1mmoblhan v _
Unita negoziale n. 1 per la quota d/ plena propneta pan ail mtero in carico a- x -
v C.F.foglio 16, mapp. 652 -F’abbr‘icato' ~ Piano T,1,2 - Via Ramentera n. 7
. v C.F. foglio 16 mapp 262 sub 1 = Fabb Piano T 1 2 Via Ramentera n. 27
v C.T. foglio 16, mapp 654 sup 15 m?%
v C.T. foglio 16, mapp. 656 — sup. 1.250 m>.
Unita negoziale n. 2 per la quota di nuda proprieta pari alfintero in carico a - :
¥ C.F. foglio 16, ma’p'p 252 — 0/1 =20 ‘:’mzk'—-’Piano T- ViaRamentera n. 17- -
v C.F. foglio 16, mapp 204 sub 2— A/4 8, 5vanl P T,1 2 Via Ramentera
v C.F. foglio 16, mapp 250 sub 1 - C/1 - 28 m -P. T Via Ramentera n. 13;
v" C.F. foglio 16, mapp. 250 sub 2 f C/6 -10 m®— P. T — Via Ramentera n. 15.
Unita negoziale n. 3 per la quota di piena proprieta pari allintero in carico —
v C.T. foglio 16, mapp. 443 — sup. 380 m’
v C.T. foglio 16, mapp. 653 ._—‘S.Lj;p. ,1;."70'0__ m?;
v C.T.foglio 16, mapp. 655 — sup. 2.170 ni’.
Unité negoziale n. 4 per la quota di piena proprieta pari ad 1/2 in carico a_
v C.F.foglio 16, mapp. 504 sub 3 — A/3 ~ 7 vani — Piano T,1,2 - Via Ramentera;

v C.F. foglio 16, mapp. 504 sub 4 - C/6 ~23 m?— Piano T — Via Ramentera.

NOTA DI ISCRIZIONE n. 3040 di R G en. 344 di R.P. del 23/03/2016

smmans Dad (NENOEDT EINAMA OALEICATA 9 Qadaiits 48700 T -

Nota di iscrizione a favore della CASSA Dl RISPARMIO DEL VENETO S.PA. (CF  " ok

: 03591520287) con sede in Padova (PD) e contro

QERHAGINTT

O Elemnte, Pas
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Titolo: ipoteca g;udlzxaie denvante da decreto mg!untlvo del Tnbuna!e di Belfuno (BL)

atto giudiziario del 18/02/2016 rep‘ertorto n '78/2016
Oggetto: ipoteca gludlzxaie per Hmporto complessivo di euro 150.000,00, di cui euro
150.000,00 di capitale, sulle seguénti unitéf immobiliari:
Unité negoziale n. 1 per la quota dl p*ienaib'rbpﬁeta‘ pari all’intéro in carico .3—7 )
v C.F. foglio 16, mapp. 652 j—-f?}abbﬁéété - Via Rémentefr‘a-n. 27;
v" C.F. foglio 16, mapp. 262 s"Ub‘ 1- Fabv‘bric‘ato - Vfa Ramentera n. 27;
v C.T.foglio 16, mapp. 654 — sup. 15 m?
v C.T. foglio 16, mapp. 656 — sup. 1.250 mZ.
Unita negoziale n. 2 per lla,quota_: di huda proprieta pari-all?ntefo in cairico.- R SR
v C.F.foglio 16, m‘épb. 252 _ "61‘1 -{?é‘d m?— Via Ramenie}a;
v" C.F. foglio 16, mapp 504 sub 2 A/4 8, 5van| Via Ramentera
v C.F. foglio 16, mapp. 250 sub 1 -C/1 - Via Ramentera
v' C.F. foglio 16; mapp 250 sub2 C/6—10m | | o
Unita negoziale n. 3 per la quota di piena proprieta pari all’intefo in carico a_ | - '
¥ C.T. foglio 16, mapp. 443/AA - sup. 300 m?,
v' C.T. foglio 16, mapp. 443/AB — sup. 80 m?
v C.T. foglio 16, mapp. 653 —'s.up. 1:700; m?;
¥ G.T. foglio 16, mapp. 655 — sup. 2.170 m? S
Unita negoziale n. 4 per Ia quota d: plena propneta pari ad 1/2 in canco a- i

. 2 i c2rco [

v C.F. foglio 16, mapp 504 sub4 C/6 23 m*- -Via Ramentera
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v" C.F. foglio 16, mapp. 504 sub 3 - A/3 7 vani - Vla ,Ram’entera.;
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3.6 Quesito 6 — Regolarflitz‘ae-édfﬂizia e urbanistica

L’aggiudicatario, entro 120 gloml"dalla emlssnone dei decreto dl trasfenmento deve ‘- :
depositare la domanda di concessxoﬁe m‘”‘sanatona in base a!te norme det"tate dal D L e
23 aprile 1985, n. 16 e successive modsﬂcazxonl e integrazioni che hanno lasctato in-

>vanato tale termine. Quanto prev;sto dalf‘art 173 bis cpc cosi come modiﬁcato :

dall'art. 14, comma 1, lett. e), D.L. 27 062015 n. 83, convertito dalla L. 06.08. 2015 n
132, é applicabile solo se le raglom dl credlto (1 1/2005) non sono successive al terml- :v : .,

~ne ultimo per la presentaznone de[! xst‘anza di condono i ssata alla data del 31:03. 2003 o :

dai commi 25 e segg. dell'art. 32 delia Legge 24 11 2003 n° 326

Regolarita edilizia degli interventi
Da un punto di vista urbanistico, gh 1mmob|h tientrano nelia Zona Temtonale Omoge-.

 riea “Zone degll msedtamentl es:stentl destmate a nsanamento edlllZIO Zone mi-‘_ :

ste (risanamento e nstrutturaztone)” Si tratta dl “aree in cu1 oltre a mtervenu d1 restaurovf o
conservativo, sono ammessi mterventl di nstruttu;ramone, medaante dem‘ohzrone (par21a1e o to-
tale) di fabbricati esistenti, col mantemmento di altezze volumi e distanze tra i fabbricati pan a
quelli esistenti (come disposto dal D. M 2 aprile 1968 per le zone territoriali omiogenee d1 tipo.
A e anche nuovi interventi di s‘aturazwneked‘xhzle, che dovranno rispettare le seguenti nqnne:
- 3. perisingoli vinrte_rvv;ent‘i; edilizi; j’ii_ PR |
s indice di fabbricabilité‘ﬁén_supgriore a 3 me/mgq;
o altezza non superioré aﬂ'alteiZa media dei fabbricati circostanti;
e distanza daj fébbrica’ti :eéigte‘nﬁ m. 10;
4. per interventi di ﬁsn‘qmuaziO;;é e,s'gui_vr_aziope in base a piano particolareggiato oa lot- : :
tizzazione con pr'e:\z;iis{ioni plamvolumetnche, ' : |
"+ indice di fabbricabilih fondiaria non superiore a 35 mo/mq;

* altezze non superiori a quella nia'Ssima dei fabbricat‘i* esistenti;

R Emanen Mo INEAAEDT BEEMMAATIA TEINATA D Qiiclic 10750

o distanze tra i fabbncau non mferlon a quelle trai fabbncatl preesmtenﬂ ‘
I caratteri morfologlm deHa nuova ed111z1a doVranno rispettare (nei matenah, colorazmne, rap—‘f "f o

porti volumetrici, ecc. ) i valon d'amb;ente deHe tlpologle edlhzle preesmtentl
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‘C.F. Santa Giustina - Fg 16 mappale 250 sub le2

[l fabbricato mappale 250 & stato edn‘scato negh anni ‘30- ‘40 del 1900 e dalla’ consulta- | ‘

zione eseguita presso I'Ufficio Tecmco del Comune di Santa Giustina (BL) in riferi- o

mento all'unita immobiliare oggetto dl perlZia d; stlma e emersa ia seguente documen-v . |

tazione urbanistico edthIa | ’ ‘ | v

¢ Richiesta in data'11.12.19.63 al Sindaco del Cﬁd‘rﬁu\ne’ “di Santa Giustina 'di’ de-
molizione di parte della parete latd"Ovést.

¢ Richiesta in data 18.02.1964 al Smdaco del Comune dl Santa Giustina di instal-

lazione di una vetnna per poter adtblre il negozio I'unita a negozio da barbiere. ‘

e Denuncia di Inizio Attlwta ed;hzxa »del 09306.2001 perl’ esecuzmne dei lavor; _edlh_f?; . Flmil

di manutenzione straordinaria del tetto presentata dalla— |

L'unita immobiliare risulta regolare dal punto di vista urbanistico edilizio.

C.F. Santa Giustina - - Fg. 16 mappale 504 ’sub 2,3 e’4

Il fabbricato mappale 504 & stato. edxflcato nel 1920 e dal!a consuftaz;one eseguxta

presso I'Ufficio Tecnlco del Comune di Santa Giustina (BL) in rn‘enmento alle umta, L

immobiliari oggetto di perizia di st«lm‘a, é emersa la seguentedocumentaz;one urbam— o

stico edilizia.

e Nulla Osta del 09.10. 1967 nlascxato alla — per o

l'esecuzione di lavorl edili p‘er_ Ia ristrutturazione del fabbricato esssiente m‘i"oca;-; BRI

lita Meano Via Ramentera Fg. 16 mapp 2516 253 (subalterno 2).

« Nulla Osta n°48 del 28.04.1970 rilasciato alla T

l'esecuzione di lavori edili per la ristrutturazione del fabbricato esistente inloca- =~

lita Meano Via Ramentera Fg. 16 mapp. 251 e 254 (subalterno 4).

« Concessione Edilizia n°503/1‘982‘ prot. 5530 del 09/08/'1 982 rilasciata alla - i
—m vanante al progetto d: mod;fxche e natto det fabbncato esxsten- k_

tein locahta Meano al Fg. 16 mapp 251 e 254 dl cui al nulla osta n. 48/70

» Concessione Ed:hzna n°630/1 984 prot 8958 dek 27112/1983 nlasmata alla sxg ra

—ome vanante» definitiva-al progetto di modifiche e riatto del fabf |

Esecuzione Immobiliare n°14/2016: promossa da GUBER SpA Conﬁ_
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bricato esistente in localita Meano al Fg 16 mapp. 251 e 254 di cui a! nuﬂa- "

ostan.48/70 e alla Concess:one edmz;a n. 503/82

e |l certificato di abxtabmta relat:vamente ai subalterm 3 e 4 & stato nlasma’to dat’f TR

Comune di Santa Gxustsna il 15 febbralo 1984
Subalterno 2
L'unita immobiliare non risulta regolare dal punto di vista urbanistico edilizio in quanto,

come dichiarato dalla sig.ra Centelleghe Pierina sono in corso interventi di manuten-

zione interna da parte dell’ afﬁttuano dell umta lmmobmare— el

E possibile sanare la s;tuaz:one edxhzna ed urbams‘aca in quanto non ¢i sono aumenti

di volume, prevedendo una spesa’ dx mrca € 3 500 00 per onoran per Ia redaz;one deHe SR R

planimetrie e della reiatlvai SCIA in sanatona,' per i diritti per la SCIA in sanatoria e per
quelli relativi alla presentazione de( DOCFA telematico.

Subalterno 3 |

L'unita immobiliare hon risulta regolare dal puhto di vista urbénistico,edilizio in quanto

al piano secondo sono stati ricavate due 'Ca_iﬁ:e;ré ed un bagno senza titolo abilitativo.

E possibile sanare la ’situ“azione édiliiia ed urbanistica ‘solo per la parte dei locali lacui
altezza media & pari a 2,20 m; tale. r’equisito‘;é’ sbddisfatfo solo per le due camere che,
per la zona con altezza media supenore ai 2 20 m, soddlsfano la superﬂme mxmma ri-- fos
chiesta dal Regolamento edthlO del Comune di Santa Giustlna ll bagno non soddlsfa’ ‘ g

tale requisito, non risulta quindi conforme aﬂa normativa in vigore e deve essere destl—

nato a ripostiglio, previa asportazxone de; sanltan dal locale.

La pratica della sanatoria richiede una spe_sa di circa € 7.500,00 per onorari per la re-

dazione della planimetria e della relativa SCIA in sanatoria, per i diritti per la SCIA in - i

sanatoria e perb quelli relativi alla presentazione del DOCFA telematico ed inoltre per . .

gli oneri di urbanizzazione e per il costo di-

C.F. Santa Giustina - Fg’.‘ 16 mapfpal‘e 252 o

It fabbricato mappale 252 & stato edlflcato anch’esso negh anni 1920 e dalla consulta—

- Zione esequita presso lUfﬂc;o Tecmco del Comune dl Santa Glustxna (BL) in rn"en- S
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mento alle unita immobiliari ogg‘eftdl-‘dji perizia di stima, & emersa la seguente docu- SEhE

mentazione urbanistico edilizia.

« Richiesta in data 21.11.1960 al Sindaco del Comune di Santa Giustina di de-
molizione di parte della pa‘rété iatd Ovest per ott’enerevun’ampia porta vetrizna{
Sul lato Est & presente una npostlgho che non risulta né accatastato né individuato in
alcuna pratica edilizia; non risulta all’ aﬁuahta sanabile se non con Ia sua demohzmne

prevedendo un costo di demolizione e npnstmo pari ad € 4.000,00.

C.F. Santa Giustina - Fg. 16 mappale 262 e 652
| fabbricati mappali 262 ¢ 652 sono di .veccf_hia edificazione e sono stati oQgettodi m— e o
terventi di ampliamento e ristrutturazione; i due edific sono stati oggetto di un incendio
sviluppatosi nel luglio 2006 che ha reso inagibile I intera struttura . o “ ‘
o Nulla Osta del 03. 07 1961 rilasciato al_ per 'esecuzione
dei lavori edih di sopraelevaz:one della casa di abitazione in proprieta sita in ’io-
calita Meano Via Ramentera Fg 16 mapp 262 R ‘ ‘
. Autonzzaz;one EdIhZIa n°201/85 dei 20/1 1/1 9851 rﬂascnata alla -
-er la sosvtttuzmne‘dj‘el man_’;o di ‘copertura degli edifici censiti allC.F. "Fg.f\ e
16 mappali 262 e 263 in localita Meano.
» Parere favorevole del Comune di Santa Giustina per il rilascio del Permesso di
Costruire a nome del -he in data 03.02.2015 aveva presentato -
un progetto di ristr'utturaiiqne con completa demoliZione e ricostruZione ed am- | o
pliamento con piano casa (Fg. 16 mappali 262, 652, 654 e 656; lautorizazione ~
non ¢ stata riti'rata e non sbn‘b’ s"tgfi ﬁégati giiOin"eri di ,Urbaniﬁéziohe eil Cds_td |

di costruzione.
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3.7 Quesito 7 - Stato dlpossesso e bébdﬁééidne . |

~ C.F. Comune di Santa Giustina - Fg 16 mappale 250 suble?

Per quanto riguarda il subalterno 1 e 2 questx sono in uso al — ‘

pag.53dies o E
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C.F. Comune di Santa Giustina -Fg 16mappale 504 sub 2, 3é4
Subalterno 2 | g

Per quanto riguarda il subalterno 2 questo risulta concesso in locazione fino al

30/09/2020 (tre anni rinnovabil) alla NN $ 0

Il contratto di locazione del 01 ottobre 2017 prevede un canone mensile di € 240,00 .

per un totale annuo di € 2.880,00 senza nvalutazuone lSTAT Il contratto & stato regl- o

strato telematicamente (06 ottobre 2017) dal —ai n°3551/2017 Serie S

3T.
~In relazione allo stato di fatto dellappartamento in corso di ristrutturazione e in base -
agli elementi in mio possesso, il canone mensile risulta congruo.’

Subalterno3 e 4

Le unita immobiliari risultano in uso alla .signora—

C.F. Comune di Santa Gmstma Fg 16 mappale 252

Il negozio risulta non utzllzzato

C.F. Comune di Santa Giustina - Fg. 16 mappale 262 e 652

Le unitad immobiliari risultano collabenti e non risultano utilizzate.

C.T. Comune deanta Glustma Fg 16 mapp 443AA 443AB 653, 655, 656'¢ 654

I'terreni risultano essere conceSSi m locazsone ad uso agncolo fino al 31/12/2020 aHa'" " e

muahta dl tltolare dell omomma aZIenda agncola I contratto d; ioca-v gy

zione del 17 dicembre 2013 & stato reg;strato a Belluno el febbralo 2014 al n°71 1 se- L

rie3e prevede un canone annuo d| € 20 OO senza nva!utaz;one ISTAT

In relazione allo stato d[ fatto e in base agh eiementt in mio possesso ll canone non'. R

risulta congruo.
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Per i terreni di proprieta dei sig. kll'can'onfé di affitto Lo

- dovrebbe essere almeno pari ad

3.8 Quesito 8- VlncollglurldICI ;gravamfi-sw.bene

Oneri e vincoli a c‘a"ricb d-éli’acquirente

Non risultano gravantl sul bene domande giudiziali, atti di asservimento urbanistici e -
cessioni di cubatura; convenzioni matrlmomah e provvedlmentl di assegnazione deEl

casa coniugale al coniuge e/o altri pesn o hmxtaznom d uso (es. oneri reali, obbhgaz:om |
‘propterrem servity, uso abxtaznone ecc) anche di natura condomznlaie

: La cohvenzione edlhzua del 1993 non nguarda gh lmmobm oggetto di plgnoramento eA' A

: la convenzione del 1982 € decaduta

EE 333

3.9  Quesito 9 - Verifica se i beni ricadono su suolo demania-
o - . T

I beni oggetto di pignoramento non ricadono su suolo demaniale.

Fhekkk

3.10 Quesito 1 0 Es:stenza d: pes: e oneri dl altro tlpo
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I beni pignorati non sono gravati da censo hvel!o 0 Uso civieo € non vi e stata affran- t

cazione da tali pesi.

kFREE
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3.11 Quesito 11 - Spese dl gestlone dell’lmmoblle ed even- v ,g] .
| tuali procedlmentl , S

Sui beni pignorati non risultano gravare particolari spese di gestione comuni e non vi

sono procedimenti in corso.

T kR

'3.12 Quesito 12~ Valutazione e stima dei beni
Il criterio di stima usato & quello particolareggiato comparativo (stima sintetica), in cui
sono adottati i valori di mercato praticati in contrattazione di beni con anaioga destina-
zione d uso, apportando le opportune variazioni dlpendentl dalie pecuhanta del bem
steSS| ‘ | : | ‘ |
| valori utilizzati nella stxma denvano dail anahs; comparata di prezz; reahzza’u per benl .
simili e valori desuntl da pubbhcazrom del settore (Consulente Immoabiliare - I Sole 24‘ o
ORE, la Banca dati dellOsservatorio del Mercato lmmobmare — Agenzia al Temtono,’
ecc.), opportunamente valutati e bonderati in base all'esperienza personale.
Nello stimare il pil probabile valore dl mercato dell’ lmmoblle oggetto d! “gIUdIZ!O di s’u-b .
ma”, in ragione delle attuali condmom d| mercato sono statl conSIderati come elemen- -

ti di differenziazione l’ubxcaznone e forma la posizione per quanto riguarda trasportl e

CATA O Qadalis 187490

servizi, la destinazione e conformita urbamstica ed edilizia, laccess;bmta la quahtasy e
ambientale, la presenza dl spazi verdi il livello dl piano, la vetusta s: e moltre conside- 4 o

- rato 'obbligo di legge di dotaz;one dell attestato di prestazrone energetxca al sens;':"i" i
delfart. 6 comma 1-bis del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., nel caso di trasfenmento a titolo

oneroso delle unita immobiliari, che“comuhq'ue viene prodotto
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Come ulteriori elementi di dszerenzrazmne sono stati consnderat; lo stato autonzzatlvo,.: A

€ in particolare la presenza di manufat’u abus;v; da sanare e/o demohre da compietare“}*
o accatastare; la presenza di hmltaZ{om al godlmento del dmtto dl propneta e in partl-;‘tv

colare contratti d’ afﬁtto e/o usufrutto servrtu vmcoh altro
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Il valore di stima per i fabbricati & stéto valutato q‘uindi in baSe alle caratteristmhe pro-

prie, alle destmazxom dlmensmm alteZZe quallta dei matenah e delle fi ntture alie ca-‘

ratteristiche arch:tettomche dotazsone lmplantlstlca dlsposmone degh SpaZI lumanSI- .

ta ed esposizione, p'anoram!mta.

I dati metrici sono stati desunti dalle planimetrie depositate presso 'Agenzia del Terri- -

torio di Belluno, da quelle presenti nelle pratiche edilizie visionate e verificate durante il

sopralluogo agli immobili.

Nella determinazione della superﬁc;e commermaie di balcom terrazzs e s;mm questa e

conteggiate nella misura: de! 30% fmo a mq 25 qualora comumcante con i vani pnn- : o

cipali e con i vani accessori e nella misura del 10%, per la QUOta ‘eccedente i mq' 2’5;’

nella misura del 15% della superficie fino a mq 25, qualora le pertinenze non siano

comunicanti con i vani principali € con i vani accessori e nella misura del 5% perla =

quota eccedente i mq 25.

La superficie commer'ciale e arrotondéta‘al“me"tro quadrato per difettc o per €ccesso. "

La superficie commercsale e arrotondata al metro quadrato per difetto o per £CCesso.

E inoltre compresa la compropneta per quote millesimali deile partl comuni del fabbn- .

cati ai sensi del'art. 1117 c.c.

Per i terreni agricoli i fatto‘ri che inﬂuis‘cbno sul valore del terreno sono la posizione, la
consistenza, la giacitura, la fer_tilité, :i’esposi_zione, t’acCessibi!’ité ele »cara‘tteristich_e .d,é,lv_ '
soprassuolo. | B | |

Le aree edificabili sono state valutate indivi_duando le cubature ediﬁcabili e il valore del
metro cubo edificabile, al netto degli eventuali oneri definiti. | fattori‘ che inﬂuiscc‘no is’ul '

valore del terreno edificabili sono i s""eg‘u“e‘hti;j
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fattori che agiscono indirettamente sul valore come i caratteri del Cent‘ro urbano TR

in cui e posta larea la ”os;ZIone' '!-_ collegamen’u }a presenza di serVIZI

linteresse artlstico e stonco !a dotaz;one de! verde !a salubrita deH arta ia*‘ S0
qualita edilizia dell’ mtomo

fattori che agiscono direﬂ‘a’r'nente sul valore come lindice di féb’bricabikﬁté; 5

ERRARIATTN QIANKE Emboan P

lestensione dell'area, la tipologia edilizia del fabbricato realizzabile, la densita -




edificatoria, la comodlta di accesso daila strada prmcxpale II costo di 5lstema-

Zione delle aree pertmenzrah le serv:tu“ed eventuah vincoli.

3.12.1 Stima per comparazmne SRR

VALORE A NUOVO COSTRUZ]ONE
Valore superfici res:denz:ah ’
Residenziale nel Comune di Santa Glustma (BL)
Santa Giustina
Superficie commerciale | ‘, €/m e 700 00 |
Anno di costruzione o ristrhtturaziohe 1970 + 1984
Nella determinazione del valore di stlma vengono appilcatl i seguenti coefﬂmentt dl d:f- ‘
ferenziazione e correttlw per nportare il valore della costruzxone a nuovo al piu proba- '
bile valore di mercato della costruzlon_e o dell'unita immobiliare allo stato attuale.
Coefficienti di differenziazione |
g Vetusta L o 0,70 +0,75.

" Grado di finitura e dotazione impianti 0,50 + 0,90

Ubicazione | 0,90
Rendimento energetico 0,85+ 0,90
Deprezzamento mercato immobiliare - 0,90

Valore superfici commerciali
Residenziale Santa Giustina

M.n. 250 & 252 =€ 1.700,00 x 0,70 x 0,85 x 0,90 x 0,85 0,90 = € 700,00

M.n. 504 sub 2 = € 1.700,00 x 0,70 x 0,50 x 0,90 x 0,85 x 0,90 = € 400,00
M.n. 504 sub 3 = € 1.700,00 x 0,75 x 0,90 x 0,90 x 0,09 x 0,90 = € 800,00 -

Coefficienti di destinazione .
Negozio 0,80

possdes

%’:4 . :::,mq;f\ e QELDARINTTI (A MR Sbhnna Nas INEANEDT SIOMA DAL IEINATA 0 Qadalits 107250
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Autorimessa

Corte esclusiva

Corte comune

Cantine p.T

Soffitte praticabili
Ingresso e lavanderia
Terrazza e lastrico 's_‘oibaryel
Piano secondo T
Locali praticabili p.2
Ripostiglio

Unita collabenti

Superficie commerciale équivalente

054/050

0;2’0

Descrizione
destinazione

Supeffice
‘coperta in m®.

Coeﬂicienfe di

destinazione

Coefficiente |.

di pianio

Superficie
commerciale

Mappale 250 sub 1-2

Sub 1 — Negozio - p.T

34,0

0,80

1,00

2120 |

Sub 2 — Autorimessa - p.T

11,0~

045

1,00

495

Sub 3 — Corte esclusiva - p;T

0,03

1,00

0,‘84 |

Corte comune zona Ovest.

1,00

Mappale 504 sub 2

4550 .

0,02 x6/100 |

0,565

Cantina e sgombero - p.T

10,0

0,30

1,00

300

Locali praticabili - p.T

140,0

1,00

100

140,00

Corte comune zonha Ovest

455,0

0,02 x 56/100 |

1,00

5,10

Locali praticabili - p.1

109,0

1,06

1,00

109,00 .

Soffitte praticabili - p.2

0,30

0,94

3948 |

Mappale 504 sub 3

1400

Cantine-p.T

S 30,0

0,30

1,00

Ingresso - lavanderia - p.T . */

0,50

1,00

~ 0|

Corte comune zona Ovest.

4550

_0,02x31/100 |

1,00 |

282 |

Corte comune zona Est.

260 |

0,03 x172

1,00,

Locali abitabili - p.1

950

1,00

11,00

riadan s INEAREDT EIOMMA N TALIELO ATA O Qavialits 4 B7-00 :

Terrazza — lastrico solare - p.1

50,0

020

1,00

Locali praticabili - p.2

57,0

0,50

Mappale 504 sub 4

0,94 -

100 | 1A

| Autorimessa -p.T = .

' | Corte comune zona Ovest .~

0,02x3/100 |

Esecuzione Immobiliare n°14/2016: promossa da GUBER S..A. coni NN

w | o

pag.50dies

% Blmntis MNas



Descrizione - Superfice - | Coefficiente di | Coefficiente | Superficie |
destinazione copertainm?® | destinazione dipiano | commerciale |

Corte comune zona Est o0 0,03 x1/2 100 | 039 |
Mappale 252 C

Negozio - p.T - | 200 080 | 100 | 2320 |-

Ripostigio-pT |~ 5o 070 | 100 o350 |

Corte comune zona Ovest 4550 002x5100| 100 | 046 S
Mappale 652 ' ' . .

Unita collabente - p.T-1-2  ° | 1950 020 | 1,00 , 3i9;001':'

Corte esclusiva A 450 003 | 100 | 435 )
Mappale 262 ' | o ‘ A

Unita collabente -p.T-12 | 1410 020 | 100 | 2820 | -

UNITA IMMOBILIARI

Quota di piena propriet pari all’intero a-

C.F. Foglio 16 mappale 250 subalterno le 2 Lotto 1

- Piano terra

H

Negozio 11 m? 34 x €m’ 56000 = € 19000 oo*“’

-

Autorimessa 1711 m? 11 x €m?® 310,00 € 300000

Corte esclusiva 11 om® 28 x €m® 20,00

1

€ 600,00

u

Corte comune Ovest -~ 6/100 m?>.455 |  X €/m? 8,00 € 200,00
s Sommano € 22.800,000 .

A dedurre = - i

Costo per regolari‘zmz:i‘cne‘db‘é‘ﬁfﬁéﬁmzibne catastale , £ 60{},00 o

Costo per sanatoria difformita urbanistico-edilizie =~ € 000

Valare di stima unita“immobiliare farr.10) € 2200000

CINEOOCEDT EEMA ALIAL ISIOATA 5 Qadabi: 167~00 -

C.F. Foglio 16 mappale 504 subalterno 2 LOttO 1

- Quota di piena proprieta pan all’intero a— S

- Piano terra

Cantinaesgombe‘ro’ 171 "‘m'2v11'0~_>‘(€/m2 120,000 = € 1000,00 Cufad

: 95960 d‘65 ‘,
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w

Locali praticabili 111~ m? 140 ‘x €m? 400,00 = € 56.000,00

w

Corte comune Ovest - _55/1005’*1’112 455x €m® - 8,00 € 200000

- Piano primo

i

Locali praticabili 11 m?109 x €m’ 40000 = € 4400000

- . Piano secondo

R
-

 Soffitte praticabili .- 1n m2140x€/m2 11000 =~ € ‘.1?6..000;‘0'(")._"*‘\'} H
- Sommano € 119.000,00

A dedurre

Costo per regolarizzazione docﬁmenmzione catastale B € 0,00

Costo per sanatoria difformita ‘&l;‘bztiﬁ'StiCG—éd’ilizie s e 3.500 00 Lt

Valore di stima unita immobiliare (arr.fo) € 115.00000 .

C.F. Foglio 16 mappale 504 subalterno 3 — Lotto 2

Quota di piena proprieta pari all’intero a —a per o
Y ciascuno L | ‘ -

- Piano terra

Cantine 11 m? 30 x €m® 240,00

R

7.000,00

Ingresso e lavanderia 11 m? 24 x €m? 400,00 10.000,00

-

Corte comune Ovest 31/160 m2 455" X €/m? ﬁ ‘8,“(.)0 : i 1.0’00,‘00 i

u
o ah

n

CortecomuneEst 172 m? 26 x €m? 24,00 300,00
- Piano primo |

Locali abitabili 11 m? 95 x €m® 800,00 76.000,00

non
T

Terrazza e lastrico solare 1/1  m? 50 x €/m* 160,00 8.000,00 -

INEACEDT EIRMA OFALIEINATA O Qadali 107700 [

- Piano secondo ‘

oo

)¢

Localipraticabili . 11 m? 57 x €m? 370,00 =
| ' . -~ Sommano € 12330000
A dedurre ‘ S T e

Costo per regolarizzazione decnmentézién‘e catastale S e 800,00 oo E

B ;Ja’g’;;Gl’.dyf:_:SS ‘1‘: o
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Costo per sanatoria difformita urbanistico-edilizie € - 7.500.00 o e

Valore di stima unita immobiliare (arrfo) € 115.000.00

C.F. Foglio 16 mappale 504 subéiferno 4—Lotto 2

Quota di piena propricts par alintero (Y

Y ciascuno

- - Piano terra

R

Autorimessa 1M m® 30 x €m® 400,00 € 1200000

H

Corte comune Ovest 3/100 i>mv2 455 x €/m? 8,00 € 100,00

Corte comune Est 12 m® 26 x €m® 24,00

q

€. 300,00

Sommano € 1240000

- Valore di stima unita immobiliare (arr.to) € 12.00000

C.F. Foglio 16 mappale 252 - Lotto 1

Quota di piena proprieta pan all’intero a-

-  Piano terra

€ 16.000,00

u

Negozio .11 m? 2‘9' ){€/m2 560,00

R

Ripostiglio :  _, 11 'mz 6 x €/m® 490,00 € 3.000,00

'3

€ 200,00

Corte comune Ovest .~ 5/1 00 m 455 X €/ m? 0,00
sémm'ano € 19.200,00 i

A dedurre ’ M

Costo per regoiamzzazwne dccmﬁentazmne catastale o : | €  ; {} {)0,

Costo per sanatoria difformita arbamstxco ed;lme T € 4 09;9290? e

Ivilfn;“\'aon;\ Do s IBEONEDT BIMA NLIAN SO ATA 0 Qadalii 427400

Valore di s.tlmai umta lmmoblllare (a‘rr;tb) € ,15.0,0,0;;0.0" Sy

C.F. Foglio 16 mappale 262 €652 — LOttO 3

Quota di piena proprleta pan all’mtero - :

pag.62dies .
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- Piano terra, primo e secondo

n

Unita collabenti 1711 m? 336 X £/m? 140,00 € 47.0'00,0”0 i

Corte esclusiva 1M m 45 x em® 20, 00= € 100000 -

: BT Sommano' € 48.000,00
Valore di stlma unita immobiliare (arr.to) €. 48.000,00 ’

TERRENI | .
C.T. Foglio 16 mappali 654 ¢ 656 — Lotto 3
Quota di piena prop;ieté pari all’interok a - ‘

ZT.0. “SkVA-T’ 171 m?1.265 x €m® 6,00 = €  8.000,00
TR o ~Sommano . € 8.000,00.
C.T.Foglio 16 mappale 653 -Lotto1¢2 Bk
Quota di piena proprietd p‘aﬁ all’interélw |

ZT.0.“SHE" 1 m?1.700 . x €m* 6,00 = € 10.000.00

Sommano €  10.000,00

C.T. Foglio 16 mappali 443 655- Lotto 4 i
Quota di piena propneta pari all’intero a_ - ‘ v
ZTO.'slvA 1A m?2550 x €m? 4,00 = € 1000000

Sommano € 1000000 =

iy P INEQCEDTEIDNA AL EICATA 5 Gasinlie 107400

Sk
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3.13 Quesito 13 - VaIutaz:one della quota

Trattandosi della quota intera di plena propneta in canco agh esecutatl la vendlta puo "
essere fatta senza la pred;sposmone diun progetto di dstnone E

Sono stati xndtvzdua’u quattro lotti.

"i**y*;'
3.14 Quesito 14 — Acquisire le certificazioni

Sono stati acquisiti i ceﬂifig:ati di sté_t_o civile dei tre soggetti esecutati.
******

3.15 Notizie utili per la procedura
A conclusione delle risst'-fe ai quesiti preciso che durante lo sviluppo delle operazioni -
peritali non sono emerse ulteriori 'h'o‘ti’zie utili per la procedura, oltre a qu'eiie ripdrt}ate
nelle pagine precedenti. - | | |

CkkRkkk

Quanto sopra 'ésperto espone ad evasione dell'incarico e dei quesiti richiestie =+~ -

rimane a disposizione del Giudice delle Esecuzioni Immobiliari, per gli apprbfohdime‘ntii

¢ i chiarimenti che si rendessero eventual“rne‘nte necessari.
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Costituiscono parte lntegrante della presente perizia le pagine di allegatl di se- » :‘-‘,“ |

guito riportate, concementr la corograﬂa l ortofoto Pestratto deHa mappa catastaie ie‘a‘"’ "

: plante delle umta |mmoblhan le v1sure catastah stonche i contratta dl afﬁtto regastratr

le certificazioni stato c;vrle il certn‘icato d! destmazxone urbamsnca iattestaz:one dl-,';'j' g

prestazione energettca le: check hst e la tabel!a nep!iogat;va valori d; stima.

La presente relazione & trasmessa in forma telematica alla Cancelleria delle -

Esecuzione Immobiliare 1i®14/2016: promossa <‘izi’G‘U].BER.S;n.‘A.t confro —
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- Esecuzioni Immobiliari, un origin'a'dfe{‘cfar‘t’éc‘éjt{)‘,'yi‘e‘ne depositato come copia di cortesia .

per il fascicolo d'ufficio; una copia cartacea ¢ stata trasmessa alla ditta esecutata. -~

Belluno, 18 giugno 2018 LA L’e‘spe'r:to
dott. Gianni Sefrégiotto

(firma digitale su documento informatico)

documenti- 1. Corografia (s@lé 1:25, 600')

Ortofoto (scala 1 2 000)

Esfratto di mappa catastale (scala 1:1. 000)

Estratto del P. R G

2.
3
4 o
5. Planimetrie un‘ité'im'mdb’iliari (scéla 1:200)
6. Visure catastali storiche

7. Contratti di affitto registrati

8. Certificazioni stato civile

9. Certificato di dé"sit-'ina'Zi«bné urbanié‘t‘ica ~
10. Attestazione di prestazlone energetica

11. Check hst

a0 INENPEDT BIOMA AHANIEICATA 5 Cardalits AGTAIN

12. Tabella riepilogativa valori di stima

QAGIETAY STARKIKN &

passdes
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