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TRIBUNALE DI BELLUNO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. R.G.E. 101/2019
Giudice dott. Federico Montalto

promossa da

doValue S.p.A.
rappresentata da avv. Francesco Casellati del Foro di Venezia

e d avv. Annarosa Bianchi Bridda del Foro di Belluno

contro

il sig. Ravaglia Roberto
rappresentato Giampaolo Cortellazzo-Wiel del Foro di Venezia

RELAZIONE DI STIMA
DI BENI IMMOBILI

Giudice esecutore: dott. Federico Montalto

Esperto stimatore: dott. arch. Monica Nevyjel

Decreto di nomina in data: 01.11.2020

Giuramento in data: 03.11.2020

Udienza per la vendita: 08.06.2021

_____________________________________________________________________

 Dott. arch. Monica Nevyjel

 via Garibaldi n. 41, 32100 Belluno
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SCHEDA SINTETICA E INDICE
LOTTO UNICO

Comune di Falcade (BL)  via Marmolada n. 55
Procedura Es.Imm. n. 101/2019; G.E. dott. Federico Montalto, promossa da:

doValue S.p.A. / Ravaglia Roberto

Diritto (cfr pagg. 5-6):

part. 580; la quota di ½ indivisa del posto auto in autorimessa interrata, composta da due

stalli, identificata con il sub. 3 della part. 580

Bene (cfr pag. 13): abitazione di tipo civile su due livelli, con cantina e posto auto in

autorimessa in comproprietà, in condominio di quattro appartamenti

Ubicazione (cfr pagg. 13): in località turistica alpina; Comune di Falcade (BL) via Marmolada

n. 55

Stato (cfr pagg. 16): buono

Dati Catastali attuali (cfr pag. 24):

I beni immobili costituenti il lotto di vendita sono così identificati al foglio 20 del Catasto

Fabbricati del Comune di Falcade (BL):

- part. n. 580, sub. 6, cat. A/2, classe 1, cons. 5,5 vani, sup. Catastale totale 100 mq., totale

-1, proprietà per la

quota di 1/1

- part. n. 580, sub. 3, cat. C/6, classe 3, cons. mq. 37, sup. Catastale totale 37 mq., rendita

rmolada, piano S1, proprietà per la quota di 1/2

e parti comuni identificate con il sub. 1 della part. 580 fg. 20

Differenze rispetto al pignoramento (cfr pag. 24): circa i dati catastali non sono state

rilevate differenze

Situazione urbanistico/edilizia (cfr pagg. 28-29): è stata riscontrata la presenza di

difformità di natura edilizia-urbanistica e catastale

Valore di stima (cfr pag. 39): 160 000,00 al netto dei costi di regolarizzazione

(Euro centosessantamila virgola zero centesimi)

Valore mutuo ---

Vendibilità: buona

Pubblicità

l sito del Ministero della Giustizia e appositi siti internet dedicati alla

pubblicità immobiliare

Occupazione (cfr pag. 34): affittata, giusto contratto di locazione

della durata di anni quattro a decorrere dalla data del 28.03.2018 sino al 27.03.2022,

rinnovabile di quattro anni

Titolo di occupazione (cfr pag. 34): contratto di locazione

Oneri (cfr pag. 37): le spese condominiali sono gestite in forma diretta dai quattro condomini;

a seguito della richiesta formulata al debitore, non sono risultati importi a debito.

APE (cfr pag. 17):

allegati pag. 73).

Problemi: quota di comproprietà di scoperto condominiale non pignorata (cfr pag. 7);

difformità di natura edilizia-urbanistica da regolarizzare (cfr pag. 29); comproprietà

 (cfr pag. 39).
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RELAZIONE DI STIMA
dott. arch. Monica Nevyjel

PREMESSA

La presente relazione di stima è redatta dalla scrivente dott. arch. Monica Nevyjel, nata

, nella

qualità di esperto stimatore incaricato dal Giudice dott. Federico Montalto, con decreto

di nomina in data 01.11.2020,

101/2019 R.G. promosso da

doValue S.p.A.

rappresentata dagli avv. Francesco Casellati del Foro di Venezi

Bianchi Bridda del Foro di Belluno

contro

il sig. Ravaglia Roberto, nato a Venezia il 26.05.1957, residente nel Comune di Meolo

(VE) in via della Chiesa n. 12,  c.f. RVGRRT57E26L736Y,

Giampaolo Cortellazzo-Wiel del Foro di Venezia.

La sottoscritta ha inoltrato in Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, tramite il portale

telematico del Tribunale di Belluno,

ricevuto ed il giuramento in data 03.11.2020.

CREDITORE PROCEDENTE E CREDITORI INTERVENUTI

Il creditore procedente è doValue S.p.A. (procuratrice di Credit Agricole FriulAdria

S.p.A.), c.f. 00390840239, con sede in Verona, rappresentata e difesa dagli avv.

Annarosa Bianchi Bridda del Foro

di Belluno.

Creditori intervenuti:

- Banco delle Tre Venezie S.p.A., con sede in Padova, in via G. Belzoni n. 65,

- Unicredit S.p.A., con sede in Milano, piazza Gae Aulenti n. 3  Tower A,

.

DEBITORE

Debitore è il sig. Ravaglia Roberto, c.f. RVGRRT57E26L736Y, nato a Venezia il

26.05.1957, residente nel Comune di Meolo (VE) in via della Chiesa n. 12, come risulta

anagrafe del Comune di Meolo (VE) in data 07.04.2021 allegato, rappresentato

-Wiel del Foro di Venezia.

Stato civile

Il sig. Ravaglia Roberto risulta avere contratto matrimonio in Venezia in data

21.05.198 allegato

37/p.2/s.A/uff.14/1988, Venezia in data

16.04.2021,
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Quesito n. 1

IDENTIFICAZIONE DEI DIRITTI E DEI BENI OGGETTO DEL

PIGNORAMENTO

 oggetto del pignoramento si trova nel Comune di Falcade, in Provincia di

Belluno, e consiste in un appartamento su due piani, in condominio composto da n. 4

unità immobiliari, con cantina e posto auto in garage interrato, il tutto sito in via

Marmolada n. 55.

Formazione dei lotti per la vendita

La tipologia del bene, la sua natura e la sua configurazione distributiva e funzionale

portano alla formazione di un unico lotto di vendita, come nel seguito meglio descritto.

Il posto auto si trova in autorimessa interrata da due stalli, individuata catastalmente al

fg. 20 part. 582, sub. 3, che risulta nella proprietà del debitore per la quota indivisa di

½.

I due posti auto risultano identificabili in quanto è presente una linea bianca disegnata

a terra ad indicare la separazione fisica tra le due porzioni, che trova corrispondenza

nella descrizione fornita nei rispettivi atti notarili di provenienza, con i quali i due

comproprietari hanno acquisito il bene, come nel seguito si illustra nella risposta al

quesito n. 13 Valutazione della quota.

Identificazione catastale del bene pignorato

I beni pignorati, costituiti da un appartamento con cantina e posto auto in autorimessa

in comproprietà, sono individuati con i seguenti identificativi catastali:

Comune di Falcade (BL), Catasto Fabbricati fg. 20

- part. n. 580, sub. 6, cat. A/2, classe 1, cons. 5,5 vani, sup. Catastale totale 100 mq.,

t -1,

proprietà per la quota di 1/1

- part. n. 580, sub. 3, cat. C/6, classe 3, cons. mq. 37, sup. Catastale totale 37 mq.,

ota di 1/2

Confini

La particella n. 580 confina tutto attorno con le particelle n. 581, strada pubblica, 602,

381, 378, 376, 613, 614.

e sub. 7 a sud.

La cantina al 1°piano sottostrada confina con altra cantina sub. 4, autorimessa sub. 3,

esterno.

area esterna di manovra comune, esterno.

Proprietà dei beni pignorati

D disponibili presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di

Belluno, risulta che i beni pignorati sono nella proprietà del debitore:
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sig. Roberto Ravaglia, nato a Venezia il 26.05.1957, c.f. RVGRRT57E26L736Y,

residente nel Comune di Meolo (VE) in via della Chiesa n. 12

che risulta esserne proprietario per le quote di seguito indicate:

Comune di Falcade (BL) fg. 20

Catasto Fabbricati

- part. n. 580, sub. 6  appartamento - proprietario per la quota di 1/1

- part. n. 580, sub. 3  garage a due posti auto - proprietario per la quota di 1/2

Il suddetto bene è pervenuto al debitore per le quote sopra indicate

compravendita ai rogiti del Notaio Enrico Osti di Agordo (BL) in data 24.06.1992, Rep.

n. 7492/2009, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Belluno in data

21.07.1992 ai nn. R.G. 7047 R.P. 5871.

Non risulta depositato agli atti del procedimento il certificato di stato civile del debitore;

lia e

i Comuni di Meolo e Venezia,

inclusi nel fascicolo degli allegati, con le risultanze in precedenza riportate nel

paragrafo DEBITORE.

Precisazione sulla quota di comproprietà del posto auto part. 580 sub. 3

Il garage risulta in comproprietà indivisa per la quota di ½ tra i sigg.ri Roberto Ravaglia

uso esclusivo ai due proprietari, fisicamente indicata nel pavimento del garage stesso

da una linea bianca, risulta definita nei due rispettivi atti notarili di provenienza, come di

seguito riportato:

provenienza del bene, compravendita ai rogiti del notaio Enrico Osti di

Agordo (BL) del 24.06.1992 Rep. N. 7482/2009, viene individuata la porzione

 entrando

della stessa.

 del fg. 20

C.F. di Falcade (BL) la sig.ra Frigerio Daniela, nata a Como il 11.07.1967 c.f.

FRGDNL67L51C933N, estranea al presente procedimento esecutivo,  uso

esclusivamente della parte sinistra entrando  di compravendita

in data 06.07.2018 Rep. n. 15888, trascritto il 10.07.2018 ai nn. 8135/6392).

Diritti reali dei beni pignorati

Appartamento fg. 20 part. 580 sub. 6

X diritto di proprietà per la quota di 1/1

in comproprietà

nuda proprietà

usufrutto

altro
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Garage a due posti auto fg. 20 part. 580 sub. 3

X diritto di proprietà per la quota di 1/2

con uso esclusivo di uno dei due posti auto (in atto di compravendita Rep. n.

7492/2009 del 24.06.1992, trascrizione del 21.07.1992 ai nn. R.G. 7047 R.P. 5871)

in comproprietà

nuda proprietà

usufrutto

altro

X corrisponde per le quote di proprietà della part. 582 sub. 3-6

non corrisponde

Provenienza

I beni pignorati provengono dai seguenti atti attraverso i quali il sig. Roberto Ravaglia

ne ha acquisite le rispettive quote di proprietà:

01 ATTO DI COMPRAVENDITA
NOTA DI TRASCRIZIONE R.G. 7047 R.P. 5871 DEL 21.07.1992

Atto di compravendita ai rogiti del Notaio Enrico Osti di Agordo (BL) in data
24.06.1992, Rep. n. 7492/2009, con cui la società
- Agordina Costruzioni s.n.c. di Mauro Scardanzan & C., con sede legale in
Caviola (BL)
vende al sig.
- Roberto Ravaglia, n. a Venezia  Marghera il 26.05.1957
i beni immobili consistenti in appartamento al primo piano con cantina al primo piano
sottostrada e quota di 1/2 indivisa del vano ad uso autorimessa al primo piano
sottostrada con uso esclusivo della sola parte destra entrando, cosi censiti:
Catasto Fabbricati del Comune di Falcade (BL)
Partita 1519
- fg. 20 part. 580, sub. 6, via Marmolada, piano S1, cat. A/2, cl. 1, vani 5,5, rendita L.

1.045.000
- fg. 20 part. 580, sub. 3, via Marmolada, piano sott., cat. C/6, cl. 3, mq. 37, rendita

L. 122.100

particolare:
Part. 580 sub. 1: corte, vano scala, centrale termica, bene comune non censibile
C.T. fg. 20, part. 378: scarpata.

2 del Regolamento del Condominio.

Segnalazione di problematica: presenza di terreno in comproprietà non

pignorato

unita alla corte

condominiale, di cui il debitore risulta comproprietario per la quota di 300/1000, collegata

è compresa nel pignoramento, come di seguito meglio

illustrato.

Si tratta di una porzione di area scoperta comune ai condomini,

del Regolamento contrattuale del condominio, costituendone effettiva pertinenza

, oggetto di periodici interventi manutentivi i cui costi vengono

suddivisi tra i condomini.
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Il terreno,

come individuato nelle planimetrie allegate di seguito, è così identificato al Catasto terreni

del Comune di Falcade (BL):

C.T. fg. 20 part. 378, bosco ceduo, sup. mq. 490, in ditta Ravaglia Roberto per la quota di

300/1000.

0.06.1975.

Si riportano di seguito i seguenti documenti:

- Doc. 1- Estratto della mappa catastale con indicazione del terreno in oggetto

- Doc. 2 - Planimetria descrittiva degli spazi esterni ad uso esclusivo degli appartamenti,

estratta dal Regolamento del Condominio, con indicazione del terreno in oggetto

- Doc. 3  Ortofoto con indicazione del terreno in oggetto

- Doc. 4  visura catastale del terreno in oggetto, individuato con la particella n. 378
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Doc. 1  Estratto della mappa catastale con indicazione del terreno in oggetto
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Doc. 2 - Planimetria descrittiva degli spazi esterni ad uso esclusivo degli appartamenti,

estratta dal Regolamento del Condominio, con indicazione del terreno in oggetto
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Doc. 3  Ortofoto con indicazione del terreno in oggetto
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Doc. 4  visura catastale del terreno in oggetto, individuato con la particella n. 378
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Quesito n. 2

INDIVIDUAZIONE DEI BENI CHE COMPONGONO IL LOTTO E DESCRIZIONE

MATERIALE

Individuazione

Il bene immobile è costituito da un appartamento disposto su due livelli ad uso

abitazione, posto ai piani primo e secondo mansardato, con cantina e posto auto nel

piano interrato, con corte scoperta condominiale; è

 Regolamento del

Condominio.

Localizzazione

immobile si trova nel Comune di Falcade, in via Marmolada n. 55, strada residenziale

che si trova alle porte della nota località turistica alpina, in Provincia di Belluno.

La posizione consente di raggiungere facilmente le più importanti località turistiche e le

di risalita di Falcade, 18 chilometri da Alleghe da cui si sale al comprensorio sciistico

del Civetta, 30 chilometri dagli impianti di risalita della Marmolada in località Malga

Ciapela, 40 chilometri da Canazei in Val di Fassa (TN).

La casa si trova in prossimità della strada Comunale, dalla quale si accede

Caratteristiche generali e descrizione

Il bene immobile è compo

primo e secondo sottotetto, dalla cantina e dal posto auto in autorimessa doppia che si

trovano nel piano interrato, dal posto auto scoperto e dalla porzione di cortile comune,

tamento attraverso il regolamento condominiale, allegato alla

presente relazione.

due piani fuori terra, oltre

a sottotetto, ed un piano interrato, costruito negli anni 1991-

abitabilità risale al giugno 1992.

Per il dettaglio delle pratiche edilizie si rimanda al paragrafo

, risposta al quesito n. 6 Regolarità edilizia - urbanistica,

Come si legge nel certificato di collaudo strutturale, il fabbricato presenta struttura in

calcestruzzo armato, murature di tamponamento in laterizio, copertura in legno.

Nel piano interrato si trovano i due garages, ciascuno per due posti auto e due cantine,

raggiungibile tramite la rampa carrabile esterna ed il vano scala comune interno, ed il

locale centrale termica condominiale; i piani terra e primo sono adibiti ad abitazione

civile, il piano sottotetto a locale mansarda collegato
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Il fabbricato presenta facciate esterne intonacate con finitura rustica di colore bianco,

parapetti dei poggioli ed oscuri delle finestre in legno, come gli sporti della copertura

lignea; il manto di copertura è in lamiera.

parcheggio presentano pavimentazione in ghiaia/sterrato; i muri di contro terra della

rampa che scende ai garages sono rivestiti in pietra e presentano un soprastante

parapetto in legno.

lastre di porfido.

su doppio livello nei piani primo e secondo sottotetto.

-ovest, nord-est e sud-est,

mentre a sud

-pranzo con angolo cottura a vista, due

camere da letto, bagno e due poggioli al piano primo; dalla zona giorno, tramite una

scala in legno a giorno, si sale al piano superiore in cui si trova un vano mansardato,

con travi in legno del tetto a vista, ed il secondo bagno; la fascia laterale non praticabile

dove il soffitto è più basso è chiusa da una paretina ed utilizzata quale ripostiglio; parte

della mansarda è occupata dalla fascia a tutta altezza della sottostante zona giorno.

I due livelli sono collegati dalla scala in legno, a vista, collocata in posizione centrale

arte della zona giorno, del primo piano, si presen

con tetto in legno a vista.

le pareti interne sono intonacate al civile e tinteggiate di bianco; i pavimenti della zona

giorno sono in piastrelle, nella zona notte e nel locale sottotetto sono in parquet di

legno, mentre nei servizi igienici in piastrelle come i rivestimenti delle pareti; le due

sotto della scala in legno interna è stato ricavato un piccolo ripostiglio sottoscala.

Gli infissi esterni sono in legno e vetro-camera con oscuri in legno; nel bagno ricavato

legno.

Sono presenti gli impianti idro-termo-sanitario ed elettrico, sottotraccia.

ldamento è servito dalla caldaia alimentata a gasolio, che si trova nel

locale condominiale ad uso centrale termica posto nel piano interrato, e corpi scaldanti

a parete.

ato

delle acque reflue domestiche avviene tramite la fognatura Comunale; il regolamento

del Condominio contempla la necessità di provvedere al bisogno allo svuotamento

della fossa settica.
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centrale termica interrato, vano scala interno, il tutto identificato con il subalterno 1

catastale incluso nel fascicolo degli allegati.

6 - Tabella millesimale di comproprietà, la quota di comproprietà delle parti

relativi accessori, verso strada di accesso e contraddistinto con il numero due: quota di

300/10

S

degli allegati, e che si trova rappresentato nella planimetria ad esso allegato e

uso esclusivo dei rispettivi appartamenti e, nel caso in esame, si tratta di quello

esclusivo di uno spazio per posto auto, nel garage interrato, indicato nella sola parte

destra entrando, come meglio precisato in precedenza nella presente relazione.

dell

iva è

di m. 5,20, divisa in due parti da una linea bianca tracciata a terra, che definisce la

ndivisa

del vano ad uso autorimessa al 1°piano sottostrada (con uso esclusivo della sola parte

destra entrando), confinante con scoperto, da più lati, centrale termica e vano scala

m. 2,27.

Le pareti portanti si presentano in cemento armato faccia a vista; il pavimento è in

battuto di cemento lisciato ed il soffitto in cemento armato del solaio in lastre.

stretta ed allungata, di dimensioni di m. 3,90 di lunghezza e m. 1,30 di larghezza;

strutturali sono in cemento armato faccia a vista, il soffitto è in cemento armato del

solaio a lastre mentre la parete divisoria è intonacata.
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e sulla

scarpata identificata al catasto terreni al fg. 20 part. 378 di are 4,90, in confine con le

part. 376, 381, torrente Gavone, corte del fabbricato sub. 1; nella visura catastale detta

comproprietà viene indicata in 300/1000. Si precisa che detta quota di comproprietà del

terreno non è compresa nel pignoramento, come già illustrato nelle pagine precedenti.

Composizione

Appartamento:

composto:

piano primo  h. interna m. 2.55, porzione della zona giorno h. m. 3.37/4.37

- soggiorno/pranzo-cucina sup. netta mq. 21.95 (compresa la scala in legno a vista)

- camera sup. netta mq. 14.25

- camera sup. netta mq. 9.00

- servizio igienico sup. netta mq. 3.65

- corridoio sup. netta mq. 1.85

- terrazza a nord-ovest sup. mq. 5.85

- terrazza a sud-est sup. mq. 6.00

piano secondo mansardato  h. interna m. 1.60/2.90

- locale mansarda sup. netta mq. 20.30

- servizio igienico sup. netta mq. 4.60 (con h. maggiore di m. 1.60)

- corridoio e scala sup. netta mq. 1.10

- fascia laterale del sottotetto uso ripostiglio (con altezza < m. 1.60): uso armadio mq.

9.65 ca., uso servizio igienico mq. 1.50 ca.

piano interrato  h. interna m. 2.26

- cantina sup. netta mq. 5.05

- icie utile di mq. 37.90 (compreso il

corridoio di collegamento al vano scala condominiale ed alle due cantine), con uso

provenienza).

Le superfici nette sopra riportate sono da considerarsi indicative essendo state ricavate

dagli elaborati del progetto autorizzato e verificate tramite misurazioni eseguite a

Condizioni di manutenzione:

mobile è buono; così come

l

di conservazione.

In ragione del tempo che potrà intercorrere tra il sopralluogo eseguito dalla scrivente,

 riprese le fotografie che documentano lo stato attuale

rtarne la reale situazione a tale data.
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Classe energetica

Attestato di Prestazione Energetica (APE) fornito dal debitore, la

attestato.

Estratto della mappa catastale Fg. 20 del Comune di Falcade (BL)
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Ortofoto
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Planimetrie catastali

Appartamento e cantina  sub. 6
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Posto auto in autorimessa  sub. 3
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Piante immobile allegate al progetto approvato
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Quesito n. 3

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNORATO

I beni immobili costituenti il Lotto di vendita sono così identificati al Catasto Fabbricati

del Comune di Falcade (BL):

Ditta intestata: Roberto Ravaglia, nato a Venezia il 26.05.1957, c.f.

RVGRRT57E26L736Y

Comune di Falcade (BL), Catasto Fabbricati fg. 20

- part. n. 580, sub. 6, cat. A/2, classe 1, cons. 5,5 vani, via Marmolada, piano: S1, per

la quota di 1/1

- part. n. 580, sub. 3, cat. C/6, classe 3, cons. mq. 37, via Marmolada, per la quota di

½

- quota di comproprietà delle parti comuni, identificate con il sub. 1 della part. 580 fg.

20 bene comune non censibile, costituite dalla corte scoperta, vano scala, locale

centrale termica.

provenienza del bene, compravendita ai rogiti del notaio Enrico Osti di

Agordo (BL) del 24.06.1992 Rep. N. 7482/2009, viene individuata la porzione

C.F. di Falcade (BL) la sig.ra Frigerio Daniela, nata a Como il 11.07.1967 c.f.

FRGDNL67L51C933N, estranea al presente procedimento esecutivo, che ha in uso

esclusivamente la parte sinistra entrando (atto di compravendita in data 06.07.2018

Rep. n. 15888, trascritto il 10.07.2018 ai nn. 8135/6392).

Confini

La particella n. 580 confina tutto attorno con le particelle n. 581, strada pubblica, 602,

381, 378, 376, 613, 614.

e sub. 7 a sud.

La cantina al 1°piano sottostrada confina con altra cantina sub. 4, autorimessa sub. 3,

esterno.

area esterna di manovra comune, esterno.

Corrispondenza tra i dati catastali attuali

Gli identifi

del 20.11.2019 n. 1119/2019 di Rep., e nella corrispondente nota di trascrizione in data

17.12.2019 ai nn. RG 14368 R.P. 11408, sono i seguenti:

Ditta intestata: Roberto Ravaglia, nato a Venezia il 26.05.1957, c.f.

RVGRRT57E26L736Y
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Comune di Falcade (BL), Catasto Fabbricati fg. 20

- part. n. 580, sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota di 1/1

- part. n. 580, sub. 3, cat. C/6, cons. mq. 37, via Marmolada, per la quota di 1/2

Il verbale di pignoramento immobiliare, del 20.11.2019 n. 1119/2019 di Rep., promosso

doValue S.p.A., procuratrice di Credit Agricole FriulAdria S.p.A., contro

 risulta regolarmente trascritto presso la

Conservatoria dei RR.II. di Belluno con nota di trascrizione ai nn. R.G. 14368 R.P.

11408 del 17.12.2019.

Il titolo esecutivo è il decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo n. 459/2018 di Rep.

emesso in data 12.02.2018 dal Tribunale di Venezia, munito di formula esecutiva il

19.02.2018, trascritto a Belluno ai nn. R.G. 2114 ed R.P. 176 in data 20.02.2018.

Gli identificativi catastali riportati

risultano corrispondenti ai numeri identificativi che attualmente forniscono le visure

catastali.

Storia catastale del fabbricato

Si riportano di seguito i passaggi catastali che hanno interessato nel tempo i beni

, le relative visure

catastali storiche.

Part. 580 sub. 3-6 del fg. 20

I beni immobili individuati al C.F. fg. 20, part. n. 580 sub. 3 e 6 derivano dalla

costituzione in data 03.06.1992, in atti dal 03.06.1992 (n. 582.1/1992).

Al Catasto Terreni la part. 580 è ente urbano della superficie di 1115 mq. e deriva dal

tipo mappale del 04.08.2003 prot. n. 32164 in atti dal 04.08.2003 (n. 6521.1/2003); in

precedenza è stata costituita con il frazionamento del 08.05.1992 in atti dal 08.05.1992

(n. 376.1/1992) con il quale è stata soppressa la part. 379.

La part. 379 deriva dal frazionamento del 07.02.1976 in atti dal 26.01.1982 (n. 47878);

Quesito n. 4

PREDISPOSIZIONE DELLA SCHEDA SINTETICA
Si riporta il prospetto sintetico nella pagina 3 della presente relazione.

Quesito n. 5

RICOSTRUZIONE DEGLI ATTI DI PROVENIENZA

Trascrizioni ed iscrizioni presenti presso la Conservatoria dei Registri

Immobiliari di Belluno (elencate in ordine cronologico)

Presso gli uffici della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Belluno sui beni oggetto

di pignoramento e sulle generalità del soggetto esecutato, sono risultate presenti le

seguenti formalità, di seguito riportate in ordine cronologico.
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01 ATTO DI COMPRAVENDITA
NOTA DI TRASCRIZIONE R.G. 7047 R.P. 5871 DEL 21.07.1992

Atto di compravendita ai rogiti del Notaio Enrico Osti di Agordo (BL) in data
24.06.1992, Rep. n. 7492/2009, con cui la società
- Agordina Costruzioni s.n.c. di Mauro Scardanzan & C., con sede legale in
Caviola (BL)
vende al sig.
- Roberto Ravaglia, n. a Venezia  Marghera il 26.05.1957
i beni immobili consistenti in appartamento al primo piano con cantina al primo piano
sottostrada e quota di 1/2 indivisa del vano ad uso autorimessa al primo piano
sottostrada con uso esclusivo della sola parte destra entrando, cosi censiti:
Catasto Fabbricati del Comune di Falcade (BL)
Partita 1519
- fg. 20 part. 580, sub. 6, via Marmolada, piano S1, cat. A/2, cl. 1, vani 5,5, rendita L.

1.045.000
- fg. 20 part. 580, sub. 3, via Marmolada, piano sott., cat. C/6, cl. 3, mq. 37, rendita

L. 122.100

particolare:
Part. 580 sub. 1: corte, vano scala, centrale termica, bene comune non censibile
C.T. fg. 20, part. 378: scarpata.

2 del Regolamento del Condominio.

02 ATTO DI COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
NOTA DI TRASCRIZIONE R.G. 1269 R.P. 1065 DEL 30.01.2018

Atto di costituzione di vincolo di destinazione ai rogiti del Notaio Francesco Candiani
di Venezia in data 29.01.2018, Rep. n. 139336/43224, con cui i sigg.ri
- Preo Aldo, n. a Venezia il 03.05.1959, Presidente del C.d.A. di Motorsport srl
- Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957, consigliere di Motorsport srl
al fine di consentire la strutturazione di una proposta di concordato funzionale al
miglior soddisfacimento dei creditori della società Motorsport srl
costituiscono un vincolo di destinazione ex art. 2645-ter c.c. in favore dei creditori
della procedura, destinando a questi ultimi i frutti, detratti imposte, tasse e costi di
gestione, e i proventi derivati dalla vendita degli immobili nella loro proprietà, tra i
quali sono compresi i i seguenti:
appartamento con accessori, così censito
Catasto Fabbricati del Comune di Falcade (BL), foglio 20
Quota di 1/1 della part. 580, sub. 6, via Marmolada, piano S1, cat. A/2, cl. 1, cons.
vani 5,5, sup. cat. tot. mq. 100
Quota di 1/2 della 580, sub. 3, via Marmolada, piano S1, cat. C/6, cl. 3, cons. 37
mq.,sup. cat. mq. 37
Catasto Terreni
Quota di 300/1000 della part. 378, bosco ceduo, HA 0.04.90

ovvero, se intercorsa prima, sino alla vendita dei beni oggetto di vincolo eseguita in
attuazione e realizzazione del vincolo medesimo.

03 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 1793 R.P. 142 DEL 12.02.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 05.02.2018 Rep. n. 371/2018 presso il Tribunale
di Venezia a favore del Banco delle Tre Venezie con sede in Padova, C.F.
04147080289
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, p. S1, per la
quota di 1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, piano S1, per la
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quota di 1/2
- C.T. fg. 20 part. 378, cons. 4 are 90 centiare, per la quota di 300/1000
Ipoteca giudiziale iscritta in estensione della nota di iscrizione R.P. 710 del
09.02.2018 della Conservatoria di Venezia, in forza del decreto ingiuntivo
immediatamente esecutivo n. 371/2018 emesso il 02.02.2018 e depositato il
05.02.2018 dal Tribunale di Venezia nella procedura R.G. 1031/2018 del Tribunale di
Venezia.

04 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 2114 R.P. 176 DEL 20.02.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 12.02.2018 Rep. n. 459/2018 presso il Tribunale
di Venezia a favore del Credit Agricole Friuladria S.p.A. con sede in Pordenone, C.F.
01369030935
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota di
1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, per la quota di
1/2

05 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 3288 R.P. 281 DEL 19.03.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 09.03.2018 Rep. n. 910 presso il Tribunale di
Treviso a favore della Banca di Monastier e del Sile Credito Cooperativo-Società
Cooperativa con sede in Monastier (TV), C.F. 03588770267
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
1) C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota

di 1/1
2) C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, per la quota

di 1/1

N.d.R. Si segnala che la nota di iscrizione riporta la piena proprietà anche per il bene
immobile sopra indicato al punto 2) che invece è di proprietà del debitore per la
quota di 1/2.

06 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 4371 R.P. 401 DEL 13.04.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 09.03.2018 Rep. n. 729/2018 presso il Tribunale
di Venezia a favore di Unicredit S.p.A. con sede in Milano, C.F. 00348170101
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, p. S1, per la
quota di 1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, piano S1, per la
quota di 1/2
- C.T. fg. 20 part. 378, cons. 4 are 90 centiare

in data 28.03.2018 ai numeri 10013/1629, nella quale erroneamente è stata indicata
ente la data

09.03.2018.

07 ATTO GIUDIZIARIO PIGNORAMENTO IMMOBILIARE
NOTA DI TRASCRIZIONE R.G. 14368 R.P. 11408 DEL 17.12.2019

in data 20.11.2019 Rep. n. 1119/2019 presso
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no relativo al pignoramento di beni
immobili a favore do Credit Agricole FriulAdria S.p.A., con sede in Pordenone
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota di
1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, per la quota di
1/2

Quesito n. 6

EDILIZIA - URBANISTICA

Destinazione urbanistica

 ricade, ai sensi del vigente P.A.T. del Comune di Falcade (BL),

in area così classificata:

- Fg. 20 part. 580:

C1-3 - zone residenziali di completamento

 zone con divieto realizzazione volumetrie

 vincolo idrogeologico e forestale non soggetta al vincolo di uso

civico

Si riporta, nel fascicolo degli allegati, il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato

dal Comune di Falcade in data 09.04.2021.

Procedure amministrative presenti presso il Comune

In esito alle ricer

Falcade (BL) sui beni immobili

disposizione della scrivente dal tecnico Comunale, sono risultate agli atti le seguenti

pratiche edilizie:

- CONCESSIONE EDILIZIA N. 15/90 del 06.07.1990  prot. 2983

Concessione edilizia costruzione di un fabbricato

residenziale in Falcade, su terreno censito al Catasto al fg. 20 part. 378-379, in via

Marmolada, rilasciata alla Società Agordina Costruzioni S.n.c. di Mauro

Scardanzan & C.

- AUTORIZZAZIONE EDILIZIA prot. n. 2871 del 12.08.1991

Autorizzazione installazione di un lucernario al

fabbricato per residenza in corso di costruzione in località Marmolada al fg. 20

mapp. 378, rilasciata a Scardanzan Mauro.

- AUTORIZZAZIONE DI ABITA N. 1656 DEL 03.06.1992

Certificato di abitabilità in data 03.06.1992 rilasciato alla Società Agordina

Costruzioni S.n.c. di Scardanzan Mauro & C., relativo al fabbricato sito in via

Marmolada n. 29/b, eretto sul mapp. 580 del fg. 20

- AUTORIZZAZIONE EDILIZIA prot. n. 2538 del 16.06.1992
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fabbricato sito in via Marmolada - fg. 20 mapp. 379, rilasciata alla ditta Agordina

Costruzioni.

Rispondenza delle planimetrie catastali allo stato reale dei luoghi

Le planimetrie catastali presentano alcune incongruenze rispetto allo stato attuale

spetto al progetto approvato in

Comune, di seguito descritte.

Una volta sanate le difformità sotto il profilo edilizio, sarà necessario procedere

nto delle planimetrie catastali; nel seguito se ne quantificano i relativi

costi tecnici.

Regolarità edilizia

In esito alle verifiche eseguite presso immobile in oggetto, sulla scorta degli elaborati

ale, è stata rilevata la presenza

delle seguenti difformità di natura edilizia:

appartamento piani 1° e 2°

- parte della zona giorno presenta altezza interna innalzata fino alla falda della

copertura, non risultante nella rappresentazione grafica del progetto approvato;

- diverso disegno della scala interna in legno

m

a disposizione rettilinea, come rappresentato in pianta;

- modesti slittamenti della posizione in pianta di alcune tramezze divisorie e delle

porte lungo la parete;

- variazione delle dimensioni in pianta del bagno della mansarda;

piano interrato

- lievi variazioni dimensionali nei locali posti nel piano interrato.

Sentito nel merito la la medesima ha indicato che,

alla data odierna, la situazione può essere regolarizzata attraverso la presentazione di

una Segnalazione Certificata di Inizio Attività (cosiddetta S.C.I.A.) in sanatoria con il

minimo 516,00 per sanzione, che la medesima

quantifica in via orientativa in  1'000,00, ed  80,00 per diritti di segreteria;

 giorno, produca ulteriori oneri di

urbanizzazione, che, in via del tutto preliminare, salvo verifica successiva, quantifica in

 700,00, salvo calcolo da eseguirsi in sede di presentazione della pratica edilizia.

Si riportano di seguito le planimetrie co

difformità che è stato possibile riscontrare; si raccomanda, in sede di presentazione

della pratica edilizia da parte di un tecnico abilitato, di eseguire tutti i necessari riscontri

tecnici sul posto.
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Stato attuale

_____________________________________________________________________
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Raffronto tra stato attuale e progetto approvato

_____________________________________________________________________
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Costi di regolarizzazione

Si riporta di seguito la stima di massima dei costi per la regolarizzazione delle

difformità edilizie e catastali rilevate, così come la scrivente allo stato attuale può

quantificare:

descrizione

Pratica edilizia da presentare al Comune di Falcade per difformità

edilizie:

- sanzione (stimata)

- diritti di segreteria

- oneri di urbanizzazione (stimati)

- spese tecniche professionista incaricato per la pratica edilizia

(stimate)

- cassa previdenziale ed IVA su spese tecniche stimate per la pratica

edilizia (importo arrotondato)

,00

80,00

700,00

,00

405,00

Pratica di aggiornamento catastale

Entrate  Territorio di Belluno:

- diritti di segreteria

- spese tecniche professionista incaricato (stimate)

- cassa previdenziale ed IVA su spese tecniche stimate (arrotondato)

50,00

300,00

85,00

sommano 4'120,00

Si stima che i costi necessari alla regolarizzazione del sotto il profilo

edilizio-amministrativo, ammo 4'120,00, come da conteggio sopra

riportato.

Quesito n. 7

STATO DI POSSESSO ED OCCUPAZIONE

Il bene immobile, in esito alle informazioni ed alle indicazioni fornite dal proprietario, è

risultato affittato.

Il medesimo ha fornito copia del contratto di locazione, che si unisce nel fascicolo

allegati, della durata di anni quattro a decorrere dalla data del 28.03.2018 sino al

27.03.2022, rinnovabile di quattro anni.

Il canone annuo

Il contratto risulta registrato il 29.03.2018 al n. 001071  Serie 3T.

Quesito n. 8

VINCOLI E ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

In esito alle verifiche seguite presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di

Belluno, sono emerse le seguenti formalità gravanti sui beni immobili pignorati:

01 ATTO DI COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
NOTA DI TRASCRIZIONE R.G. 1269 R.P. 1065 DEL 30.01.2018
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Atto di costituzione di vincolo di destinazione ai rogiti del Notaio Francesco Candiani
di Venezia in data 29.01.2018, Rep. n. 139336/43224, con cui i sigg.ri
- Preo Aldo, n. a Venezia il 03.05.1959, Presidente del C.d.A. di Motorsport srl
- Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957, consigliere di Motorsport srl
al fine di consentire la strutturazione di una proposta di concordato funzionale al
miglior soddisfacimento dei creditori della società Motorsport srl
costituiscono un vincolo di destinazione ex art. 2645-ter c.c. in favore dei creditori
della procedura, destinando a questi ultimi i frutti, detratti imposte, tasse e costi di
gestione, e i proventi derivati dalla vendita degli immobili nella loro proprietà, tra i
quali sono compresi i i seguenti:
appartamento con accessori, così censito
Catasto Fabbricati del Comune di Falcade (BL), foglio 20
Quota di 1/1 della part. 580, sub. 6, via Marmolada, piano S1, cat. A/2, cl. 1, cons.
vani 5,5, sup. cat. tot. mq. 100
Quota di 1/2 della 580, sub. 3, via Marmolada, piano S1, cat. C/6, cl. 3, cons. 37
mq.,sup. cat. mq. 37
Catasto Terreni
Quota di 300/1000 della part. 378, bosco ceduo, HA 0.04.90

ovvero, se intercorsa prima, sino alla vendita dei beni oggetto di vincolo eseguita in
attuazione e realizzazione del vincolo medesimo.

02 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 1793 R.P. 142 DEL 12.02.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 05.02.2018 Rep. n. 371/2018 presso il Tribunale
di Venezia a favore del Banco delle Tre Venezie con sede in Padova, C.F.
04147080289
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, p. S1, per la
quota di 1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, piano S1, per la
quota di 1/2
- C.T. fg. 20 part. 378, cons. 4 are 90 centiare, per la quota di 300/1000
Ipoteca giudiziale iscritta in estensione della nota di iscrizione R.P. 710 del
09.02.2018 della Conservatoria di Venezia, in forza del decreto ingiuntivo
immediatamente esecutivo n. 371/2018 emesso il 02.02.2018 e depositato il
05.02.2018 dal Tribunale di Venezia nella procedura R.G. 1031/2018 del Tribunale di
Venezia.

03 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 2114 R.P. 176 DEL 20.02.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 12.02.2018 Rep. n. 459/2018 presso il Tribunale
di Venezia a favore del Credit Agricole Friuladria S.p.A. con sede in Pordenone, C.F.
01369030935
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota di
1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, per la quota di
1/2

04 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 3288 R.P. 281 DEL 19.03.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 09.03.2018 Rep. n. 910 presso il Tribunale di
Treviso a favore della Banca di Monastier e del Sile Credito Cooperativo-Società
Cooperativa con sede in Monastier (TV), C.F. 03588770267

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



______________________________________________________________________

36/58

Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
3) C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota

di 1/1
4) C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, per la quota

di 1/1

N.d.R. Si segnala che la nota di iscrizione riporta la piena proprietà anche per il bene
immobile sopra indicato al punto 2) che invece è di proprietà del debitore per la
quota di 1/2.

05 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 4371 R.P. 401 DEL 13.04.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 09.03.2018 Rep. n. 729/2018 presso il Tribunale
di Venezia a favore di Unicredit S.p.A. con sede in Milano, C.F. 00348170101
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, p. S1, per la
quota di 1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, piano S1, per la
quota di 1/2
- C.T. fg. 20 part. 378, cons. 4 are 90 centiare

in data 28.03.2018 ai numeri 10013/1629, nella quale erroneamente è stata indicata

09.03.2018.

06 ATTO GIUDIZIARIO PIGNORAMENTO IMMOBILIARE
NOTA DI TRASCRIZIONE R.G. 14368 R.P. 11408 DEL 17.12.2019
Tra in data 20.11.2019 Rep. n. 1119/2019 presso

 relativo al pignoramento di beni
immobili a favore do Credit Agricole FriulAdria S.p.A., con sede in Pordenone
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota di
1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, per la quota di
1/2

Quesito n. 9

VERIFICARE SE I BENI RICADONO SU SUOLO DEMANIALE

demaniale.

Quesito n. 10

ESISTENZA DI PESI ED ONERI DI ALTRO TIPO

entazione posta a disposizione dagli uffici e dalle

amministrazioni competenti, non sono emersi oneri di altra natura gravanti sui beni .
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Quesito n. 11

nto di

Il debitore riferisce che:

- non è stato nominato un amministratore e che la gestione delle spese condominiali

avviene tramite ripartizione dei costi tra i quattro condomini in base alle tabelle

millesimali;

- allo stato attuale le spese ordinarie,

ammontano a circa i costi di illuminazione delle

parti comuni, di sfalcio erba e di sgombero neve.

Si precisa che i lavori di sfalcio

 a verde, comune, identificato con la part. 378, di cui

si è dato conto nella risposta al quesito n. 1 - identificazione dei diritti e dei beni oggetto

del pignoramento, che non è compreso nel presente pignoramento.

Quesito n. 12

VALUTAZIONE E STIMA DEI BENI

Valore commerciale dei beni

Superficie commerciale

Viene di seguito conteggiata la superficie commerciale complessiva, comprensiva

 e di quelli interni, e di metà di quelli in comune,

alla quale,  verranno applicati i coefficienti di destinazione di seguito indicati.

Coefficienti di destinazione:

- abitazione 1,00

- poggioli 0,30

- ripostiglio ricavato nel sottotetto con altezza < m.1.60 0,10

- cantina non comunicante con vano principale 0,25

- posto auto in autorimessa 1,00

descrizione sup. mq. Coefficiente
correttivo

superficie comm.le mq.

abitazione 94,20 1,00 94,20
poggioli 11,90 0,30 3,57
ripostiglio ricavato nel sottotetto
con altezza < m.1.60

14,60 0,10 1,46

cantina 7,00 0,25 1,75

Totale superficie commerciale mq. 100,98

Valutazione a misura autorimessa:
descrizione sup. mq. Coefficiente

correttivo
superficie comm.le mq.

Posto auto in autorimessa 44,60 1,00 44,60

Totale superficie commerciale mq. 44,60
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Stima del bene immobile

Si adotta il criterio di stima di tipo particolareggiato comparativo, in cui vengono

acquisiti i valori di mercato praticati in contrattazione di beni di natura analoga,

apportando le opportune variazioni in conseguenza delle peculiari caratteristiche

proprie dei beni oggetto di stima.

valori desunti da pubblicazioni del settore (Consulente Immobiliare - Il Sole 24 ore, la

l Mercato Immobiliare Agenzia al Territorio, ecc.),

tramite il

confronto con altri tecnici del settore ed agenzie immobiliari.

Nello stimare il più probabile valore di mercato degli immobili, in ragione delle attuali

elementi di differenziazione la loro ubicazione e forma, il valore del soprassuolo, la

posizione per quanto riguarda trasporti e servizi, la raggiungibilità, la destinazione e

conformità urbanistica, la valenza ambientale e

livello di piano, la vetustà

presenti nelle zone circostanti.

Territorio di Belluno e da quelle allegate alla pratica edilizia reperita

Tecnico del Comune di Falcade, e confrontati con le misurazioni eseguite dalla

scrivente.

Il valore di stima è stato valutato anche in base alle caratteristiche proprie

, alle destinazioni, dimensioni, altezze, alla qualità dei materiali e delle

finiture, alle caratteristiche architettoniche, alla dotazione impiantistica, alla

disposizione degli spazi, alla luminosità ed esposizione, allo stato manutentivo.

Nella determinazione del valore di stima vengono applicati i seguenti coefficienti

correttivi per riportare il valore della costruzione a nuovo al più probabile valore di

mercato dell mmobile allo stato attuale.

Valore a nuovo costruzione abitazione di tipo analogo, Comune di Falcade (BL)

2'400,00

Anno di costruzione o ristrutturazione 1992 (età 29 anni)

Coefficienti di differenziazione:

- vetustà 0,78 (età 29 anni)

- stato di conservazione e manutenzione 1,00 (buono)

- livello e dotazione di finiture e impianti 1,00

- ubicazione 1,10

- esposizione solare 1,00

- rendimento energetico 0,95

- deprezzamento mercato immobiliare 0,90
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Calcolo valore unitario:

2'400,00 x 0,78 x 1,00 x 1,00 x 1,10 x 1,00 x 0,95 x 1'760,62

Decurtazione per vendita forzata:

In considerazione delle seguenti condizioni presenti:

-

difetti

-

disponibile, in quanto al momento risulta occupato in forza del contratto di locazione

della durata di quattro anni avente scadenza il 27.03.2022

- necessità di procedere alla regolarizzazione di alcune difformità di natura edilizia

si ritiene congruo applicare al valore di mercato una decurtazione quantificata nel 15%,

29'009,61

descrizione Superficie
mq.

valore
unitario

Coeff.
riduz.

valore totale arrotondamento

Abitazione ed accessori 100,98 760,62 - 177 787,41

Posto auto in autorimessa
Quota si 1/2

44,60 700,00 0,50 15'610,00

Detrazione costi per la
regolarizzazione di
difformità edilizie presenti

4'120,00

Decurtazione per vendita
forzata
193'397,41)

29'009,61

Valore complessivo di stima del compendio immobiliare 160'267,80 160 000,00

Euro centosessantamila virgola zero centesimi

Al netto dei costi stimati per la regolarizzazione edilizia e della decurtazione applicata

per vendita forzata.

; gli spazi e le superfici

condominiali sono già considerati nel valore

CENTOSSESSANTAMILA/00)

Si ritiene che la vendibilità sia ottima.

Quesito n. 13

VALUTAZIONE DELLA QUOTA

a necessità di valutare la divisione della

stessa.

Il posto auto in autorimessa interrata da due stalli, individuata catastalmente al fg. 20

part. 582, sub. 3, risulta nella proprietà del debitore per la quota indivisa di ½.

provenienza del bene, compravendita ai rogiti del notaio Enrico Osti di

Agordo (BL) del 24.06.1992 Rep. N. 7482/2009, viene individuata la porzione
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tessa.

Risulta comproprietaria della quota di ½

C.F. di Falcade (BL) la sig.ra Frigerio Daniela, nata a Como il 11.07.1967 c.f.

FRGDNL67L51C933N, estranea al presente procedimento esecutivo, uso

esclusivamente della parte sinistra entrando

provenienza (atto di compravendita in data 06.07.2018 Rep. n. 15888, trascritto il

10.07.2018 ai nn. 8135/6392).

I due posti auto risultano materialmente identificabili in quanto è presente una linea

bianca disegnata a terra ad indicare la separazione fisica tra le due porzioni, che trova

corrispondenza nella descrizione fornita negli atti notarili di provenienza, con i quali i

due comproprietari hanno acquisito il bene.

Si allegano le fotografie autorimessa in cui si vede la linea divisoria tracciata a

terra.
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Quesito n. 14

ANAGRAFE

La scrivente ha provveduto ad acquisire i certificati anagrafici che si allegano di

seguito:

-

anagrafe del Comune di Meolo (VE) in data 07.04.2021;

- 88, rilasciato

Venezia in data 16.04.2021.
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SCHEDA DATI PER LA VENDITA

Elementi per ordinanza di vendita e dati per la pubblicità straordinaria della vendita

LOTTO UNICO

Appartamento disposto su due livelli ad uso abitazione, posto ai piani primo e secondo

mansardato, con cantina e posto auto nel piano interrato, con la comproprietà delle

parti e della corte scoperta comuni, in condominio costruito negli anni 1991-92,

composto da quattro unità immobiliari, sito nel Comune di Falcade (BL), in via

Marmolada n. 55.

La superficie commerciale complessiva è di mq. 100,98; oltre al posto auto che si trova

in autorimessa interrata a due stalli della superficie commerciale di mq. 44,60, in

comproprietà con altro soggetto per la quota indivisa di ½.

Alla data del sopralluogo di cui alle fotografie allegate, 06.04.2021

presentava in buone condizioni di manutenzione; è risultato affittato con contratto di

locazione della durata di anni quattro a decorrere dalla data del 28.03.2018 sino al

27.03.2022, rinnovabile di quattro anni.

unità immobiliare si sviluppa su due piani, collegati dalla scala interna a giorno in

legno, posti al piano primo ed al secondo mansardato, è composta da: soggiorno-

pranzo con zona cucina, due camere da letto, un bagno, corridoio, un piccolo ripostiglio

sottoscala, due poggioli al primo piano; da un locale ad uso mansarda e servizio

igienico al secondo piano sottotetto.

Nel piano seminterrato si trovano la cantina ed il posto auto; è compresa la

comproprietà delle parti comuni consistenti in:

termica interrato, vano

scala interno.

I beni immobili pignorati sono così identificati al Catasto del Comune di Falcade (BL):

Catasto Fabbricati fg. 20

- part. n. 580, sub. 6, cat. A/2, classe 1, cons. 5,5 vani, sup. Catastale totale 100 mq.,

totale escluse are scoperte -1,

proprietà per la quota di 1/1

- part. n. 580, sub. 3, cat. C/6, classe 3, cons. mq. 37, sup. Catastale totale 37 mq.,

1/2

e parti comuni identificate con il sub. 1 della part. 580 fg. 20.

Confini

La particella n. 580 confina tutto attorno con le particelle n. 581, strada pubblica, 602,

381, 378, 376, 613, 614.

ano scala comune

e sub. 7 a sud; la cantina al 1°piano sottostrada confina con altra cantina sub. 4,

autorimessa sub. 3, esterno; l

termica e vano scala comune, area esterna di manovra comune, esterno.

Oggetto della vendita è:

-

- la quota di ½ indivisa del posto auto in autorimessa interrata, composta da due stalli,

identificata con il sub. 3

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



______________________________________________________________________

45/58

Sono presenti difformità di natura edilizia-urbanistica e catastali che richiedono di

essere regolarizzate con un costo stimato in 4'120,00.

S 160 000,00

In lettere Euro centosessantamila e zero centesimi

Al netto dei costi di regolarizzazione e della decurtazione applicata per vendita forzata.

Formalità pregiudizievoli che dovranno essere cancellate

Con il decreto di trasferimento è necessario che siano cancellate le seguenti formalità

pregiudizievoli riferite ai beni immobili pignorati:

01 ATTO DI COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
NOTA DI TRASCRIZIONE R.G. 1269 R.P. 1065 DEL 30.01.2018

Atto di costituzione di vincolo di destinazione ai rogiti del Notaio Francesco Candiani
di Venezia in data 29.01.2018, Rep. n. 139336/43224, con cui i sigg.ri
- Preo Aldo, n. a Venezia il 03.05.1959, Presidente del C.d.A. di Motorsport srl
- Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957, consigliere di Motorsport srl
al fine di consentire la strutturazione di una proposta di concordato funzionale al
miglior soddisfacimento dei creditori della società Motorsport srl
costituiscono un vincolo di destinazione ex art. 2645-ter c.c. in favore dei creditori
della procedura, destinando a questi ultimi i frutti, detratti imposte, tasse e costi di
gestione, e i proventi derivati dalla vendita degli immobili nella loro proprietà, tra i
quali sono compresi i i seguenti:
appartamento con accessori, così censito
Catasto Fabbricati del Comune di Falcade (BL), foglio 20
Quota di 1/1 della part. 580, sub. 6, via Marmolada, piano S1, cat. A/2, cl. 1, cons.
vani 5,5, sup. cat. tot. mq. 100
Quota di 1/2 della 580, sub. 3, via Marmolada, piano S1, cat. C/6, cl. 3, cons. 37
mq.,sup. cat. mq. 37
Catasto Terreni
Quota di 300/1000 della part. 378, bosco ceduo, HA 0.04.90

ovvero, se intercorsa prima, sino alla vendita dei beni oggetto di vincolo eseguita in
attuazione e realizzazione del vincolo medesimo.

02 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 1793 R.P. 142 DEL 12.02.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 05.02.2018 Rep. n. 371/2018 presso il Tribunale
di Venezia a favore del Banco delle Tre Venezie con sede in Padova, C.F.
04147080289
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, p. S1, per la
quota di 1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, piano S1, per la
quota di 1/2
- C.T. fg. 20 part. 378, cons. 4 are 90 centiare, per la quota di 300/1000
Ipoteca giudiziale iscritta in estensione della nota di iscrizione R.P. 710 del
09.02.2018 della Conservatoria di Venezia, in forza del decreto ingiuntivo
immediatamente esecutivo n. 371/2018 emesso il 02.02.2018 e depositato il
05.02.2018 dal Tribunale di Venezia nella procedura R.G. 1031/2018 del Tribunale di
Venezia.

03 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 2114 R.P. 176 DEL 20.02.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 12.02.2018 Rep. n. 459/2018 presso il Tribunale
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di Venezia a favore del Credit Agricole Friuladria S.p.A. con sede in Pordenone, C.F.
01369030935
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota di
1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, per la quota di
1/2

04 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 3288 R.P. 281 DEL 19.03.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 09.03.2018 Rep. n. 910 presso il Tribunale di
Treviso a favore della Banca di Monastier e del Sile Credito Cooperativo-Società
Cooperativa con sede in Monastier (TV), C.F. 03588770267
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
5) C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota

di 1/1
6) C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, per la quota

di 1/1

N.d.R. Si segnala che la nota di iscrizione riporta la piena proprietà anche per il bene
immobile sopra indicato al punto 2) che invece è di proprietà del debitore per la
quota di 1/2.

05 ATTO GIUDIZIARIO DECRETO INGIUNTIVO
NOTA DI ISCRIZIONE R.G. 4371 R.P. 401 DEL 13.04.2018
Iscrizione del decreto ingiuntivo del 09.03.2018 Rep. n. 729/2018 presso il Tribunale
di Venezia a favore di Unicredit S.p.A. con sede in Milano, C.F. 00348170101
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, p. S1, per la
quota di 1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, piano S1, per la
quota di 1/2
- C.T. fg. 20 part. 378, cons. 4 are 90 centiare

in data 28.03.2018 ai numeri 10013/1629, nella quale erroneamente è stata indicata

09.03.2018.

06 ATTO GIUDIZIARIO PIGNORAMENTO IMMOBILIARE
NOTA DI TRASCRIZIONE R.G. 14368 R.P. 11408 DEL 17.12.2019

in data 20.11.2019 Rep. n. 1119/2019 presso
 relativo al pignoramento di beni

immobili a favore do Credit Agricole FriulAdria S.p.A., con sede in Pordenone
Contro
Ravaglia Roberto, n. a Venezia il 26.05.1957
gravante sui beni immobili così censiti:
Comune di Falcade (BL)
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 6, cat. A/2, cons. 5,5 vani, via Marmolada, per la quota di
1/1
- C.F. fg. 20 part. 580 sub. 3, cat. C/6, cons. 37 mq., via Marmolada, per la quota di
1/2
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CONCLUSIONI E PROSPETTO RIEPILOGATIVO

Tipologia

Unità immobiliare ad uso abitazione su doppio livello posta ai piani primo e secondo

sottotetto, con cantina e posto auto nel piano interrato, in condominio costruito negli

anni 1991-92, composto da quattro unità immobiliari; il posto auto si trova in

autorimessa a due stalli in comproprietà indivisa. Sono comprese le quote delle parti

comuni del condominio.

Ubicazione

Comune di Falcade (BL), via Marmolada n. 55.

Dati catastali

I beni immobili pignorati sono così identificati al Catasto del Comune di Falcade (BL):

Catasto Fabbricati fg. 20

- part. n. 580, sub. 6, cat. A/2, classe 1, cons. 5,5 vani, sup. Catastale totale 100 mq.,

-1,

proprietà per la quota di 1/1

- part. n. 580, sub. 3, cat. C/6, classe 3, cons. mq. 37, sup. Catastale totale 37 mq.,

½

e parti comuni identificate con il sub. 1 della part. 580 fg. 20.

Confini

La particella n. 580 confina tutto attorno con le particelle n. 581, strada pubblica, 602,

381, 378, 376, 613, 614.

e sub. 7 a sud.

La cantina al 1°piano sottostrada confina con altra cantina sub. 4, autorimessa sub. 3,

esterno.

 termica e vano scala comune,

area esterna di manovra comune, esterno.

Accesso: alla proprietà avviene dalla strada Comunale.

Pertinenze:

Area scoperta condominiale che circonda il fabbricato ad uso parcheggio, cortile e

prato.

Diritto venduto:

Oggetto della vendita è:

-

- la quota di ½ indivisa del posto auto in autorimessa interrata, composta da due stalli,

identificata con il sub. 3

Qualità: civile.

Composizione: , che si sviluppa su due livelli collegati

dalla scala interna, e la superficie interna netta calpestabile dei singoli locali, sono le

seguenti:

piano primo  h. interna m. 2.55 e parte della zona giorno h. m. 3.37/4.37

- soggiorno/pranzo-cucina sup. netta mq. 21.95 (compresa la scala in legno a vista)

- camera sup. netta mq. 14.25

- camera sup. netta mq. 9.00

- servizio igienico sup. netta mq. 3.65

- corridoio sup. netta mq. 1.85

- terrazza a nord-ovest sup. mq. 5.85
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- terrazza a sud-est sup. mq. 6.00

piano secondo mansardato  h. interna m. 1.60/2.90

- locale mansarda sup. netta mq. 20.30

- servizio igienico sup. netta mq. 4.60 (con h. maggiore di m. 1.60)

- corridoio e scala sup. netta mq. 1.10

- fascia laterale del sottotetto uso ripostiglio (con altezza < m. 1.60) circa: uso

armadio mq. 9.65, uso servizio igienico mq. 1.50

piano interrato  h. interna m. 2.26

- cantina sup. netta mq. 5.05

-

corridoio di collegamento al vano scala condominiale ed alle due cantine), con uso

provenienza).

Le superfici nette sopra riportate sono da considerarsi indicative essendo state ricavate

dagli elaborati del progetto autorizzato e verificate tramite misurazioni eseguite a

Esposizione:

 rivolti espostti a nord-ovest, nord-est

e sud-est, mentre a sud  ovest confina con il vano scala comune ed altro

appartamento.

Condizioni di manutenzione:

Il bene si presente in buone condizioni di manutenzione.

Impianti:

Sono risultati presenti gli impianti idrico-termo-sanitario ed elettrico; la caldaia

autonoma, collocata nel locale centrale termica comune nel piano interrato, è

alimentata a gasolio.

Variazioni catastali: in tale sede non sono state effettuate variazioni catastali.

Provenienza: Gli immobili pignorati sono pervenuti nella proprietà del debitore

attraverso i seguenti atti:
01 ATTO DI COMPRAVENDITA

NOTA DI TRASCRIZIONE R.G. 7047 R.P. 5871 DEL 21.07.1992

Atto di compravendita ai rogiti del Notaio Enrico Osti di Agordo (BL) in data
24.06.1992, Rep. n. 7492/2009, con cui la società
- Agordina Costruzioni s.n.c. di Mauro Scardanzan & C., con sede legale in
Caviola (BL)
vende al sig.
- Roberto Ravaglia, n. a Venezia  Marghera il 26.05.1957
i beni immobili consistenti in appartamento al primo piano con cantina al primo piano
sottostrada e quota di 1/2 indivisa del vano ad uso autorimessa al primo piano
sottostrada con uso esclusivo della sola parte destra entrando, cosi censiti:
Catasto Fabbricati del Comune di Falcade (BL)
Partita 1519
- fg. 20 part. 580, sub. 6, via Marmolada, piano S1, cat. A/2, cl. 1, vani 5,5, rendita L.

1.045.000
- fg. 20 part. 580, sub. 3, via Marmolada, piano sott., cat. C/6, cl. 3, mq. 37, rendita

L. 122.100

particolare:
Part. 580 sub. 1: corte, vano scala, centrale termica, bene comune non censibile
C.T. fg. 20, part. 378: scarpata.
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Occupazione:  è risultata affittata con contratto di locazione della

durata di anni quattro a decorrere dalla data del 28.03.2018 sino al 27.03.2022,

rinnovabile di quattro anni.

Regolarità edilizia-urbanistica, catastale e di prevenzione incendi:

Sono presenti difformità di natura edilizia-urbanistica e catastali che richiedono di

4'120,00.

APE: Attestato di Prestazione Energetica (APE), dal

quale risulta attribuita la classe energetica

Planimetria

Si allegano le planimetrie catastali e gli elaborati grafici (piante, sezione, prospetti)

allegati al progetto autorizzato dal Comune.

Si allegano inoltre le piante dello stato di fatti risultante dai rilievi eseguiti dalla

scrivente, e le piante di confronto tra lo stato reale dei luoghi ed il progetto approvato.

Segnalazione di problematiche

Si segnala la presenza delle seguenti problematiche:

- è presente di una porzione di area scoperta in comproprietà, unita alla corte

condominiale, di cui il debitore risulta comproprietario per la quota di 300/1000,

nella relazione; si tratta di un appezzamento a scarpata a vegetazione spontanea, i

cui costi di manutenzione vengono suddivisi tra i condomini secondo le quote di

comproprietà;

- sono presenti difformità di natura edilizia-urbanistica che richiedono di essere

4'120,00;

- il posto auto si trova in autorimessa interrata a due stalli, individuata catastalmente

al fg. 20 part. 582, sub. 3, che risulta nella proprietà del debitore per la quota

indivisa di ½, in comproprietà con terzo soggetto non interessato dal pignoramento.

Prezzo base: 160 000,00 al netto dei

costi di regolarizzazione e della decurtazione applicata per vendita forzata.

In lettere Euro centosessantamila e zero centesimi

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



______________________________________________________________________

50/58

Documentazione fotografica

Viste esterne

1 Vista dei lati nord-est e sud-est 2 Vista del lato nord-est dal vial

3 Vista del lato sud-ovest 4 Vista dei lati sud-ovest e sud-est

5 Vista dei lati nord-est e nord-ovest 6

7 Il prato di proprietà condominiale che si

   trova sul retro

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



______________________________________________________________________

58/58

_____________________________________________________________________

La presente relazione consta di n. 58 facciate e del fascicolo allegati, che ne

costituisce parte integrante, composto da n. 79 pagine, come da indice dei documenti

di seguito riportato:

Estratto della carta topografica  Ed. Tabacco pag.    2

Ortofoto pag.    2

Estratto della mappa catastale fg. 20 Comune di Falcade (BL) pag.    3

pag.    3

Visure catastali attuali degli immobili oggetto di stima pag.    4

Planimetrie catastali pag.    8

Elaborato planimetrico catastale pag.  10

Visure catastali storiche pag.  12

Certificato di destinazione urbanistica pag.  27

Titoli autorizzativi Comunali pag.  30

Autorizzazione di abitabilità pag.  46

Mappa dei sottoservizi (cartografia estratta dal Sistema Informativo Territoriale

Intercomunale dei Comuni del Consorzio Bim Piave Belluno)

pag.  47

pag.  48

Piante di raffronto tra lo stato attuale e il progetto approvato pag.  50

Contratto di locazione pag.  52

Regolamento condominiale pag.  60

Titolo di provenienza pag.  68

Attestato di prestazione energetica pag.  73

Certificato di residenza e stato di famiglia del debitore pag.  78

Certificato di matrimonio del debitore pag.  79

____________________________________________________________________

La presente perizia di stima viene depositata presso la Cancelleria delle Esecuzioni

Immobiliari del Tribunale di Belluno in forma telematica tramite il portale servizi

telematici PCT, unitamente al fascicolo degli allegati.

Copia della perizia e del fascicolo degli allegati è stata inviata tramite e-mail al

debitore, al creditore procedente ed a quelli intervenuti.

Quanto sopra la scrivente

Belluno, 3 giugno 2021 rto stimatore

Dott. arch. Monica Nevyjel
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ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 101/2019 R.G.
Promossa da: doValue S.p.A. contro Ravaglia Roberto

Giudice dott. Federico Montalto

ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI STIMA
Esperto stimatore: arch. Monica Nevyjel
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ESTRATTO DELLA CARTA TOPOGRAFICA (Casa Editrice Tabacco-UD)

ORTOFOTO

L via Marmolada, nel comune di Falcade (BL) F
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ESTRATTO DELLA MAPPA CATASTALE FG. 20 COMUNE DI FALCADE (BL)

SOVRAPPOSIZIONE
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VISURE CATASTALI ATTUALI DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA
Appartamento, fg. 20, part. 580, subalterno 6
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Garage, fg. 20, part. 580, subalterno 3
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Parti comuni del condominio, fg. 20, part. 580, subalterno 1
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Area scoperta condominiale, Catasto Terreni fg. 20, part. 378
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PLANIMETRIE CATASTALI
Appartamento, fg. 20, part. 580, subalterno 6
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Garage, fg. 20, part. 580, subalterno 3
N.B. La porzione del garage assegnata atto di compravendita in data
24.06.1992 Rep. n. 7492/2009
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ELABORATO PLANIMETRICO CATASTALE
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ELENCO DEI SUBALTERNI
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VISURA CATASTALE STORICA  Fg. 20, Part. 580, Sub. 6 Catasto Fabbricati (n. 2 pagine)
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VISURA CATASTALE STORICA  Fg. 20, Part. 580, Sub. 3 Catasto Fabbricati (n. 3 pagine)
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VISURA CATASTALE STORICA  Fg. 20, Part. 580, Sub. 1 parti comuni - Bene Comune Non Censibile (n. 2 pagine)
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VISURA CATASTALE STORICA  Fg. 20, Part. 580, Catasto terreni (n. 4 pagine)
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VISURA CATASTALE STORICA  Fg. 20, Part. 378 Catasto Terreni (n. 4 pagine)
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TITOLI AUTORIZZATIVI COMUNALI
Concessione Edilizia n. 15/90 del 06.07.1990 Prot. n. 2983 (n. 4 pagine)
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Autorizzazione Edilizia prot. n. 2871 del 12.08.1991
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AUTORIZZAZIONE DI ABITA N. 2261, N. 1656 DEL REG., IN DATA 03.06.1992

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



Pag. 47 di 79

MAPPA DEI SOTTOSERVIZI (Fonte: Sistema Informativo Territoriale Intercomunale dei Comuni del Consorzio Bim
Piave Belluno)
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Piante dello stato attuale dell immobile

_____________________________________________________________________
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Piante di raffronto tra lo stato attuale e il progetto approvato
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REGOLAMENTO CONDOMINIALE (n. 8 pagine)

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



Pag. 61 di 79

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



Pag. 62 di 79

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



Pag. 63 di 79

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



Pag. 64 di 79

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



Pag. 65 di 79

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



Pag. 66 di 79

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



Pag. 67 di 79

F
ir

m
a
to

 D
a
: 
N

E
V

Y
J
E

L
 M

O
N

IC
A

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

L
IF

IE
D

 E
L
E

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
e
ri

a
l#

: 
1
2

ca
5



Pag. 68 di 79

TITOLO DI PROVENIENZA

Atto di compravendita dei beni immobili, in data 24.06.1992 Rep. n. 7492/2009 (n. 5 pagine)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (A.P.E.)
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CERTIFICATO DI RESIDENZA E STATO DI FAMIGLIA DEL DEBITORE
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CERTIFICATO DI MATRIMONIO DEL DEBITORE
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