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1 PREMESSA

Il sottoscritto Ing. Andrea Nicoletti, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Treviso
al n°® 2603, & stato incaricato da ASTE33 S.r.l., della redazione di perizia descrittiva dei beni

immobili, di seguito indicati:

e LOTTO 1: Appartamento sito al piano terra di un edificio sito in via Monaco, 1 - Jesolo (VE)
e LOTTO 2: Appartamento sito al piano primo di un edificio sito in via Monaco, 1 - Jesolo (VE)
e LOTTO 3: Appartamento sito al piano attico di un edificio sito in via Monaco, 1 - Jesolo (VE)

Si precisa che non si € proceduto alla verifica della proprieta dei beni e delle eventuali
pregiudizievoli, rimandando per tali approfondimenti alla relazione notarile.

Si precisa inoltre che, in base alle indicazioni del committente, non si & proceduto ad un
accesso atti c/o il comune di ubicazione dei beni, ma si & considerata tutta la documentazione
di autorizzazione edilizie fornita dalla proprieta che ne garantisce la veridicita e la completezza.
Inoltre in considerazione della complessita dell’intervento realizzativo, non si & proceduto ad
una verifica plani-volumetrica e dimensionale di dettaglio del costruito per verificarne I'esatta
rispondenza ai progetti e/o alle prescrizioni ed indicazioni anche di piano urbanistico comunale,
ma solamente ad una verifica dimensionale “a campione”.

I sopralluoghi c/o gli immobili sono stati effettuati nel mese di gennaio e febbraio 2023 e ci si

riferisce quindi allo stato di fatto rilevato in loco.

Non é consentito copiare, alterare, distribuire, pubblicare o utilizzare su qualsiasi uso anche commerciale i contenuti del

presente documento, comprensivi degli allegati descritti nell’indice, senza autorizzazione specifica della proprieta e/o dei

locatari dei beni.
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2 LE OPERAZIONI PERITALI - LOTTO 1

2.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

2.1.1 INTRODUZIONE
L'immobile oggetto di stima & un appartamento ubicato al piano terra di un recente e moderno

fabbricato sito in via del Monaco, 1 in Jesolo (VE).

Il fabbricato, che si sviluppa su dieci piani fuoriterra, oltre ad un piano interrato in cui sono
ubicati i garages, & stato recentemente realizzato con moderne tecnologie ed ampio uso di
materiali ricercati, che conferiscono un aspetto piacevole e moderno.

Sono altresi presenti dei posti auto coperti ubicati al piano terra, sul retro del fabbricato.

Il fabbricato in cui € ubicato il bene oggetto di stima ¢ indicato nelle seguenti planimetrie:

g
; ‘ \ N
; g DA

ESTRATTO DI MAPPA
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2.1.2 |DENTIFICAZIONE CATASTALE
Il bene oggetto della presente stima, & identificato c/o 'AGENZIA DELLE ENTRATE - Ufficio

Catasto, come di seguito indicato:

Comune di JESOLO - Catasto fabbricati - via Monaco:

Fg. 69 Mn. 1756 sub.1, P.T cat. A/2 cons.5vani sup.cat. 113 mg Abitazione
Fg. 69 Mn. 1756 sub.34, P.T cat. C/6 cons. 11 mq sup.cat. 11 mq Posto auto

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed all’individuazione
riportata in ALLEGATO 2.

2.1.3 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

L'accesso all'immobile residenziale avviene direttamente da via Monaco, attraverso un accesso
pedonale con portone pedonale ed accesso carraio.

Dal punto di vista costruttivo il fabbricato in cui € ubicato il bene oggetto di stima &
caratterizzato da fondazioni in cemento armato, struttura in cemento armato/muratura.

Per quanto riguarda il layout distributivo, I'immobile comprende cucina/soggiorno, due bagni,
due camere, un locale tecnico ed un’ampia area esterna a giardino pertinenziale.

Si riporta nel seguito la planimetria catastale:

PAG. 6 di 23



:[ Camera

Vano
tecnico

.
Corridoio \
Camera = T Soggiorno (j
ingresso .
Bagno pranza Portico /
/
/
/

Scoperto esclusivo

Piano Terra

Il fabbricato & di nuova costruzione con finiture e soluzioni tecnologiche all’avanguardia e frutto
dell’applicazione degli standard pit moderni ed efficienti.

In generale limmobile & caratterizzato da pareti realizzate con accoppiamento
muratura/cartongesso e differenti isolanti con elevate prestazioni di isolamento termo-acustico.
Anche i solai, realizzati in cemento armato con massetto alleggerito e sistemi di isolamento
acustico, assicurano un ottimo confort abitativo.

Le pavimentazioni sono legno di rovere con listoni di ampie dimensioni e di ottima scelta.

Nei bagni i rivestimenti sono di pregio e realizzati con lastre di ampie dimensioni di KERLITE.
Gli infissi sono in alluminio di ultima generazione a marchio SCHUCO, con doppia camera e

vetri selettivi (ad elevato isolamento termico ed acustico) con avvolgibili automatizzati.

L'impianto elettrico e gli impianti idro-termo sanitari sono di ottima fattura e finitura.
L'impianto elettrico comprende frutti e placche Bticino modello NOW, ed & inoltre presente un
impianto fotovoltaico con pannelli ubicati nella copertura dei posti auto esterni, di potenza
indicativa (comunicata dal committente) pari almeno a 2,0 kW (dato non verificabile).
L'impianto di climatizzazione & a pavimento e ad aria con macchine a marchio CLIVET che
assicurano un elevato confort ambientale.

E presente un impianto di Ventilazione Meccanica Forzata con filtri antibatterici.

E altresi presente la predisposizione per Iimpianto di allarme.

L'area esterna a giardino con impianto di irrigazione automatico, € in parte pavimentata e si

presenta molto curata nelle finiture e nell’aspetto.
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Per maggiori dettagli si faccia riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 3.

La superficie complessiva € di seguito indicata:
e 94,00 mq per I'appartamento;
e 36,00 mq per logge e terrazzi (corrispondenti alle superfici coperte dalle terrazze al
piano primo);

e 270,00 mq circa di area esterna esclusiva.

2.1.4  CONSIDERAZIONI SULL'EFFICIENZA ENERGETICA DAGLI IMMOBILI
In merito alla classificazione energetica dell'immobile si precisa che & presente Attestato di

Prestazione Energetico con CODICE IDENTIFICATIVO: 60307/2022 e VALIDO FINO AL:

20/06/2032 per I'immobile oggetto di stima, che indicata una classe Energetica A4.

2.2 VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

2.2.1 DESTINAZIONE URBANISTICA DELL’AREA
Si evidenzia che, con riferimento al Piano Urbanistico disponibile nel sito ufficiale del Comune di

ubicazione, I'immobile ricade in ZTO “"B1.2” (*Zona Residenziale Esistente”), come da estratto

di seguito riportato:

P’ sy
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Estratto cartografia comunale

22.2 TITOLI AUTORIZZATIVI

I titoli autorizzativi sono i seguenti:

e PERMESSO DI COSTRUIRE n° T/2020/6028 - PRATICA EDILIZIA N.2019/158 del
20.03.2020 per demolizione e ricostruzione edificio residenziale con applicazione degli
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artt. 3 e 11bis della LR 14/09 e smi e art. 12 d.Igs.28/2011 per la realizzazione di
nuovo edificio residenziale a torre;

S.C.I.A. n°24452 del 05.04.2022 per variante in corso d’opera al PDC n°® T/2020/6028
Segnalazione Certificata per I'Agibilita del 21/06/2022.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alla documentazione riportata in ALLEGATO 1.

Si precisa che il comune di Jesolo, con comunicazione prot. GE/2022/0046995 (vedasi

ALLEGATO 1) ha notificato alla proprieta l'avvio del procedimento di conformazione della

segnalazione certificata di agibilita per i lavori di nuova realizzazione fabbricato residenziale in

quanto indicando la necessita delle seguenti documentazioni:

Estremi di avvenuta dichiarazione di aggiornamento catastale con copia degli allegati
(planimetrie, elaborato planimetrico) conformi all'ultimo titolo abilitativo in quanto
nell’ultimo progetto ai piani dal 1 all’8 & stata dichiarata una stanza ad uso guardaroba
e sul catasto viene inserita la dicitura camera;

Estremi dell'approvazione dell'impianto di sollevamento autoclave;

Autorizzazione allo scarico:

o autorizzazione allo scarico rilasciata dall'ASI;

o autorizzazione allo scarico rilasciata dall'ufficio ambiente del Comune;

o dichiarazione di non avvenuta modifica degli scarichi e dello schema fognario.
Asseverazione del direttore dei lavori ai sensi dell'art. 3 del d.lgs. 311/2006, con la
quale si attesta la conformita delle opere realizzate rispetto a quanto previsto dal
progetto ed eventuali varianti in corso d'opera ed alla relazione tecnica di cui all'art. 28
comma 1 della |. 10/1991, se non gia prodotto con la dichiarazione di fine lavori;
Dichiarazioni delle imprese installatrici di conformita degli impianti installati alle
condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetico prescritte dalla disciplina
vigente, ovvero, ove previsto, certificato di collaudo degli stessi, completa degli
elaborati obbligatori previsti dall'art. 7 del D.M. 37/2008 (manca impianto idraulico);
Documentazione a lavori ultimati ai sensi della D.G.R. n. 2774 del 22/09/2009 e
successiva D.G.R. n. 97 del 31/01/2012:

o certificazione del produttore sulle caratteristiche tecniche dei materiali e

componenti utilizzati;

o dichiarazione di rispondenza delle soluzioni adottate a quanto previsto in sede

progettuale;
Asseverazione D.L. per verifica raggiungimento 5% ampliamento art.12 del Dlgs
28/2011.

Tali aspetti sono in corso di definizione tra la proprieta ed il comune di Jesolo.

2.2.3

ABUSI EDILIZ|

Da quanto verificato, non si € rilevata presenza di abusi edilizi di rilevante entita, ad esclusione

di quanto eventualmente indicato al paragrafo precedente.
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Si segnala la realizzazione della copertura destinata a posti auto realizzata a confine con |l

mappale 885 del foglio 69.

224 CONGRUITA’ CATASTALE

Da quanto rilevato e dalla presa visione delle mappe e planimetrie catastali, si evince una
sostanziale conformita tra la rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi, ad

esclusione di quanto rilevabile esclusivamente a mezzo di rilievo strumentale in sito.

2.3 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

Gli immobili risultano attualmente liberi e non occupati.

2.4 VERIFICA TITOLO DI PROVENIENZA E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI

Alla luce di quanto indicato in premessa, si rimanda alla documentazione notarile per la verifica

delle provenienza e delle pregiudizievoli.

2.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’
Alla luce di quanto indicato in premessa, si rimanda alla documentazione notarile per la verifica

della proprieta.
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3 LE OPERAZIONI PERITALI - LOTTO 2

3.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

3.1.1 INTRODUZIONE
L'immobile oggetto di stima & un appartamento ubicato al piano primo di un recente e moderno

fabbricato sito in via del Monaco, 1 in Jesolo (VE).

Il fabbricato, che si sviluppa su nove piani fuoriterra, oltre ad un piano interrato in cui sono
ubicati i garage, & stato recentemente realizzato con moderne tecnologie ed ampio uso di
materiali ricercati, che conferiscono un aspetto piacevole e moderno.

Sono altresi presenti dei posti auto coperti ubicati al piano terra, sul retro del fabbricato.

Il fabbricato in cui € ubicato il bene oggetto di stima & indicato nelle seguenti planimetrie:

g
; ‘ \ N
; g DA

ESTRATTO DI MAPPA
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ESTRATTO DI MAPPA

3.1.2 |IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Il bene oggetto della presente stima, & identificato c/o I'AGENZIA DELLE ENTRATE - Ufficio

Catasto, come di seguito indicato:

Comune di JESOLO - Catasto fabbricati - via Monaco:

Fg. 69 Mn. 1756 sub.2, P.1 cat. A/2 cons. 5vani sup.cat. 104 mg Abitazione
Fg. 69 Mn. 1756 sub.29, P.T cat. C/6 cons. 10 mg sup. cat. 10 mqg Posto auto

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed all’individuazione
riportata in ALLEGATO 2.

3.1.3 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

L'accesso all'immobile residenziale avviene direttamente da via Monaco, attraverso un accesso
pedonale con portone pedonale ed accesso carraio.

Dal punto di vista costruttivo il fabbricato in cui & ubicato il bene oggetto di stima e
caratterizzato da fondazioni in cemento armato, struttura in cemento armato/muratura.

Per quanto riguarda il layout distributivo, I'immobile comprende cucina/soggiorno, due bagni,
due camere, un locale tecnico oltre ad un‘ampia terrazza ed una loggia in cui € ubicato anche
un secondo vano tecnico.

Si riporta nel seguito la planimetria catastale:
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Il fabbricato & di nuova costruzione con finiture e soluzioni tecnologiche all’avanguardia e frutto
dell’'applicazione degli standard pit moderni ed efficienti.

In generale limmobile €& caratterizzato da pareti realizzate con accoppiamento
muratura/cartongesso e differenti isolanti con elevate prestazioni di isolamento termo-acustico.
Anche i solai, realizzati in cemento armato con massetto alleggerito e sistemi di isolamento
acustico, assicurano un ottimo confort abitativo.

Le pavimentazioni sono legno di rovere con listoni di ampie dimensioni e di ottima scelta.

Nei bagni i rivestimenti sono di pregio e realizzati con lastre di ampie dimensioni di KERLITE.
Gli infissi sono in alluminio di ultima generazione a marchio SCHUCO, con doppia camera e

vetri selettivi (ad elevato isolamento termico ed acustico) con avvolgibili automatizzati.

L'impianto elettrico e gli impianti idro-termo sanitari sono di ottima fattura e finitura.
L'impianto elettrico comprende frutti e placche Bticino modello NOW, ed ¢ inoltre presente un
impianto fotovoltaico con pannelli ubicati nella copertura dei posti auto esterni, di potenza
indicativa (comunicata dal committente) pari almeno a 2,0 kW (dato non verificabile).
L'impianto di climatizzazione € a pavimento e ad aria con macchine a marchio CLIVET che
assicurano un elevato confort ambientale.

E presente un impianto di Ventilazione Meccanica Forzata con filtri antibatterici.

E altresi presente la predisposizione per I'impianto di allarme.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 3.

La superficie complessiva & di seguito indicata:
e 94,00 mq per I'appartamento;
e 42,00 mq per logge e terrazzi.
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3.1.4 CONSIDERAZIONI SULL’EFFICIENZA ENERGETICA DAGLI IMMOBILI
In merito alla classificazione energetica dellimmobile si precisa che & presente Attestato di

Prestazione Energetico con CODICE IDENTIFICATIVO: 60317/2022 e VALIDO FINO AL:

20/06/2032 per I'immobile oggetto di stima, che indicata una classe Energetica A4.

3.2 VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

3.2.1 DESTINAZIONE URBANISTICA DELL'AREA
Si evidenzia che, con riferimento al Piano Urbanistico disponibile nel sito ufficiale del Comune di

ubicazione, I'immobile ricade in ZTO “"B1.2” ("Zona Residenziale Esistente”), come da estratto

di seguito riportato:

P’ sy
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Estratto cartografia comunale

3.22 TITOLI AUTORIZZATIVI

I titoli autorizzativi sono i seguenti:

e PERMESSO DI COSTRUIRE n° T/2020/6028 - PRATICA EDILIZIA N.2019/158 del
12.03.2020 per demolizione e ricostruzione edificio residenziale con applicazione degli
artt. 3 e 11bis della LR 14/09 e smi e art. 12 d.Igs.28/2011 per la realizzazione di
nuovo edificio residenziale a torre;

e S.C.I.A. n°24452 del 05.04.2022 per variante in corso d’opera al PDC n° T/2020/6028

e Segnalazione Certificata per I'Agibilita del 21/06/2022.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alla documentazione riportata in ALLEGATO 1.
Si precisa che il comune di Jesolo, con comunicazione prot. GE/2022/0046995 (vedasi
ALLEGATO 1) ha notificato alla proprieta I'avvio del procedimento di conformazione della
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segnalazione certificata di agibilita per i lavori di nuova realizzazione fabbricato residenziale in
quanto indicando la necessita delle seguenti documentazioni:

e Estremi di avvenuta dichiarazione di aggiornamento catastale con copia degli allegati
(planimetrie, elaborato planimetrico) conformi all'ultimo titolo abilitativo in quanto
nell’ultimo progetto ai piani dal 1 all’8 & stata dichiarata una stanza ad uso guardaroba
e sul catasto viene inserita la dicitura camera;

e Estremi dell'approvazione dell'impianto di sollevamento autoclave;

e Autorizzazione allo scarico:

o autorizzazione allo scarico rilasciata dall'ASI;
o autorizzazione allo scarico rilasciata dall'ufficio ambiente del Comune;
o dichiarazione di non avvenuta modifica degli scarichi e dello schema fognario.

e Asseverazione del direttore dei lavori ai sensi dell'art. 3 del d.lgs. 311/2006, con la
quale si attesta la conformita delle opere realizzate rispetto a quanto previsto dal
progetto ed eventuali varianti in corso d'opera ed alla relazione tecnica di cui all'art. 28
comma 1 della |. 10/1991, se non gia prodotto con la dichiarazione di fine lavori;

e Dichiarazioni delle imprese installatrici di conformita degli impianti installati alle
condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetico prescritte dalla disciplina
vigente, ovvero, ove previsto, certificato di collaudo degli stessi, completa degli
elaborati obbligatori previsti dall'art. 7 del D.M. 37/2008 (manca impianto idraulico);

e Documentazione a lavori ultimati ai sensi della D.G.R. n. 2774 del 22/09/2009 e
successiva D.G.R. n. 97 del 31/01/2012:

o certificazione del produttore sulle caratteristiche tecniche dei materiali e
componenti utilizzati;

o dichiarazione di rispondenza delle soluzioni adottate a quanto previsto in sede
progettuale;

e Asseverazione D.L. per verifica raggiungimento 5% ampliamento art.12 del Dlgs
28/2011.

Tali aspetti sono in corso di definizione tra la proprieta ed il comune di Jesolo.

3.2.3 ABUSI EDILIZI
Da quanto verificato, non si & rilevata presenza di abusi edilizi di rilevante entita, ad esclusione

di quanto eventualmente indicato al paragrafo precedente.

3.24  ABUSIEDILIZI
Da quanto verificato, non si & rilevata presenza di abusi edilizi di rilevante entita.

Si segnala la realizzazione della copertura destinata a posti auto realizzata a confine con il

mappale 885 del foglio 69.
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3.25 CONGRUITA’ CATASTALE

Da quanto rilevato e dalla presa visione delle mappe e planimetrie catastali, si evince una
sostanziale conformita tra la rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi, ad

esclusione di quanto rilevabile esclusivamente a mezzo di rilievo strumentale in sito.

3.3 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

Gli immobili risultano attualmente liberi e non occupati.

3.4 VERIFICA TITOLO DI PROVENIENZA E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI

Alla luce di quanto indicato in premessa, si rimanda alla documentazione notarile per la verifica

delle provenienza e delle pregiudizievoli.

3.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’
Alla luce di quanto indicato in premessa, si rimanda alla documentazione notarile per la verifica

della proprieta.
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4 LE OPERAZIONI PERITALI - LOTTO 3

4.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

4.1.1 INTRODUZIONE
L'immobile oggetto di stima & un appartamento ubicato al piano ottavo di un recente e

moderno fabbricato sito in via del Monaco, 1 in Jesolo (VE).

Il fabbricato, che si sviluppa su nove piani fuoriterra, oltre ad un piano interrato in cui sono
ubicati i garage, & stato recentemente realizzato con moderne tecnologie ed ampio uso di
materiali ricercati, che conferiscono un aspetto piacevole e moderno.

Sono altresi presenti dei posti auto coperti ubicati al piano terra, sul retro del fabbricato.

Il fabbricato in cui € ubicato il bene oggetto di stima & indicato nelle seguenti planimetrie:

ESTRATTO DI MAPPA
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Il bene oggetto della presente stima, & identificato c/o 'AGENZIA DELLE ENTRATE - Ufficio

Catasto, come di seguito indicato:

Comune di JESOLO - Catasto fabbricati - via Monaco:

Fg. 69 Mn. 1756 sub.9, P.8-9 cat. A/2 cons. 6 vani sup. cat. 182 mq Abitazione
Fg. 69 Mn. 1756 sub.22, P.T cat. C/6 cons. 11 mqg sup.cat. 11 mq Posto auto
Fg. 69 Mn. 1756 sub.33, P.T cat. C/6 cons. 13 mq sup. cat. 13 mq Posto auto

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed all’individuazione

riportata in ALLEGATO 2.

4.1.3 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

L'accesso all'immobile residenziale avviene direttamente da via Monaco, attraverso un accesso

pedonale con portone pedonale ed accesso carraio.

Dal punto di vista costruttivo il fabbricato in cui € ubicato il bene oggetto di stima &

caratterizzato da fondazioni in cemento armato, struttura in cemento armato/muratura.

Per quanto riguarda il layout distributivo, I'immobile comprende cucina/soggiorno, due bagni,

due camere, un locale tecnico oltre ad un‘ampia terrazza ed una loggia in cui & ubicato anche

un secondo vano tecnico.
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E’ altresi presente una scala che conduce al piano ultimo dove € presenta un’area definita come

“giardino d’'inverno” con ampia terrazza.
Si precisa che I'accesso ad entrambi i piani pud avvenire anche direttamente con ascensore

dotato di chiave di accesso privata.
Si riporta nel seguito la planimetria catastale:

-

altra u.i.u.

X Loggia
W.C.

Na

Camera
Vano
tecnico
]
Corridoio

| .

Camera Soggiomo
ingresso
pranzo
Bagno

Piano Ottavo

ano
inacessibile

Giardino
d'inverno

Terrazza

Terrazza

Piano Nono

1| fabbricato € di nuova costruzione con finiture e soluzioni tecnologiche all’avanguardia e frutto

dell’applicazione degli standard pit moderni ed efficienti.
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In generale limmobile €& caratterizzato da pareti realizzate con accoppiamento
muratura/cartongesso e differenti isolanti con elevate prestazioni di isolamento termo-acustico.
Anche i solai, realizzati in cemento armato con massetto alleggerito e sistemi di isolamento
acustico, assicurano un ottimo confort abitativo.

Le pavimentazioni sono legno di rovere con listoni di ampie dimensioni e di ottima scelta.

Nei bagni i rivestimenti sono di pregio e realizzati con lastre di ampie dimensioni di KERLITE.
Gli infissi sono in alluminio di ultima generazione a marchio SCHUCO, con doppia camera e
vetri selettivi (ad elevato isolamento termico ed acustico) con avvolgibili automatizzati.

La porzione sita al piano ultimo & stata anch’essa realizzata con infissi in alluminio di ultima

generazione a marchio SCHUCO.

L'impianto elettrico e gli impianti idro-termo sanitari sono di ottima fattura e finitura.
L'impianto elettrico comprende frutti e placche Bticino modello NOW, ed & inoltre presente un
impianto fotovoltaico con pannelli ubicati nella copertura dei posti auto esterni, di potenza
indicativa (comunicata dal committente) pari almeno a 2,0 kW (dato non verificabile).
L'impianto di climatizzazione & a pavimento e ad aria con macchine a marchio CLIVET che
assicurano un elevato confort ambientale.

E presente un impianto di Ventilazione Meccanica Forzata con filtri antibatterici.

E altresi presente la predisposizione per I'impianto di allarme.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 3.

La superficie complessiva € di seguito indicata:
e 122,00 mq per I'appartamento al piano ottavo;
e 36,00 mq per logge e terrazzi al piano ottavo;
e 56,00 mq per giardino d’inverno al piano nono;

e 70,00 mq per terrazze al piano nono.

4.1.4 CONSIDERAZIONI SULL'EFFICIENZA ENERGETICA DAGLI IMMOBILI
In merito alla classificazione energetica dellimmobile si precisa che & presente Attestato di

Prestazione Energetico con CODICE IDENTIFICATIVO: 60392/2022 e VALIDO FINO AL:
20/06/2032 per I'immobile oggetto di stima, che indicata una classe Energetica A4.

4.2 VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

4.2.1 DESTINAZIONE URBANISTICA DELL’AREA
Si evidenzia che, con riferimento al Piano Urbanistico disponibile nel sito ufficiale del Comune di

ubicazione, I'immobile ricade in ZTO “B1.2” (“Zona Residenziale Esistente”), come da estratto

di seguito riportato:
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Estratto cartografia comunale

422 TITOLI AUTORIZZATIVI

I titoli autorizzativi sono i seguenti:

e PERMESSO DI COSTRUIRE n° T/2020/6028 - PRATICA EDILIZIA N.2019/158 del
12.03.2020 per demolizione e ricostruzione edificio residenziale con applicazione degli
artt. 3 e 11bis della LR 14/09 e smi e art. 12 d.Igs.28/2011 per la realizzazione di
nuovo edificio residenziale a torre;

e S.C.I.A. n°24452 del 05.04.2022 per variante in corso d’opera al PDC n° T/2020/6028

e Segnalazione Certificata per I'Agibilita del 21/06/2022.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alla documentazione riportata in ALLEGATO 1.

Si precisa che il comune di Jesolo, con comunicazione prot. GE/2022/0046995 (vedasi
ALLEGATO 1) ha notificato alla proprieta I'avvio del procedimento di conformazione della
segnalazione certificata di agibilita per i lavori di nuova realizzazione fabbricato residenziale in
quanto indicando la necessita delle seguenti documentazioni:

e Estremi di avvenuta dichiarazione di aggiornamento catastale con copia degli allegati
(planimetrie, elaborato planimetrico) conformi all'ultimo titolo abilitativo in quanto
nell’'ultimo progetto ai piani dal 1 all’8 & stata dichiarata una stanza ad uso guardaroba
e sul catasto viene inserita la dicitura camera;

e Estremi dell'approvazione dell'impianto di sollevamento autoclave;

e Autorizzazione allo scarico:

o autorizzazione allo scarico rilasciata dall'ASI;
o autorizzazione allo scarico rilasciata dall'ufficio ambiente del Comune;
o dichiarazione di non avvenuta modifica degli scarichi e dello schema fognario.
e Asseverazione del direttore dei lavori ai sensi dell'art. 3 del d.lgs. 311/2006, con la

quale si attesta la conformita delle opere realizzate rispetto a quanto previsto dal
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progetto ed eventuali varianti in corso d'opera ed alla relazione tecnica di cui all'art. 28
comma 1 dellal. 10/1991, se non gia prodotto con la dichiarazione di fine lavori;

e Dichiarazioni delle imprese installatrici di conformita degli impianti installati alle
condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetico prescritte dalla disciplina
vigente, ovvero, ove previsto, certificato di collaudo degli stessi, completa degli
elaborati obbligatori previsti dall'art. 7 del D.M. 37/2008 (manca impianto idraulico);

e Documentazione a lavori ultimati ai sensi della D.G.R. n. 2774 del 22/09/2009 e
successiva D.G.R. n. 97 del 31/01/2012:

o certificazione del produttore sulle caratteristiche tecniche dei materiali e
componenti utilizzati;

o dichiarazione di rispondenza delle soluzioni adottate a quanto previsto in sede
progettuale;

e Asseverazione D.L. per verifica raggiungimento 5% ampliamento art.12 del Dlgs
28/2011.

Tali aspetti sono in corso di definizione tra la proprieta ed il comune di Jesolo.

4.2.3 ABUSI EDILIZI
Da quanto verificato, non si & rilevata presenza di abusi edilizi di rilevante entita, ad esclusione

di quanto eventualmente indicato al paragrafo precedente.

4.2.4  ABUSI EDILIZI
Da quanto verificato, non si & rilevata presenza di abusi edilizi di rilevante entita.

Si segnala la realizzazione della copertura destinata a posti auto realizzata a confine con il
mappale 885 del foglio 69.
Si segnala inoltre la presenza di due porte scorrevoli, discrepanti rispetto agli elaborati

concessionati in cui sono indicate della tipologia “ad anta”.

425 CONGRUITA’ CATASTALE

Da quanto rilevato e dalla presa visione delle mappe e planimetrie catastali, si evince una
sostanziale conformita tra la rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi, ad

esclusione di quanto rilevabile esclusivamente a mezzo di rilievo strumentale in sito.

4.3 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

Gli immobili risultano attualmente liberi e non occupati.
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4.4 VERIFICA TITOLO DI PROVENIENZA E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI

Alla luce di quanto indicato in premessa, si rimanda alla documentazione notarile per la verifica

delle provenienza e delle pregiudizievoli.

4.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’

Alla luce di quanto indicato in premessa, si rimanda alla documentazio?e_»hc{t rile per“a verifica

della proprieta. TN |
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Matteo Contento - Giuseppe Scioli
Notai associati
Montebelluna - Treviso - Conegliano
i, notatcontentosiioli.zl

——————————————————— RELAZIONE ISTRUTTORIA ———————mmmm
su richilesta della sccieta "ASTE 33 S.R.L.", con sede in Tre-
viso, Strada Vecchia di San Pelajo n. 20, codice fiscale:
OATBEOZ0200 ] e e oo o st o e e e e e

- unita immecbiliare ad uso civile abitarione composta da in-

gresso-sogglorno~pranzo—-cottura, corridoio, bagno, due came-
re, wvano tecnico, w.c., loggia, v.tL. e portico al piano ter-
ra c¢on annessa area scoperta di pertinenza esclusiva, meglioc
individuata nella planimetria che si allega sub "A"; ——eeee—w
- posto auto scoperto al plano terra, meglioc individuato nel-
la planimetria che si allega sub "B"; —e—mee—mmmmmmem e
il tutto facente parte del fabbricato residenziale denomina-
to "UP TOWN" sito in Conmune di Jesolo, frazione Lido, Via Mo-
TGO . o e e e
Dette unita ilmmobiliari sono cosi catastalmente individuate: -

Catasto Fabbricati - Comune di Jesclo = ~remmeo o o e e

wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww Foglio 69 -
MN. 1756 sub 1 - Via Monaco n. 1, pilanc T, categoria A/2,
classe 47, wvani 5, sup.cat.tot. mg 113, RCE 490,63 = ———c—nn
MN. 1756 sub 34 -~ Via Monaco n. 1, plano T, categoria C/6,

classe 57, mg 11, sup.cat.tot. mg 11, RCE€ 32,95 = - ——
Confini a corpo: per un lato con sub 32, 33 e 35, per un se-
condo lato con sub 35 e 37, per un terzo lato con sub 35, 36
e 37 e Via Monaco, s5alvo altrl. —eeeem e i
B) o e o o e e £ o e e
- unitad immobiliare ad usc civile abitazione composta da in-
gresso-sogglorne-pranzo-cottura, corrideic, bagno, due came-
re, vano tecnico, w.c., loggia, v.t. e terrazza al pilano pri-
mo, meglic individuata nella planimetria che si allega sub
Lo
- posto auto coperte al pianco terra, meglio individuato nel-
la planimetria che si allega sub "D"; ——erereememeemerem e
1l tutto facente parte del fabbricato residenziale denomina-
to "UP TOWN" sito in Comune di Jesolo, frazione Lido, Via Mo-
I A O . e e e e e e e e e e —
Dette unitd immokbiliari sonc cosl catastalmente individuate: -
Catasto Fabbricati - Comune di JesSolo = —r—rm oo e
————————————————————————— Foglio 69 - ———-————-—
MN. 1756 sub 2 - Via Monaco n. 1, pianc 1, categoria A/2,
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classe 47, vani 5, sup.cat.tot. mg 104, RCE 490,03 = ~vommome
MN. 1756 sub 29 - Via Monaco n. 1, piano T, categoria C/¢,
classe 67, nmg 10, sup.cat.tot. mg 10, RCE 35,12 = —ce—mmme———

Confini: l'abitazione per tre latl prosplciente su area sco-
perta; il posto auto per un late con sub 30, per un seccndo
e terzo lato con sub 35, salvo altri. -————emmmmmmmm
C) e e
- unita immobiliare ad usc civile abitazicone composta da in-
gresso-sogglorno-pranzo-cottura, corridoio, bagno, due came-
re, vano tecnico, w.c., loggia, v.t. e terrazza al piano ot-
tavo; giardino d'inverno e terrazza al plano nono, meglic in-
dividuata nella planimetria che si allega sub "E"; -———--—m—-
- posto auto coperto al pliano terra, meglic individuato nel-
la planimetria che si allega sub "F"; -——--r—————mm—— e
- posto auto scoperto al piano terra, meglic individuato nel-

11 tutte facente parte del fabbricato residenziale denomina_ﬁ_fj(“‘=
fo "UP TOWN" sito in Comune di Jesoleo, frazione Lido, Via Mo-=|
DAC . m e e "
Dette unita immobiliari sono cosi catastalmente individuate: -
Catasto Fabbricati - Comune di Jesolo = ——————
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm Foglio 68 e e
MN. 1756 sub 9 -~ Via Monaco n. 1, pilano 8-9, categoria A/2,
classe 47, vani &, sup.cat.tot. mg 182, RCE 588,76 & —ceee——em

MN. 1756 sub 22 - Via Monace n. 1, pilano T, categoria C/6,
classe 0™, mg 11, sup.cat.tot. mg 11, RCE 38,63 = —cecewrmem-
MN. 1756 sub 33 - Via Momnaco n. 1, plano T, categoria /6,

classe 0™, mg 13, sup.cat.tot. mg 13, RCE 38,94 = weewo
Confini: l'abitazione per tre lati prospiciente su area sco-
perta; 1l sub 22 per un lato con mappale 885 del Catasto Ter-
reni, Foglio 69 del Comune di Jesolo, per un seccndo e terzo
lato con sub 35; 1l sub 33, per tre lati con sub 35, 11 tut-
to salvo altrl., —cr— e
Oltre alla proporzionale quota di comproprieta sugli enti e
spazi comuni ai sensi di legge. s
Con la precisazione, al fini catastali, che: —-ermmmom——re—-
- l'area coperta e scoperta dell'intero fabbricato di cui
fanno le unita immobiliari in oggetto colncide con gquanteo in-
dividuato al Catasto Terreni, Foglic 69, del Comune di Jesco-
lo, con 1l mappale 1756 ente urbano di mg 1.035 {(superficie
catastale) che ha scostituitce 11 mappale 886 di parl superfi-
cie glusta tipo mappale del 14 giugno 2022 pratica VE0O091900;

— le unitd dmmobiliari in ocggetto scno individuate nella de-
nuncia presentata all'UTE di Venezia 1in data 16 giugne 2022

prot.n. VEC093053 in sostituzione di quanto gia individuato

la planimetria che si allega sub "G"; -




——————————————————————— ATTESTAZIONE -————--—mmmmm— o ——
In relazione ail datl su riportatl il sottoscritto Matteco Con-
tento, HNotaico in Montebelluna iscritto al Collegio Notarile
di Treviso, dope aver eseguito presso l'Agenzia delle Entra-
te - Ufficlo Provinciale di Venezia - Territorico - Servizi
Catastall e Servizio di Pubblicita Tmmeobiliare gli accerta-—
menti catastali e ipotecari nell'ultimo ventennio e presa vi-
sicne delle note di trascrizicne riferibili agli immobili in-
dicati ed ai lore successivi proprietari indicati, assumendo-
ne la piena responsabllitd e
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm dichiara ----—-——--""""""""—"—"—-—~————~——
1. che i'attuale identificazione catastale degli immoblli og-
getto di ipoteca & guella sopraindicata; --------—-w--c—o——mo
2, che detti immobili, oggetto di ipoteca secondo le indica-
zionli dell'Istitute, in base ai documentl risultanti da pub-
blici registri sono alla data del 10 marzo 2023 di piena pro-
prietd della societa "TEDESCO COSTRUZIONI SRL", con sede le-
gale in Azzano Decimo (PN}, come sopra generalizzata; ——-—--—--
3. che dettl immobili sono ad essa sccieta pervenuti in for-
za dell'atto di compravendita ricevutoe da Angelo Sergio Via-
nelle, Notalo in San Dona di Piave 1in data 14 ottobre 20185
repertorio n. 20647, trascritto nei RR.II. di Venezia 1l 24
cttobre 2019 ai nn. RG 35348 RP 24392; e
4. che a tutto il 10 marzo 2023 i beni predetti risultanc 1i-
beri da trascrirzioni pregiudizievoli, da iscrizieni ipoteca-
rie, da privilegi di qualsiasi natura risultanti dai regi-
stri immobiliari, da wvincoli regolarmente risultanti da pub-
blici registri, ad eccezicne di tutti 1 patti, obblighi e
condizioni meglic precisatil all'articolo 2.3 dell'atto rice-
vuto da Francesco Illuzzi, Notaio 1n Cavallino Treporti in
data 24 giugne 2022 repertorio n. 1469, ftrascritto nei
RR.II. di Venezia il 28 gilugno 2022 ai nn. RG 24317 RP 17380
(relativi alla possibile realizzazione su fondo limitrofo di
altro complesso residenziale che per 1l'accesso veicolare do-
vrebbe condividere parte deglil spazi comuni del complesso
VUE TOWNTY ;oo e e o e e
5. di aver accertato la titolarita e la conseguente legitti-
mitd a disporre del beni stessi deil soggetti indicati al su-
periore punto 2, secondo gli atti trascrititl; ————————mommmmom
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm conferma ----—---—----—-————-r——m——-
1. di aver accertate la continuitd delle trascrizioni nel
ventennio in base ai documenti risultanti da pubblici regi-
SLYl ;] e e e e e e e —————————

2. di non aver rilevato alcun passagglo di proprietd per do-




nazione né di aver rilevato l'esistenza di trascrizioni di
opposizione ailla donarzicne, nel ventennioc da oggl; —————————=
3. che non risultano trascritte domande giudizialil, sentenre
e/0 istanze di alcun tipo volte a limitare 1’efficacia degli
atti di acguisto trascritfi. e

ta indivisa di 1/2 (Un M8ZZ0); ——————mm—mmerm e
in ditta al wventennio giusta atto ricevuto da Francesco Rug-
gieri, fu Notaic in Venezia in data 14 fgennaio 1976 reperto-
rioc n. 16863, trascritto nei RR.II. di Venezia il 2% gennalo
1976 ai nn. RG 1540 RP 123B; e

2.
(P
glusta atto di compravendita ricevato da Angelo Sergioc Via-
nello, Notaic in San Dona di Plave 1n data 14 ottobre 2018

repertorico n. 20647, sopra citato. —mommrmm o

Montebelluna, 11 13 marzo 2023.
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Data: 08/03/2023 - n. T131485 - Richiedente: CNTMTT73C27A07C

1

CATASTO FABBRI

Ufticio Provinciale
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